stadt Drucksache Nr. Termin

oberhausen B/00/ 3G | 26.06.2000 | Rat der Stadt

Beschlussvoﬂage Vorlage | Termin [Ergebnis* |Beschluss-
zur* kontrolle*

Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A 14.06.2000 é’; //{) t

Planungsausschuss V 20.06.2000 = )

Rat der Stadt B 26.06.2000| 2 %ziz, 222078

Titel

Bebauungsplan Nr. 418

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 418, Teilbereich A
- Gewerbepark ,Am Kaisergarten” -

Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

IBeschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel3t:

Entscheidung Uber die vorgebrachten Anregungen und

3) nach eingehender Abwagung der Anregung zu |.A1 stattzu-
geben;
b) nach eingehender Abwdégung die Anregung zu |.B1 zurtckzu-
weisen;
c) den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 418, Teilbe-
reich A - Gewerbepark ,Am Kaisergarten” - vom 23.05.2000
nebst Begriindung erneut 6ffentlich auszulegen;
Bereich 5-1 Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
- Stadtplanung - Planen, Bauen,
Wohnen
e b ( LR —/
Y e 0 =
) P P N S AV A 3 iy
Datum /7. ¢ » Datum Datum Datum - loa )
* Vodage zur: * Ergebnis : * Beschlusskontrolle: Beteiligung: offentlich (x]
lJAnhdrung (A) Zustimmung {Z) Ja oder nein Personalrat [] nicht 6ffentlich {]
enntnisnahme (K) Ablehnung (A} Gleichstellungsstelle[]
otbaratung (V) Anderung (A}
aschlussfassung [B) Anhérung vollzogen |AV) Blatt -1-
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d) dass Anregungen nur zu dem geédnderten Teil des Bebauungsplanes (textliche
Festsetzung Nr. 3) vorgebracht werden kénnen;

e) die Dauer der Auslegungsfrist auf zwei Wochen zu verklirzen.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 und 3 Baugesetzhuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGB!. |, S.
2141; 19981, S. 137).

Bezug

Beschluss des Rates der Stadt zur o&ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
Nr. 418, Teilbereich A - Gewerbepark ,Am Kaisergarten” - vom 28.02.2000
(Drucksache Nr. B/00/435).

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]
ja []

b) Sonstige

Begriindung

l. Bisheriger Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt hat am 03.02.1997 beschlossen, fir den Bereich des Ge-
werbeparks ,Am Kaisergarten” den Bebauungsplan Nr. 418 aufzustellen.

Die Veréffentlichung dieses Beschlusses erfolgte am 03.03.1997 im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR & 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) und
nach den ,Verfahrensgrundsétzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Blirger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 erfolgte fur den
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 418 - Gewerbepark ,Am Kaisergarten” -
in der Zeit vom 06.04.1998 bis 20.04.1998 einschliel3lich die éffentliche Dar-
legung und Anhdérung der Planung.
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Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu
lassen.

Gleichzeitig wurde den Blrgerinnen und Blrgern Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung gegeben.

Eine 6ffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat
der Stadt beschlossenen ,Verfahrensgrundsédtzen fir die vorgezogene Beteili-
gung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987
nicht stattgefunden (Planung von nicht erheblicher Bedeutung). Der Rat hat
diese Vorgehensweise durch Beschluss vom 03.02.1997 festgelegt.

GemdlR § 4 BauGB sind die Triger &ffentlicher Belange mit Schreihen vom
08.05.1998 bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 418 beteiligt worden.

In der Zeit vom 12.04.2000 bis 12.05.2000 einschlieBBlich hat der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 418 A 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend der Auslegungsfrist sind Anregungen zum Bebauungsplanentwurf vor-

gebracht worden von:

A Triger 6ffentlicher Belange

1. Staatliches Umweltamt Duisburg
Am Freischiitz 10 - 12

47058 Duisburg

B Private

1. Frau

46117 Oberhausen

Kopien dieser Anregungen sind der Beratungsvorlage beigeflgt.
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il. Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen

Zu lLA1  Staatliches Umweltamt Duisburg
Am Freischiitz 10 - 12

47058 Duisburg

Das Staatliche Umweltamt Duisburg (StUA) regt die Anderung der
textlichen Festsetzung Nr. 3 an. Es wird vorgeschlagen, in dem
Gewerbegebiet die Anlagen auszuschlie@en, die in der Liste zum
Abstandserlass (Runderlass des Ministers flir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft vom 21.03.1990) enthalten sind, da die
vorhandenen Betriebe keiner der Abstandsklassen in der Liste zum
Abstandserlass zuzuordnen sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Um auch ein betriebsbedingtes Wohnen zu ermdéglichen, wurde unter
Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Betriebe folgende textliche
Festsetzung getroffen:

e In den Gewerbegebieten GE; sind Betriebs-/Anlagearten der Ab-
standsklassen | - VI entsprechend der Abstandsliste des
Runderlasses des Ministers far Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 21.03.1990 (Abstandserlass) nicht zuldssig.

Somit waren in den Gewerbegebieten GE; nur Be-
triebs-/Anlagearten der Abstandsklasse VIl zulassig.

Die vom StUA vorgeschlagene Anderung schrdnkt die zuldssigen
Betriebs-/Anlagearten noch weiter ein. Da hierdurch die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Sicherheit der
Bewohner in dem Gewerbegebiet verbessert werden, bestehen
gegen die Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 3 keine
Bedenken.

Die geédnderte textliche Festsetzung Nr. 3 lautet nunmehr wie folgt:

e In den Gewerbegebieten GE, sind Betriebs-/Anlagearten der Ab-
standsklassen | - Vil entsprechend der Abstandsliste des Runder-
lasses des Ministers flir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 21.03.1990 (Abstandserlass) oder Anlagen
mit vergleichbarem Emissionsverhalten nicht zulédssig.
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Ausnahmsweise konnen Betriebs-/Anlagearten der
Abstandsklasse VII oder dort vergleichsweise zuzuordnende
Anlagen  zugelassen  werden, wenn durch  besondere
Betriebsvorkehrungen (z. B. Ausschluss von Nachtarbeit) die
Nachbarvertrdglichkeit innerhalb der Gewerbegebiete GE;
sichergestellt wird.

Die Verwaltung empfiehit daher dem Rat der Stadt, der Anregung
des Staatlichen Umweltamtes Duisburg stattzugeben.

Zu 1.B1 Frau

46117 Oberhausen

Frau [l bittet um Verlegung des Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtes zugunsten des vorgesehenen Baumarktes, da sie Ldrmbeein-
trachtigungen beflrchtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Lage der Zufahrt fir die Andienung des Baumarktes resultiert aus
den Uberlegungen heraus, eine wirtschaftliche Lésung zu finden und
magliche Beeintrachtigungen durch die Andienungsverkehre auf ein
Mindestmal} zu begrenzen.

Die Anregung der Verlegung der Zufahrt nach Westen, zwischen die
Gebdude Max-Planck-Ring 36 wund 38, widerspricht diesen
Uberlegungen.

Aufgrund des in der Ortlichkeit vorhandenen Geldndeniveaus wiirde
eine Verlegung der Zufahrt zu erhohten Kosten ({(Errichtung von
Stlutzwéanden etc.) fuhren. Zudem waéren die dort angrenzenden Be-
triebe direkt betroffen.

Die jetzige Lage der geplanten Zufahrt liegt ca. 12 m von der
mdglichen Bebauungsgrenze des Grundstliickes Max-Planck-Ring 46
entfernt und stellt somit die weniger beeintrdchtigende Alternative
dar.

Bei der Zulassung von Betriebswohnungen miissen zwar auch die

allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse gewahr-
leistet sein, aber dem betriebsbezogenen Wohnen kann ein héheres
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Mal} an Beeintrdchtigungen (z. B. durch La&rm, Staub und Geriiche)
zugemutet werden, als solchen Gebieten, die fur das Wohnen vorge-
sehen sind.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Anregung
von Frau-zurﬁckzuweisen.

llt.  Erfduterungen zum Bebauungsplanentwurf

1. Gewerbegebiet

Der Bebauungsplanentwurf setzt fir den Uberwiegenden Bereich ein drei-
geschossiges Gewerbegebiet fest.

Das MaRB der zuldssigen baulichen Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,3 bestimmt.

Mit der fir ein Gewerbegebiet verhaltnismaRig niedrigen GFZ (max. zu-
lassig 2,4) soll einer massiven Bebauung entgegengewirkt werden.

Um auch ein betriebsbedingtes Wohnen zu erméglichen, wurde unter Be-
ricksichtigung der bereits vorhandenen Betriebe folgende textliche Fest-
setzung getroffen:

¢ |In den Gewerbegebieten GE, sind Betriebs-/Anlagearten der Abstands-
klassen | - VIl entsprechend der Abstandsliste des Runderlasses des
Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft wvom
21.03.1990 (Abstandserlass) oder Anlagen mit vergleichbarem Emissi-
onsverhalten nicht zuldssig.
Ausnahmsweise kdnnen Betriebs-/Anlagearten der Abstandsklasse VII
oder dort vergleichsweise zuzuordnende Anlagen zugelassen werden,
wenn durch besondere Betriebsvorkehrungen (z.B. Ausschluss von
Nachtarbeit) die Nachbarvertrdglichkeit innerhalb des Gewerbegebietes
GE1 sichergestellt wird.

2. Griinflachen / Begriinungsmafnahmen

2.1 Offentliche Griinfliche - Parkanlage -

Die im Teilbereich A festgesetzte Griinflache ist in der Ortlichkeit bereits
ausgebaut. Sie stellt zusammen mit der im Osten grof3ziigig dimensionier-
ten und modellierten Parkflaiche und den, den Gewerbepark umgebenden,
Grinstreifen eine qualitativ hochwertige Klammer zwischen den gewerb-
lich genutzten Flachen und der umgebenden Raum- und Siedlungsstruktur
dar.
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2.2 BegriinungsmaBnahmen

Zur Erganzung der alleeartigen Baumbepflanzung des Max-Planck-Ringes
ist durch textliche Festsetzung geregelt, dass der Bereich zwischen U(ber-
baubarer Fldche und 6ffentlicher Verkehrsfliche entsprechend einem vor-
gegebenen Pflanzschema zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten ist.

3. Fldche fiir Versorqungsanlage

Die vorhandene Trafostation der Energieversorgung Oberhausen AG vor
dem Gebdude Max-Planck-Ring 40 ist als Flache fir Versorgungsanlage
Ubernommen.

4, Erschliefung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den vorhandenen Max-
Planck-Ring.

Zur Andienung des sudlich angrenzenden Bauzentrums ist innerhalb der

6ffentlichen Grunflache ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht mit einer Breite
von 7,0 m festgesetzt.

5. Umweltschutz

5.1 Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Mit den Ausweisungen im Bebauungsplan sind keine Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden, da der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 212 bis-
her eine industrielle Nutzung zuldsst. Die Eingriffsregelung ist insofern
nicht anzuwenden.

5.2 Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 418, Teilbereich A, ist im
Altlastenverdachtsflichenkataster der Stadt Oberhausen unter der Nr.
F12.003 als Aitablagerung mit Schlacke und Bergematerial gekennzeich-
net.

Das Areal wurde urspriinglich seitens der Stahlindustrie fiir die Ablagerung
von Schlacken aus der Stahlerzeugung verwendet (1894 - 1952). Ab ca.
1957 bis Ende der 80er Jahre erfolgte ein fast vollstandiger Riickbau der
abgelagerten Schlacken und die bautechnische Verwertung.

Blatt -7-




283
284
285
286
287
288
289
290
291

292
293
294
295
296
297
298
299
300
301

302
303
304
305
306
307
308
309
310
311

312
313
314
315
316
317
318
319
320
321

322
323
324
325
326
327
328
329

Stadt Drucksache Nr. Termin

B/00/ ‘.}gg 26.06.2000 | Rat der Stadt
oberhausen

Auf der Grundlage von Vereinbarungen zwischen der Stadt Oberhausen
und der Ruhrkohle AG erhielt der neue Eigentiimer LEG 1985 eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zur Aufschittung von ca. 6 Mio. Tonnen Wasch-
bergematerial, um auf dem Gelénde ein Gewerbegebiet zu entwickeln. Die
Bergeauffillung wurde durch die Ruhrkohle AG durchgefiihrt und 1993 ab-
geschlossen,

Da die Auffillung wasserrechtlich geregelt wurde, und die gesamte Bau-
malnahme  hinsichtlich der Erfullung von Nebenbestimmungen
(insbesondere Erstellung einer Basisabdichtung) gutachterlich begleitet und
dokumentiert wurde, besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Fldche, deren Béden er-
heblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet
(8 9 (5) Nr. 3 BauGB).

5.3 Wasserwirtschaftliche Belange

Abwassertechnisch ist der Bereich des Bebauungsplanes vollstdndig an ein
Versickerungs-Mischsystem angeschlossen, eine Versickerungspflicht ge-
maRk § 51 a Landeswassergesetz besteht daher nicht, ware auch aufgrund
der Waschbergeaufflillungen nicht méglich.

Das Grundwasser im Bereich des Bebauungsplanes und in seinem Umfeld
ist durch die jahrzehntelange schwerindustrielle Tatigkeit deutlich beein-
flusst. Im Grundwasser sind im Rahmen der Begleitung der Berge-
schittung im Zustrom des Geldndes Arsen- und Cyanidauffalligkeiten
festgestellt worden. Wahrend der Bergeauffillung war auch eine deutliche
Zunahme der Sulfat- und Chloridkonzentrationen zu beobachten. Eine
Grundwassernutzung im Bebauungsplanbereich ist schon wegen der
Waschbergeschuttung einschlielBlich der Basisabdichtung auszuschlieBen.

Der Bebauungsplan enthélt daher folgende Hinweise:
- Eine Grundwasserférderung ist unzuléssig.

- Die Betonagressivitdt des anstehenden Bergematerials ist bei der Be-
bauung des Geldndes zu beachten.

- Es empfiehlt sich, auf Kellergeschosse zu verzichten, da die Verwertung
des anstehenden Bergematerials aullerhalb des Bebauungsplanbe-
reiches nur unter besonderen Anforderungen méglich ist.

Das Bebauungsplangebiet wird (iber die vorhandenen Mischwasserkanaéle

in den ErschlieBungsstralBen sowie das vorhandene Rickhaltebecken ent-
waésserungstechnisch erschlossen.

Blatt -8-
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Uber die Hauptsammler in den StraRen Am Kaisergarten und Zum Eisen-
hammer, den Hauptkanal Oberhausen sowie den Hauptvorfluter Kleine
Emscher werden die Abwdsser der Kldranlage Duisburg Kieine Emscher
zugeflhrt und dort mechanisch und biologisch gereinigt.

6. Kosten
Nach derzeitigem Erkenntnisstand entstehen der Stadt Oberhausen keine

Kosten bei der Realisierung des Bebauungsplanes.

IV. Weiterer Verfahrensverlauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 418, Teilbereich A, stellt sich
wie folgt dar:

- Einverstdndnis des Rates mit dem gednderten Bebauungsplanentwurf sowie
Beschluss des Rates gemaf3 § 3 (3) BauGB betreffend die erneute 6ffent-
liche Auslegung dieses Entwurfes;

- erneute 6ffentliche Auslegung geméafi § 3 (3) BauGB fiir die Dauer von zwei
Wochen;

- Beschluss des Rates gemafd § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss);
- Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Satzungsbe-

schlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

V. Kurzzusammenfassung

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist es, fUr den industriell ausgewiesenen
Bereich einen hochwertigen Gewerbepark zu schaffen, in dem durch Ein-
schrankung auf bestimmte Nutzungen auch betriebsbedingtes Wohnen ermdog-
licht werden soll.

Blatt -9-
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Mein Zeichen (bei Antwort bitte angeben) Auskunfiggeldt Durgtiwahl Datum
332 BE OB To/o0 -Kb ver T T 10.03.2000
Betreff’ Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 418 A — Gewerbepark ,, Am Kaiser-

garten” — sowie der 128. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oberhau-
sen, Teilbereich A

Bezug lhr Schretben Az.: 5-1-00/kra/mer vom 03.04.2000 und Nachtrag der Planunterlagen
mit Kurzschreiben vom 18.04 2000

Zu der o.g. Planung wird unter Zugrundelegung der mit Bezugsschreiben tbersandten Unterlagen
aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes wie folgt Stellung genommen:

Bei der Festsetzung fur das GE1-Gebiet mit dem Inhalt, nach dem Abstandserlass von 1990 Anla-
gen der Abstandsklassen | — IV auszuschlieBen, handelt es sich offensichtlich um einen redaktio-
nellen Fehler. Die Abstandsklassen [ — [V dienen allein der Gliederung von GI-Gebieten und Anla-
gen der Abstandsklasen V — VII bedirfen im Regelfall der Unterbringung in uneingeschrankten
GE-Gebieten.

Vom Bestand der in diesem Planbereich bereits vorhandenen Anlagen her handelt es sich um sol-
che. die keiner der Abstandsklassen in der Liste zum Abstandserlass von 1998 zuzuordnen sind.
Dementsprechend konnte die textliche Festsetzung lauten (Formulierungsvorschlag):

Im GEI1-Gebiet sind solche Anlagen ausgeschlossen, die in der Liste zum Abstandserlass von 1998
autgefuhrt sind, oder Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten; in der Abstandsklasse VII
aufgefithrte oder dort vergleichsweise zuzuordnende Anlagen konnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn durch besondere Betriebsvorkehrungen (insbes. durch Ausschluss von Nachtarbeit)
die Nachbarvertraglichkeit innerhalb des Gebietes sichergestellt wird.*

St ararhent swlorhalb der Faenstzen uber 2R Hauptstelle ermerchbar ab Dnshung-FIpECant der 1901 | Richtung
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- Oberhausen. 12.04.2000

46117 Oberhausen

Zu dem Bebauungsplan Nr. 418 A - Gewerbepark Am Kaisergarten - méchte ich
folgende Anregung geben:

Als Anliegerin des Max-Planck-Ringes 46 bitte um Verlegung des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes zur Andienung des vorgesehenen Baumarktes in dem Bereich
zwischen den Grundstucken Max-Planck-Ring 36/38.

Meiner Auffassung nach stellen die zukunftigen LKW-Verkehre fur den Baumarkt eine
erhebliche Larmbeldstigung dar. Dieses fuhrt zu einer Beeintrachtigung der bereits
genehmigten betrieblichen Wohnungen auf dem Grundstick Max-Planck-Ring 44 und
auf meinem Grundstuck, die bisher aufgrund betrieblicher Umstrukturierungen z. Z.
nicht realisiert worden sind.

Zudem sehe ich die Gefahr, dass diese Andienungsstralle spater einmal als
Durchgangsstralle genutzt werden wird.

Zu Protokoll genommen -





