Zusammenfassende Erklarung

zum Bebauungsplan Nr. 596
- DippelstraBBe / MarktstraBBe / Alsenstrafe -

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Bebauungsplan sichert die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und den Geschéfts-
bereich Alt-Oberhausens durch eine Kerngebietsausweisung und Ausschiuss von Nutzungen
wie Spielhallen, Vergnigungsstatten und Sexshops.

Es wurde eine Umweltprafung durchgefuhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht (als
Bestandteil der Begrindung) erfasst und bewertet sind.

Ein Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft findet nicht statt. Auch sind sonstige
Umweltbelange durch den Bebauungsplan nicht negativ beriihrt.

Wahrend der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sind keine abwagungsrelevanten
Stellungnahmen eingegangen.

Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwagung von Planalternativen

Im Wesentlichen wurden vorhandene stadtebauliche Strukturen durch die Kerngebiets-
ausweisung gesichert.

Alternativ hatte man auf die Festsetzung der Garagendachbegriinung und die Begrenzung
der Geschosshohe im riickwartigen Teil verzichten kénnen; dann wéaren allerdings keine
positiven Effekte auf das Mikroklima zu erwarten.

Bei Verzicht auf die Planung wére die Ansiedlung von Vergnigungsstatten nicht steuerbar
und ein , Trading-Down-Effekt‘ im nun Gberplanten Teil an der MarktstraRe zu beflrchten.

Unter Trading-Down-Effekt wird die Entwertung einer Gebietsstruktur durch die Ansiedlung
von Vergnigungsstatten und Rotlicht-Angeboten verstanden. Er entsteht durch die
Konkurrenz zwischen Betrieben mit typischerweise geringem Investitionsbedarf und
vergleichsweise hoher Eriragsstirke (z.B. Spielhallen, bordellartige Betriebe) und Betrieben
mit deutlich héherem Investitionsbedarf und geringer Ertragsstarke. Daraus entsteht ein
Verdrangungseffekt von gewerblichen oder Handelsnutzungen mit vergleichsweise
schwacherer Finanzkraft bzw. schwéacherer Renditeerwartung.

Oberhausen, 13.07.2010
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