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"groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe"
-Mé&bel- und Einrichtungshauser-
09 OK max. 60,5 m o
: U. NHN

FD

37.46

171
VK max. 35.000 m?

\| | Planzeichenerklarung

\ Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNvO

- Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung fir
"grofflachige Einzelhandelsbetriebe - Mébel- und Einrich-
tungshauser”

Mal der baulichen Nutzung
Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVvO

09 Grundflachenzahl (GRZ)

OK max. maximale Héhe der Oberkante (OK) baulicher
60,5 m u. Anlagen in Metern tiber Normalhéhennull (NHN)
NHN

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen

GemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

' offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung:
Full- und Radweg

F+R Fuf3- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

MalBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
Gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB

. Baum erhalten (randlich umgeben von einer Signatur aus
dem Bestand, vgl. Zeichenerklarung Bestandsangaben)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(Geman § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

GFL 1-4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungstrager (s. Kapitel D 7 der Planbegriindung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Il BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(Gemar § 9 (7) BauGB)

XX XX

* Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen
R s Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind - Altlast J11.01
(§9 (5) Nr. 3 BauGB)

L Ein- und Ausfahrtbereich

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen
(Gemaft § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze
N Nebenanlagen

Sonstige Planzeichen (Fortsetzung)

<> Standort Werbeskulptur (Stuhlkunstwerk)

—— Linien fir Fahnenstandorte

Gestalterische Festsetzungen
(Gemalk § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW )

FD Flachdach

Zeichenerklarung Bestandsangaben

Flurstiicksgrenze
------------ Nutzungsgrenze, Bordkante, Bodenplatte
o vermarkter Grenzpunkt

unvermarkter Grenzpunkt

43 Flurstiicksnummer

Il Geschosszahl

bestehende Gebaude und Nebengeb&dude

%641 Bestandshéhe in Meter iiber NHN
I
—[""T"l"l" Boschung (vorhanden)
RJJKkD 38.14  Kanaldecke (KD) mit Hohe in Meter iiber NHN

------- Regenwasserkanal
Schmutzwasserkanal

S
-

Wasserschieber

Laterne

Hydrant

B x

Straleneinlauf

)

Baum (vorhanden)

ok

______ Zaun

o—<

Verkehrsschild F Fahnenmast

5.3. Im Plangebiet sind bis zu max. 20 Fahnen entsprechend der

achtens).

1.1.2. Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet sind den Einzelhan-
delsbetrieben funktional zugeordnete gastronomische Einrichtungen,
Neben-/Serviceeinrichtungen, wie Kundenservice, Kinderspielbereiche,
Sozialrdume, Technikrdaume, Lagerflachen und Biroraume zulassig.

1.1.3 Im Rahmen der vorstehend festgesetzten Nutzungen sind gemaR § 12
Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben

zulassig, zu deren Durchfiihrung sich die VVorhabentragerin im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet.

2.  MaRB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Héhe der Oberkante
des Gebdudes (OK) von 60,5 m bezieht sich auf Normalhéhennull

(NHN). Als oberster Bezugspunkt gilt der oberste Dachabschluss
(Attika bei Flachdachern).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe der OK um max. 5,0m
durch Anlagen fir erneuerbare Energien und andere technische
Aufbauten (techn. Gebaudeausstattung), Lichthofaufbauten, Aufzugs-

uberfahrten, Luftungsanlagen, Brandwande und Treppenhduser ist
zulassig.

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

3. Stellpldtze und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1. Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet sind oberirdische offene und
uberdachte Stellplatze innerhalb der Flachen fur Stellplatze und inner-
halb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
(§12 Abs. 6 BauNVO)

3.2. Die Errichtung von Léschwasserbevorratungs- / Sprinklertanks und ei-

nem Technikgebaude als Nebenanlagen ist auf der dafir festgesetzten
Flache zulassig.

(§14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

4. Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25a u. 25 b) BauGB)

4.1. Baume auf Stellplatzflachen

Bei der Errichtung von ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir jeweils
sechs Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, ge-
mafR seinem natirlichen Wuchsbild zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Fur die Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualitaten zu verwen-
den: Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
16 - 18 cm. Zum Schutz der Bdume ist pro Baum eine mind. 1,5 m
breite, mind. 6,0 m? groe Baumscheibe mit einem Volumen an durch-
wurzelbarem Boden von mind. 12,0 m® anzulegen. Die Baumscheiben
sind mit bodendeckenden Kleingehdlzen, Stauden oder einer Rasen-
einsaat als Schutz vor Oberflachenverdichtung zu bepflanzen. Eine Ar-
tenliste fur die Erstbepflanzung wird Bestandteil des Durchfilhrungs-
vertrages. Ausfélle sind mindestens gleichwertig auf dem Grundstiick
zu ersetzen. Die Baumarten fur Nachpflanzungen sind mit dem Fach-
bereich Okologische Planung der Stadt Oberhausen abzustimmen.

4.2. Dachbegriinung

Die Dachflachen der Mébel- und Einrichtungshauser sind zu mindes-
tens 60 % extensiv mit standorttypischer Gras- und Staudenvege-
tation (z. B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut- oder Sedum-
Gras-Kraut-Begriinungen) zu begriinen. Die Mindeststarke der Drain-,
Filter- und Vegetationsschicht betragt 10 cm. Die Qualitatskriterien der
FLL- Dachbegriunungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festge-
setzten Dachbegriinung einzuhalten. Die Begriinung ist fachgerecht zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Eine Kom-

bination mit aufgestanderten Photovoltaik- oder Solaranlagen ist zu-
lassig.

4.3. Erhalt von Baumen innerhalb der offentlichen Verkehrsflache

Die innerhalb der offentlichen Verkehrsflaichen durch zeichnerische
Festsetzung markierten Baume sind gemaf ihrem natiirlichen Wuchs-
bild zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind am gleichen
Standort, bei Strallenausbaumalinahmen auch in raumlicher Nahe, zu
ersetzen. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Kleingehdlzen,
Stauden oder einer Raseneinsaat flachig zu begriinen.

5. Gestalterische MaRnahmen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW)

5.1. In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet sind ausschliefilich
Flachdacher zulassig.

5.2. Im Plangebiet ist entsprechend der Planzeichnung die Errichtung einer
Werbeskulptur (Stuhlkunstwerk) mit einer maximalen Hoéhe von bis zu

60,5 m 1. NHN zulassig. Die in der Planzeichnung festgesetzte

Werbeanlage (Werbeskulptur) ist um bis zu 5 m verschiebbar.

Planzeichnung (Linien fur Fahnenstandorte) mit einer maximalen Héhe
von bis zu 46,5 m (. NHN zulassig.

Il. Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet - GrofRflachige Einzelhandelsbetriebe (Mébel-

1

und Einrichtungshéuser) -

bel- und Einrichtungshauser) - festgesetzt.

max. 35.000 m? zulassig.

Folgende nicht zentrenrelevanten Sortimente sind zuléssig:

Mébel (inkl. Garten und Campingmdébel)

L]

. Teppiche (ohne Teppichbdden)
. Leuchten und Lampen
[ ]

Sonstige nicht zentrenrelevante Sortimente

folgende Obergrenzen

Leuchten und Lampen max. 1.300 m?

Teppiche max. 1.100 m?
. sonstige nicht zentrenrelevante

Sortimente

max. 500 m?

folgende zentrenrelevanten Randsortimente zuldssig:

Bettwaren (inkl. Matratzen)

Elektrokleingerate

Glas und Porzellan und Keramik

Haus-, Bett- und Tischwasche

Hausrat und Haushaltswaren

Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht- und Sonnenschutz)
Wohneinrichtungsbedarf  (ohne  Md&bel),  Bilder, Poster,
Bilderrahmen und Kunstgegenstande
. Sonstige zentrenrelevante Sortimente (u.a. Papier, Buroartikel,
Schreibwaren, Taschen, ElektrogroRgeréte)

Dabei gelten fur die nachfolgenden zentrenrelevante Randsortiments-
pakete (Flachenpool) folgende Obergrenzen:
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Der Rat der Stadt Oberhausen hat am 04.07.2016 auf Antrag der Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts- Die Offenlegung des Entwurfs dieses vorhabenbezogenen Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und Der Su”"9§b95°h|“55 des Rates der Stadt il AAA ‘? 10%3 ist am Rechtsgrundlagen
Vorhabentragerin die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebau- kataster und die richtige Darstellung des gegenwartigen, ortlichen Bebauungsplans mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde ErschlieBungsplan hat geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ErschlieBungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Al A2 2023  gem#R § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass
ungsplanverfahrens und am 20.06.2022 die Verkleinerung des R B M 116 ESSTIAL Sy oar i g E e g o gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom Stadtplanungs- und Mobilitats- A3.03- 2023 bis 30,08 403 tffentiich ausgelegen. Stadtam 4/ 4.2443 als Satzung beschlossen worden. dieser vorhabenbezogene Bebauungsplanzmit dem Vorhaben- und Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
p tadtebaulichen Pl ird bescheinigt.
Vorhabeﬂgebietes gemaa § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BaUGB) s ebaulichen Flanung wird besc elnlgt ausschuss am beschlossen. Ersch"eﬂungsplan a? dem /"F- /’2 - 29‘2 im Bereich 5-1 (BGB' 2023 1, Nr. 6)
beschlossen Stadtplanung, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralle 66, ) '
] Zimmer A 004, wahrend der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht g:;:;t;;;g;\é%rr%;gr}g r\(IBanu.l'«lVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
o bereitgehalten wird, ortsiiblich bekannt gemacht worden. o ( ' + Nr. 6);
Oberhausen, den #2.0& 0K 3 Oberhausen, den 19- 66. <c < Oberhausen, den 04 9 AL 3 Oberhausen, den AA - 05 .20 A% Oberhausen, den Ao« A J RIS Oberhausen, den A & A2. 2023
Der @Rerblrgermeister Offentl. best. Verm.-Ing. Der Oberblrgermeister

LV.

: "\'.

Offentiich bestellts Vi §
45468 Mulhelfi&

HAUS DER GE(
L&éhberg 78 -
Telefon: (0208) 45008

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Der Oberblrgermeister

Der Oberbirgermeister

§ 89 Landesbauordnung (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.NRW.2018, S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV.
NRW. 2021, S. 1086);

Landeswassergesetz NW (LWG) in der Neufassung vom 08.07.2016 (GV. NRW. 2016, S. 559), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021
- Q_jz E % z (GV. NRW. 2021, S. 1470).

Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) Bezug genommen wird, kénnen diese bei der Stadt Oberhausen,

Bereich 5-1 - Stadtplanung, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrale 66, Zimmer A009, wahrend der aligemeinen Dienstzeiten eingesehen oder
kostenpflichtig beim Beuth-Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.

Beigeordneter

. Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat und
Haushaltswaren, Elektrokleingerate,
Wohneinrichtungsbedarf, Bilder, Po-

ster, Bilderrahmen und Kunstgegenstande max. 2.480 m?
. Heimtextilien, Haus-, Bett- und Tischwéasche,

Bettwaren (inkl. Matratzen) max. 1.310 m?
. sonstige zentrenrelevante Sortimente

(u. a. Papier, Buroartikel, Schreib-

waren, Taschen, Elektrogro3geréte) max. 50 m?

Die zuvor genannten zentrenrelevanten Randsortimentspakete (Fla-
chenpool) dirfen die zuldssige Verkaufsflache flir zentrenrelevante Sor-
timente von insgesamt max. 3.200 m? nicht Uiberschreiten. Mit der Aus-
schépfung eines Randsortimentes geht automatisch die Reduzierung
der anderen Randsortimente einher (= Flachenpool).

Hinweis: Die Addition der aufgefiihrten zentrenrelevanten Randsortimentspakete ergibt eine Ver-
kaufsflache von 3.840 m? Es sind jedoch gemaR Festsetzung nur max. 3.200 m? zulassig.

Malgeblich fiir die vorgenannten Sortimente ist das vom Rat der Stadt
am 20.06.2022 beschlossene Einzelhandelskonzept Oberhausen
(Drucksache Nr. B/17/2098-01 samt Anlagen) und die dabei erfolgte
Festlegung der Sortimente (Tabelle 17, Seite 134 des Gutachtens zum
Einzelhandelskonzept und die Auslegungshilfe in der Anlage des Gut-

1.1. Das in der Planzeichnung ausgewiesene Sonstige Sondergebiet wird
mit der Zweckbestimmung - GroRflachige Einzelhandelsbetriebe (Mo6-

Dabei gelten fur die nachfolgenden nicht zentrenrelevanten Sortimente

Auf insgesamt max. 3.200 m? der zuldssigen Gesamtverkaufsflache sind

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet sind Mobel- und Ein- e
richtungshauser mit einer zulassigen Verkaufsflache von insgesamt

lll. Kennzeichnungen

Bergbau (gemal § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging
und zum Anpassungsbereich gemaf § 110 Bundesberggesetz vom
13.08.1980, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1760). Bei einer Bebauung des Gebietes sind méglicherweise
besondere Sicherungsmafinahmen erforderlich. Bauherr*innen werden ge-

beten Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentiumer*innen aufzuneh-
men.

Altlasten (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes ist als Flache, deren Bdéden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

systems zu vermeiden. Zusétzlich zur Ruckhaltung sind, in Abh&ngigkeit von der Wasserqualitat,
Regenwasserbehandlungen vor der Einleitung in den Regenwasserkanal vorzusehen.

Bei der Planung der Niederschlagswasserriickhaltung empfiehlt es sich, frilhzeitig Kontakt mit dem
Fachbereich Gewasserschutz der Stadt Oberhausen bzw. mit dem fur Stadtentwasserung

zustandigen Wirtschaftsbetrieb der Stadt Oberhausen (Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH) auf-
zunehmen.

3. Grundwasser

Eine Grundwassernutzung ist im gesamten Untersuchungsgebiet nur nach Zustimmung durch die
Untere Wasserbehorde der Stadt Oberhausen zuldssig. Auf jeden Fall ist jedoch die Eignung des
Grundwassers fur den jeweiligen Verwendungszweck nachzuweisen.

4. Boden und Altlasten / Fachgutachterliche Uberwachung

Aufgrund der Altlablagerungssituation im gesamten Plangebiet sind samtliche Erdarbeiten im Zuge
von Rick- und NeubaumaRnahmen fachgutachterlich Gberwachen zu lassen. Aufgrund méglicher
unterirdischer Bauwerksreste und der teilweise mehrere Meter méachtigen kinstlichen Anschittungen
wird eine Uberprifung der Baugrundqualitdt und ggf. MaRnahmen zur Baugrundertiichtigung vor

Errichtung von Bauwerken empfohlen. Im Einzelfall kénnen Auskofferungsmalnahmen von lokalen
Belastungen erforderlich sein.

5. AuBenbeleuchtung

Bei der Wahl der Leuchtmittel sind insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweile Leuchtmittel;

bestenfalls <3000 K) zu verwenden, sofern Belange der Verkehrssicherheit oder technische Regeln
fur Arbeitsstatten nicht entgegenstehen.

Damit keine Insekten eindringen, sind vollstédndig abgeschlossene Lampengehause zu verwenden.

6. Kampfmittelfunde

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die
vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufihren, da das Vorhandensein von
Kampfmitteln nie véllig auszuschlieBen ist. Weist der Erdaushub auf aulergewdéhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdéchtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst iber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

7. Flachen fur Artenschutz (CEF-MaRnahme) und AusgleichsmaRnahmen

7.1 CEF-Maflnahmen fiir den Artenschutz

Auf einer Flache von 5.475 m? sind in der Gemarkung Oberhausen-Borbeck, Flur 2, Flurstiicksnr. 160
und 225 (beide tlw.) (siehe Karte "Flachen fur Artenschutz (CEF-MaRnahme) und Ausgleich”, rote
Schraffur) Habitate fur die Kreuzkréte entsprechend der MalRnahmenbeschreibung im
Artenschutzbeitrag zum VBB Nr. 28 (Biro LokPlan, Marz 2023) herzurichten und dauerhaft zu pflegen.

Folgende CEF-Malnahmen fur den Artenschutz sind vorgesehen:

¢ Offenhalten von Rohbodenflachen auf Teilflachen;

» Schottermaterial auf Teilflichen der Ausgleichsflache verlagern zwecks Verbesserung der Habitats-
anforderungen fur die Kreuzkréte;

» Anlage von 2 Kleingewassern (GrofRe 300 und 150 m?) mit flachen Uferzonen und Tiefen von 50 - 60
cm und Anlage von Versteckméglichkeiten im Gewasser und im Uferbereich

¢ Einzaunung der beiden Kleingewasser;
e Errichtung von Versteckmdglichkeiten (Haufwerke aus Holz, Sand und Steinen);

¢ Einrichtung eines Wanderkorridors entlang der Bahnstrecke. Durch die Anlage eines Schotterrasens
die Flache langfristig offenhalten.

7.2 Ausgleichsmallnahmen gemal § 1a (3) BauGB

Auf insgesamt 10.605 m? Flache in der Gemarkung Oberhausen-Borbeck, Flur 3, Flurstiicksnr. 160
und 225 (beide tlw.) sowie 224 sind Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten (siehe Karte
"Flachen fur Artenschutz (CEF-MaRnahme) und Ausgleich", griine und rote Schraffur).

Folgende Ausgleichsmainahmen sind vorgesehen:

¢ Offenhalten von Rohbodenflachen auf Teilflachen;
¢ Anlage magerer Wiesenstandorten und anschliefende regelmaRige Mahd,

» Anlage weniger (Hoch-) Staudenflachen, deren Pflanzenauswahl die trockenen und mageren
Standorte bertcksichtigt;

» Anlage weniger Gehdlzstrukturen in Randlage;

o Ausstattung mit niedrigen Trockenmauern, Schotter- und Sandflachen sowie Blanken in denen sich
temporar Regenwasser sammeln kann.

Zur Vorsorge gegen schédliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen sind
im Bereich unversiegelter und unbefestigter Grundsticksflachen, ins-
besondere der Vegetationsflachen um das Mdébelhaus und um die
Stellplatzflachen, in einer Mindeststarke von 0,35 m Uberdeckungen mit
ausschlieBlich naturlichen Béden, die die Vorsorgeanforderungen der Bun-

Dieses Blatt A ist Bestandteil des aus zwei Blattern bestehenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 - Brammenring (Mébel- und Ein-

richtungshaus) - und bildet mit dem Blatt B (Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan) eine Einheit.

des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung erfiillen, in den angegebenen

ten Sachverstédndigen nachgewiesen wird, dass abweichende MalRnahmen
als die oben beschriebenen gleichwertig sind.

Erlauterung:

Das Gelande des ehemaligen Stahlwerkes Oberhausen ist von tber 130
Jahren intensiver industrieller Nutzung gepragt. Sowohl die zahlreichen
Produktionsanlagen als auch die flachendeckenden Anschittungen

: schutz , Fiir die Bearbeitung des Planentwurfs:

Mindestschichtstarken aufzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Ausnahmen kénnen in Abstimmung der Stadt Oberhausen, Untere Bo- | Miinster, den 24.04.2023 PGSJ Planungsgesellschaft mbH
denschutzbehérde, zugelassen werden, soweit durch einen anerkann-
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uberwiegend industrieller Reststoffe haben einen typischen Altstandort der
Schwerindustrie hinterlassen, der Schadstoffbelastungen mit Schwer-
metallen und organischen Parametern aufweist. Die Bodenbelastungen
sind bei den geplanten Bautatigkeiten zu beriicksichtigen. Eine Baugrund-

untersuchung ist fiir BaumaRnahmen obligatorisch. Im Ubrigen siehe auch
Hinweis Nr. 4.

IV. Hinweise

1

Bodendenkmalpflege

Gemdlt § 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auftreten
archéologischer Bodenfunde und Befunde die Stadt Oberhausen als Un-
tere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290

unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind
zunachst unverandert zu erhalten.

Niederschlagswasser

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser (ber den Regenwas-
serkanal in den Lappkes-Mihlenbach gilt eine Begrenzung von 10 Liter
pro Sekunde pro Hektar erschlossene Flache.

Das in den umliegenden Strallenverkehrsflachen des Plangebietes
vorhandene Kanalnetz fir Niederschlagswasser ist entsprechend
dimensioniert. Daraus resultiert, dass je 1.000 m? an die StralRen-
verkehrsflaiche angrenzender Grundflache maximal 1 Liter Niederschlags-
wasser pro Sekunde an das Kanalnetz abgegeben werden kénnen. Fur
dariberhinausgehende gesammelte Niederschlagsmengen muss eine
Riickhaltung betrieben werden, um eine Uberlastung des Regenwasser-
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