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Liebe Mitbilrgerinnen und Mitblrger,

die Siedlung an der Dorstener StraRe / Taunusstrale
wurde in den 1950er Jahren mit sozialen Fordermitteln
des Ruhrkohlebergbaus auf Grundlage eines einheitli-
chen Bebauungsplanes errichtet. Sie diente der
Deckung des dringenden Wohnbedarfs firr Bergar-
beiterfamilien, inshesondere jungen Familien mit
Kindern.

Die Siedlung an der Dorstener StraRe / Taunusstralie
ist ein bemerkenswertes und besonders schiitzens-
wertes Beispiel des sozialen Arbeiterwohnungsbaus
der 1950er Jahre, weil ihre geplante Ausfiihrung in
besonderer Weise die soziale Ausrichtung des Stad-
tebaus jener Zeit widerspiegelt.

Leitbild des neuen Stadtebaus der 50er Jahre war die
»gegliederte und aufgelockerte Stadt“, unter dem ein
ganzes Biindel von sozialreformerischen, stadtgestal-
terischen und strukturellen Zielen flr die Stadtent-
wicklung angestrebt wurden. In der Siedlung an der
Dorstener StralRe wurden die auch heute noch er-
strebenswerten Ziele des Stédtebaus in hohem MaRe
realisiert, besonders deutlich zeigt sich dies gestalte-
risch anhand der rhythmisch angeordneten Gebdude
entlang der geschwungenen Taunusstrale und der
grof3zigigen Einbindung der Bebauung in die Sied-
lungsgrunflachen.

Es lohnt sich also fiir alle Bewohner, sich auch zu-
kiinftig fiir den Erhalt der Siedlungsqualitaten des
Bereiches TaunusstraBe einzusetzen.

Im Rahmen der Privatisierung der Wohnungen hat
sich ein umfangreicher Umstrukturierungsprozess
vollzogen. Die kleinteilige Eigentlimerstruktur hat

auch in diesem Siedlungsbestand zu Parzellierungen
gefiihrt, so dass fulRlaufige Wegebeziehungen in
Teilen unterbrochen sind. Aber auch individuell ge-
pragte Umgestaltungsmanahmen gehen zu Lasten
von vorhandenen Qualitaten eines homogenen
Siedlungsgefiiges. AusbaumalRnahmen an den Hausern
und in den Gérten werden haufig ohne Kenntnisse der
gesetzlichen Bestimmungen und Auflagen sowie der
Nachbarrechte durchgefiihrt.

Daher ist ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes
Nr. 480 — Dorstener Stral3e / TaunusstralRe — den
baulichen Umstrukturierungsprozess in der Siedlung
zu steuern. Das vorliegende Gestaltungshandbuch
illustriert die 6rtlichen Bauvorschriften des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes. Es erklart in anschauli-
chen Zeichnungen, Fotos und Texten den Inhalt und
Umfang der Gestaltungsmaglichkeiten an den Ge-
bauden und Freiflachen im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 480.

Ziel ist es, das gesamte Erscheinungsbild dieser
Wohnsiedlung in seiner urspriinglichen Qualitat zu
erhalten und weiterzuentwickeln.

Ein koordiniertes Planen von baulichen Ergénzungs-
mafinahmen an den Gebduden und Freiflachen er-
Offnet die Chance fir alle Bewohner, dass die weit
gehend noch vorhandene Qualitat der Hauser und
Grinanlagen auch zukiinftig erhalten und weiterent-
wickelt werden kann. Das vorliegende Gestaltungs-
handbuch gibt hierzu detaillierte Informationen, wel-
che ortlichen Gestaltungsvorschriften zu beachten

sind, nennt die zustdndigen Ansprechpartner in der
Stadtverwaltung und gibt auch technische Hin-
weise zu den Ausbaumdglichkeiten der verschieden-
en Haustypen.

Viele Gestaltungsfragen kdnnen jedoch nur von Fall
zu Fall und im Detail entschieden werden.

Meine Empfehlung:

Ziehen Sie bei allen Mainahmen, die das dufere Er-
scheinungsbild lhres Hauses und lhres Grundstiicks
verandern, das Gestaltungshandbuch zu Rate und
nehmen Sie die Beratungsangebote und Anregungen
der zustandigen Fachbereiche der Stadtverwaltung in
Anspruch.

Ihr Klaus Wehling,
Oberburgermeister
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Die Siedlung

Der Siedlungsbereich liegt im Oberhausener Stadtteil
Klosterhardt und wird im Westen von der Dorstener
StraRe begrenzt und im Siiden verl&uft die Begrenzung
entlang der Wasgenwaldstral3e. Im Norden und Osten
schlieRen sich Freiflachen an, innerhalb der Siedlung
verlaufen die StralRen Arenbergstrale und
Taunusstralle.

Blick entlang der Taunusstral3e von Siidwesten

Mit dem Verkauf der Bestande im Siedlungsbereich
TaunusstralRe/Arenbergstraie in Oberhausen vollzieht
sich in den letzten Jahren nicht nur ein Bewohner-
wechsel sondern auch ein Wandel des Erschei-
nungsbildes der Siedlung aus den 1950er Jahren.
Fraher gehorten die Hauser wenigen Wohnungs-
unternehmen und heute gibt es zahlreiche Klein-
eigentumer. Dies fuhrte zu Verdnderungen: zum einen
bei den Freiflachen der Siedlung, insbesondere durch

vorgenommene Aufteilungen, und zum anderen durch
Umbauten der Wohngeb&ude.

Das vorliegende Gestaltungshandbuch dient der
Darstellung der im Bebauungsplan getroffenen Aus-
sagen und zeigt Moglichkeiten zur Weiterentwicklung
der Geb&ude und Freiflachen im Siedlungsbereich auf.

Gestaltungsziele fir den Erhalt und die Schaffung von
Siedlungs- und Wohnqualitéten

Mit dem Gestaltungshandbuch werden

- Madglichkeiten und Wege aufgezeigt, wie
vorhandene Qualitaten der Siedlung erhalten
und weiterentwickelt werden kénnen;

- Anregungen flr mdgliche
Erneuerungsaktivitaten rund um die Hauser
und Freiflachen gegeben;

- Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes er-
klart, der fur die Siedlung entwickelt wurde
und rechtlich verbindliche Regeln fur den
Umgang mit den Freiflachen und Hausern
enthalt.

Ziele zur Gestaltung der Siedlung im Einzelnen:

- Erhalt der bestehenden Siedlungsqualitaten in

der vorhandenen Aufteilung von Gebdude-
/Bauflachen und Freiflachen

- Festsetzung von Flachen fiir den Neubau von

Wohnungen, fiir Stellplatze und Garagen

- Erhalt von gemeinschaftlich nutzbaren Spiel-
und Aufenthaltsflachen

- Festsetzungen zu AusbaumalRnahmen an den
Gebéuden

- Regeln zur Gestaltung von Wohngebauden
und Freiflachen

- Erhalt von Baumen und Hecken

- Begriinungsmanahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Siedlungsbereich.

Das dem Bebauungsplan Nr. 480 zugrunde liegende
Ziel, vorhandene Qualitaten der Siedlungen zu erhal-
ten, wird ergénzt um Vorschlage zur Verbesserung
der Bausubstanz fir aktuelle Wohnbed(irfnisse.
Hierzu gehort beispielsweise die Weiterentwicklung
der sehr kleinen Wohnungsgrundrisse, die typisch
sind fur 1950er-Jahre-Siedlungsbestande.

Blick in den dstlich angrenzenden Freiraum



Verbesserungsmoglichkeiten sind im Einzelnen:

- WohnungsvergréBRerung im Bestand z.B. uber die Mdglichkeit der
Wohnungszusammenlegung oder die Schaffung von Wohnflachen im Dachstuhl.

- Verbesserung der Belichtung und Besonnung von Wohnungen durch verglaste
Anbauten zum Gartenbereich oder durch neue Grundrisslosungen.

- Ausweisung von zusatzlichen Flachen fir die Anlage von Garagen, Carports und
Stellplétzen, die tiber den bisherigen Bestand hinausgehen. Hierbei wurde im
Bebauungsplan darauf geachtet, nur Stellplatzflachen mit wenig zusétzlichem
Erschliefungsaufwand festzusetzen. Damit soll der notwendige
Freiflachenverbrauch so gering wie méglich gehalten werden.

- Erhalt 6ffentlicher Griinflachen zur Sicherung von parkartig gestalteten
Freiflachen, die durch Privatisierung der gemeinschaftlichen Nutzung entzogen
werden kdnnten. An strategischer Stelle hat die Stadt Oberhausen diejenigen
Freiflachen erworben, die fur den Freiflaichenzusammenhang am wichtigsten
sind.

- Definition von PflanzmalRnahmen zur Sicherung des griinen Siedlungsbildes und
zur Pflege und Entwicklung der (iber das Plangebiet verteilten Griinflachen und
Griinstrukturen.

- Schaffung vereinzelter zusatzlicher Neubauflachen. Hier wurden einzelne
Flachen fur eine zusatzlich mdgliche Bebauung festgesetzt, die sich in die
Siedlungsstruktur einfugen.

Siedlungsbereich Dorstener - /Taunusstrale
(ohne MafRstab)




Charakter der Siedlung

Die Siedlung wurde in den Jahren 1955 bis 1957 in
vier Bauabschnitten auf bis dahin unerschlossenen
Flachen errichtet. Das Architekturbiiro Conle aus
Duisburg entwickelte sowohl das Gesamtkonzept der
Siedlung als auch die unterschiedlichen Haustypen der
Wohngebdude. Bauherr der ersten beiden Bau-
abschnitte im westlichen Siedlungsbereich war die
Wohnungsbaugesellschaft Schafer aus Duisburg. Der
dritte und vierte Bauabschnitt im 6stlichen Teil der
Siedlung wurde durch die Westdeutsche Heimbau
GmbH aus Essen errichtet.

Stadtebauliches Konzept

Charakteristisches Element der stadtebaulichen An-
lage sind die fir die 1950er Jahre typischen offenen
Baustrukturen mit grof3ztigigen Freiflachen. Ent-
sprechend der stadtebaulichen Leitvorstellungen der
Errichtungszeit wurde hier ein konsequent mit dem
Griinraum verzahnter Siedlungsabschluss nach Osten
realisiert. Ebenso typisch fiir die 1950er Jahre ist die
abgestufte verkehrliche Erschlieung, die von der
Dorstener StraRe, als Hauptverkehrsstrate, kommend
in die ruhigen Wohnstralien fihrt.

Eine stadtebauliche Besonderheit stellen die vier dst-
lich bzw. nordlich vom Verlauf der TaunusstraRe ab-
gehenden ErschlieBungen dar: ,,platzartig” aufgeweitet
mit mittig liegenden Garagenanlagen sind sie als vom
Durchgangsverkehr abgekoppelte WohnstralRen
ausgebildet.

Ansicht Gartenseite (Zeichnung Bauakte Haustyp C)

Wohngebaude

Samtliche Wohngebaude sind als Mehrfamilienhduser
mit Fassaden in Putz unter Sattelddchern entstanden.
Alle Wohnungen verfligten tiber Béder, Kiichen und,
abgesehen von den Dachgeschosswohnungen, auch
Uber Balkone. Diese Ausstattung war fiir die 1950er
Jahre noch keine Selbstverstandlichkeit. Die
Wohngebdude wurden tberwiegend zweigeschossig
errichtet, zur Dorstener Stra3e hin entstanden auch
dreigeschossige Bauten. In beiden Bauabschnitten
entstanden Geb&udetypen mit zwei und drei
Wohnungen je Etage.

Der gesamte Gebédudebestand lasst sich in vier Haus-
typen (A - D) unterteilen.

Die Typen A und B wurden — in Varianten — aus-
schliellich im Westen, die Typen C und D im Osten
des Siedlungsbereiches realisiert.

Der Typ B ist mit 38 Bauten der am haufigsten zur
Anwendung gekommene Haustyp, von den Typen A,
C und D sind jeweils 26 Gebaude entstanden.

Die jeweiligen Haustypen wurden in weiten Teilen zu
Hausgruppen (H&userzeilen)zusammengefasst. Ins-
besondere der Haustyp A ist auch als Einzelbaukdrper
entstanden. Eine Besonderheit stellt die ,,s4ge-
blattartige* Aufstellung der Geb&ude des Typs C in
einem der ,,Wohnhdofe* an der Taunusstralie mit den
Hausnummern 136 — 144 dar.



Gemeinsamkeiten feststellen.

Haustyp A und B

wurden in zwei- und dreigeschossiger

Ausfuhrung realisiert.

- weisen eine Satteldachnachneigung von

40 Grad auf,

- haben in einigen Zeilenend- und Einzelbau-
ten je eine Dachgeschosswohnung.

Bezeichnung der Varianten in den Typen
A und B in den Bauzeichnungen. Beispiel:
A 2D L (Erlauterung der Abkirzungen)

A = Haustyp

2 = Geschossigkeit (Vollgeschosse)

D = Dachgeschosswohnung

L = links (Lage der DG-Wohnung)

Haustyp C und D

wurden nur in zweigeschossiger Ausfiihrung

realisiert,

- weisen eine Satteldachneigung von 30 Grad ar- _/‘ y
- wurden aufgrund der geringen Dachneigung oh” . .,
Dachgeschosswohnungen errichtet. i

Haustyp A und D

- sind Dreispénner (drei Wohnungen je

Geschoss)

Haustyp B und C

- sind Zweispanner (zwei Wohnungen je Gescho

B Haustyp A
Haustyp B
Haustyp C

B Haustyp D

g Tousnsarade - Lagopas 6] UmisTiaing 55050

Taunusstralle, H-Nr.

Taunusstrale, H-Nr.

Typ B = 38 Bauten
Arenbergstra3e, H-Nr.

Taunusstrafte, H-Nr.

85, 87, 89, 91, 93, 95, 97,
99, 101, 103

146, 148, 150, 152, 154,
156, 158, 160, 162, 164, 166

69, 71,73,75,77,79, 81,
83, 85, 87, 89,

70,72, 74,76, 78, 80, 82,
84, 86, 88, 90, 92, 94, 96,
98

168, 170, 172, 174, 176,
178

WasgenwaldstraRe, Nr. 60, 62, 64, 70, 72, 74

Typ C = 26 Bauten
Taunusstralle, H-Nr.

68, 70, 72, 74, 76, 78, 80,
100, 102, 104, 106, 108,
110, 112, 114,

132, 134, 136, 138, 140,
142,144

Wasgenwaldstralie, Nr. 48, 50, 52, 54

Typ D = 26 Bauten
Taunusstrale, H-Nr.

50, 52, 54, 56, 58, 60, 62,
64, 66,

82, 84, 86, 88, 90, 92, 94,
96, 98,

116, 118, 120, 122, 124,
126, 128, 130



Freiraum

Die Freiraumstruktur der Siedlung ist typisch flr eine
Siedlung aus den 50er Jahren. GroRflachig zusam-
menhéngende Grinbereiche, die parkartig gestaltet
wurden, pragen das Siedlungsgebiet. Die Freiflachen
gehen im &stlichen Bereich der Siedlung nahtlos in die
freie Landschaft Gber. Die Arten der vorhandenen
Béume und Straucher sind tiberwiegend heimisch. Im
offentlichen Straenraum bestimmen die
Ligusterhecken das Siedlungsbild und betonen die
Gliederung zwischen &ffentlichem und privatem
Raum.

Die miteinander vernetzten Grunflachen wurden
ausnahmslos als Gemeinschaftsgriinflachen fiir die
Bewohner der Siedlung entwickelt. Durch ein diffe-
renziertes Wegesystem wurden die Freiflachen inner-
halb der Siedlung erschlossen, tiber Trampelpfade
entstanden zusétzliche Wegeanbindungen zum dstlich
gelegenen Landschaftsraum. Hier bestehen An-
bindungen zu bergeordneten Rad-und Wanderwegen.

10

Ein fiir die Entstehungszeit typisches Angebot an
Spiel- und Aufenthaltsbereichen bot den Bewohnern,
insbesondere den Kindern, ein hohes Maf an Auf-
enthaltsqualitat.

In den 1990er Jahren wurden im Rahmen von 6ffent-
lich geférderten Wohnumfeldverbesserungsmali-
nahmen in vielen Bereichen der Siedlung, das bis da-
hin erneuerungsbedrftige Freiraumangebot verbes-
sert. Es entstanden in Zusammenarbeit mit den Be-
wohnern, den Wohnungsgesellschaften und der Stadt
verschiedene neue Spielbereiche. Dem Bedarf an
privat nutzbarem Freiraum wurde tber die Anlage und
Initiierung von Mietergarten entsprochen. In
Teilbereichen sind diese noch heute genutzt.

Mit der in den letzten Jahren vorgenommenen Priva-
tisierung des Wohnungsbestandes geht zwangslaufig
auch die Privatisierung des Freiraumes einher. Die
hierdurch entstandenen Einfriedungen der neuen
Grundstticksflachen bewirken eine Zergliederung der
zusammenhangenden Freiflachen und den Verlust des
funktionierenden Wegesystems. Die ehemaligen

Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind fast ausnahmslos
nicht mehr vorhanden. Die Mdglichkeiten der ge-
meinschaftlichen Nutzung des Freiraumes werden
eingeschrankt.

Zur Sicherung der Freiraumqualititen des Siedlungs-
bereiches wurde ein Konzept erarbeitet, das differen-
zierte Vorschldge zur Freiraumentwicklung macht
und Handlungsempfehlungen fur die Eigentimer gibt.
Hierbei wurde der Siedlungsbereich in drei
Prioritatszonen gegliedert.

Fir die im Plan dargestellten Freiflachen wurden
folgende Ziele in drei Schritten definiert:



Schritt 1 Schritt 2 Schritt 3

- Sicherung und Entwicklung von gemeinschaftlich - Gestaltung der Vorgérten und Hauszugénge - Erhaltung vorhandener Griinstrukturen
nutzbaren Freirdumen - Begriinung der vorhandenen Zaunanlagen - Eingriinung vorhandener Garagen und Stellplatze
- Anlage von Mietergarten - Neuordnung von privaten Stellplatzen - Rickbau von Stellplatzen innerhalb der
- Eingriinung von Grundstticksgrenzen - Neugestaltung der bestehenden Garagenanlagen Vorgarten
- Wiederherstellung eines internen Wegenetzes und Anpflanzung von Baumen - Eingruinung von Grundstticksgrenzen.
- Instandsetzung und Neugestaltung von - Instandsetzung der Mietergérten - Ergénzung von Hecken in Vorgérten

Spielangeboten
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WOHNGEBAUDE - GESTALTUNGSHINWEISE
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Wohngebaude - Gestaltungshinweise Fir bauliche Veranderungen und Erweiterungen

sdmtlicher Wohngebdude gelten die an der Dachauf-
Wesentlich fur die Erhaltung des baulichen Sied- sicht (linke Abb.) und an der Giebelansicht (rechte
lungszusammenhangs ist das Erscheinungsbild der Abb.) angegebenen MaRe und Bereiche. Diese einzu-
Wohngebdaude und auch eine aufeinander abgestimmte haltenden Vorgaben betreffen insbesondere die Er-
Gestaltung der Hausgruppen. Dies bezieht sich richtung von An- und Vorbauten an der Rickseite
einerseits auf die zu verwendenden Materialien bei der Wohnhduser und den Dachgeschossausbau hin-
baulichen Veranderungen und zum anderen auf die sichtlich der Errichtung von Dachgauben und Dach-
farbliche Gestaltung der Hausfassaden. einschnitten fiir Balkone.

Stralenseite

A Jokc. 0200

UHHH|I|HH|HHH

O

Dachaufsicht

mind. 1,40 m

il

Bereich fir Gauben
bzw. Dacheinschnitte

r
Tmind. 0,20 m

LT 1 | I
FTTTTTT !l (Bereich fiir Vorbauten) max. 1,50 m

‘E (opfional: Gartentreppe) Gartenseite

ti
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ind. 0,20 m
Bereich fur Gauben
baw. Dacheinschnitte
mind. 1,40 m
mind. 1,40 m

Bereich fiir Gauben
baw. Dacheinschnitte
mind. 0,20 m

5 L L 5 2
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Gartenseite

Giebelansicht

Hinweise:
Erlauterungen fachspezifischer Begriffe
finden sich im Glossar auf Seite 40.

Samtliche Angaben in den schematischen
Zeichnungen sind vor Ort zu priifen.

StraBenseite



Zundchst werden in einer Kurzdarstellung die we-
sentlichen Merkmale der einzelnen Haustypen vorge-
stellt. Darauf aufbauend erfolgen Gestaltungsvor-
schldge fur die Weiterentwicklung des auReren Er-
scheinungsbildes der Gebdude. Diese Vorschlage be-
ziehen sich sowohl auf die Gestaltung der Fassaden
mit Farben als auch auf bauliche Erganzungen wie
beispielsweise ein VVordach mit Briefkastenanlage
sowie bauliche Erweiterungen wie den Dachge-
schossausbau oder den Anbau von Balkonen und
Wintergérten. Die hier vorgestellten An- und Um-

baumdglichkeiten erfolgen unter Berticksichtigung der

Festsetzungen des Bebauungsplans 480 der Stadt
Oberhausen.

Davon unberiihrt bleiben bauliche Verédnderungen im
Inneren der Gebdude. Hierbei ist jedoch zu beachten,
dass bei Anderungen des Grundrisses ein Erhalt des
auleren Erscheinungsbildes zu berlicksichtigen ist.

Ziel der hier dargestellten Vorschldge und Empfeh-
lungen ist es, trotz individueller Gestaltungsmaglich-
keiten an den einzelnen Baukdrpern ein zusammen-
hé&ngendes Siedlungsbild zu wahren.

Haustypen

Das Erscheinungshild der Fassaden samtlicher Haus-
typen ist an VVorder- und Riickseite symmetrisch auf-
gebaut und lasst sich anhand der Fenster- und Tir-
6ffnungen in funf vertikale Achsen gliedern. Der
Hauseingang liegt bei allen Haustypen in der mittleren
Achse. Bauliche Veranderungen sind (entsprechend
den Markierungen) jeweils an den beiden dul3eren
Fensterachsen zu orientieren.

Haustyp A

Der Geb&udetyp A wurde in zwei- und dreigeschos-
siger Ausfiihrung realisiert. In den Geschossen befin-
den sich jeweils drei Wohnungen (Dreispanner). Die
Gebéude stehen unter einem 40 Grad geneigten
Satteldach, wobei der Dachraum in den meisten
Fallen als Trockenboden ausgewiesen ist. In einigen
Héausern dieses Typs ist zudem je eine Dachgeschoss-
wohnung mit einem akzentuierten Fensterelement im
Giebelbereich untergebracht.

Typ A: Darstellung der Fassaden mit Markierung der fiir den Dachge-

schossausbau bzw. fiir An- und VVorbauten relevanten Fensterachsen

Riickansicht zweigeschossige Ausfiihrung

Giebelseite mit Dachgeschosswohnung

15



Haustyp B

Der Geb&udetyp B wurde in zwei- und dreigeschos-
siger Ausfiihrung realisiert. In den Geschossen befin-
den sich je zwei Wohnungen (Zweispénner). Die Ge-
baude stehen unter einem 40 Grad geneigten Sat-
teldach, wobei der Dachraum in den meisten Féllen
als Trockenboden ausgewiesen ist. In einigen Bauten
dieses Typs ist zudem je eine Dachgeschosswohnung
untergebracht.

! ! | !

] ]

00 g3l = i 0

| |
oo Joil oo il 0

s | oo | ol & | 1]

TH=—t
| ===
==z

==Sh:

Typ B: Darstellung der Fassaden mit Markierung der fir den Dachge-
schossausbau bzw. fiir An- und Vorbauten relevanten Fensterachsen
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Giebelseite ohne Dachgeschosswohnung

Haustyp C

Der Gebéudetyp C wurde ausschlieBlich mit zwei Ge-
schossen realisiert. In den Etagen befinden sich
jeweils zwei Wohnungen (Zweispanner). Kennzeich-
nend flir die Fassade der Hauseingangsseite sind die
dreigeteilten Fensterbander mit den farblich betonten
Bristungsfeldern. Die Gebaude stehen unter einem 30
Grad geneigten Satteldach, der Dachraum war nicht
flir eine Wohnnutzung vorgesehen.

| 1 1
| |

Typ C: Darstellung der Fassaden mit Markierung der fir den Dachge-
s¢hossausbau bzw. fiir An- und Vorbauten relevanten Fensterachsen



Haustyp D

Der Gebdudetyp D besteht ebenfalls aus zwei-
geschossigen Hausern. In den einzelnen Geschossen
befinden sich jeweils drei Wohnungen (Dreispanner).
Die Fassaden sind an Vorder- und Riickseite mit
auBenliegenden farblich betonten sogenannten
Bristungsfeldern versehen. Die Gebéaude stehen unter
einem 30 Grad geneigten Satteldach, wobei der
Dachraum nicht flir eine Wohnnutzung vorgesehen
war.

Stralenansicht Stralenansicht

] e |
) O] el | IR

Riickansicht

ﬁL.l [] 00

|00

Giebelseite Typ D: Darstellung der Fassaden mit Markierung der fiir den Dachge- Giebelseite
schossausbau bzw. fiir An- und Vorbauten relevanten Fensterachsen
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Dacher

Die Décher der Wohngebaude sind Satteldacher und
haben jeweils einen geringen Dachiiberstand. Je nach
Haustyp gibt es unterschiedliche Dachneigungen: Bei
den Haustypen A und B ist das Satteldach um jeweils
40 Grad geneigt, die Haustypen C und D sind mit
einem Neigungswinkel von 30 Grad etwas flacher
ausgebildet.

Die Dacheindeckung sémtlicher Gebaude erfolgte mit
anthrazitfarbenen Falzziegeln. Dachrinnen und an den
Gebdaudeecken befindliche Fallrohre wurden in Zink
ausgefiihrt. Der untere Dachabschluss im Ubergang
zur Putzfassade ist mit einem Stirnbrett in Holz
versehen.

Dacheindeckung

Bei der Erneuerung der Dacheindeckung sind fiir ein
einheitliches Siedlungsbild ausschlieBlich nicht glan-
zende, unglasierte Dachpfannen in anthrazitgrau zu
verwenden.

Beispiel: Dachpfanne in anthrazit matt
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Dachgeschossausbau

Zur Schaffung von Wohnraum bzw. zur Erhéhung der
Wohngqualitat in den Dachgeschosswohnungen ist das
Offnen der Dachflachen mittels Dachflachenfenstern,
Balkonen oder Gauben im Bereich der daftr
vorgesehenen Fensterachsen maglich.

In den Haustypen C und D muss unter Beibehaltung
der Dachneigung fur den Ausbau der Dachgeschosse
zu Wohnzwecken ein Kniestock errichtet werden.

Dachflachenfenster

Im Zuge von Dachgeschossausbauten kénnen Dach-
flachenfenster eingebaut werden. Fiir ein einheitliches
Bild ist auf einen gleichméaRigen Abstand zur
Dachkante (mind. 0,20 Meter) und die Verwendung
von moglichst gleich grofRen Fenstern zu achten.

(Quelle: Bilddatenbank ROTO-Bauelemente)

Dachflachenfenster werden in unterschiedlichen
Ausflihrungen angeboten. Zur Erhaltung des Er-
scheinungsbildes ist auf eine dunkle Farbgebung der
Rahmen zu achten. Beratung und Ausfiihrung des
Fenstereinbaus erfolgt durch Dachdeckerbetriebe.

Dacheinschnitte

In Dachflachen auf der Riickseite von Hausern kon-
nen durch Einschnitte in die Dachflache Balkone ge-
schaffen werden. Diese Balkone missen an allen Sei-
ten von der Dachfldche umschlossen sein. Die Lage
der Einschnitte entspricht den darunter liegenden
Fensterachsen und die Breite ist auf max. 2,50 Meter
begrenzt.

Mit der Schaffung von ,,innenliegenden” Balkonen
kann einerseits die Wohnqualitat von Dachge-
schosswohnungen gesteigert werden, andererseits
entsteht hierbei ein Verlust an Wohnflache im Dach-
raum.

Dachaufbauten, Gauben

Bei Dachgeschossausbauten bietet sich zur Schaffung
von Wohnraum und zur besseren Belichtung die
Errichtung von Dachgauben an.

Entsprechend der vorgegeben Fensterachsen kénnen
je Fassadenseite max. vier Gauben bzw. max. acht
Gauben je Gebaude aufgebracht werden. Die
Bedachung der Dachgauben soll als Flachdach
ausgefiihrt werden.

Ausbildung einer Kehle
zur Entwésserung

Flachdachgaube:
umlaufendes Ortganglech
Zink- Stehfalzdeckung

Fenster

Fenstarbank,
Zinkblech



umlaufendes Ortgangblech
Zink- Stehfalzdeckung

Pam 200_1:@150 e

max. 2,00

Flachdachgaube:

deckung 1

mmung |

auf Unterkonstruktion

I
Fensterbank, Zinkblech i — | ‘
I
|
I
|
I

‘ Horizontalschnitt Gaube ‘

Ausbildung einer Kehle

Zink- Stehfalzdeckung

Gipskartonplatte auf

Die Dachaufbauten missen einen Abstand von der
Fassadenkante von mindestens 0,20 Meter einhalten
und vom Dachfirst ist ein Abstand von mindestens
1,40 Meter einzuhalten.

Die Ansichtshohe der Dachaufbauten liegt bei max.
2,00 Metern (s. a. Schema auf Seite 14).

Die Dachaufbauten bzw. die Dacheinschnitte diirfen
zusammen 60% der Trauflange (s. Glossar) nicht
tberschreiten.

An der Gebdudevorderseite liegt die max. Breite flr
Dachgauben bei 2,00 Meter, an der Gebduderiickseite
bei 2,50 Meter.

Die Gauben sind an allen Seiten mit Zinkblech zu
verkleiden und die Fenster sind zweiflligelig, ent-
sprechend der darunter liegenden Fensterachse,
auszustatten.

Gauben entsprechend
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Solaranlagen

Durch Solarenergie wird die thermische Energie, die
Warmeenergie der Sonnenstrahlung nutzbar gemacht.
Von einer passiven Nutzung spricht man, wenn die
Sonne direkt, also ohne technische Apparate, ein
Gebdude z. B. durch entsprechend ausgerichtete
Fensterflachen erwérmt. Von aktiver Nutzung wird
dann gesprochen, wenn entsprechend konstruierte
Absorberflachen Sonnenwérme sammeln und diese
mit Hilfe eines Mediums z. B. zu einem
Waérmespeicher transportieren. Im Haushalt findet die
Sonnenwdrme vorwiegend zur Erwérmung von
Wasser und der Raumluft Verwendung bzw. im
Rahmen der Stromerzeugung zur Einspeisung in das
Stromnetz.

Das Aufbringen von Solaranlagen auf die Dachflachen
ist grundsétzlich maéglich. Dabei ist zu unterscheiden
in Anlagen fur

- Photovoltaik (PV) = Strom durch Sonnenenergie

- Solarthermie (ST) = Warme durch Sonnenergie

Fur beide Zwecke ist die Ausrichtung der Dachflache
zu prifen, da bei grofiter Sonneneinstrahlung mit dem
groRten Ertrag gerechnet werden kann. Zudem ist die
Dimensionierung der Anlage zu errechnen, um den
errechneten Bedarf der Haushalte zu decken.

Beispiele: Photovoltaik (li.), Solarthermie (re.)
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Funktionsschema Photovoltaik
(Quelle: Bilddatenbank ROTO-Bauelemente)

Photovoltaik stiitzt sich im Wesentlichen auf die
Forderung des Gesetzes fiir Erneuerbare Energien
(EEG). Der mit einer Solarstromanlage (Pho-
tovoltaikanlage) erzeugte Strom wird zu 100% an den
Energieversorger verkauft. Dieser ist per Gesetz
verpflichtet, den gewonnenen Strom anzukaufen.

Die Abbildung verdeutlicht die Funktionsweise einer
Photovoltaik-Anlage: Das auf die Silizium-Solarzellen
fallende Licht setzt positive und negative Ladungs-
trager frei, so dass emissionsfreier Gleichstrom flief3t.
Dieser Strom wird mit Hilfe von Leiterbahnen
abgeleitet und von einem Wechselrichter zu Wechsel-
strom umgewandelt, damit er direkt ins 6ffentliche
Stromnetz eingespeist werden kann. Der im Haushalt
verbrauchte Strom wird separat zugefuhrt.

Funktionsschema Solarthermie
(Quelle: Bilddatenbank ROTO-Bauelemente)

Anders als bei der Photovoltaik, bei der erzeugte
Energie verkauft wird, kdnnen mit einer solarthermi-
schen Anlage Einsparungen bei der Warmwasser-Zu-
bereitung und den Heizkosten erzielt werden. Diese
Form der solaren Energiegewinnung wird mit einem
einmaligen Zuschuss 6ffentlich gefordert.

Die Abbildung zeigt die Arbeitsweise einer solar-
thermischen Anlage: Die Sonneneinstrahlung erwarmt
eine durch den Kollektor auf dem Dach und den
Wasserspeicher zirkulierende Flissigkeit auf bis zu
100 Grad Celsius und erwérmt somit den Warm-
wasserspeicher. Das erwérmte Wasser kann im
Haushalt verwendet und die gewonnene Wéarme kann
auch zur Heizungsunterstlitzung eingesetzt werden.



Fassaden

Zum Erhalt eines zusammenhangenden Erschei-
nungsbildes der Siedlungsbauten ist eine abgestimmte
Gestaltung der Fassaden erforderlich. Die Fassaden
der Wohngebéude sind — auch nach Aufbringen einer
Wérmeddmmung — ausschlieBlich mit gering pro-
filierten bzw. kleink6rnigen Putzoberflachen zu verse-
hen.
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Beispiel: Putzoberflache

Warmedammung

Die Warmedammung der Hauser ist eine sehr gute
Madglichkeit zur Einsparung von Heizenergie. Eine
finanzielle Unterstitzung hierfir ist grundsétzlich
maglich. Néhere Informationen dazu im Anhang
dieser Broschdre.

Das Schema zeigt den Aufbau einer
Wérmedédmmung (von links): Auf
das Mauerwerk wird eine D&mm-
platte aufgebracht und mit einer
Armierungsschicht (Gewebe) ver-
sehen. Den &uBeren Abschluss bil-
det der Fassadenputz.

Fassadendffnungen

Mit Fassadendffnungen werden Fenster, Hausein-
gange, Loggien und Balkone bezeichnet. Auch sie
tragen wesentlich zum Erscheinungsbild der Siedlung
bei und sollten in ihrer Struktur und Klarheit erhalten
werden.

An einzelnen Haustypen wurden mithilfe der Be-
fensterung der Hausflure sowie der farblichen Her-
vorhebung architektonische Akzente gesetzt.

Dies dient der Betonung des Eingangsbereiches und
lockert das Erscheinungsbild der Gebéude auf.

Beispiele: Hauseingangsachsen

Im Rahmen von Fassadensanierungen sind diese Be-
reiche besonders zu beachten und bieten die M6g-
lichkeit zur individuellen farblichen Gestaltung geman
dem Farbkonzept.

Gleiches gilt auch fiir die farbliche Hervorhebung der
Bristungsfelder an den Haustypen C und D sowie die
Gestaltung der Balkonbristungen, die je nach

Haustyp unterschiedlich vor die Fassade vorspringen.

Beispiel: angeschréagte Balkone und farbige Bristungsfelder am
Haustyp D

Insbesondere bei den Haustypen A und D mit den an
der Hauseingangsseite angeordneten Balkonen ist auf
die einheitliche Gestalt der Balkonbriistungen zu
achten, da sie das Erscheinungsbild dieser Fassaden-
seite entscheidend pragen. Demgegeniiber kénnen an
der Geb&uderuckseite Balkonerweiterungen und
Anbauten geméaR der baurechtlichen Festsetzungen
vorgenommen werden.
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Farbkonzept

Far unterschiedliche Gestaltungsmdglichkeiten der
Fassaden werden sowohl Grundfarben als auch Ak-
zentfarben vorgegeben. Eine dieser Akzentfarben je
Gebaude soll insbesondere zur Hervorhebung archi-
tektonischer Details an Vorder- und Riickfassade so-
wie der Giebelseite zur Anwendung kommen. Die
Farbpalette gilt im gesamten Siedlungsbereich zur
Auswahl je eines Farbtons je Gebdude. Neben der
Verwendung von einer abgestimmten Grundfarbe je
Hausgruppe ist die Anwendung unterschiedlicher Ak-
zentfarben innerhalb dieser Gruppe wiinschenswert.

Bei allen Haustypen ist ein grau abgesetzter Sockel-
bereich vorhanden, der auch nach einer Fassaden-
sanierung wieder anzulegen ist. Farbton fur den
Sockelbereich aller Geb&ude:

RAL 7031 Blaugrau

Fur den Grundton der Vorder- und Riickfassaden ist
eine hellgraue bzw. beige Farbgebung vorzusehen. Bei
Hausgruppen ist dieser Grundton einheitlich zu
verwenden. Es kann zwischen vier Farbtonen gewahlt
werden:

Zur Akzentuierung einzelner architektonischer Ele-
mente sowie der farblichen Fassung der Giebelseiten
stehen insgesamt zehn Farbténe zur Verfiigung:

RAL 1037 Sonnengelb
RAL 2011 Tieforange
RAL 6017 Maigrin
RAL 6018 Gelbgrin
RAL 5023 Fernblau

Zur Beachtung:

RAL 1003 Signalgelb
RAL 2010 Signalorange
RAL 6011 Resedagriin
RAL 5024 Pastellblau
RAL 5014 Taubenblau

Die hier dargestellten Farben geben nur einen
Eindruck des Farbspektrums wider.
Verbindlich sind die Farbangaben nach RAL.

ww ww ww ww

RAL 9002 Grauweil
RAL 9018 Papyrusweil}
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RAL 1014 Elfenbein
RAL 1015 Hellelfenbein
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Beispiel fir eine farblich gestaltete Giebelansicht

Die einzelnen Farbtone fiir beispielsweise die Ein-
gangsachsen bei Typ A und B oder die Bristungsfel-
der bei Typ C und D bzw. die Giebelseiten aller Ge-
baudetypen kénnen mit einer Aufhellung von maxi-
mal 50% verwendet werden. VVon der Betonung von
Tir- und Fensterrahmungen durch Farb- oder durch
Materialwechsel ist grundsétzlich abzusehen. Ebenso
beeintrachtigen farblich oder durch Oberflachen-
struktur abgesetzte Applikationen bzw. Streifen, die
ohne Bezug zur Architektur verwendet werden, das
Erscheinungsbild.
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Beispiel fur eine mdgliche Farbgestaltung einer Hausgruppe (Typ B2), StralRenansicht




Hauseingénge

Je nach Haustyp variieren auch die Hauseingangs-
bereiche. So sind beispielsweise an einigen Gebduden
kleine VVordécher Uber den Hauseingangstiiren vor-
handen. An anderen fehlen VVordacher bzw. die Di-
mensionierung ist so gering, dass eine VergréRerung
gewinscht ist. In diesem Zusammenhang kann das
neue Vordach auch mit einer auRenliegenden Brief-
kasten- und Klingelanlage kombiniert werden.

Stahl- / Glasplatte ==l ™

Stahlrahmen,
als Rechteckhohlprofil

Briefkasten- und
Klingelanlage bei Bedarf

Stahl- / Glasplatte

Stahlrahmen,
als Rechteckhohlprofil

Briefkasten- ——— | }

und

Klingelanlage
bei Bedarf

I 1

/_:_%// %%

= ——————————
) s e e — |7 7777777
: |
Briefkasten- und ~ Stahlrahmen, Stahl- /
Klingelanlage als Rechteck- Glasplatte

hohlprofil

I max. Bﬂcm_
| Stahi-/Glasplatte ——— /
Stahlrahmen, —| T
i als Rechteckhohlprofi
| Briefkasten- und 1
Klingelanlage 14==
i bel Bedarf =
—
@? /// éﬁ// IS 4‘
= 4 ;
%%’//gf ; i ‘
&/@ﬁ/ ; f§
e ! ]
. Vertikalschnitt Vordach !
\

Die Grundkonstruktion des zu ergénzenden Vor-
daches besteht aus einer Stahlkonstruktion mit einem
flachen Dach in Glas oder Stahl ohne Vorrichtung zur
Entwésserung. Die Breite kann entsprechend der
ortlichen Gegebenheiten angelegt werden, max. 80
cm kann das Vordach tief sein. Die Befestigung des
Vordaches erfolgt zum Einen an der Fassade und fiir
die Konstruktion des Vordaches ist zudem ein
Fundament in Beton erforderlich.

Fotomontage Vordach (Beispiel: Haustyp A)
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Bauliche Erweiterungen /

Anbaumdglichkeiten /""’"
Bauliche Veranderungen der Gebdude sind nur an den Tt ;
Gebéuderiickseiten zuldssig. Nur an diesen Fas- U Switger ik egrorn Ragenioo,
sadenseiten kann eine VergroRerung der Balkone oder Regutat o Fotrcteton
die Erweiterung der Wohnflachen mit Wintergarten Vertikalschnitt Balkon- Wintergarten ER
vorgenommen werden. T . . T .
- Saliudger il inesyieriee Reg et Do SarSoiger an B

An- und Vorbauten dirfen mit der AuRenwand bzw. {Im Fai ainas Babione. Giasplate] Himm—
mit der Kragplatte bis maximal 1,50 Meter vor die Stahlcah Rechisckhohlproli Plostan- Riogoi
Fassade vorspringen. Vol Gbor Sanlvager on Bestande,
Bauliche Erweiterungen der Wohngebaude beziehen Aulsuisad gohwsn
sich auf:
- Balkone, die mit einem vertikal gegliederten und

transparent wirkenden Gelander aus Flachstahl fir . o Pt

die Einfassungen und Rundstahl als Fiillungsstabe R

zu versehen sind. Pheotors Pioge: Konste e aus Kurstsot!
- Wintergarten, die mind. in der Vorderansicht in ' : — Samonghuton

voller Héhe und voller Breite zu verglasen sind. i

Treppenanlagen flr den direkten Gartenzugang kon-
nen unter Beruicksichtigung von Abstandsflachen auch
auBerhalb dieser 1,50 Meter Begrenzungslinie liegen.

Die Grundkonstruktion fir Balkone und / oder Win-
tergdrten besteht aus Stahltrdgern. Diese Rechteck-
profile bilden sozusagen den Rahmen der baulichen
Erweiterungen. Je nach Bedarf kann diese Konstruk-
tion als offener Balkon oder geschlossener Winter-
garten weiter entwickelt werden. Die Entwésserung
erfolgt tber eine Rinne und ein Fallrohr an der
Hausfassade. Diese Konstruktion eignet sich auch,
wenn nur fir die obere Wohnung eine Erweiterung
geplant ist.
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Fotomontage bauliche Erweiterung
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Wohnraum

| Regenfalirohr (ber Rohrschellen H{

an Bestands- AuBenwand befestigt

! 15x15¢m

Stahlirager aus Rechteckhohlprofilen, ——

St i
| Plosten- Riegel- Konstruktion
aus Kunststoff
Stahirahmen aus Rechteckhohl-
profilen,15x15cm, lber Punkt-
1 fundamente gegrindet,
vertikal Ober Stahitrager an
Bestands- Auf d

U- Stahltrager mit integrierter

Regenrinne, Befestigung an
Bestandsfassade

Wintergarten

— .._T@_ ————

|

112 110

1128

Treppengeldnder aus Flachstahl,
vertikale Stabflillung
Aufientreppe als Stahlk uktion

7

' Regenfalirohr Gber Rohrschellen —O

an Bestands- AuGenwand befestigt

Balkongel&nder aus Flachstahl,
vertikale Stabflillung

15x15¢m

Stahlirager aus Rechteckhohlprafilen,

‘ Stahlrahmen aus Rechteckhohl-

profilen,15x15¢m,0ber Punktfundamente
1 gegriindet, vertikal (ber Stahltréger an

‘ Bestandsaulenwand gehalten
1

Balkon

112 0

1128

Treppengelander aus Flachstahl,
vertikale Stabflllung

1 AuBentreppe als Stahlkonstruktion

-
L

Je nach Wunsch kénnen Wintergérten und Balkone
miteinander kombiniert werden, so zum Beispiel:

- Wintergarten oben / Wintergarten unten

- Wintergarten oben / Balkon unten

- Balkon oben / Wintergarten unten
Wenn zwei Balkone errichtet werden sollen, kann fur
den oberen Balkon zwischen den Ausfiihrungen mit
oder ohne Bedachung gewéhlt werden. Es besteht die
Maoglichkeit, den Rahmen in der Héhe der Bo-
denplatte enden zu lassen und von einer Bedachung
abzusehen.

(LA

i

g =1 |
z .

mbination Balkon - Balkon

Kombination Balkon - Balkon
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Zusammenfassung nach Haustypen

Haustyp A

Bei der Weiterentwicklung der Fassadengestaltung
sind bei diesem Haustyp der Erhalt des flachen Vor-
daches Uber dem Hauseingang sowie die farbliche
Akzentuierung einzelner Architekturelemente — ent-
sprechend der vorgegebenen RAL-Farben — wesent-
liche Aspekte.

Haustyp A: Darstellung der Fassaden mit Mdglichkeiten des
Dachgeschossausbaus und Balkon-/Wintergartenkombinationen

Lmu. 2,00 m\j Lmu. 2,00 m\J

M ]

max. 2,00 m\"

Ausbau- und Verénderungsmaglichkeiten an der
StraRenfassade bzw. Eingangsseite:

Der Dachgeschossausbau kann mit maximal vier
Dachgauben in den Bereichen der vorgegebenen Fens-
terachsen mit maximalen Breiten von je 2,00 Metern
ausgefiihrt werden. Entsprechend der vorhandenen
Fenstergliederung sind die senkrechten Dachfenster
symmetrisch zweiflligelig auszufihren.

Ausbau- und Veranderungsmaglichkeiten an der
Ruckfassade bzw. Gartenseite:

Der Dachgeschossausbau kann mit maximal vier
Dachgauben bzw. Dacheinschnitten in den Bereichen
der vorgegebenen Fensterachsen mit maximalen

|, max. 2,00 m, |

il

|, max.2,50m ||, max2,50m |

1 I [}

il

Breiten von je 2,50 Metern ausgefiihrt werden. Ent-
sprechend der vorhandenen Fenstergliederung sind
die senkrechten Dachfenster symmetrisch zweifllige-
lig anzulegen.

Vorbauten wie der Anbau von Wintergérten und Bal-
konen konnen je Wohneinheit mit einer maximalen
Breite von 3,50 Metern und der maximalen Ausla-
dung von 1,50 Metern errichtet werden. Gel&nder fir
Balkone und Treppenanlagen sind in Stahl auszufiih-
ren.

Wintergérten sind mindestens an ihrer Vorderseite
vollstandig zu verglasen, die Verglasung der seitli-
chen Ansichtsflachen ist Uberdies wiinschenswert.

|, max250m | b

il
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|
|

AL Il

j 5 |
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Haustyp B

Bei der Weiterentwicklung der Fassadengestaltung
sind bei diesem Haustyp der Erhalt des flachen Vor-
daches Uber dem Hauseingang sowie die farbliche
Hervorhebung einzelner Architekturelemente, hier ins-
besondere die der Eingangsachse — entsprechend der
vorgegebenen RAL-Farben — wesentliche Aspekte.

Haustyp B: Darstellung der Fassaden mit Méglichkeiten des
Dachgeschossausbaus und Balkon-/Wintergartenkombinationen

Ausbau- und Verénderungsmaglichkeiten an der
StraRenfassade bzw. Eingangsseite:

Der Dachgeschossausbau kann mit maximal vier
Dachgauben in den Bereichen der vorgegebenen Fens-
terachsen mit maximalen Breiten von je 2,00 Metern
ausgefihrt werden. Die senkrechten Dachfenster sind
symmetrisch und mit zwei Fensterfliigeln
auszufihren.

Ausbau- und Veranderungsmdglichkeiten an der
Rickfassade bzw. Gartenseite:

Der Dachgeschossausbau kann mit maximal vier
Dachgauben bzw. Dacheinschnitten in den Bereichen
der vorgegebenen Fensterachsen mit maximalen
Breiten von je 2,50 Metern ausgefihrt werden.

| max.2,00m! | max 2,00m,] | max. 2,00m.| | max 2,00 m.|

| - i I

T ]

[T

|

|

Entsprechend der vorhandenen Anordnung der Fens-
ter sind die senkrechten Dachfenster symmetrisch mit
zwei Fensterfliigeln anzulegen.

Vorbauten wie der Anbau von Wintergarten und Bal-
konen kdnnen je Wohneinheit mit einer maximalen
Breite von 3,50 Metern und der maximalen Ausla-
dung von 1,50 Metern errichtet werden. Gelander fir
Balkone und Treppenanlagen sind in Stahl auszu-
fahren.

Wintergérten sind mindestens in der VVorderansicht
vollstéandig zu verglasen, die VVerglasung der
seitlichen Ansichtsflachen ist Giberdies wiin-
schenswert.

Mit der Errichtung von Vorbauten wird ggf. eine
Verlegung der Kellertreppe erforderlich.

il

il
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Haustyp C

Bei der Weiterentwicklung der Fassadengestaltung
sind bei diesem Haustyp der Erhalt des flachen Vor-
daches Uber dem Hauseingang sowie die farbliche
Hervorhebung einzelner Architekturelemente, hier
insbesondere die abgesetzten Brustungsfelder an der
Eingangsseite — entsprechend der vorgegebenen RAL-
Farben — wesentliche Aspekte.

Der Dachgeschossausbau kann bei diesem Haustyp
nur mit Anlage eines Kniestocks realisiert werden.

Haustyp C: Darstellung der Fassaden mit Moglichkeiten des
Dachgeschossausbaus und Balkon-/Wintergartenkombinationen

| max. 2,00m, |

K

| max. 2,00 m

LI

|

Ausbau- und Verénderungsmaglichkeiten an der
StraRenfassade bzw. Eingangsseite:

An der Vorderseite des Daches sind maximal vier
Gauben in den Bereichen der vorgegebenen Fenster-
achsen mit maximalen Breiten von je 2,00 Metern
zuldssig. Die senkrechten Dachfenster sind sym-
metrisch mit zwei Fensterfligeln (zweifliiglig) auszu-
fuhren.

Ausbau- und Verénderungsmaglichkeiten an der
Ruckfassade bzw. Gartenseite:

Der Dachgeschossausbau kann mit maximal vier
Dachgauben bzw. Dacheinschnitten in den Bereichen
der vorgegebenen Fensterachsen mit maximalen
Breiten von je 2,50 Metern ausgefiihrt werden. Die

max. 2,00 m. | max. 200m |

senkrechten Dachfenster sind symmetrisch zwei-
flugelig anzulegen.

Vorbauten wie der Anbau von Wintergérten und
Balkonen kénnen je Wohneinheit mit einer maxi-
malen Breite von 3,50 Metern und der maximalen
Ausladung von 1,50 Metern errichtet werden. Ge-
lander fur Balkone und Treppenanlagen sind in Stahl
auszufihren.

Wintergérten sind mindestens in der VVorderansicht
vollstandig zu verglasen, die Verglasung der
seitlichen Ansichtsflachen ist Giberdies win-
schenswert.

Mit der Errichtung von Vorbauten wird ggf. eine
Verlegung der Kellertreppe erforderlich.

K P K

LI
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Haustyp D

Bei der Weiterentwicklung der Fassadengestaltung
sind bei diesem Haustyp der Erhalt des flachen Vor-
daches Uber dem Hauseingang sowie die farbliche
Hervorhebung einzelner Architekturelemente, hier
insbesondere die der Bristungsfelder an VVorder- und
Riickseite — entsprechend der vorgegebenen RAL-
Farben — wesentliche Aspekte.

Der Dachgeschossausbau kann bei diesem Haustyp
nur mit Anlage eines Kniestocks (s. Glossar) realisiert
werden.

Haustyp D: Darstellung der Fassaden mit Mdglichkeiten des
Dachgeschossausbaus und Balkon-/Wintergartenkombinationen

Lmax.!,mm! Lmax.!.oﬂmf |, max. 2,00 m

Ausbau- und Verénderungsmaglichkeiten an der
StraRenfassade bzw. Eingangsseite:

An der Vorderseite sind maximal vier Dachgauben in
den Bereichen der vorgegebenen Fensterachsen mit
maximalen Breiten von je 2,00 Metern zulassig. Die
senkrechten Dachfenster sind symmetrisch zweifl{-
gelig auszufiihren.

Ausbau- und Veranderungsmdglichkeiten an der
Rickfassade bzw. Gartenseite:

Der Dachgeschossausbau kann mit maximal vier
Dachgauben bzw. Dacheinschnitten in den Bereichen
der vorgegebenen Fensterachsen mit maximalen Brei-
ten von je 2,50 Metern ausgefiihrt werden. Die

L,max. 2,00 m\!

s . )

senkrechten Dachfenster sind symmetrisch zwei-
fliigelig anzulegen.

Vorbauten wie der Anbau von Wintergarten und
Balkonen koénnen je Wohneinheit mit einer maxi-
malen Breite von 3,50 Metern und der maximalen
Ausladung von 1,50 Metern errichtet werden. Ge-
lander fur Balkone und Treppenanlagen sind in Stahl
auszufihren.

Wintergérten sind mindestens in der VVorderansicht
vollstandig zu verglasen, die Verglasung der
seitlichen Ansichtsflachen ist Giberdies wiin-

schenswert.
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Private Grinflachen

Der Siedlungsbereich der Dorstener Stral3e / Taunus-
strae verfuigt Giber einen hohen Freiflachenanteil.
GrofRe Teile dieser Griinflachen sind parkahnlich
gestaltet und bieten den Bewohnern viele Méglich-
keiten, sich im Griinen aufzuhalten und zu erholen.
Die meisten dieser Grunflachen befinden sich
inzwischen in privatem Besitz. Mit dem neuen
Bebauungsplan wird es zukiinftig auch 6ffentliche
Grinflachen geben, die jedem Birger zugéanglich sind.
Um den “griinen Charakter* der Siedlung und die
6kologische Funktion der Griinflachen zu sichern,
dirfen ohne Genehmigung des Bereiches
Umweltschutz der Stadt Oberhausen die vorhandenen
Baume und Straucher nicht beseitigt oder
zuriickgeschnitten werden.

Ein Pflegeriickschnitt ist nur bei geschnittenen Hecken
erlaubt. Der gesamte Gehdlzbestand (Baume und
grofe Straucher) ist im Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt, bezliglich der Gestaltung der Griinflachen
und zu Begrunungsmalinahmen sind weitere VVorgaben
getroffen (siehe Festsetzungskatalog Seite 42 Kapitel
F).

Die Griinflachen der Siedlung werden in zwei Katego-

rien unterteilt:

a. Private Gartenflachen wie der Vorgarten und der
Wohngarten, die zu einem einzelnen Gebdude
gehoren

b. Private Griinflachen und Spielplatze, die nicht
einem einzelnen Geb&ude zuzuordnen sind und
offentliche Griinflachen. In der Regel sind es
groRere zusammenhangende Flachen. Der
Bebauungsplan spricht hier von ,,gemeinschaft-
lich genutzten Grinflachen mit Aufenthaltsfunk-
tion*
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Vorgarten
Fir das Erscheinungsbild einer StraRe sind die
Vorgdrten von grof3er Wichtigkeit. In der Siedlung
Dorstener StralRe / Taunusstrafle ist ein
Gestaltungselement besonders auffallig. Hier
bestimmen die geschnittenen Ligusterhecken, als
Einfriedung zur StraRe, den Charakter der StralRe und
geben der gesamten Siedlung ein positives
Erscheinungsbild. Durch seine Festsetzungen schiitzt
der Bebauungsplan die VVorgéarten und Hecken deshalb
in besonderer Weise.

b}

Liguster Hecke

Wohngarten

Hecken

Es ist nicht erlaubt, die vorhandenen Hecken zu
schadigen oder zu beseitigen.

Die vorhandenen Hecken sind zu pflegen und zu
erhalten, dass bedeutet z. B. regelméaBiger
Heckenschnitt und Ersatz bzw. Neupflanzung von
abgestorbenen Heckenpflanzen.

In den Vorgarten sind nur geschnittene Liguster-
hecken zugelassen. Die Hecken dirfen eine Hohe von
1,20 Meter nicht Uberschreiten.

Strasse

offentl. Gehweg

Wohngarten



Einfriedungen

In den Vorgarten sind mit Ausnahme von Liguster-
hecken keine weitergehenden Einfriedungen wie z. B
Zaune, oder Mauern zugelassen.

Hauszugéange

Durch die Gestaltung des Hauseinganges kann die
Qualitat des Vorgartens verbessert werden. Durch
gezielte Erweiterungen des Gehweges konnen kleine
Sitzplatze mit einer Bank und oder Abstellmdéglich-
keiten fur Fahrréder integriert werden.

Die Pflasterflachen sind mit wasserdurchlassigem
Pflaster zu befestigen. Die Farben der Pflastersteine
sollten sich im grauen Farbspektrum bewegen, zur
Auflockerung sollte sandfarbiges oder ockerfarbiges
Pflaster verwendet werden.

Mulistellplatze

In den Vorgarten kénnen Millstellplatze angelegt
werden. Hierbei bietet es sich an, die Millstellplatze
mit Ligusterhecken einzufassen.

Auch die Verwendung von Millschrénken ist
maglich, eine zusétzliche Eingriinung ist hierbei zu
berlicksichtigen. Der Standort fur die MillgefaRe
sollte mdglichst beschattet sein um Geruchsbildung
durch verstarkte Sonneneinstrahlung zu vermeiden.

Die GrolRe der Flachen ist abhdngig von der Anzahl
und GréRe der vorhandenen Miillgefale. Fragen zur
bendtigten Anzahl und GrolRe von Millgefalien
beantwortet Ihnen die Abfallberatung der Stadt
Oberhausen, die Adresse und Telefonnummer finden
Sie im Anhang.

dffentl. Gehweg

Liguster-Hecke {

Miilltennenstandplatz
Eingriinung mit Liguster-
Hecke

Traufstreifen

Liguster-Hecke

o1,
¥ sl

S b
L
S
% -

" .‘AH' i
Fahrradstellplatz vy -C'.‘}
Pflaster, versicker- Mulltonnenschrank™ =" 1~
ungsfihig, _ fiir 3 Tonnen LTS
Farbe sandgelb
mit Absperrbiigel

Pollerleuchte

Rasen

Traufstreifen
Wandleuchte

Gestaltungsvorschlége flr Hauszugénge

Beispiele fur wasserdurchlassige
Pflasterbelage
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Wohngérten

Als Wohngarten ist der Gartenbereich gemeint, der
sich auf der Ruckseite des Wohngebéudes erstreckt.
Hier kdnnen Terrassen, Spielmdglichkeiten fir die
Kinder, Gartenflachen fiir Mieter (Mietergarten) bzw.
ein Garten fur die Hausgemeinschaft angelegt werden.

4 Kleinkroniger Baum

Fugenpflaster

Einfriedungen

Das Aufstellen von Zgunen zur Einfriedung der
Gartenflachen, ist zu den seitlichen und der hinteren
Grundstiicksgrenze erlaubt. Diese Zaune dirfen nur in
Verbindung mit Hecken errichtet werden.
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Als Zaun ist ein Maschendrahtzaun zuléssig. Die
Hohe des Zauns soll die Hohe der Hecke nicht
Uberschreiten. Diese kann als geschnittene oder auch
als freiwachsende Hecke gepflanzt werden. Zu den
seitlichen Nachbargrundstiicken sollte der Zaun eine
Hohe von ca. 1,5 Meter nicht (iberschreiten. Zu den
Gemeinschaftsgrinflachen sollte er eine maximale

Hohe von 1,8 Meter einhalten.
_ Ansicht

Zaun

Terrassen und Wege

Die befestigten Flachen im Garten wie Wege oder
Terrassen durfen nur mit wasserdurchlassigem
Material hergestellt werden. Fiir Terrassen bietet sich
wasserdurchlassiges Betonsteinpflaster an. Passend zu
den Fassadenfarben eignen sich Pflasterfarben im
grauen Farbspektrum.

| T

Beispiele fir Pflasterverbéande

Als Alternative zum Terrassenbelag aus Betonstein ist
die Anlage einer Holzterrasse mdglich. Bei der
Konstruktion einer solchen Terrasse ist darauf zu
achten, ein mdglichst haltbares Holz fur den Aul3en-
bereich zu wéhlen und dafiir zu sorgen, dass die
Konstruktion immer gut abtrocknen kann. Die Holz-
konstruktion sollte daher keinen direkten Bodenkon-
takt haben, sondern auf einzelnen Fundamenten
aufliegen.
Wohngarten durfen mit Ausnahme von Gartenwegen
und Terrassen nicht gro3flachig versiegelt, bzw. als
Lager- oder Abstellflachen hergerichtet werden. Die
nicht als Wege oder Terrassenfldchen genutzten
@i - Bereiche des Gartens sind
~ als Griinfliche gértnerisch
' % anzulegen und zu unter-
— | halten.




Straucher, Bdume und Hecken

Fur die Begriinung der Wohngérten sind tiberwiegend
heimische, standortgerechte Baume und Straucher zu
verwenden. Diese bieten mit Ihren Friichten und
Bluten vielen Tieren, insbesondere den Voégeln,
Schutz und Nahrung. Zum Beispiel kdnnen
freiwachsende Hecken, als Abgrenzung zu den
gemeinschaftlich nutzbaren Griinflachen gepflanzt
werden.

Beispiele von Gehdlzen:

Heckenrose Felsenbirne
Fur die Pflanzung von geschnittenen Hecken bieten
sich Hainbuche, Rotbuche oder Liguster an.

Die Rotbuchenhecke ist ganzjéhrig eine blickdichte
Einfriedung wie eine griine Sichtschutzwand. Sie
verliert ihre alten Blatter erst mit dem neuen Austrieb.
Geschnittene Hecken haben einen geringen
Platzbedarf, so kann beispielsweise eine dicht gesetzte

Rotbuchenhecke mit einer Breite von 50 cm
auskommen.

P

Rotbuchenhecke

Ligusterhecke

Klein- bis mittelgrole Bédume, hierzu zéhlen z. B.
Feldahorn, Hainbuche, Weilkdorn, gefiillte
Vogelkirsche und Zierépfel, eignen sich zur Pflanzung
innerhalb der Wohngarten. (Obstbdume: siehe Anlage)

Zierapfel Hainbuche

Diese Baume erreichen Héhen von ca. 8 bis 15
Metern. Nur bei sehr groRen Gartenflachen kénnen
grofRkronige Baume wie z. B. Eichen oder Linden

verwendet werden. Als kleinkronige Baume sind
insbesondere einheimische Obstbdume zu empfehlen
(z.B. Apfelsorten), die auBer ihrem Nutzwert als
fruchttragende Baume auBRerdem einen besonders
hohen 6kologischen Wert haben. Die Obstbdume
sind als Hochstdmme mit 1,80 m Stammhdhe mit
einem Haupttrieb und drei Seitentrieben,
Stammumfang mind. 8 cm zu pflanzen.

Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern ist
darauf zu achten, dass die Grenzabstéande des
Nachbarrechtsgesetzes eingehalten werden. Hiernach
ist fir starkwachsende Baume wie z. B Eichen oder
Linden ein Abstand von 4 Metern, flir die Gbrigen
Baume ein Abstand von 2 Metern zur Grenze
einzuhalten. Starkwachsende Straucher wie z. B.
Haselnuss miissen einen Abstand von 1 Meter, die
tibrigen von 0,5 Meter einhalten. Hecken bis zu 2
Meter H6he mussen ebenfalls einen Abstand von 0,5
Meter zur Grenze einhalten.

gefiillte Vogelkirsche Roth-Ahorn *Oct-Glory®
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Fassadenbegriinung

Die freistehenden Giebelseiten der Wohngebéude
bieten sich fir eine Begriinung besonders an. Die
Pflanzen fiir eine Fassadenbegriinung kénnen grund-
sétzlich in 2 Kategorien unterteilt werden:

1. Pflanzen, die eine Rank- bzw. Kletterhilfe
bendtigen.

2. Pflanzen, die eine Fassade ohne Rank- bzw.
Kletterhilfe begriinen kénnen (Selbstklimmer).

Zur ersten Gruppe gehoren z. B.

S, §

LeG08
Blauregen

GeiRblatt Clematis
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Beispiele fir Seilsysteme

Diese Pflanzen halten sich mit Ihren Ranken an der
Kletterhilfe fest oder winden und schlingen sich daran
hoch. Zur Fassadenbegriinung mit diesen
Pflanzenarten bieten sich verschiedene Seilsysteme
an. Diese sollten, um Korrosion zu vermeiden, aus
Edelstahl sein. Seilkonstruktionen sind in ihrer Wir-
kung zurtickhaltend, so dass die Pflanzen in den Vor-
dergrund ruicken. Durch die Anordnung der Seile
kénnen gezielt einzelne Bereiche der Fassade begriint
werden. Diese ,,Rankfelder*, mdglichst schmale
Flachen sind zu bevorzugen, sollten mit einzelnen
parallelen Seilen gebildet werden.

Zu Fassadenoffnungen wie z. B. Fenster und Tiren,
sowie zu Geb&udeecken oder zum Dach sollte mit der
Begriinung ein Abstand von ca. 50 cm eingehalten
werden. Eine Fassadenbegriinung muss z. B. durch
Ruckschnitt der Pflanzen gepflegt werden, bis zu einer
Hohe von ca. 5 Metern kann man dies mit einer
Anlegeleiter noch gut bewdltigen.

Bei der Auswahl der Kletterpflanzen sind, wie bei
allen Pflanzen, die jeweiligen Standortverhaltnisse wie
z. B. Sonne und Schatten zu berlcksichtigen.

Es sollte grundsatzlich darauf verzichtet werden z. B.

Regenfallrohre als Rank- oder Kletterhilfe zu nutzen.
Besonders die stark schlingenden Arten wie beispiels-
weise Blauregen sind in der Lage, die Fallrohre zu be-
schédigen.

Die Pflanzen der zweiten Gruppe, die so genannten
Selbstklimmer, die ohne Rankhilfe auskommen, hal-
ten sich mit ihren Haftscheiben oder -wurzeln an der
Fassade fest. Diese Pflanzen eignen sich besonders
fiir flachenhafte Begriinungen. lhren Ausbreitungs-
drang muss man mit regelmaRigen Schnitten ein-
schranken.

Zur zweiten Pflanzengruppe gehdren z. B.




Nebenanlagen

Im Bebauungsplan sind konkrete VVorgaben fir die
Errichtung von Nebenanlagen getroffen. Als Neben-
anlagen gelten folgende Bauwerke:

- Stellplatze fir Pkw’s

- Garagen

- Gerétehduser

Der Bau von Parkplatzen und Garagen ist nur auf den
Flachen erlaubt, die auch im Bebauungsplan fir diese
Nutzung eindeutig dargestellt sind. Grundsétzlich
durfen in den Vorgérten solche Nebenanlagen nicht
errichtet werden. Auf jedem Grundstiick ist der Bau
von maximal einer Nebenanlage zuldssig.

Stellplatze

Fir die Anlage von Pkw-Stellplétzen ist grundsatzlich
nur wasserdurchlassiges Pflaster zu verwenden.
Hierzu bieten sich besonders begriinbare Pflastersys-
teme, mit denen die Stellplatze besser in die Grunfla-
chen integriert werden kénnen, an.

Rasenfugenpflaster

Bewadbhrt hat sich ein Rasenfugenpflaster. Die Pflas-
tersteine verfligen tber Abstandshalter, die eine Fu-
genbreite von ca. 3 cm herstellen. In die Fugen wird
ein Oberboden/Sand- Gemisch eingebracht und an-
schlieend eingesat. Es ist besonders wichtig, dass der
Boden in den Fugen bis maximal ca. 2 cm unterhalb

der Steinoberflache eingebaut wird. Ansonsten wird
der Boden durch die Reifen verdichtet und der Rasen
kann sich nicht entwickeln. Ein normaler Stellplatz ist
2,5 Meter breit und 5 Meter tief. Er ist von drei Seiten
mit einer freiwachsenden oder geschnittenen Hecke
einzugrlnen. Fir die freiwachsende Hecke benotigt
man relativ viel Platz, so dass es sich in der Regel
anbietet geschnittene Hecken zu verwenden. Die
geeigneten Pflanzen sind unter anderem Liguster,
Hainbuche oder auch die Rotbuche. (siehe auch
Wohngarten).
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i Mit der
Pflanzung von kleinkronigen Bdumen wird der

Parkplatz gut in den Freiraum eingebunden. Im
Sommer wird das abgestellte Fahrzeug beschattet und
heizt sich nicht so stark auf.

Garagen

Garagen missen einen Mindestabstand von 5 Metern
zur StraBenbegrenzungslinie, das ist in der Regel die
Grenze zum offentlichen Gehweg, einhalten. Die
Farbe der Garagen soll auf die Farbe der Gebaude
abgestimmt sein. Die Dachflachen der Garagen sind
zu begriinen. Bei den meisten Herstellern von Fertig-
garagen ist es problemlos mdglich, die Garagen ein-
schlieBlich Dachbegriinung zu bestellen.

Dachbegrt‘]nug

Es besteht aber auch die Mdéglichkeit, ein Dach nach-
traglich zu begriinen. Hierfir sind bei verschiedenen
Herstellern komplette Begriinungssysteme zu erhal-
ten. Bei diesen Dachbegriinungen kommen in der
Regel ,,Extensivbegriinungen® zur Anwendung. Das
sind einfache Formen der Dachbegriinung, mit na-
turnah angelegten Vegetationsformen die sich weit-
gehend selbst erhalten und entwickeln. Die Ve-geta-
tion besteht haufig aus Sukkulenten, Kréutern und
Grasern. Eine extensive Begriinung fiir ein Gara-
gendach ist ca. 5 cm bis 10 cm stark, mit einem Ge-
wicht von ca. 50 kg/m2 bis 120 kg/m2. Die Pflege
eines solchen Daches beschrankt sich in der Regel
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darauf, dass selbstausgesate Pflanzen, wie z. B.
Baumsamlinge oder Disteln, regelméaBig entfernt
werden mussen.

Beispiel Dachbegriinung einer Garage

Die Zufahrt zur Garage ist wie bei den Stellplatzen mit
wasserdurchlassigem Pflaster auszubauen.

Geratehduser und Lauben

Im Bereich des Wohngartens ist die Aufstellung eines
Geréatehauses, zur Unterbringung von Gartengeraten,
oder einer Laube uber einem Sitzplatz zuldssig. Die
dauerhafte Lagerung von Hausrat, Mobeln und Bau-
materialien ist in diesen Gerétehdusern hierin nicht
zuldssig. Eine Laube kann maximal von drei Seiten
geschlossen werden. Das Gerétehaus bzw. die Laube
muss zum Wohngebdude einen Mindestabstand von
10 Meter einhalten. Die maximale Grundflache darf
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10 gm nicht (iberschreiten, die maximale Hohe  be-
tragt 2,5 Meter von der natirlichen Geldndeoberflache
aus gemessen.

Es sollte angestrebt werden, gemeinsam mit dem
Nachbarn die gleichen Geratehduser bzw. Lauben
aufzustellen und diese miteinander zu gruppieren.
Durch den gemeinsamen Kauf kénnen Kostenein-
sparungen erreicht werden. Besonders wichtig ist es,
dass durch die gleichartigen Konstruktionen ein
ruhigeres Gesamthild entsteht. Die Geratehduser bzw.
Lauben sind wie die Mullstellplatze und Garagen mit
einer Hecke (Mindesthohe 1,20 Meter) oder
geeigneten Kletterpflanzen an drei Seiten zu be-
grdnen.

e e

stand min. 10,00

Strasse
offentl. Gehwed

- Geratehaus

Beispiel fur einen Geréatehaus



Gemeinschaftliche Freirdaume

Wesentlicher Bestandteil des Freiflachensystems sind
die groBen zusammenhangenden privaten Grinflachen
im Ostlichen Teil des Siedlungsbereiches. Sie bilden
das Bindeglied zum angrenzenden Freiraum. Diese
Grinflachen verfligen Uber ein ausgepragtes
Wegenetz, das durch die neue Eigentumssituation in
seiner Funktion gestort ist. Fur die Nutzung dieser
Grinflachen als Spiel- und Aufenthaltsbereiche ist es
unbedingt erforderlich, dass diese Flachen auch
zukunftig fir die Bewohner der Siedlung zuganglich
bleiben bzw. wieder zuganglich gemacht werden.
Siehe hierzu auch die Ausfiihrungen auf den Seiten 10
und 11 dieser Broschdre.

Spielplatze

Innerhalb der Grunflachen befinden sich verschiedene
Spielbereiche. Der derzeitige Zustand dieser
Spielplatze bietet jedoch den Kindern keine ange-
messenen Spielmdglichkeiten. Um der groRen Anzahl
von Kindern im Siedlungsbereich ein ausreichendes
Angebot an Spielmdglichkeiten zu sichern, bestimmt
der Bebauungsplan, dass auf diesen Flachen dauerhaft
Spielplatze anzulegen bzw. instand zu setzen und zu
unterhalten sind.

Bei der Gestaltung eines Spielplatzes sind viele unter-
schiedliche Faktoren zu beriicksichtigen wie z. B.

- Fur welche Altersgruppen von Kindern soll der
Spielplatz sein

- Die GroRe und Beschaffenheit des Grundstiicks

- Sicherheitsaspekte

- Finanzielle Mdéglichkeiten

- Pflege und Wartung des Spielplatzes

Um ein gutes Ergebnis zu erzielen, kann es hilfreich
sein, entsprechende Fachleute bei der Planung und
Ausflihrung zu Rate zu ziehen, insbesondere
hinsichtlich der zu beriicksichtigenden
Sicherheitsaspekte. Die hier gemachten Angaben
sollen lhnen zunachst nur einen kleinen Einstieg in
das Thema Spielplatz geben.

Wohngarten

: Wohngarten

Wohngarten

Das Beispiel zeigt einen Kleinkinderspielplatz auf einem relativ
kleinen Grundstiick.

Eingefasst ist der Spielplatz mit einer platzsparenden,
geschnittenen Hainbuchenhecke. Er bietet eine grofe
Sandflache mit einem vielfach nutzbaren Spielgerét
(Kletternetz, Spielhaus, Rutsche) einigen Kletterstei-
nen und einer Rasenflache als Bewegungsraum. Fir

die Eltern ist ein kleiner Sitzplatz mit einer Bank vor-
gesehen.

Angaben der Sicherheitsbereiche




ANHANG

Abkiirzungen

B-Plan Bebauungsplan
cm Zentimeter

DG Dachgeschoss
EG Erdgeschoss

m Meter
oG Obergeschoss
gm Quadratmeter

UG Untergeschoss (Kellergeschoss)

Glossar

Achse
Gedachte Gerade, die in horizontaler oder verti-
kaler Richtung durch einen Baukdrper oder ein
Bauteil gezogen werden kann.

Brustung
Waagerechte ,,brusthohe* Sicherung (hach
Bauordnung i.d.R. 90 cm) von Fenster, Terrasse
und/oder Balkon aus Stein, Holz oder Eisen.

Dreispanner
Typ eines mehrgeschossigen Wohnhauses, bei
dem in jedem Geschoss drei Wohnungen am
Treppenhaus angeordnet sind.

Falzziegel
Mit hakenformig ineinandergreifenden Falzen
und Leisten versehene Dachziegel.

First = Dachfirst
Obere, meist waagerechte, Schnittlinie zweier
geneigter Dachflachen.

Gaube = Gaupe, Dachgaube
Auf dem Dach sitzender Aufbau mit senkrechter
Fensterdffnung.
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Geschoss (Etage, Stockwerk)
Ein durch Decken begrenzter Teil des Geb&udes.
Bei der Zahlung der Geschosse wird das Erdge-
schoss mitgezahlt, nicht jedoch das Unter- bzw.
Kellergeschoss und das Dachgeschoss.

Giebel
In der Regel dreieckiger Abschluss eines Sattel-
dachs, kann z.B. auch segmentbogenférmig oder
abgetreppt ausgebildet sein.

Grenzabstand
Abstand, den die Pflanzen- bzw. Pflanzenteile zur
jeweiligen Grundstlicksgrenze des Nachbarn
einhalten missen.

Kniestock = Drempel
Niedrige, etwa kniehohe Wand uber der obersten
Deckenbalkenlage.

Korrosion
Rosten von Metallen.

Kragplatte, Kragdach
Auskragendes und nur an einer Seite einge-
spanntes Dach (z.B. Vordach) bzw. Kragplatte
(z.B. Balkon).

Loggia
Offener Raum mit unverglaster Fassadendffnung.
Die Loggia steht, im Gegensatz zum Balkon, in
der Regel nicht vor der Bauflucht.

Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW)
Regelt unter anderem Grenzabstande fiir Baume,
Hecken und Straucher.

Ortgang
Abschluss der Dachdeckung am —Giebel, in der
Regel mit einem Brett abgedeckt.

Pflasterverband
Anordnung der einzelnen Pflastersteine
zueinander.

Standortgerecht
Pflanzen, die an die jeweiligen Bodenverhélt-
nisse, das Klima, die Temperaturverhaltnisse, die
Niederschlagsmengen, die Windverhdltnisse, die
Né&hrstoffverhéltnisse angepasst sind, werden als
standortgerecht bezeichnet. Dies sind in der Re-
gel heimische, d. h. natirlicherweise an diesem
Standort vorkommende Pflanzenarten.
Sukkulenten
Pflanzen, die in der Lage sind Wasser zu
speichern und so Trockenphasen zu Uberriicken.
Traufe
Untere waagerechte Begrenzung der Dachflache
parallel zum —First, zugleich Ablaufkante des
Regenwassers zur Anbringung von Rinnen.
Vegetationsformen
Aus verschiedenen Pflanzen bestehende Pflan-
zengesellschaften.
Versiegelte Flachen
Bodenflachen, bei denen durch Befestigungen
und oder Bebauung das Regenwasser nicht- oder
nur eingeschréankt in den Untergrund gelangt.
Wintergarten
Mit groBen Glasfenstern versehener Innenraum
oder Vorbau eines Gebaudes, der urspriinglich
zur Pflege von Pflanzen angelegt wurde und dem
Gewadchshaus verwandt ist.
Zeilenendbebauung
Das eine Hauszeile abschlieRende Gebéude. Eine
Zeile wird durch die Aneinanderreihung von
mindestens drei aufeinander abgestimmten Ge-
bauden gebildet.
Zweispanner
Wohnhaustyp, bei dem je zwei Wohnungen
eines Geschosses an einem Treppenhaus liegen.



Bebauungsplan Nr. 480
- Dorstener Strafle / Taunusstrafie -

siehe hierzu beiliegenden Plan

Textliche Festsetzungen

A Art und Mal der baulichen Nutzung

1. Zul&ssige Nutzungen

In den allgemeinen Wohngebieten (aufRer in den WA-Ge-
bieten 7+8) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen und sonstige stérende Gewerbebetriebe nicht zulés-
sig. (8§ 4 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Ausnahmsweise diirfen Balkone, Loggien oder Bauteile,
deren Oberflache zu mehr als 70 % verglast sind und die
eine wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen, die von der
StraBenverkehrsflache abgewandten, riickwartigen Bau-
grenzen um maximal 1,5 m auf einer Lange von hdchstens
50 % der zugehorigen Wohnung tberschreiten, sofern dabei
die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden. (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

3. Trauf- und Firsthdhen

In den WA-Gebieten 1-10 sind die Angaben zu Trauf- und
Firsthéhen zwingend. Als Traufhéhe gelten die Schnittlinie
der GebéaudeaufRenwand mit der Dachhaut. Bezugsebene fiir
die Ermittlung der Trauf- und Firsthohen ist die Hohe der je-
weils unmittelbar an das Baugrundstiick angrenzenden
Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der der
Verkehrsflache zugewandten Geb&udeseite. Malgeblich ist
die ausgebaute, fertiggestellte StraRenhthe in der Mitte,
ansonsten die geplante. (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18
Abs. 1 BauNVO)

B Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

1. Stellplétze und Garagen

sind ausschlieBlich in den dafir festgesetzten Flachen zu-
lassig. Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5 m zu
der dem Garagentor gegeniberliegenden Strallenbegren-
zungslinie zu errichten. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

2. Nebenanlagen

Im Gartenbereich aulerhalb der liberbaubaren Grund-
stiicksflache ist pro Baugrundstlick eine Nebenanlage zu-
lassig, wenn diese zur {iberbaubaren Grundstiicksflache
einen Mindestabstand von 10 m einhalt, die baurechtlichen
Genehmigungsvoraussetzungen erflllt sind und die
Nebenanlage eine Grundflache von maximal 10 gm nicht
tiberschreitet. Die Hohe von Nebenanlagen darf 2,5 m nicht
Uberschreiten. In denjenigen privaten Griinflachen, die als
Hausgérten festgesetzt sind, ist je Parzelle (Parz. Nr. 334 in
Flur 9 und Parz. 330 und 339 in Flur 12) eine
zweckgebundene bauliche Anlage als Gartenhaus zur Un-
terbringung von Gartengeratschaften etc. mit einer maxi-
malen GroRRe von 15 gm Grundflache und 2,50 m Hohe
zuldssig. Bezugspunkt ist die natlirliche Gelandeoberflache
im Bereich der Nebenanlage. Im Bereich der VVorgarten
(Grundstlicksflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie an
der HaupterschlieBungsseite und stralenseitiger Geb&ude-
flucht) sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Miillton-
nenbehéltern unzuldssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §
14 BauNVO)

C Wohneinheitenbegrenzung

In den allgemeinen Wohngebieten (aufRer in den WA-Ge-
bieten 7+8) gelten folgende Wohneinheitenbegrenzungen
(WE) je Gebéudeeinheit:

WA1l :6WE/Haus WA2 :5WE/Haus
WA3 :6 WE/Haus WA 4  :6 WE/Haus
WAS5  :6 WE/Haus WA9 :2WE/Haus
WA 10 :6 WE/Haus

Bei Neubauten sind pro Gebdudeeinheit maximal zwei
Wohneinheiten zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

D Gestaltung
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4
BauO NRW)

1. Einfriedungen

Auf der das Grundstuick erschlieBenden Seite (Vorgarten)
sind Einfriedungen nur als Ligusterhecken bis zu einer
Hohe von 1,2 m aus heimischen Arten zulassig. Maschen-
drahtz&une sind zu seitlichen und hinteren Grundstlcks-
grenzen nur im Zusammenhang mit Hecken zul&ssig.

2. Fassaden
Die Fassaden der Gebdude sind grundsatzlich als Putzfarben
zu erhalten bzw. auszufiihren. Die farbliche Gestaltung der
Fassaden erfolgt wahlweise in den Grundténen:

-RAL 1014 Elfenbein

-RAL 1015 Hellelfenbein

-RAL 1018 Papyrusweil

-RAL 9002 Grauweil3
Zur farblichen Akzentuierung von untergeordneten Fassa-
denflachen (z. B. Hauseingangsbereiche) und zur Hervor-
hebung architektonischer Details (z. B. Fensterbristungen,
Balkone) kdénnen zusatzlich verwendet werden:

-RAL 1003 Signalgelb

-RAL 1037 Sonnengelb

-RAL 2010 Signalorange

-RAL 2011 Tieforange

-RAL 5014 Taubenblau

-RAL 5023 Fernblau

-RAL 6011 Resedagriin

-RAL 6017 Maigrin

-RAL 6018 Gelbgriin

3. Dachformen
Fur die Hauptbaukdrper (aufer in den WA-Gebieten 7+8)
sind nur Satteldacher zul&ssig. In den WA-Gebieten 1-10
gelten die festgesetzten Dachneigungen, Trauf- und First-
héhen. Firstrichtungen des Gebaudebestandes in den WA-
Gebieten mit Satteld&chern sind beizubehalten.
Fur max. 2-geschossige Anbauten und Garagen sind nur
flachgeneigte Dacher bis 10 Grad oder Flachdécher zulés-
sig.
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4. Dachgauben

sind als Flachdachgauben zul&ssig, sofern sie in einem ange-
messenen GrolRenverhaltnis zur Dachflache stehen und
allseitig von Dachflachen umgrenzt sind. Entsprechend den
vorgegebenen Fensterachsen des Gebdudes sind Dachgau-
ben einzeln oder paarweise in folgenden GroRen zul&ssig:

Vorderseite Rickseite
des Gebaudes des Gebaudes
Lange 2,00 m 2,50 m
Hohe 2,00 m 2,00 m

5. Werbeanlagen

Entlang der Dorstener StraBe sind in einem Abstand von 25
m zur festgesetzten StraBenbegrenzungslinie Werbeanlagen
und Warenautomaten nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind
Werbeanlagen an der Statte der Leistung, die Inhaber und
Art der gewerblichen Betriebe kennzeichnen, zulassig.

E Versickerung von Niederschlagswasser

Stellplatze und Garagenhdfe, private Zufahrten von Garagen
sowie FuBwege und Sitzplatzbereiche sind mit versicke-
rungsfdhigem Ober- und Unterbaumaterial (z. B. Rasengit-
tersteine, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu versehen. (§ 51 a
Landeswassergesetz i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

F Begrunungsmalnahmen

1. Die nicht gemeinschaftlich genutzten privaten Grunfla-
chen sind mit standortgerechten und iberwiegend heimi-
schen Strauchern zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

2. Die vorhandenen Baume, Straucher, Hecken und Ra-
senflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Aus-
falle sind zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

3. Die Wohngérten und die Vorgartenflachen dirfen mit
Ausnahme von Gartenwegen, Stellplatzzufahrten und Sitz-
platzbereichen nicht gro3flachig versiegelt bzw. als Abstell-
oder Lagerplatz hergerichtet werden. Der nicht mit dem
Wohnhaus tiberbaute Flachenanteil ist zu 60 % unversiegelt
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zu halten und gértnerisch zu gestalten. (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 9 Abs. 1 BauO NRW

4. Die gemeinschaftlich genutzten Griinflachen mit Auf-
enthaltsfunktion sind in den Randbereichen einer naturnahen
Entwicklung zuzufiihren. Es sind in Ergénzung zu vor-
handenen Gehdlzen ausschlieBlich heimische und stand-
ortgerechte Anpflanzungen fiir zu beseitigende Gehdlze
durchzufiihren. Der Ersatz muss gleichwertig sein. Versie-
gelungen jeglicher Art sind unzulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 a + b BauGB)

5. Dachflachen von Garagen sowie von Wohnhdusern und
Nebenanlagen mit einer Dachneigung von kleiner 5 Grad
und einer Dachfléche von mindestens 12 gm sind zu min-
destens 80 % mit einer extensiven Dachbegriinung zu ver-
sehen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

6. Bei einer Neuanlage von Stellpl&tzen, Garagen und Car-
ports und Nebenanlagen sind die neu geschaffenen bauli-
chen Anlagen durch freiwachsende oder geschnittene
Laubholzhecken mit einer Mindesthéhe von 1,2 m dreiseitig
einzugrunen. Bei Platzmangel ist statt der Anpflanzung eine
gleichwertige Fassadenbegriinung durchzufiihren. Die
Kletterpflanzen sind in einem Abstand von max. 2 Stiick pro
Ifd. Meter schrédg an die zu begriinende Flache zu setzen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

7. Die private Griinflache, die sich in Verlangerung der
Dorstener Strale befindet, ist aus La&rmschutzgriinden voll-
standig mit standortgerechten und heimischen Gehélzen im
Abstand von 1 x 1 m zu bepflanzen. Die Gehdlze sollten als
Heister, 3 x verpflanzt mit einer Héhe von mind. 1,2 m
verwendet werden. Die Pflanzung ist fachgerecht durchzu-
fihren und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.
Die Fléche ist zur Dorstener Stralle ausgerichtet wallartig zu
erhdhen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

8. Das von der WasgenwaldstralRe zu erschliefende Neu-
baugrundstiick ist auf einer Lange von 65 Ifd. Metern mit

einer zweireihigen Einfriedung aus heimischen, standortge-
rechten Geholzen in einer Mindesthdhe von 1,2 m einzu-
griinen. Ein Maschendrahtzaun ist heckenbegleitend in
gleicher Hohe gestattet. Die Anpflanzung ist dem Neubau-
vorhaben zugeordnet. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

9. Die von der WasgenwaldstraBe zu erschliefende Griin-
flache ist auf einer Lange von mind. 65 Ifd. Metern mit ei-
ner einreihigen Einfriedung aus heimischen und standort-
gerechten Gehdlzen in einer Mindesthéhe von 1,2 m einzu-
griinen. Eine Maschendrahtzdunung ist heckenbegleitend in
gleicher Hohe gestattet. Die Gehdlzanpflanzung ist der
geplanten ErschlieBungsstralRe Wasgenwaldstrale / siid-
oOstliche Grenze des Plangebietes zugeordnet. Die Anpflan-
zung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a + b BauGB)

10. Das von der Dorstener Stral3e zu erschlieRende Neu-
baugrundsttick ist auf einer L&nge von mind. 25 Ifd. Metern
mit einer einreihigen Einfriedung aus heimischen und
standortgerechten Gehdlzen in einer Mindesthéhe von 1,2 m
einzugrunen. Eine Maschendrahtzdunung ist heckenbe-
gleitend in gleicher Hohe gestattet. Auf der benachbarten
privaten Griinflache sind 150 gm mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen, in der Qualitat von Heistern, 3
x verpflanzt, 120 cm hoch, im Reihen- und Pflanzabstand
von 1 x 1 m anzulegen. Die Gehélzanpflanzung ist dem
Neubauvorhaben zugeordnet. Die Anpflanzung ist dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr.25a+b
BauGB)

11. Die von der Dorstener Strale zu erschlieBende private
Grinflache, die zur Dorstener Stral3e hin aus Larmschutz-
grinden wallartig anzulegen ist, ist auf 250 gm mit stand-
ortgerechten und heimischen Gehdlzen, in der Qualitat von
Heistern, 3 x verpflanzt, 1,2 m hoch, im Reihen- und
Pflanzabstand von 1 x 1 m zu begriinen. Die Gehdlzpflan-
zung ist der neu geplanten ErschlieBungsstrale (Dorstener
StraRe 7, norddstliche Verldngerung) zugeordnet und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a +
b BauGB)



12. Das von der Dorstener Strae / Ecke Taunusstralie zu
erschlieBende Neubaugrundstiick ist auf einer L&nge von
mind. 40 Ifd. Metern mit einer zweireihigen Einfriedung aus
heimischen und standortgerechten Gehdlzen in einer Min-
desthéhe von 1,2 m einzugriinen. Eine Maschendrahtzéu-
nung ist heckenbegleitend in gleicher Hohe gestattet. Die
Gehdlzpflanzung ist dem Neubauvorhaben zugeordnet. Die
Anpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

13. Die Vorgartenflachen sind gértnerisch zu gestalten und
dirfen nicht als Abstell- oder als Lagerplatz hergerichtet
oder genutzt werden. Eine Ausnahme stellt der Miillbehl-
terstandort dar, je Hauseinfahrt oder Hausgruppe ist ein
Miillbehélterstandort zuldssig, sofern dieser durch eine
dreiseitige Umgriinung in Form einer Hecke aus Liguster
oder anderen heimischen Gehdlzen von der StralRenver-
kehrsfl&che aus nicht eingesehen werden kann. (§ 9 Abs. 1
BauONW)

14. Die privaten Griinflachen und die nicht Uberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke sind in allen Bereichen
wasseraufnahmefahig zu belassen bzw. herzustellen, zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Bauliche Anlagen
und flachige Versiegelungen sind nicht zuléssig. Ausge-
nommen hiervon sind versickerungsféhige, gepflasterte
Zuwege bis 0,8 m Breite sowie Stellplatze, Garagen und
Stellplatzzufahrten. (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 9
Abs. 1 BauONW)

H Immissionsschutz

Fur die gekennzeichneten AuBenfassaden von Aufenthalts-
rdumen und die Décher Uber den zum dauernden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Rd&umen miissen mindestens
die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Bauschallddmm-
MafRe R‘w,res nach DIN 4109 Ausgabe 1989 vorgewiesen
werden.

Larmpegel- | Wohnung Biros schallgeddmmte
bereich | Schallddmm- | Schallddmm- Liftungs-
MaR (dB) MaR (dB) einrichtungen
Raumart
1 30 30 Schlaf- u.
Kinderzimmer
1 35 30 Schlaf- u.
Kinderzimmer
v 40 35 Aufenthalts-
raume

Aufenthaltsraume von Wohnungen und Biros, die im
Larmpegelbereich 1V liegen, missen zuséatzlich mit einer
schallgeddmmten Beliiftung versehen sein. Schlafzimmer
von Wohnungen, die in den Larmpegelbereichen Il bis IV
liegen, missen mit einer schallgeddmmten Bel(ftung ver-
sehen sein.

Kennzeichnungen (gemé&R § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter
denen der Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich
gemaR § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Besondere
Sicherungsmalnahmen sind gegebenenfalls erforderlich
(Richtlinien fir die Ausflihrung von Bauten im Ein-
flussbereich des untertdgigen Bergbaus gem&R Runderlass
des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und 6f-
fentliche Arbeiten vom 10.09.1963 — 11 B 2-2796 Nr.
1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fir das Land
Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963).

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen.
Bauwillige sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl.
notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmal3-
nahmen (§ 110 ff BergG) mit der Deutschen Steinkohle AG,
44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Hinweise

1. Zur Sicherung aller im Ruhrgebiet als erhaltenswert fest-
gesetzten Gehdlze sind geeignete Schutz- und Sicherungs-

mafRnahmen gemal DIN 18920 RAS LG 4 ,,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen* einzuhalten. Beschadigte Sprossteile oder
freigelegte Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Schutz-
und Sicherungsmalinahmen sind vor Ausfiihrungsbeginn
durch die Untere Landschaftsbehdrde oder durch den
entsprechenden Fachbereich der Stadt Oberhausen
abnehmen zu lassen.

2. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Boden-
denkmalern nach § 15 DSchG NRW wird hingewiesen. Bei
der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Er-
schlieBungsauftrédgen sind die ausfihrenden Baufirmen auf
die Anzeigepflicht bei der Stadt Oberhausen (Untere
Denkmalbehdrde) oder der AuBenstelle des Rheinischen
Amtes flir Denkmalpflege, Geldener StraRe 3, 46509 Xan-
ten, hinzuweisen.

3. Bezlglich des Grundwasserpfades kann nicht mit Si-
cherheit ausgeschlossen werden, dass moglicherweise be-
lastetes Grundwasser aus der Altlastenablagerung H07.001
in den Planbereich eindringt.

4. Zur Vermeidung schédlicher Bodenveranderungen dirfen
im Bebauungsplangeltungsbereich ausgewiesene vor-
handene und neu anzulegende Vegetationsflachen wie
Griinflachen, Verkehrsgrinflachen, Hausgérten etc. im
Rahmen der BaumalRnahmen nicht befahren oder zu La-
gerzwecken genutzt werden. Ggf. unvermeidbare Bodenver-
dichtungen sind durch eine anschlielende tiefgriindige
Auflockerung wieder riickgéngig zu machen. Die benannten
MafRnahmen werden im Baugenehmigungsverfahren
geregelt.

Ansprechpartner und Fordermdglichkeiten

Mit dem nun vorliegenden rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplan wurde im Interesse von Bewohnern und
Eigentimern ein rechtsverbindlicher Gestaltungs-
rahmen fiir UmbaumaRnahmen im Bereich der
Wohnhduser und Gartenflachen definiert.
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Hierdurch wird einerseits die Anpassung des Gebau-
debestandes an heutige Wohn- und Qualitatsstandards
ermdglicht, andererseits ist durch die Beibehaltung be-
stimmter pragender Gestaltungsmerkmale weiterhin
eine gestalterische Einheitlichkeit und Geschlossen-
heit der Siedlung gewahrleistet.

Das vorliegende Gestaltungshandbuch illustriert und
erlautert in Wort, Bild und Zeichnung die Ausbau-
maglichkeiten und die rechtlichen Grenzen fiir Aus-
baumalinahmen.

Die ortlichen Bauvorschriften sind integraler Be-
standteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
480 und sind somit bei jeder UmbaumaBnahme zu
beachten bzw. umzusetzen.

Wer vorsitzlich oder fahrlassig gegen die Bestim-
mungen des Bebauungsplanes verstot, handelt ge-
setzwidrig im Sinne des 8 9 Abs.4 BauGB in Verbin-
dung mit dem § 86 Abs.1 Nr. 1 und 4 der Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen. Zuwider-
handlungen gegen die Bauvorschriften des Bebau-
ungsplanes Nr. 480 kdnnen mit Ruckbauauflagen
geahndet werden und somit ganz erhebliche finan-
zielle Schaden zum Nachteil des Eigentiimers verur-
sachen.
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Ansprechpartner

Wo bekommen Sie fachliche Beratung, wenn Sie lhr
Haus modernisieren bzw. Ihren Garten umgestalten
wollen?

Die frihzeitige Einbeziehung der Ansprechpartner in
der Bauverwaltung der Stadt Oberhausen er6ffnet
Ihnen die Chance, die von lhnen gewiinschte Bau-
maRnahme im Einklang mit den gesetzlichen Vor-
schriften zeitnah und mit dem notwendigen tech-
nischen Know-how umzusetzen. Jede bauliche Ver-
anderung wirft oft schon in der Planungsphase eine
Vielzahl von rechtlichen, technischen und gestalte-
rischen Fragen auf. Deshalb sollten Sie friihzeitig bei
allen geplanten VeradnderungsmalRnahmen die zu-
standigen Ansprechpartner der Stadtverwaltung
kontaktieren.

Wir beraten Sie u. a. zu diesen Themen:

NeubaumafRnahmen wie z.B. Dachausbau, An- und
Ausbauten am Geb&ude, Nebenanlagen auf
Grundstiicken wie z.B. Gartenhauser,
Muillstellplétze, Garagen

Anderungen der &uReren Gestaltung von
Hausfassaden

Wenden Sie sich in diesen Fragen bitte an die
Planungsberatung im Bereich Stadtplanung
Tel.-Nr.: 825, -2557 oder -2309

Genehmigungspflichtige Bauvorhaben z. B.
Anderung von statischen Konstruktionen an
Vorbauten, Dachausbau, Fassadenverkleidungen,
Vordéacher, Wintergarten,
Wohnungszusammenlegungen

In diesen Fragen wenden Sie sich bitte an den Bereich
Bauordnung, Tel.-Nr.: 825-3404

Umweltrechtliche Auflagen z. B.
landschaftspflegerische MaRnahmen, Pflege und
Erhalt von Hecken, Gehdlzen etc.

Wenden Sie sich in diesen Fragen bitte an den
Bereich Umweltschutz, Tel.-Nr.: 825-3583

Baumschutz, Fallgenehmigungen, Baumkataster

Fur diese Themen sprechen Sie bitte die
Wirtschaftsbetriebe Oberhausen an, Tel.-Nr.: 8578-
563

Abfallentsorgung

Wenden Sie sich zu diesem Thema bitte an den
Fachbereich Abfallberatung im Bereich
Umweltschutz, Tel.-Nr.: 825 3585



Forderungsmdoglichkeiten

Anpassung von vorhandenem Wohnraum zur
behindertengerechten Ausstattung

Im Rahmen des jahrlichen Wohnraumférderungs-
programms fordert das Land NRW seit Beginn des
Jahres 2006 sogenannte Investive MaBnahmen im
Bestand, schwerpunktmalRig das barrierefreie Wohnen
(z.B. bodengleiche Duschen, Turverbreiterungen,
Vermeidung von Schwellen u. a.).

Sofern Sie sich flr eine MalRnahme ,,barrierefreies
Wohnen“ interessieren, geniigt die VVorlage eines Kos-
tenvoranschlages und die Angabe der Wohnflache
(m?) Threr Wohnung. Weitere Einzelheiten finden Sie
auf den Internetseiten der Wohnungsbauférderungs-
anstalt (www.nrwbank.de) und des Ministeriums fiir
Bauen und Verkehr (www.mbv.nrw.de)

Im Rahmen der Antragstellung wird auch von hier
gepruft, ob ein Anspruch auf einen Zuschuss nach den
stadteigenen Richtlinien zur alten- und behinder-
tengerechten Umgestaltung von Wohnraum besteht.

Wenden Sie sich bitte an den Fachbereich Woh-
nungsbauférderung im Bereich Wohnungswesen, Tel.-
Nr. 825-2474

Energieeinsparmalinahmen entsprechend den An-
forderungen der aktuellen
Energieeinsparverordnung NRW

Auskunft tiber Darlehen des Landes NRW zur
Umsetzung von Mallnahmen zur Energieeinsparung
erhalten Sie unter folgenden Rufnummern:
825-2005, - 2776, - 2791
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Obstbaume

Fur die Begriinung von Wohngérten eignen sich
hervorragend neben heimischen und
standortgerechten Baumen und Strduchern heimische
Obstb&ume.

Obstbdume sind oft kleinkronige und meist
sonnendurchléssige Baume (z.B. Apfelsorten), die
man beernten kann und die auRerdem einen hohen
Okologischen Wert haben, zumal wenn sie, wie bei der
Tackenbergsiedlung gegeben, eine direkte Anbindung
an den freien Landschaftsraum haben und groRRe
gemeinschaftlich genutzte Freiflachen zwischen den
Wohngarten liegen. Obstbdume sollten mit einem
Abstand von mind. 1,50 m, bei stark wachsenden
Béumen wie StRkirschbdume, Walnussbédume sowie
Esskastanien 2,00 m von der Grenze des Nachbarn
entfernt gepflanzt werden.

Obstbaumqualitat

Eine Auflistung heimischer Obstbaumarten finden Sie
am Ende des Kapitels auf dieser Seite. Naturlich
sollten heimische und regional bewdahrte Obstsorten
gepflanzt werden, denn diese haben die besten
Aussichten auf einen guten Anwuchs und einen
reichhaltigen Ertrag. AuRer der Sortenwahl ist die
richtige Pflanzqualitat wichtig. Der Jungbaum sollte
eine Stammhdohe von mind. 1,80 m haben und einen
durchgehenden und starken Haupt- sowie drei
Seitentriebe besitzen, der Stammumfang muss
mindestens 8 cm betragen.

Obstbaumpflanzung

Bei der Pflanzung des Obstbaumes ist zu beachten,
dass die Pflanzgrube mindestens zwei Spatenlangen
tief sein sollte und mit einem Drahtkorb aus
Kaninchendraht vor Wiihimausbefall zu schiitzen ist.
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Weiterhin ist zu beachten, dass der Wurzelhals bzw.
die Veredelungsstelle eine Handbreit (ca. 20 cm) tber
dem Bodenniveau liegt. Mit dem Baumstamm ist ein
Baumpfahl ins Pflanzloch zu setzen, an den der Baum
mit einem Strick aus Kokos oder Sisal angebunden
wird.

Obstbaumpflege

Zur Forderung des Wachstums und der
Kronenentwicklung und damit auch des Obstertrages
ist es sehr wichtig, dass der Obstbaum jahrlich in den
ersten 10 Jahren einen Erziehungsschnitt erhalt. Wie
dieser durchgefuhrt werden sollte, erkléren in erster
Linie die Zeichnungen und textlich gibt es die
folgenden Hinweise:

1. Bis auf drei bzw. vier gut verteilt stehende
Kronentriebe (spétere Leitéste) und der
Stammverldngerung (Mitteltrieb) werden alle
tibrigen Kronentriebe entfernt.

2. Die Leitéste sind in einem Winkel von etwa
45° zur Mitte hin auszurichten und auf eine
einheitliche Lange zu schneiden.

3. Beim Riickschnitt ist darauf zu achten, dass
die Endknospen der Triebe nach aulien
stehen. Die Lénge der Triebe sollte so
bemessen werden, dass eine kleine flache
Krone entsteht und der Mitteltrieb dabei etwa
10 cm Uber die Leitaste hinausragt.

Erziehungsziel ist die Entwicklung einer
Pyramidenkrone, wobei ein ausgewogenes Verhéltnis
zwischen steil stehenden und flach liegenden Asten
angestrebt wird. Denn: je flacher ein Trieb wéchst, um
so geringer treibt er und um so gréRer ist seine
Neigung zur Bliten- und Fruchtbildung.

Liste der heimischen Obstgehdlze

Apfel

Apfel aus Croncels, Diilmener Rosenapfel, Gelber
Bellefleur, Gelber Edelapfel, Goldpaméne,
Gravensteiner, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm,
Ontarioapfel, Rheinische Schafsnase, Rheinischer
Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Rote
Sternrenette, Roter Eiserapfel, Schoner aus Boskoop,
WeiRer Klarapfel, Winterrambur

Birnen

Boscs Flaschenbirne, Bunte Julibirne, Clapps
Liebling, Conference, Friihe aus Trevoux, Gellerts
Butterbirne, Gute Graue, Kdstliche aus Charneux,
Neue Poiteau, Nordhéuser Forellenbirne,
Pastorenbirne, Stuttgarter Geilhirtle

Pflaumen

Anna Spéth, Buhler Frihzwetschke, Graf Althanns
Reneklode, Grolle Griine Reneklode, Hauszwetsche,
Kdnigin Victoria, Mirabelle von Nancy.
Ontariopflaume, Oullins Reneklode, Wangenheims
Frihzwetsche

Kirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche, Grol3e Prinzessin,
Grole Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger
Riesenkirsche, Kassins Friihe, Schneiders Spate
Knorpelkirsche



Obstb&ume Schnitt und Pflege

Drahtklammer

Spreirhdleer

i

Erziehungsschnitt

Kronenenturckling elnes ungeschnlttenen Dic Pyramidenkrone gewdhrleistet cine
und elnes regeimatig geschnittenen naturnahe Obstbaumerzsichung
Obsthumes

Obstbaumschnitt

__oder Trichterkrone

Rosenschere &%
Saftwasge /

! /4 in Wasge

; | o gebunden
4

b) Schungplahl
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Gehdlzsicherung

Dickenférderung Gleiche Triebe wachsen
Der dickere Trieb wichst gleich stark
am stirksten

} ¥

a) schwacher Rickschnitt b) starker Rickschnitt
L auf hieden starken Rickschnitt
(1112
‘ o [l
Der hochste Trieb wiichst  Der am dichtesten am Mittel-
am stirksten, trieb stehende Trieb wichst

am stirksten.

| Scheitelpunkt-
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\

Winkelféirderung Oberseitenférderung

Der steilere Trieb wiichst Der am héchsten Punkt be-
am stirksten findliche Trieb wichst am
stérksten

Wachstumsgesetze
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