Rechtsgrundlagen Zeichenerklarung

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch

Am 18.06.2007 hat der Rat der Stadt gemaR § 2(1) des Angefertigt:

Bebauungsplian Nr. 596

Baugesetzbuches beschlossen diesen Bebauungsplan aufzustellen. Oberhausen, 29.01.2010 g{:ﬂlr&nskaéastg t:jnd dig Jigze;ig&zi lI_)a_rstte!Iung des gegenwartigen eindeutig. Baugeseizouch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 Bestirdeanasbars
Oberhausen, 29.01.2010 e b Oberhausen, 29.01.2010 (BGBI. I, 5.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes g -
Oberhausen, 29.01.2010 vom 31.07.2009 (BGBI. |, S.2585).
Der Obeibil ash Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke e Flurgrenze
r Ober! lu\;germem er (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
o Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.132). Flurstiicksgrenze
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| ‘f,________ (BGBI. 1991 1, S.58) %
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STADTGEMEINDE OBERHAUSEN

Beigeordneter Bereichleiter Stadtplanung Bereichleiterin Vermessung und Kataster Bereichsleiter Stadtplanung

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde geman § Dieser Bebauungsplanentwurf hat geman § 3(2) des Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10(1) des Baugesetzbuches Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadtvom 72 O7. 2070 ist Gebaude nicht katastermalig Gemal'ku ng 0 bel'ha usen
3(2) des Baugesetzbuches vom Rat der Stadtam 22.03 2040 Baugesetzbuches in der Zeitvom 42.0k 2070 durch den Rat der Stadtam 72. ©7 2070als Satang am{Z. 08, 2070 gemah § 10(3) des Baugesetzbuches mit dem eingemessen
beschlossen. bis A0S 2040 bffentlich ausgelegen. beschlossen worden. Hinweis, dass der vorstehende Bebauungsplan abdem (.2 &5 - <0/

; 73 O3 77 im Dezernat 5, Bereich 1-Stadtplanung-, Technisches Rathaus " e e e
Oberhausen, 43.93 Qo400 Oberhausen, 73. OF 2070 Sterkrade, BahnhofstraRie 66, Zimmer Nr. A 004, whrend der o) vermarkter Grenzpunkt Ma BStab 1 _500 '] ) /A\ S k- :R i | 6 U ;\'d

Der Oberbiirgermeister Oberhausen, 4$-0S. k040 Der Oberbiirgermeister Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentiich ausliegt, ortsiiblich
LV. Der Cberbirgermesier bekannt gemacht worden. - unvermarkter Grenzpunkt 0 5 10 20 30 40 5ommr
SoNAD 5 LA. Oberhausen, (2. C8. 2070
A AN “ ; 236 Flurstlicksnummer - -
=l EEES RS O Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1Nr. 1BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

(§ 9Abs. 1Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB-
§8§ 1bis 11 der Baunutzungsverordnung -Bau NVO-)

_________ Fahrbahnbegrenzung, Nutzungsgrenze
GRZ 1,0  Grundfliachenzahl (GRZ)

Q Baum (allgemein) Kerngebiete Uberbaubare
(§ 7 BauNvO) Grundstiicksflche
in ® Kanaldeckel GFZ3,0 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal
Sty. Bereichsleiter Stadtplanung
= Zaun X Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy
(siehe Eintrag in den Baufenstern)
== =y Mauer -
Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Br. Brunnen
. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen iy b s
Sp Spielgerat (5 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22:23 BauNVO) (siehe Eintrag in den Baufenstem)
Toi. Toilettenanlage g Geschlossene Bauweise . -
' relienanag Sonstige Planzeichen
(P) bffentliche Parkfiache T o fAeie
' E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
-—— . — Baugrenze Bebauungsplanes
g (§9 Abs. 7 BauGB)
Textliche Festsetzungen Hinweis
B. Gestalterische MaRnahmen Das  Grundwasser im  gesamten  Geltungsbereich  des

A. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bebauungsplans kann Belastungen mit  chlorierten
Kohlenwasserstoffen (insbesondere Perchlorethylen) aufweisen. Es

wird daher von einer Grundwassernutzung abgeraten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1, BauO NW)

1. Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig. Sie
sind ausschlieRlich in waagerechter Form und nur im
Erdgeschossbereich und in der Briistungszone des 1.
Obergeschosses (Abstand zur Briistung des 1. OG: mindestens

1. Imgesamten Kerngebiet sind die sonst nach § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO allgemein zulassigen Sexshops und
Vergniigungsstatten entsprechend der nachfolgenden Definition

nicht zulassig. 20 cm) zul@ssig.
Definition: 2. Die GriRe der Werbeanlage darf folgende MaRe nicht
¢ : ; tberschreiten:
j Sexshops im Sinne der Feslsetzung sind Enzelhande!sbe!;&be - maximale Hhe: 0,60 m
O mit einem Sex- und Erotiksortiment (u.a. Pornographische - maximale SchriftaréRe: 0
i I Magazine, Bilder und Filme, erofische Bekleidung und e 0
ot _f/ DegSUUS)l ' g - maximale '["|e_fe: ) 0,25m )
I J’; : -maximale Breite: Lange der Fenslerfrontim Erdgeschoss des
5t 5;’;’ . Vergniigungsstatten im Sinne der Festsetzungen sind 2r Werba aniage geliorenden Geschars
/ gg s Gewerbebetriebe besonderer Art wie Automatenspielhallen, 3. Die Grofe der Ausleger von Werbeanlagen diirfen folgende
! Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielkasinos, MaBe nicht iiberschreiten:

Ny
—

%
| ’;' i ; ; ;
; f;’ Lokale, Peepshows, Swinger-Clubs und Sex-Kinos. ) m:gﬁ L'gﬁ%_ %Bs%nnl
/ Jﬁ{ (§ 1Abs. 51.V. mit§ 1 Abs.9 BauNVO) 2
it 12 P ir freie B . . . "
: %E Im gesamten Kerngebiet sind die als sonstige nicht wesentlich % E{"gwe;sn:a(;?tmu e:rs;:reeits;um Glifersoifi Fiachia e van
/ storende Gewerbebelriebe im Sinne des § 7 Abs. 2. 3 = '
= ; :
2] BauNVO gettendsn Bordelle, bordelariigen Befriebe und 5. Flchige Abdeckungen von Schaufenster durch Folien,
= Wettannahmestellen nicht %‘Iassﬁvo Plakatierungen, Anstrich oder ahnliches, die mehr als 1/3 der
(§ 1Abs. 5i.V. mit§ 1 Abs.9 BauNVO) Fensterflache beanspruchen, sind unzulassig .
Im gesamten Kerngebiet sind die sonstnach § 7 Abs. 2 Nr. 5 6. Werbeanlagen und Hinweisschilder mit wechselndem oder sich

Spielbanken, Nachtlokale, Nacht- und Tanzbars, Striptease-

BauNVO allgemein zulassigen und die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen nicht zulassig
bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 5und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Kerngebiet sind Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss
allgemein zuldssig. Fiir die Gebaude Alsenstrafle 13 und 15
sind Wohnungen ausnahmsweise auch im Erdgeschoss
zulassig.

(§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVQ)

bewegendem Licht sind unzuldssig.

C. Erhaltungs- und PflanzmaRBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Dachfiachen von Garagen und Carporis sowie von
Nebenanlagen mit einer Dachneigung < 5 © und einer
Dachfiache von > 12 m? sind zu mindestens 80 % mit
einer extensiven Dachbegrinung zu versehen. Die
Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.




