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Garagen und Stellplat ze sind nur innerhald der uberbaubaren Grundstucksflachen
und den seiflichen Abstandsflachen zulassig, Kellergaragen sind unzulissig.
(§ 9 Abs,1Nr 4 BauGBi,V, mit § 12 Abs, 6 BauNv()

In den reinen Wohngetieten sind pro Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten und pro
Doppelhaushifte nur eine Wohneinheit zuldssig.
(§ 9 Abs, ' Nr,5 BauGB)

Im Kellergeschoss sind abgeschlossene Wohneinheiten nicht zulassig.
(§ 9 Abs.3 BaubB)

Fir Doppelhauser sind eiphertliche Fassaden— und Dachmaterialien zu verwenden,
(§9Abs.4 1.V, mit § B6 Abs, 1 und & BauONW)

Doppelhauser sind mit gleicher Dachneigung, Hauptfirstrichtung sowie Trauf-
und Firsthahen auszufihren.

Die Gesamtlange von Dachgauben und Dachenschnitten darf 2/3 der jeweiligen
Fassadenbreite nicht Uberschreiten,

Im Spitzboden sind Dachgauben und Dacheinschnitte unzulassig.

(§ 9Abs.&i.V, mit § 86 Abs. 1und & BauONW)

Abgrabungen dirfen 1/3 der Fassadenbreite nicht uberschreiten,
(§9Abs.4 1.V, mit § 86 Abs.Tund & BauONW)

Doppelhauser sind mit einer einheitlichen ErdgeschossfuBbodenhohe auszu-
fuhren.
(§ 9 Abs,2 Baub3)

Einfriedigungen sind im Bereich 2wischen uberbaubarer Fliche und of fentlicher
Verkehrsflache nicht zuldssig.

02.09.2002 bis 02,10, 2002 offentlich ausgelegen.
Oberhausen, 04 .10,2002

Der Oberburgermeister
l.A.

L.S.gez. Terhart

Bereichsleiter Stadtplanung

03.02,2003 als Satzung beschlossen worden,
Oberhausen, 17.02.2003

Der Oberburgermeister

gez. Orescher

i.d,F, vom 27,08, 1997 mit dem Hinweis, dall der vorstehen—
de Bebauungsplan ab dem 03.03.2003 im Technischen Rat-
haus Sterkrade, Dezernat 5, Bereich Stadtplanung, wahrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht of fentlich aus—

liegt, ortslblich bekanntgemacht worden,
Oberhausen, 03.03,2003

Oer Oberbirgermeister

gez. Drescher

Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI.|,S.2141, b
vom 15.12,2001(BGBI.1,S.3762)

Baunutzungsverordnung (BauNV0}i.d.F, vem 23,01, 1990 (BGBI.|

Planzeichenverordnung vom 18.12. 1990 (BGBI.1,5.58),

§86 Landesbauordnung (BauONW),

§42 Straflenverkehrscrdnung (Sty0),

Am 15.06.1998 hat der Ral der Stadt gemall §2 (1) des Bau— Angefertigt: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen— Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch Cie Offenlequng dieses Bebauungsplanentwurfes wurde ge—
geselzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzu- sthaftskalasler und die richtige Darstellung des gegenwar— eindeulig, mall § 3(2) des Baugeselzbuthes.d.F, vom 27,08,1997
stellen, Oberhausen, 22.04,2002 tigen, ortlichen Zustandes wird bescheinigt. Oberhausen, 22.04,2002 vom Rat der Stadt am 03,06,2002 beschlossen,
Cberhausen, 22.04,2002 Oberhausen, 22,04 ,2002 Cberhzusen, 04.06,2002
Der Oberburgermeister Der OberbUrgermeister
N A .V,

L.S.gez.Klunk L.S.gez.Klunk L.S.gez.Terhart LoS BT, iier L.S.gez.Terhar! L.S.gez,Klunk

Beigeordneter Beigeordneter Bereichsleiter Stadtplanung Bereichsleiter Yermessung und Kataster Bereichsleiter Stadlplanung Beigeordneter
Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemal § 3(2) des Bauge— Dieser Bebauungsplan ist gemall § 10 (1) des Baugesetzbu~ Der Satzungsbeschluld des Rates der Stadt vom 03,02, 2003
setzbuches i.d.F. vom 27.08.1997 in der Zeil vom chesi.d.F. vom 27.08.7997 durch den Rat der Stacl am ist am €3.03, 2003 gemall §10 (3) des Baugesetzbuches Rechtsgrundlagen

ereinigt BGBI. 1998 |, S.137), zuletzt geandert durch Gesetz

,S.132),

§50 Bundesimmissionsschutzgesetz vom 14 ,05,1990 (BGBI.1,S. 880),
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(§ 86 Abs. 1und & BauONW) 2 A
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4, Darauf anzurechnen sind auch Nebenan— 'ad\ ‘
lagen. o
(§ 9 Abs.4 BauGBi.V. mit § 19 Abs. & BauNV0) Zo
| o

Die Befeshigung der privaten Stellplatze, Garagenzufahrten und privaten Fullwe—
ge sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen.
(§ 51aLWG, §9 Abs. § BauGB)

Im Bereich der of fentlichen Verkehrsflache sinc zls Strallenbegleitgrun minde—
stens 17 standortgerechte Laubbaume aus der der Begrundung zu diesem Bebau—
ungsplan als Anlage beigefigten Pflanzliste zu pflanzen. Hierbei sind fUr den
Wurzelraum jeden Baumes 6 qm von Befestigungen freizuhalten und gegenuber
Verdichtung und Schadsteffeintrag zu schikzen,

(§ 9 Abs.1Nr,25 aund b BauGB)

Auf der offentlichen Grunflache an der Bayernstrale ist eine Anpflanzung mit
standortgerechten, heimischen Geholzen zum dauerhaften Erhalt durchzufihren,
Die Pflanzung soll einen Anteil von 10/ aus Baumen der 2. Ordnung und von 907
aus Strauchern der der Begrundung zu diesem Bebauungsplan als Anlage beige—
fogten Pflanzliste enthalten. Der Geholzflache soll ein 2 m breiter Gras— und
Kraulsaum vergelagert werden.

(§ 9Abs.YNr, 209, V. ml § 252 und b BauGB)

Auf der of fentlichen Grunflache entlang der Nordbeeck ist eine Anpflanzung mit
standortgerechten heimschen Geholzen zum daverhaflen Erhalt durchzufihren.
Die Pflanzung soll einen stufenartigen Aufdau aus Baumen der 1, Drdnung (104)
und 2, Ordnung (20/) sowie aus Strauchern der der Begrundung zu diesem Bebau—
ungsplan als Anlage beigefugten Pflanzliste enthalten, Der Geholzflache soll ein
Zmbreiter Gras— und Krautsaum vorgelager! werden. 29
(§ 9Abs.INr.200.V. mit § 253 und b BauGB)

Oie vorstehend genannten Bepflanzungsmafinahmen (textliche Festsetzungen Nr,
12 und 13) werden den uberbaubaren Grundstucksflachen als Sammelersatzmail-
nahme gemal} § 8 2 Abs.15atz & BnalSchG zugeordnel. Hiervon ausgenommen

sind cie im Bedauungsplan als Bestand enthaltenen baulichen Anlagen.
(§ 82 BNatSchb i. V. mit § 12 BaulGB)
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Kennzeichnung

(geman §9 Abs, 5 Nr.2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehart zu den Gebieten, unter de—
nen der Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich gemafl
§ 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Besondere Siche—
rungsmafinahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richthi—
nien fur die Ausfuhrung von Bauten im Einflussbereich ces
unterlagigen Bergbaus gemal Runderlall des Ministers fur
Landesplanung, Wohnungsbau und offentliche Arbeiten vom
10.09.1963 <118 2-2796 Nr, 1435/62, verof fentlicht im Mi—
nisterialblatt fur das Land Nordrhein—West falen Nr. 127
vom 08,10,1%963)

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdp BauGB und BauNVO

Art und MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1Nr, 18auGB,§§3 und & BauNVO)

(iberbaubare Fl8che

Reines Wohngebiel [WR)

04 Grundflachenzahl [GRZ)
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GeschossFlachenzahl (GF2)

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstgrenze

Hbhe baulicher Anlagen

™ Traufhohe (Hochstgrenze) dber Bezugspunk!

Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1Nr, 11BauGR)

I Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigte Strafle

l Fussweg

af fentliche Parkflache
Verkehrsgrin, Strallenbegleitgrun
Strassenbegrenzungsline

Abgrenzungslinie innerhalb der Verkehrsflache

FH Firsthohe (Héchsigrenzel iiber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§% Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauhVD)

Grinflachen
(§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

nahere Bezeichnung siehe Plan

Baugrenze

A nur Einzel— und Doppelhauser zulassig

Gr.Fr. Lr

Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen; Bindungen fiir Bepflanzun-
gen sowlie Erhaltung von Baumen
und Stréuchern

(§9 Abs. 1Nr. 25 BauGB)

Ernhaltung von Baumen

Anpflanzung von Baumen

Umgrenzung von Flachen fur Anpflanzung und Er-
haltung von Baumen und Strauchern
(§9 Abs.1Nr.25aund b BauGB)

ey
Ly j Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum
. Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschafl
(§9 Abs.1Nr.20 BaubB)

Zugunsian der Stadt Obarhausan
Winschaftsbainabe Obterhausan (Sladtentwassarung)

Sonstige Planzeichen
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