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1.2

Einleitung

Planungsanlass

Anlass der Planung ist es, das Mobel- und Einrichtungshaus XXXL / ehemals Mobelstadt Rick
vom derzeitigen Standort an der StraRburger Strae / SeilerstraRe auf das Geldnde des ehema-
ligen Stahlwerks Ost am Brammenring zu verlagern. Mit der dortigen Errichtung eines neuen
Mobel- und Einrichtungshauses wird der Einzelhandelsstandort an der StraBburger StraRRe / Sei-
lerstralle aufgegeben.

Daher sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen, in Form des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 28 (im Folgenden: VBB 28), fiir das Plangebiet geschaffen werden. Das Plange-
biet umfasst einen Teil der Flache des ehemaligen Stahlwerkgeldndes Ost in der unmittelbaren
Néhe der ,Neuen Mitte” sowie in der Nahe des CentrO in Oberhausen. Der derzeitige Bebau-
ungsplan Nr. 465, 1. Anderung ,Gelande des ehemaligen Stahlwerkes Ost” setzt fest, dass Han-
delsbetriebe i.S.v. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) unzuldssig sind. Da das ge-
plante Vorhaben zudem nicht mit den bislang festgesetzten Baugrenzen und den ErschlieRungs-
flachen in Einklang zu bringen ist, ist es deshalb im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB stddtebaulich
erforderlich, mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr die Umsiedlung des Mébel- und Einrichtungszentrums zu schaffen.

Rechtliche und planerische Zielvorgaben und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
GemdR § 2 Abs. 4 und § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein
Umweltbericht als gesonderter Teil beizufigen. Im Umweltbericht sind die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung gemal
der Anlage zum BauGB zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind aullerdem Aspekte der Frei-
flachenplanung im stadtischen Bereich (sowie die natur- und artenschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung zu bertcksichtigen. Dies wird durch unterschiedliche Rechtsvorschriften begriindet.

Neben den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist die Berlcksichtigung griin-
planerischer Belange im stadtischen Bereich auch als Aufgabe und Grundsatz der Bauleitpla-
nung verankert. Diese fordern u. a. eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (§ 1 Abs. 5
BauGB). Die Bauleitpldne sollen dazu beitragen ,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, na-
turliche Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten bzw. zu entwickeln”. Diese
Grundsatze werden in § 1 Abs. 6 BauGB weiter differenziert. Zudem wird in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB gefordert, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umweltschutzes
einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen sind.

Neben der Notwendigkeit der Freiflaichenplanung ist nach MaRgabe des § 1a Abs. 3 BauGB bei
der Aufstellung der Bauleitplane auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR §§ 13
bis 17 BNatSchG zu bericksichtigen.

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes unterliegen der stadte-
baulichen Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB.
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Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde auch
gepruft, ob durch das Planvorhaben ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG verursacht wird.

Die gegebenenfalls erforderlichen Kompensationsmalnahmen unterliegen dabei nicht der bau-
leitplanerischen Abwagung. Sie sind Voraussetzung fur die im Vorfeld beschriebene Rechtma-
Rigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Da artenschutzrechtliche MaBnahmen auch Funktionen fir die Kompensation eines Eingriffes
in Natur und Landschaft Gbernehmen kdnnen, werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
die artenschutzrechtlichen MaRnahmen ibernommen und mit in die Eingriffs- und Ausgleichbi-
lanzierung eingestellt.

Aufgrund der beschriebenen Rechtsgrundlagen sind folgende Bestandteile bei der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu bericksichtigen:

e die Landschaftsplanung im stadtischen Bereich,
e die naturschutzfachliche Eingriffsregelung sowie
e erforderliche artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen gem. § 44 BNatSchG.

Im Baugesetzbuch und in den Fachgesetzen des Bundes und des Landes NRW sind fir die jewei-

ligen Schutzglter Ziele und Grundséatze definiert worden.

Tabelle 1: Ziele und Grundséatze der Fachg

esetze und Verordnungen bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Quelle Zielaussage

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
Baugesetzbuch lung/Anderung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von
(BauGB) Emissionen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-

heit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung) gemall § 1 Abs. 6 BauGB
Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
L ser, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen

Bundesimmissions- o o . L
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

schutzgesetz (BIm- o . .
. . des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile

SchG) inklusive Ver- . . . .
ordnungen und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschit-
& terungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) ge-

malk § 1 Abs. 1 BImSchG.
Gemal Ziffer 1 Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
TA Larm schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Mensch Vorsorge.

DIN 18005/07.02
VDI-Richtlinie 2719

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolke-
rung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringe-
rung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauli-
che MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.

Berlicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf

Die Gerauscheinwirkungen durch den Verkehr und durch das Ge-
werbe wurden in einer schalltechnischen Untersuchung geprft. Da-
bei wurden insbesondere die die Verkehrslarmbelastungen unter Be-
ricksichtigung der durch die planbedingten Zusatzverkehre (Neuver-
kehr) aus dem Plangebiet verursachten Verkehrssteigerungen und
die sich daraus ergebenden Larmbelastungen bzw. Larmerhdhungen
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Seveso Il Richtlinie

innerhalb und auBerhalb des Plangebietes. Dies beinhaltete die Un-
tersuchung der Verkehrsstrome, d. h. der vom und zum Plangebiet
fahrenden Kfz. Bestehende Immissionsbelastung wird nicht durch die
Umsetzung der Planung ausgel®st. In der schalltechnischen Untersu-
chung ist zum Schutz vor schadlichem Larm werden u. a. folgende
Unterpunkte thematisiert:
e Beurteilung des Gewerbe- und Verkehrslarms nach DIN
18005 unter Beachtung der Gebiets- und Nutzungsart
e Schutz vor Larm fir die AuRenbauteile der Gebdude nach
VDI 2719.
Weitere Belange, die das Schutzgut betreffen sind:
e Priufung der Seveso-lll-Belange.
e Begrinungsmalinahmen
e Vorsorgliche Bodenschutzmallnahmen zur Verhinderung
des Austritts von Eluaten (Schadstoffen)

Tiere, Pflan-
zen, biologi-
sche Vielfalt

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)

Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfa-
len (LNatSchG

Gemals § 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ih-
res eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahig-
keit der Naturgtter
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstat-
ten und Lebensraume sowie

NRW) e die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur & Landschaft

auf Dauer gesichert sind.
Gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
— die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und

Baugesetzbuch das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die

(BauGB) biologische Vielfalt, sowie

— die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinenin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) zu bertcksichtigen.

Berlicksichtigung im vorhabnebzogenen Bebauungsplanentwurf

Die planungsrelevanten Arten wurden durch ein artenschutzrechtli-
ches Gutachten (BURO LOKPLAN —Mérz 2023) ermittelt und in der Pla-
nung bericksichtigt. Es werden externe AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MaRnahmen) fir die Fauna in der Planung berlcksichtigt. Ein Ru-
deralbiotop im Geltungsbereich wird Gberplant. Ein naturschutz-
rechtlicher Ausgleich ist zusatzlich fir das im Bebauungsplan Nr. 465,
1. Anderung, als , private Griinflaiche” festgesetzte Areal erforderlich.
Flr die restliche Flache ergibt sich kein Ausgleich, da diese mit dem
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Bebauungsplan 465, 1. Anderung, bereits als Kerngebiet (MK) ausge-
wiesen und ausgeglichen wurde. Folgende Vorkehrungen wurden fir
diese Schutzgut vorgenommen:
e Anpflanzen von groRkronigen Laubbdumen auf der Stell-
platzanlage, den Wegetrassen und Randbereichen.
e Baufeldfreimachung auRRerhalb der Brutzeit.
e Errichtung von Sperren flr Amphibien um die Baufelder
(z. B. Zaune).
e Okologische Baubegleitung (OB).
e Funktionserhaltende Malknahme (CEF-MaRnahmen) und
grol¥flachige Ausgleichsflachen fir Arten- und Naturschutz

Boden und
Altlasten

Bundesboden-
schutzgesetz
(BBodSch@G)

Gemals § 1 BBodSchG wird bezweckt, nachhaltig die Funktion des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bo-
denverdanderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattr-
lichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Beriicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf

Das Plangebiet wird als Altstandort eines Stahl- und Walzwerkes /
Flache mit Bodenbelastungsverdacht gefihrt und entsprechend be-
riicksichtigt. Uberdeckung unversiegelter und unbefestigter Grund-
sticksflachen mit mind. 0,35 m unbelastetem Boden. Niederschlags-
wasser ist abzuflhren und darf nicht versickert werden.

Wasser-
haushalt,
Versicke-

rungspoten-
tiale, Gewas-
ser

Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen ihrer 6kologischen Funktion gemaR § 1 WHG.

Landeswasserge-
setz NRW
(LWG NRW)

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewdsser vor vermeid-
baren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Was-
sers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohle der Allge-
meinheit. Gemalk § 2 LWG NRW sind Gewasser so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen Einzelner dienen. Ein ordnungsgemalRer Wasserabfluss
ist sicherzustellen. Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Ge-
wadsser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern
zum Wohle der Allgemeinheit. Zu beachten ist, dass gemaR § 44 LWG
NRW Niederschlagswasser von Grundstlicken zu versickern, zu ver-
rieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser Uber eine Kanalisation in ein Gewadsser einzuleiten ist, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Dies
ist hier aufgrund des Altlastenverdachts jedoch nicht moglich. Nie-
derschlagswasser ist abzufiihren und darf nicht versickert werden.

Berlicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet. Verwen-
dung von adaquaten Baustoffen, damit keine Schadstoffe mobilisiert
werden. Das anfallende Niederschlagswasser wird Gber den vorhan-
denen Regenwasserkanal in den Lappkes Mihlenbach abgeleitet.
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Luft

Bundesimmissions-

schutzgesetz (BIm-

SchG) inkl. Verord-
nungen

GemaR § 1 BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur
und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen zu
gewahrleisten (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Um-
welt gemald Ziffer 1 TA Luft.

Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet, Teil-
plan West (2011)

Zeitliche Entwicklung der Reizgase Feinstaub und Stickstoffdioxid,
Belastungen und detaillierte Hintergriinde mit Anteilen der Ver-
kehrstrager und anderer Emittenten. Skizzierung und Festlegung von
MafRnahmen, um eine saubere Luft gemals den gesetzlichen Vorga-
ben zu erreichen.

Beriicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf

Die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub und Stickstoffdioxid wer-
den im bestehenden Zustand erértert und ausgewertet. Diese wer-
den aus den bestehenden Planwerken des Luftreinhalteplans, des
Luftqualitatsiberwachungssystems (Standorte Oberhausen VOBM /
VOBM?2) und des Staubniederschlags, usw. beachtet.

Eine Reduzierung und Vermeidung wurde und wird im Rahmen der
Luftreinhalteplanung erbracht. Die Werte werden aktuell deutlich
eingehalten.

Klima

Baugesetzbuch
(BauGB)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Siche-
rung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage flr seine Erholung. Berlcksichtigung der klimatischen Be-
lange gemall § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB. Sinngemal gelten § 1 Abs. 1
BNatSchG und § 17 UVPG.

Beriicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf

Ein Ruderalklimatop (Offenland) im Plangebiet wird in Richtung eines
Gewerbeklimatops verdndert. Aufgrund des Bebauungsplanes 465,
1. Anderung, wurde dieses bereits ausgeglichen und gewiirdigt. Es
kommt zu lokalen Auswirkungen, die jedoch im Gesamtzusammen-
hang mit dem ostlich umgebenden weitldufigen Offenland zu be-
trachten sind. Zur Minimierung und zum Ausgleich von negativen
Auswirkungen werden Dachbegriinung, Baume, Straucher und Grin-
strukturen, die in positiver Weise klimarelevant sind, sowie Blanken
(in der ca. 250 m in stdlicher Richtung gelegenen Ausgleichsflache)
angelegt.

Landschaft,
Siedlungs-
bild

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG) / Land-
schaftsgesetz NRW
(LG NW)

GemaR § 1 Abs. 4 und 6 BNatSchG u. § 1 Abs. 1 Nr. 4 LG NW Schutz,
Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Men-
schen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Na-
tur und Landschaft.

Bundeswaldgesetz
(BWaldG)

Da sich im Plangebiet keine Geholze und auch kein Wald befinden,
ist dies hier nicht zu beachten.
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Landesforstgesetz
NRW (LFoG NRW)

Da sich im Plangebiet keine Gehdlze und auch kein Wald befinden,
ist dies hier nicht zu beachten.

Beriicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf

Die Beeintrachtigung des Landschafts- und Siedlungsbild wird durch
umfangreiche Eingrinungsmaflinahmen und die geordnet gestaltete
Bebauung deutlich abgemildert.

o Intensive Eingriinung durch mind. 84 grolRkronige Stellplatz-
bdaume und Randeingriinung mit Laubbdaumen.
o Die bestehenden Strallenbdume in der als 6ffentliche Ver-

kehrsflache des VBB 28 dargestellten Flache werden zum Er-
halt festgesetzt (19 Stiick).

. Eingliederung des Geldandes ins Siedlungsbild und Auflésung
der harten architektonischen Kanten durch Baume.

J Festlegung einer Hohenbegrenzung inkl. der Werbeskulptur
mit max. 60.5 m NHN (ca. 22 m Hohe).

. Anlehnung an die Umgebungshdhen der Bestandsgebdude

. Entwicklung einer stadtebaulichen Gliederung.

. Bertcksichtigung von Blickbeziehungen von und zum der

den Grolsraum prdgenden Landschaftsmarke des Gasome-
ters Oberhausen.

. Gestaltung nicht Gberbauter Flachen.
. Erhalt der vorhandenen benachbarten Wegeverbindungen.
) Aufstellung der Werbeskulptur des ,,roten Stuhls“als firmen-

typisches Kennzeichen mit Wiedererkennungswert.

Kultur- und
Sachguter

Denkmalschutzge-
setz

Denkmale sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wis-
senschaftlich zu erforschen. Bei 6ffentlichen Planungen und Mal3-
nahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege zu bericksichtigen.

Beriicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf
Das Wahrzeichen Oberhausen, der Gasometer, in der Nahe des Plan-
gebietes in 1,3 km Entfernung wird bei der Planung bericksichtigt.
Die Sichtbeziehungen zum Denkmal werden gewahrt.

Schutzgebiete des Naturschutzes

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet, in keinem ge-
schitzten Landschaftsbestandteil, enthalt kein Naturdenkmal, kein schutzwirdiges Gebiet (fla-
chig, linien- oder punktférmig) nach & 42 Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(LNatSchG NRW) oder ein Natura-2000-Gebiet (FFH- und europaisches Vogelschutzgebiet).

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich zudem nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt
Oberhausen im innerstddtischen Bereich.

Masterplan Emscher Landschaftspark 2010

Das Plangebiet befindet sich in dem Gebiet des groRflachigen Masterplans Emscher Land-
schaftspark 2010 (ELP). Der ELP 2010 ist ein regionales Kooperationsprojekt des Ruhrgebietes,
welches die urspriingliche Planung aus dem Jahr 2005 durch groRe Flachenerweiterungen fort-
schreibt. Der Masterplan hat drei Schwerpunkte:
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1. Dierdumliche Erweiterung des Parks in Form der Vernetzung der regionalen Griinzige mit
den innerstadtischen Grinflachen,
2. die Entwicklung und Festlegung eines integrierten landschaftlichen Leitbildes fur das ,Neue

III

Emschertal” als zentrales Leitprojekt des Masterplans und

3. die Fortfihrung des Parks als integrierte Entwicklungsstrategie, die die Standort- und die
Lebensqualitdat des Emscherraumes nachhaltig entwickelt sowie dabei die Unternehmen,
die Blrger und die Stadte ebenso wie die Emschergenossenschaft, den Regionalverband

Ruhr und das Land zur regionalen Zusammenarbeit mit einbezieht.

Der Masterplan zeigt vor diesem Hintergrund abgestimmte Konzepte und konkrete Projektvor-
schldge zu den Entwicklungsfeldern Standortentwicklung (Arbeiten und Wohnen im Park), In-
dustrienatur, Parkinfrastruktur und Tourismus, Kultur des Parks, urbane Landwirtschaft und
Waldnutzung sowie zur Parkpflege. Die Planungen sollen u. a. der Aufwertung des ELP dienen
sowie vielfdltige Verkntpfungen und Einbindungen in die Stadt- und Regionalplanung herstel-
len. Insgesamt soll eine Industrielandschaft in eine urbane Kulturlandschaft transformiert wer-
den. Der ELP wird durch den Regionalverband Ruhrgebiet (RVR) geleitet.

Zusatzlich ist das gesamte Plangebiet Teil des Masterplans Emscher Zukunft. Fir das Stadtgebiet
Oberhausen sieht dieser den 6kologischen Schwerpunkt im so genannten ,, Emscherknick” des
Bereiches Grafenbusch vor. Schwerpunkt der Freiraumentwicklung im Entwicklungskonzept ist
die Schaffung von 6kologisch und freirdumlich hochwertig angelegten Uferstreifen und Frei-
raumstrukturen auf dem schmalen Inselriicken und Wiederzusammenfihrung der zwischen-
zeitlich voneinander getrennten Siedlungsbieten Uber Brickenschlage, den Wohnbestandbe-
stand begleitende Griinzige und Wege.

Schutzvorschriften anderer Umweltfachplanungen

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.

Nach § 47 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) werden regelméaRig auf Grundlage
der Umgebungslarmkartierung Larmaktionsplane in Oberhausen fur die am starksten betroffe-
nen Belastungsschwerpunkte erstellt. Der aktuelle Larmaktionsplan 2017 wurde am 27. Mérz
2017 vom Rat der Stadt Oberhausen beschlossen. Die Larmaktionspléne enthalten verschiedene
Strategien und MaRRnahmen zur Reduzierung der Larmbelastung.

Die Gerduscheinwirkungen durch den Verkehr mit Kfz- und Schienenverkehr werden in einer
schalltechnischen Untersuchung geprift. Dabei werden insbesondere die Verkehrsstrome vom
und zum Plangebiet untersucht.

Oberhausen befindet sich im Bereich des Luftreinhalteplanes (LRP) Ruhrgebiet, Teilplan Ruhr-
gebiet West (vgl. BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF, 2011) Planergdnzung Stadt Oberhausen 2020
(Bezirksregierung Disseldorf 2020). Der LRP legt erforderliche MaBnahmen zur Einhaltung der
verbindlichen Luftqualitatsziele der , Luftqualitdtsrahmenrichtlinie” (RL96/62/EG v. 21.11.1996)
fest. Sie liefert die Zielvorgabe zur Verbesserung der allgemeinen Luftbelastungssituation und
ist abwagungsrelevant. Das Plangebiet ist Bestandteil der Umweltzone Ruhrgebiet (Stufe3) —
Teilgebiet Oberhausen, die nur mit griiner Plakette befahren werden kann.
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1.3

GemalR der regionalen Maflinahme R15 sollen die Zielsetzungen verfolgt werden, Wohngebiete
verstarkt an Fernheiz- und Sammelheizanlagen anzuschliefRen, Energie aus nicht fossilen Brenn-
stoffen zu nutzen und bauliche Strukturen mit unzureichenden Durchliftungsbedingungen zu
vermeiden.

Denkmalschutz

In ca. 1,3 km Entfernung in nordwestlicher Richtung befindet sich der in die Denkmalliste der
Stadt Oberhausen eingetragene Gasometer Oberhausen.

Die StichstraRe (im Plangebiet) mit ihren Randbereichen nérdlich des Sonstigen Sondergebietes
und deren Verlangerung bis zur Osterfelder StralRe bildet eine wichtige Sichtachse auf dieses
denkmalgeschitzte Wahrzeichen (vgl. Kap. 2.8.1).

Diese Sichtachse gilt es zu erhalten und optisch storende Einflisse (z.B. durch grolRe Werbean-
lagen) zu vermeiden.

Eintragungen des Bodendenkmalschutzes existieren nicht.

Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet mit der konkreten Planungsabsicht flr ein Mébelzentrum befindet sich inner-
halb des Brammenrings in Oberhausen, ostlich der ,Neuen Mitte“, nahe des ,Westfield
CentrO”. Der Geltungsbereich beinhaltet in der Gemarkung Borbeck, Flur 3, den zentralen Be-
reich des Flurstlickes Nr. 217 sowie die Flurstiicke Nr. 178 und 179. Das Plangebiet wird wie
folgt begrenzt:

Ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 203; stidwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 178; westliche
Grenzen der Flurstiicke Nr. 178 und 179; norddstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 179; 20,0 m
entlang einer Verlangerung der norddstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 179; ca. 46,8 m nach
Sddosten abknickend bis zu einer westlichen Parallelen von 14,0 m zur 6stlichen Grenze des
Flursticks Nr. 217; in stdlicher Richtung ca. 111,7 m entlang der westlichen Parallele von 14,0
m zur Ostlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 217; abknickend zu einem Punkt auf der stdlichen
Grenze des Flurstlcks Nr. 217 (42,9 m vom 6stlichsten Grenzpunkt dieses Flurstlicks gelegen);
der sidlichen Flurstiicksgrenze des Flursticks Nr. 217 31,8 m in westlicher Richtung folgend; in
nordwestlicher Richtung abknickend bis zu einer stidlichen Parallelen von 40,4 m zur sidlichen
Grenze des Flursticks Nr. 203; ca. 72,7 m entlang einer sidlichen Parallelen von 40,4 m zur
stdlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 203; rechtwinklig abknickend zur sidlichen Grenze des Flur-
stlicks Nr. 203; der stidlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 203 bis zum sddstlichsten Grenzpunkt
dieses Flurstlcks folgend.

Die GesamtgrolRe des Geltungsbereiches betragt ca. 4,61 ha.

Ferner wurden auf einer Nebenkarte im VBB Nr. 28 , Flachen fir Artenschutz (CEF-MaRnahme)
und Ausgleich” dargestellt, welche sich sidlich des Plangebietes in der Ndhe befinden. Diese
wurden aufgrund des Erfullungerfordernisses flr natur- und artenschutzrechtliche Kompensa-
tionen festgesetzt. Sie befinden sich ebenfalls in der Gemarkung Borbeck, Flur 3, und umfassen
die Flurstiicke Nr. 224, 225 und einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 160 mit einer GesamtgroRe
von 1,06 ha. Einzelheiten dazu finden sich im Kapitel 3.3 Ausgleichsmalinahmen bzw. in der
Begriundung (Teil A) in Kapitel A 2 Lage des Plangebietes / Raumlicher Geltungsbereich.
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1.4

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Innerhalb des Plangebietes wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroR-
flachige Einzelhandelsbetriebe / Mdbel- und Einrichtungshauser” festgesetzt (s. textliche Fest-
setzung Nr. 1.1). Es umfasst den gesamten Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungs-
plans mit allen fir das Vorhaben Uberplanten Flachen. Die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung ermoglichen die Errichtung des von der Vorhabentragerin geplanten Vorhabens.

Im festgesetzten Sondergebiet von 4,28 ha GroRe ist die Errichtung von grofRflachigen Einzel-
handelsbetrieben - Mdbel- und Einrichtungshdusern - mit nicht-zentrenrelevantem Kernsorti-
ment zuldssig. Die zulassige Gesamtverkaufsflache betrdgt maximal 35.000 m2. Davon sollen auf
einer maximalen Verkaufsfliche von 3.200 m? zentrenrelevante Sortimente zuldssig sein. Zu-
dem soll eine vorgelagerte Stellplatzanlage fur 500 Pkws und insgesamt 50 Fahrrad-Stellplatze
(davon 10 Stellplatze fiir Lastenrader) entstehen. Ein Teil der Stellplatzanlage wird im Stdwes-
ten mit Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien iberdacht (siehe VEP). Fiir die notwen-
digen oberirdischen Versiegelungen durch Gebdude und Stellpldtze setzt der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan zur Kompensation eine Dachbegrinung und die Bepflanzung der Stell-
platzanlage und der Grundsttcksrander mit Baumen fest. Fir FuRgdnger und Radfahrer ist eine
sichere, abmarkierte Wegefiihrung zu den Eingdngen des Mdbelzentrums verbindlich einge-
plant. Diese mindet an zwei Stellen in der andienenden zukinftig 6ffentlichen Stichstralle vom
Brammenring. Die innerhalb der StichstralRe vorhandenen Baume werden zum Erhalt festge-
setzt. Der im Einfahrtsbereich der Stellplatzanlage zu beseitigende Baum wird nach der giiltigen
Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen innerhalb des Plangebietes oder im naheren Umfeld
ersetzt.

Fir die Dachflachen der Geb&dude wird eine extensive Dachbegrinung zu mind. 60 % textlich
festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2). Hierzu wird eine Mindeststédrke der Drain-, Fil-
ter- und Vegetationsschicht von 10 cm und ein dauerhafter Erhalt der Dachbegriinung festge-
setzt. Die Dachbegriinung soll namentlich den Belangen des Klimaschutzes Rechnung tragen,
Tieren und Pflanzen als Lebensraum dienen und fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser
genutzt werden. Photovoltaik- oder Solaranlagen sind dabei in Kombination mit der Dachbegri-
nung zulassig.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (Mo6bel- und Einrichtungshauser) wird in dem sons-
tigen Sondergebiet mit 60,5 m Gber NHN festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 2). Dies
entspricht einer zulassigen Gebdudehohe von ca. 22 m bezogen auf das derzeitige Gelandeni-
veau von ca. 38,3 m U NHN. Zur Gewahrleistung einer extensiven Dachbegriinung werden in-
nerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes ausschlieflich Flachdacher zuldssig sein
(siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1).

Zudem ist die Errichtung einer Werbeskulptur, des roten Stuhls, sowie in den Grundsticksrand-
bereichen von Fahnenstaffeln zuldssig (siehe textliche Festsetzungen Nr. 5.2 und 5.3).

Zur Gewahrleistung des Brandschutzes und fir die damit verbundene Versorgung des Mobel-
und Einrichtungszentrums mit Loschwasser ist die Errichtung von zwei Sprinklertanks mit einem
Pumpenhaus erforderlich. Dementsprechend erfolgt fiir die gemalk des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes dazu vorgesehenen Flache die Festsetzung als Flache fir Nebenanlagen (siehe
auch textliche Festsetzung Nr. 3.2).
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Photovoltaik- und / oder Solaranlagen sollen auf dem groRflachigen Flachdach des Mobelzent-
rums installiert werden, wo eine effizientere Nutzung gegeben ist. Entsprechende Regelungen
erfolgen im Durchfiihrungsvertrag.

Neben der Ansiedlung des Mdbelzentrums im Sonstigen Sondergebiet soll die derzeit private
Stichstralle (0,32 ha) offentlich gewidmet werden und ist deshalb als festgesetzte offentliche
Verkehrsflache gemals § 12 Abs. 4 BauGB Teil des rdumlichen Geltungsbereichs. Unabhangig
davon, besteht bereits seit September 2011 fir die Verkehrsflache eine Erschliefungsbaulast,
die die beiden derzeitigen Eigentimerinnen verpflichtet, ,die ErschlieBungsanlagen auf
Dauer.... zu erstellen, zu nutzen und unterhalten zu lassen (ErschlieRungsbaulast und Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager)”. In Verlangerung der StichstralRe wird
des Weiteren gemall § 12 Abs. 4 BauGB ein 2,5 m breiter Streifen als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen, um eine 6ffentliche
Ful- und Radwegebeziehung in 6stlicher Richtung realisieren zu kdnnen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 werden im Wesentlichen folgende Haupt-
planungsziele verfolgt:

e Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes i.S.v. § 11 BauNVO zur Umsiedlung eines M6-
bel- und Einrichtungshauses mit einem eindeutigen Verkaufsflachen- und Umsatzschwer-
punkt bei nicht zentrenrelevanten Sortimenten unter Berlcksichtigung der Vorgaben des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen aus 2022 (EHK 2022);

e  Erganzung der Versorgungsfunktion des angrenzenden lbergeordneten zentralen Versor-
gungsbereiches Neue Mitte Oberhausen mit gesamtstadtischer und regionaler Bedeutung
innerhalb des im EHK 2022 ausgewiesenen Sonderstandortes Brammenring;

e Umsiedlung eines die zentralortliche Bedeutung Oberhausens starkenden, die Wirtschaft
und die Beschéftigung férdernden Betriebes.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst dabei eine Flache von ca. 4,61 ha.
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2

21

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In diesem und den folgenden Kapiteln werden die Umweltauswirkungen auf das Plangebiet dediziert
untersucht und dargestellt.

Schutzgut Flache

Die BUNDESREGIERUNG (2022) hat sich im Rahmen der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie zum Ziel
gesetzt, bis zum Jahr 2030 die Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungen und Verkehr auf un-
ter 30 Hektar pro Tag zu verringern (Ist-Wert 2015: 66 ha /Tag). In Anlehnung an das Bundesziel will
auch die NRW-Landesregierung einen angemessenen Beitrag zur Erreichung des Bundesziels leisten.
Mit der UVP-Anderungsrichtlinie und deren Umsetzung in das UVPG und BauGB ist u. a. der Schutz-
gutkatalog um das Schutzgut ,Flache” erweitert worden. Im Erwagungsgrund Nr. 9 der o. g. Richtlinie
werden als relevante Aspekte u. a.

e Auswirkungen auf die betroffenen Flachen,

e insbesondere auf den Flachenverbrauch und den Boden,

e einschlieRlich organischer Substanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und Bodenversiege-
lung genannt.

Ziel der UVP-Anderungsrichtlinie ist eine stirkere Gewichtung der Fldcheninanspruchnahme und Bo-
denversiegelung einzelner Projekte bzw. Planvorhaben und deren Minimierung.

Das Plangebiet ist derzeit hauptsdchlich eine Industriebrache mit einem grofRkflachigen versiegelten
Bereich. Ein ca. 14.000 m? groRer Bereich ist im Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, als ,private
Grunflache” mit CEF-MalBnahmen flr die bedrohte Amphibienart Kreuzkrote festgesetzt, fir die ein
regelmaRiger Geholzrickschnitt erfolgt. Zudem ist die derzeit private StichstraRe zum Baumarkt
(0,33 ha) versiegelt. Eine weitergehende anthropogene Nutzung findet nicht statt. Das heift ca. 22 %
des Plangebietes ist bereits im Bestand vollstandig versiegelt, der Rest ist unversiegelt. Dieser ist nicht
von Wegen zerschnitten.

Planungsrechtlich ist fir das Plangebiet auf dem ehemaligen Stahlwerksgelande Ost in groRen Teilen
bereits ein Kerngebiet nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, festgesetzt. Es
wird keine neue Flache verbraucht, sondern lediglich umgeplant. Eine Ausnahme bildet jedoch die als
,private Grinflache” festgesetzte Flache (CEF-MaRRnahme), die naturschutzrechtlich ausgeglichen
wird.

Im Ubrigen ist es aufgrund des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden auch hier sinn-
voll, diesen innerstadtischen Bereich des Plangebietes einer neuen Bebauung zuzufiihren anstatt diese
im Umland auf naturndheren und bislang unbebauten Flachen zu realisieren.

Das Geldnde von einem gering bis maRig wertvollen Biotop Landschaftsrasen und schitterem Jung-
baumaufwuchs gepragt, demin Teilbereichen planungsrelevante Arten eine artenschutzfachliche Auf-
wertung geben. Die Flache ist durch die jahrzehntelange Stahlwerksnutzung anthropogen erheblich
umgestaltet und vorbelastet. Sie weist insgesamt geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
Flache auf.
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2.2
2.2.1

Schutzgut Boden und Altlasten

Bestandsaufnahme und Prognose des aktuellen Umweltzustands

e Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen GroRlandschaft des Niederrheines, bzw. dem Nie-
derrheinischem Tiefland (Region Ziffer 57) mit der Naturraumlichen Zuordnung der Mittleren Nieder-
rheinebene (Ziffer 575), Unterpunkt ,Rechtsrheinische Niederterrassenebene” (Ziffer 575.3).

e Bodentypen und geologischer Hinterqgrund

Eine Abfrage des Geoportal NRW (https://www.geoportal.nrw/, Zugriff am: 14.03.2023) ergab, dass
im Plangebiet aulRer der Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW (1:50.000) keine lokale Kartie-
rung existiert.

Die geologischen Ubersichtskarten geben fiir das Plangebiet grob folgende Informationen: Das Gebiet
liegt in einer nacheiszeitlichen und rezenten Niederterrasse der Emscher, die von Sand und Kies, z. T.
Steine, lokal Giberlagert mit Hochflutablagerung, gebildet wird. Die Entstehung ist fluviatil. Uber diesen
Schichten wurden die vorgenannten kinstliche Aufschittung aufgetragen.

Im Zuge der vorausgegangenen industriellen Nutzung sind die geologischen Schichten von Anschut-
tungen mit einer Machtigkeit bis zu 3- 5 Metern Uberdeckt worden. Weitere Bodenbewegungen gin-
gen mit den Abbrucharbeiten und Bautatigkeiten im Zuge der Erschliefung des gesamten Gelandes
einher. Dementsprechend weisen die Béden eine sehr geringe Bedeutung sowohl hinsichtlich der bi-
otischen Lebensraumfunktion als auch hinsichtlich der Speicher- und Reglerfunktion auf.

e Jetziger Zustand und Planung, Altlasten

Das Plangebiet des ehemaligen Stahlwerksgelandes ist als Teil einer Flache mit Bodenbelastungsver-
dacht unter der Katasternummer J11.001 registriert. Es befindet sich in der Gemarkung Borbeck,
Flur 3, und umfasst einen Teilbereich des Flurstiickes Nr. 217 (Vorhabengebiet fir das Mébel- und
Einrichtungszentrum) und die Flursticke Nr. 178 und 179 fir die geplante 6ffentlich zu widmende
Stichstralle (derzeit privat). Folgende Hinweise auf Bodenbelastungen liegen vor:

e Eshandelt sich um den Altstandort eines Stahl- und Walzwerkes.

Die Stahlerzeugung an diesem Standort geht auf die Griindung der Gutehoffnungshitte zurick, die
hier 1870/72 den Hittenbetrieb zur Erzeugung von Roheisen aufgenommen hat. Im Laufe der Be-
triebsentwicklung wurden zahlreiche, moderne Verfahren in die Eisen- und Stahlerzeugung des Wer-
kes integriert. In den Kriegsjahren 1944/45 kam es zu Kriegsschaden in Teilbereichen der Produktions-
anlagen. Zwischen 1966 und 1982 folgte die schrittweise Stilllegung und der Rickbau auf Teilflachen
des Werkes der Thyssen Niederrhein AG. 1980 wurde als letzte technische Neuerung das Elektrostahl-
werk erbaut. 1997 stellte das groRte deutsche Elektrostahlwerk seine Produktion ein.

Aufgrund der industriellen Vornutzung im Vorhabengebiet bzw. dem Gesamtgelande ,ehemaliges
Stahlwerk Ost” gilt die Gesamtflache und somit auch die Flache des Vorhabenstandorts als Flache,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
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2.2.2

2.2.3

Aufgrund moglicher unterirdischer Bauwerksreste und der teilweise mehrere Meter machtigen kinst-
lichen Anschittungen ist eine Uberpriifung der Baugrundqualitdt und ggf. MaBnahmen zur Bau-
grundertichtigung vor Errichtung von Bauwerken erforderlich. Sdmtliche Erdarbeiten im Zuge von
Baumaflnahmen sind fachgutachterlich Gberwachen zu lassen. Im Einzelfall kénnen Auskofferungs-
maRnahmen von lokalen Belastungen erforderlich sein. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumenta-
tion mit allen Befunden und Beurteilungen anzufertigen und der Unteren Bodenschutzbehdrde bei
der Stadt Oberhausen vorzulegen. Zur Beschreibung der Altlastensituation sowie notwendiger Maf-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind die Angaben in Kapitel 2.2.2
zu beachten.

Die Untersuchungen zur Erstellung einer Bodenbelastungskarte fir das gesamte Stadtgebiet von Ober-
hausen haben seinerzeit ergeben, dass die naturnahen Bdden, einschlielllich der Gartenbdden und
den vor langerer Zeit (vor ca. 1970) als Kulturboden aufgetragenen natirlichen Bodenmaterialien, mit
Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) belastet sind.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann es zu zwei alternativen Entwicklungen im Plangebiet kom-
men: Entweder die Planung des Bebauungsplanes Nr. 465, 1. Anderung, wird durchgefiihrt, oder die
Flache wird weiterhin sich selbst Uberlassen bzw. wird in der festgesetzten privaten Grinflache gem.
des Pflegekonzeptes (= zyklisch ein kraftiger Geholzrickschnitt) entwickelt.

Sollte es zu einer Uberbauung kommen, steigt naturgemaR der Versiegelungsgrad auf dem Grund-
stlck. Bliebe die kinstliche Aufschittung weiterhin unversiegelt, wirde es hingegen fortwahrend zu
moglichen Auswaschungen von Schadstoffen (Elution) aus dem Anschittungsmaterial kommen. Dies
kdnnte zu einer Verschlechterung der Boden- und Grundwasserqualitat fihren.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Wirkungen und Wirkintensitét (Auswirkungsanalyse)

Die Analyse der Umweltauswirkungen erfolgt differenziert nach bau-, anlage- und betriebsbedingten
Wirkungen.

a) bauzeitbedingt
e zeitweise Beeintrachtigung durch Verdichtung oder Verschmutzung

o Verdichtungen und Verschmutzungen sind nach geltendem Recht nicht zulassig und sind
durch vorbeugende MalRnahmen zu vermeiden. Sollten sie dennoch auftreten, sind diese
unmittelbar zu beseitigen.

o Indiesem Zusammenhang sind mogliche Schadstoffmobilisationen aus der vorhandenen
Altablagerung bei Tiefbauarbeiten von besonderer Bedeutung. Zur Vermeidung von Bo-
denbelastungen sind Erdarbeiten grundsatzlich fachgutachterlich zu begleiten. Dieses er-
moglicht eine angemessene Reaktion auf den Kontakt mit dem belasteten Boden.

o AuBerhalb des vorhabenbezogenen B-Plangebietes sind temporadre Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden nicht zu erwarten. Es ist sichergestellt, dass keine voribergehende
Flacheninanspruchnahme aulerhalb des vorhabenbezogenen B-Plangebietes erfolgt,
weder fir BaustralRen noch fir Lager- und Arbeitsflachen.

o Vor diesem Hintergrund werden die grundsatzlich denkbaren bauzeitbedingten Wirkin-
tensitaten der Auswirkungen auf den Boden als geringfiigig eingestuft.
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b) anlagebedingt
e dauerhafter Verlust von natirlich gewachsenem Boden
o das Plangebiet ist gemald den vorgenannten Einstufungen und Gutachten als ehemaliger
weitgehend zurlickgebauter Standort des Stahlwerks Ost als Altlastenverdachtsflache mit
anthropogen veranderten Boden (Auftragsboden) und als teilweise versiegelt oder iber-
baut (Gebdudehallenreste) beschrieben. Somit kommt es zu keinem Verlust von natlrlich
gewachsenem Boden.
o Die Wirkintensitat ist aufgrund des fehlenden Verlustes von empfindlichen Bodenstruk-
turen als ,nicht vorhanden” einzustufen.
c) betriebsbedingt
e schéadliche Bodenveranderungen
o vor dem Hintergrund der vorhandenen Vorbelastungen (ehem. Industriestandort) sowie wei-
terer bebauter Bereiche im direkten Umfeld, sind keine Beeintrachtigungen durch das Vorha-
ben zu erwarten.
o Auf eine detaillierte Auswirkungsanalyse kann deshalb im Weiteren verzichtet werden.

Ermittlung der Auswirkungsstérke und verbleibende planbedingte Auswirkungen

Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle wird dann erreicht, wenn die gegebene Wirkintensitat
mindestens mittel ist. Fir den Flachenverbrauch der sehr gering empfindlichen Boden im Plangebiet
wird lediglich eine sehr geringe Auswirkungsstarke erreicht. Diese Annahme gilt also auch fur die spa-
ter Uberbauten und/oder versiegelten Bereiche. Es liegt diesbeziiglich keine planbedingte erhebliche
Auswirkung vor.

MalRknahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Zur Vorsorge gegen schadliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen enthélt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 28 gemall § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB folgende Kennzeichnung.

,Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist als Fldche, deren Bden
erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Zur Vorsorge gegen schédliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen sind im Bereich unversiegelter und
unbefestigter Grundstticksflichen, insbesondere der Vegetationsflidchen um das Mébelhaus und um
die Stellplatzficichen, in einer Mindeststérke von 0,35 m Uberdeckungen mit ausschliefSlich natiirlichen
Béden, die die Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung erfiillen, in
den angegebenen Mindestschichtstirken aufzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Ausnahmen kénnen in Abstimmung der Stadt Oberhausen, Untere Bodenschutzbehérde, zugelassen
werden, soweit durch einen anerkannten Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass abweichende
Mafinahmen als die oben beschriebenen gleichwertig sind.

Erléuterung:

Das Geldnde des ehemaligen Stahlwerkes Oberhausen ist von iber 130 Jahren intensiver industrieller
Nutzung geprdgt. Sowohl die zahlreichen Produktionsanlagen als auch die fldchendeckenden Anschiit-
tungen lberwiegend industrieller Reststoffe haben einen typischen Altstandort der Schwerindustrie
hinterlassen, der Schadstoffbelastungen mit Schwermetallen und organischen Parametern aufweist.
Die Bodenbelastungen sind bei den geplanten Bautdtigkeiten zu beriicksichtigen. Eine Baugrundunter-
suchung ist fiir Baumafsnahmen obligatorisch. Im Ubrigen siehe auch Hinweis Nr. 4.“
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Der Hinweis Nr. 4 lautet wie folgt:

LAufgrund der Altlablagerungssituation im gesamten Plangebiet sind sdmtliche Erdarbeiten im Zuge
von Riick- und Neubaumafsnahmen fachgutachterlich tiberwachen zu lassen. Aufgrund mdéglicher un-
terirdischer Bauwerksreste und der teilweise mehrere Meter mdchtigen kiinstlichen Anschittungen
wird eine Uberpriifung der Baugrundqualitét und ggf. Mafinahmen zur Baugrunderttichtigung vor Er-
richtung von Bauwerken empfohlen. Im Einzelfall kbnnen Auskofferungsmafsnahmen von lokalen Be-
lastungen erforderlich sein.”

Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme und Prognose des aktuellen Umweltzustands

Niederschlagswasser / Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Teileinzugsgebiet der Emscher, die in den Rhein mindet.

Fir alle Flachen im Plangebiet soll aufgrund der Altlastenproblematik praventiv unbedingt von einer
direkten Versickerung abgesehen werden. Aufgrund der vorhandenen Bodenbelastungssituation ist
eine Auswaschung von Schadstoffen und damit verbunden eine Belastungssituation des Grundwassers
zu beflrchten. Das Niederschlagswasser ist deshalb zu sammeln und Gber den vorhandenen Regen-
wasserkanal abzuflhren. Diese Situation findet sich auch bei den baulichen Nutzungen der Umgebung
wieder. Dem allgemeinen Grundsatz zur Versickerung des Niederschlagswassers gem. § 44 Lan-
deswassergesez (LWG) wird somit nicht gefolgt.

Es ist vorgesehen, dass das Regenwasser vor der Einleitung in den Vorfluter, Lappkes Mihlenbach, in
einer Regenwasserbehandlungsanlage behandelt wird. Das in den umliegenden StralRenverkehrsfla-
chen des Plangebietes vorhandene Kanalnetz fir Niederschlagswasser ist entsprechend dimensio-
niert. Die Regenwasserbehandlung wird von der Stadt Oberhausen (Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
GmbH) auRerhalb des Plangebietes vor der Einleitung in Ldppkes Mihlenbach derzeit geplant und bis
zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Vorhabens funktionstiichtig errichtet.

Derzeit fuhrt der Regenwasserkanal Uber ein Drittgrundstlick. BerStadt-Oberhausen—wurde—inzwi-
schenp-ein-Betretungsrecht-eingerdumt: Die Eigentimerin hat der Stadt Oberhausen im Februar 2023

ein Betretungsrecht eingerdumt, um den Zustand des Kanals zu begutachten, diesen von oberirdischer
Bepflanzung freizuschneiden und abschlieRend zu vermessen. Zwischen-derStadtOberhausenund

gesiehertist: Um das Niederschlagswasser nach den anerkannten Regeln der Abwassertechnik behan-
delt in den Lappkes Mihlenbach einleiten zu konnen, plant die Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
GmbH (WBO) mit hoher Prioritat den Bau der Regenwasserbehandlungsanlage. Gemal ersten Vorpla-
nungen ist die Regenwasserbehandlungsanlage ca. 40 m westlich des Lappkes Mihlenbachs vorgese-
hen. Die Stadt Oberhausen befindet sich aktuell in weiteren Verhandlungen mit der Eigentiimerin, um
den Kanal Uber eine im Grundbuch eingetragene (Grund-)Dienstbarkeit langfristig zu sichern. Auf-
grund des derzeitigen positiven Verlaufs der Verhandlungen geht die Stadt Oberhausen davon aus,
dass eine Vereinbarung tber die Eintragung einer Grunddienstbarkeit mit der Eigentimerin zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses durch den Rat der Stadt erzielt werden kann. Des Weiteren ist beab-
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sichtigt, dass die WBO und die Stadt Oberhausen vor Satzungsbeschluss eine gemeinsame Absichtser-
klarung bzw. eine Kooperationsvereinbarung schlielen, nach der die Fertigstellung der Regenwasser-
behandlungsanlage spatestens fiir das Jahr 2025 angestrebt wird.

Oberflichengewdsser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. In der ,Privaten Grinflache” finden sich
lediglich sehr kleinflachige angelegte Stillgewasser als Laichgewasser fir die Kreuzkréte. Der Lappkes
Muhlenbach befindet sich nordéstlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 500 m Luftlinie.

Hochwasser

Ein Ziel des Umweltschutzes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Gewahrleistung der
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung nach § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB. Eine Untersuchung bzgl.
Hochwasserschutz ist daher notwendig. Das Plangebiet war bislang nicht von einem Hochwasserer-
eignis betroffen und wird nicht in Gefahren- oder Risikokarten (HQ haufig, 100 UNd extrem) gefiihrt. Die
Wahrscheinlichkeit eines Hochwasserereignisses fir das Plangebiet ist daher dulRerst gering. Eine Ge-
fahrdung kann somit hinreichend sicher ausgeschlossen werden.

Starkregenereignisse

GemalR den Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fur Kartographie und Geodasie (BKG) finden
an 20-30 Tagen Starkniederschldge mit einer Niederschlagssumme von 10 mm statt. An 0-5 Tagen sind
Starkniederschldage mit einer Niederschlagssumme von 20 mm zu erwarten. Starkniederschlage mit
einer Niederschlagssumme von 30 mm werden an 0-3 Tagen prognostiziert.

Zum grofRen Teil wirde der Starkregen auf einen Kundenparkplatz treffen, der fir sich genommen
keine sensible Nutzung darstellt.

Im Plangebiet wird von einer direkten Versickerung des Regenwassers aufgrund der Altlastenproble-
matik des gesamten Plangebietes abgesehen, da bei dieser Flache der Austritt von Eluaten und damit
verbunden eine Belastungssituation des Grundwassers zu beflrchten ist. Aus diesem Grund besteht
im Plangebiet ein Trennsystem fir die Entwasserung, an welches das Grundstiick angeschlossen wer-
den wird. Uber das System erfolgt nach einer Reinigung in einer Regenwasserbehandlungsanlage die
Einleitung von Regenwasser in den Lappkes Mihlenbach.

Da eine groRflachige direkte Versickerung im Plangebiet ausgeschlossen werden muss, wird die Park-
platzbegriinung sowie die Begriinung von 60% der Dachflache des Modbelmarktes einen Teil der prog-
nostizierten Regenmenge aufnehmen und gedrosselt an den Regenwasserkanal abgeben.

Vor dem Hintergrund einer Prognose auf ein 100jahriges Hochwasser- bzw. Starkregenereignis wer-
den die moglichen Folgen fir das Vorhaben und die umliegenden Flachen im Gebiet als beherrschbar
angesehen.

Grundwasserneubildungsrate

Eine leichte Absenkung der Grundwasserneubildungsrate im Bereich des Plangebietes ist moglich, da
das anfallende Niederschlagswasser gesammelt und der Regenwasserkanalisation zugefihrt wird. Eine
Zufihrung dieses Wassers durch den Boden zum Grundwasserleiter ist aufgrund der Ausweisung des
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Plangebietes als Flache mit Bodenbelastungsverdacht nicht geboten. Es kdnnten Schadstoffe ausge-
schwemmt werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es wird keinerlei Veranderungen des Umweltzustandes geben. Im Plangebiet wird das Niederschlags-
wasser weiter ungefiltert in den belebten Oberboden gelangen, was das Risiko des Ausschwemmens
von Eluaten (Schadstoffen) birgt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Wirkungen und Wirkintensitdt (Auswirkungsanalyse)

Die Analyse der Umweltauswirkungen erfolgt differenziert nach bau-, anlage- und betriebsbedingten
Wirkungen.

a) bauzeitbedingt
e Verschmutzungsgefahrdung / voriibergehende Grundwasserabsenkung

o Durch die selbstverstandlich nicht erfolgende (und nicht zulassige) Versickerung von
Schmutzwasser im Vorhabensbereich und Einhaltung der geplanten Entwé&sserung auch
wdhrend der Bauzeit ist eine Gefahrdung des Grundwassers weitestgehend ausgeschlos-
sen.

o Eine bauzeitliche Grundwasserabsenkung / Wasserhaltung ist nicht vorgesehen.
Die Wirkintensitat ist unter der Pramisse der Bericksichtigung von Vermeidungsmalnah-
men (geplante Entwasserung) als gering einzustufen.

b) anlagebedingt

e dauerhafte Versiegelung von versickerungsfahigem Untergrund

o Durch die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 465 (1. Anderung) ist die betrachtete Fl3-
che bzw. der versickerungsfahige Untergrund bereits berwiegend als bebaubar anzuneh-
men.

o Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem Gber den Anschluss an das vor-
handene Kanalnetz. Einzelheiten dazu sind auf der Bauantragsebene zu klaren.

o Die Wirkintensitdt wird aufgrund der geplanten Versiegelung von versickerungsfahigem
Untergrund als gering eingestuft. Aufgrund der Altlastenproblematik und des Risikos des
Ausschwemmens von Schadstoffen ist von vornherein keine Versickerung vorgesehen.

e Ableitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter

o Die vollstandige Ableitung des Niederschlags in die Regenwasserkanalisation und Hinlei-
tung zum Lappkes Mihlenbach hat eine Verringerung der Neubildungsrate des Grundwas-
sers zur Folge.

o Die Wirkintensitat wird aufgrund der lokalen Ausdehnung der Versiegelung als gering ein-
gestuft.

o Insbesondere aufgrund der Tatsache, dass wegen der Altlastenproblematik und des damit
verbundenen Risikos des Ausschwemmens von Schadstoffen vorsorglich keine Versicke-

|u

rung stattfindet, wird dieser ,,Nachteil” im Sinne einer Risikoabwagung hingenommen.
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c) betriebsbedingt

e Zunahme von Schadstoffbelastungen

o Insbesondere aufgrund der Tatsache, dass wegen der Altlastenproblematik und des damit
verbundenen Risikos des Ausschwemmens von Schadstoffen (Eluaten) vorsorglich keine
Versickerung stattfindet, ist eine Abnahme der Schadstoffbelastung zu erwarten.

o ImHinblick auf die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers aus dem Plangebiet werden
die bestehenden Leitungen und Kanale verwendet. Diese befinden sich innerhalb der in
Ost-Westrichtung ausgerichteten Stichstrafe.

o Vor dem Hintergrund der gegebenen Vorbelastungen im direkten stadtisch industriellen
Umfeld und der geplanten Entwasserung ohne Versickerung bzw. der Einleitung des anfal-
lenden Niederschlagswassers in das vorhandene Kanalnetz ist eine Gefahrdung des Grund-
wassers durch Schadstoffeintrage zu vernachlassigen.

o Die Wirkintensitat ist vor diesem Hintergrund als sehr gering / nicht gegeben einzustufen.

Ermittlung der Auswirkungsstérke und verbleibende planbedingte Auswirkungen

Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle wird dann erreicht, wenn die gegebene Wirkintensitat
mindestens mittel ist.

Es ist festzustellen, dass die dauerhafte Versiegelung/Uberbauung versickerungsfahiger und bereits
Uberplanter Standorte (geringe Wirkintensitdt) bei einer geringen Schutzgutempfindlichkeit nicht als
erhebliche planbedingte Auswirkung auszuweisen ist. Die Verringerung der Neubildungsrate des
Grundwassers wird aufgrund der eher kleinflachigen Ausdehnung und v. a. aufgrund der vorsorglichen
Risikoabwagung (vorhandene Bodenbelastung) zugunsten eines Verzichts auf die Versickerung als ge-
ring eingestuft.

MalRknahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Kleinfldchig ist eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate zu beflirchten. Dies ist jedoch als
weniger gravierend zu beurteilen als das Risiko, dass Schadstoffe aus dieser Flache mit Bodenbelas-
tungsverdacht ausgeschwemmt werden (siehe oben).

Schutzgut Klima/Luft

Bestandsaufnahme und Prognose des aktuellen Umweltzustands

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Klimaschutzkonzeptes der Stadt
Oberhausen. Die Checkliste Klimaschutz der Stadt Oberhausen, die den Bereich der Klimaanpassung
beinhaltet, wird angewendet (s. Anlage 6 der Begrindung (Teil A)).

Makroklima

Aus klimatischer Sicht unterliegt die Stadt Oberhausen der Klassifizierung nach KOPPEN UND GEIGER in
Cfb. Diese Klassifizierung steht dabei flr ein immerfeuchtes (Cfb) und warmgemaRigtes Klima (Cfb) mit
warmen Sommern (Cfb) und ist der am haufigsten vorkommende Klimatyp in Mitteleuropa.

Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt 804 mm und die jahrliche Durchschnittstemperatur lag nach
Daten des INTERGOVERNMENTAL PANEL ON CLIMATE CHANGE (IPCC) in den Jahren 1960-1990 bei ca. 10,1 °C.
Diese konnen je nach Jahr jedoch deutlich schwanken. Der warmste Monat ist durchschnittlich der
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August, der kalteste der Januar. Die untenstehende Tabelle einer anderen Quelle belegt die Zahlen
des IPCC, da diese sich dhneln (Durchschnittstemperatur 10,7 °C; Niederschlagsmenge 874 mm).

Tabelle 2: Klimatabelle Oberhausen

Ja- || Feb- w . . . . Au- |(|Septem-|| Okto- || Novem- || Dezem-
nuar || ruar Marz || April | Mai || Juni f Juli gust ber ber ber ber

o Tompera (6 | 2 | 5 | |i0a|[-3a] i e laes s 4] a7 | oo
[Min. Temperatur °C)][ 0,6 |[ 05 |[ 23 |[ 53 |[ 94 |[125] (144 117 |[ 85 | 46 | 17 |
[Max. Temperatur (°C)|[ 5,1 |[ 6,3 |[ 9.9 ][ 145 ][ 182 |[21,2]] 225 192 || 146 | 94 | 59 |
[Niederschlag (mm) || 78 ][ 64 |[ 65 || 55 || 65 |[ 75 | [8 ][ 72 || 72 ][ 75 |8 |

Online unter: https://de.climate-data.org/europa/deutschland/nordrhein-westfalen/oberhausen-6302/ (zuletzt
abgerufen am 07. Sept. 2022)

Mikroklima

Der Begriff Mikroklima beschreibt zum einen die klimatischen Bedingungen in Bodenndhe bis hin zu
einer Hohe von etwa zwei Metern und zum anderen das Klima, welches in einem kleinen, genau defi-
nierten Bereich vorherrscht. Die kleinrdumigen Klimate werden u. a. durch die GréRe der Strahlungs-
bilanz bestimmt. Das Mikroklima und die Strahlungsbilanz werden auch durch den Untergrund beein-
flusst.

Klimatope

I 1 Gewasser-, Seenklima
2 Freilandklima

[ 3 waldklima

4 Klima innerstadt.
Grunflachen

5 Vorstadtklima

6 Stadtrandklima
7 Stadtklima
[ 8Innenstadtklima

9 Gewerbe-, Industrieklima
(offen)

% 10 Gewerbe-, Industrieklima
(dicht)

= [Bahnverkehr]
|| [StraRenverkehr]

Abbildung 1: Darstellung der Klimatope im Bereich des Plangebiets
Erlauterung: Der rot-gestrichelte Umgriff kennzeichnet den Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 28 —
Entwurf. Quelle: FIS LANUV 2023.

e FISLANUV

Nach dem Fachinformationssystem Klimaanpassung des Landesamtes flir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) wird das Plangebiet wie die weitrdumige Umgebung
im Umkreis als Klimatop ,,Klima innerstadtischer Grinflachen” gefiihrt. Die umliegenden Gebiete wer-
denv.a. als offene und dichte Gewerbe- und Industrieklimatope dargestellt (vgl. Abbildung 1).

Das Plangebiet hat tagslber (15h) eine starke thermische Belastung der Griinflichen. Der Index der
physiologischen Aquivalenttemperatur (PET) entspricht 35,5°C. Dieser Index umfasst nicht nur die
Lufttemperatur, sondern auch weitere Einflussfaktoren auf das thermische Empfinden des Menschen,
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wie die Luftfeuchtigkeit, Windgeschwindigkeit oder Strahlungstemperatur. Das Plangebiet befindet
sich nicht in einem Klimawandel-Vorsorgebereich. In der Nacht (4h) weist das Plangebiet nach der
entsprechenden LANUV-Klimaanalysekarte eine Temperatur von 17°C und einen mittleren Kaltluftvo-
lumenstrom der Grinfldchen von Ost nach West auf. In der Gesamtbetrachtung tags/nacht wird das
Plangebiet als Griinflache eingeordnet, dass eine mittlere Ausgleichsfunktion besitzt. Auch hier ist zu
beachten, dass diese Flacheneinheit die weitraumige Umgebung des Plangebiets im Umkreis miter-
fasst. Hinsichtlich des Anteil der Bevolkerung, der von einer ungtinstigen oder sehr unglinstigen ther-
mischen Situation betroffen ist, wird fir den gesamten grol¥flachigen Stadtraum Oberhausen der Be-
reich > 50 bis 75% angegeben, Tendenz steigend (+ 17 %).

Die groRe Freiflache des ehemaligen Stahlwerkgeldndes (Plangebiet) hingegen besitzt noch der Ge-
holzgarten Ripshorst im Norden, die Waldbereiche siidlich der Bahnlinie und der Gleispark Frintop im
Osten ein gutes Potential zur Generierung von Kaltluft. Der Rhein-Herne-Kanal im Norden dient als
Frischluftleitbahn fir angrenzende Gebiete. Er ist jedoch von der pragenden Randbebauung zu dem
oben beschriebenen Kaltluftentstehungsgebiet des ehemaligen Stahlwerkgelandes bereits durch eine
Zasur durch Bebauung oder Infrastruktur abgetrennt. Im Plangebiet kann erwartet werden, dass die
Luft leicht abkihlt. Ahnlich verhélt es sich mit den benachbarten Gebieten rund um das Plangebiet, in
denen bislang keine Bebauung stattgefunden hat (vgl. Abbildung 1). Aufgrund des Bebauungsplanes
Nr. 465, 1. Anderung, in diesem Gebiet, ist eine Bebauung zumindest in Planung und bereits natur-
schutzrechtlich ausgeglichen. Aufgrund der vorgesehenen Planung des Gesamtbereichs Neue Mitte
Oberhausen ist zu erwarten, dass sich das Plangebiet in ein offenes Gewerbe- und Industrieklima oder
Vorstadtklima andern wird.

Die Strahlung trifft derzeit aufgrund des sparlichen Bewuchses des ehemaligen Stahlwerksgelandes
groRtenteils im Ganzen auf den Boden auf. Dieser besitzt jedoch keine warmespeichernde Substanz.

In der Karte der Planungsempfehlung der Regionalplanung Thema Klima werden Kaltluftleitbahn
oder Kaltlufteinziehungsgebiet aufgefiihrt. Bzgl. des Plangebiets bedeutet dies, dass Kaltluftstrémun-
gen vom Osten durch das Plangebiet Richtung Westen strémen.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass sich die klimatische Qualitat lediglich geringfligig ver-
schiebt. Die Umsetzung der Planung bewirkt, dass sich der Klimatop von jenem Bestandsklimatop des
Klimas innerstadtischer Grinflachen anteilig in den offenen Gewerbeklimatop / Vorstadtklima der
Neuen Mitte anpasst. Da jedoch die westlich und nérdlich benachbarten Grundstiicke auch mit Ein-
zelhandelsnutzungen mit Gberdurchschnittlichem Flachenverbrauch belegt sind und derzeit trotzdem
noch im Klimatop innerstddtischer Grinflachen gefihrt werden (vgl. Abb. 1, zuletzt abgerufen am
23.02.2023), ist stark anzunehmen, dass sich durch die Realisierung der Planung allein keine Anderung
des Klimatops ergibt. Die Klimatope werden innerhalb dieses GrofRraums verschoben und homogeni-
siert.

e Geoviewer RVR

Die Karten des ,Klimaserver” des Regionalverbandes Ruhrgebiet ergeben vergleichbare Inhalte. Es
wlrde an dieser Stelle jedoch den Rahmen sprengen, dies trennscharf dazulegen. In Kirze werden
dennoch nachfolgend die wichtigsten zuséatzlichen Erkenntnisse dargelegt.
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Auf der Karte der regionalen Klimatope wird ein Freilandklima wie Uber landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen mit zumeist emissionsarmen und deshalb bedeutsamen Frischluft- mit hoher Bedeutung als Kalt-
luftproduktionsgebiet dargestellt.

In der Klimaanalysekarte werden fir das Plangebiet samt Umgebung die klimatischen Gunstfaktoren
der geringen Warme- und Schwiilebelastung mit einem hohen bioklimatischen Stellenwert als Erho-
lungsraum, die geringen Windstromungsverdnderungen und guten frontalen Austauschverhaltnisse
aufgezeigt. Der Bereich ist ein bedeutender klimadkologischer Ausgleichsraum fir die angrenzenden
Strukturen. Er zeichnet sich durch eine hohe Kaltluftproduktion und eine starke Abkihlung in der
Nacht aus und produziert keine Emissionen. Demgegeniber stehen die klimatischen Ungunstfaktoren
der geringen Rauigkeit des Gelandes, der einen Winddiskomfort fordert, der im Winter und in den
Ubergangsjahreszeiten die Freizeitaktivitaten auf diesen Fldchen einschrankt. Der Bereich hat ein ho-
hes klimatisches Immissionspotential durch Bodeninversion wahrend autochthoner Strahlungsnachte,
es besteht eine Akkumulationsgefahr im Bereich der Kaltluftsammelbecken beim Vorhandensein bo-
dennaher Schadstoffemittenten und eine hohe Anzahl von Heiztagen.

Als klimaédkologische Funktion wird fur das Plangebiet samt v. a. westlich anschlieRender Umgebung
,Industrie- und Gewerbegebiet” dargestellt.

In der Planhinweiskarte ist , Grinvernetzung” mit zusatzlichen BegriinungsmalRnahmen zur Vernet-
zung der bestehenden Grinflachen eingetragen. Dadurch wird die bioklimatische und lufthygienische
Situation verbessert und ein wichtiger Pufferraum geschaffen und stadtklimatische Belastungen abge-
mildert.

Luft

Nach dem Luftreinhalteplan (LRP) Ruhrgebiet 2011 — Teilplan West Planergdnzung Stadt Oberhausen
2020 (Bezirksregierung Disseldorf 2020) - wird die Feinstaubbelastung (PM10) in Oberhausen mit ei-
nem Jahresmittelwert von 22 pg/m? und die Uberschreitung des zuldssigen Tagesmittelwertes mit
6 Tagen angegeben. 2021 lag die Feinstaubbelastung (PM10) hingegen bei 21 pg/m3. Ebenso konnte
die Belastung mit Partikeln einer GroRe kleiner als 2,5 um (PM2,5) unter dem einzuhaltenden Immis-
sionsgrenzwert von 25 ug/m?im Jahresmittel gehalten werden.

Der Jahresmittelwert der NO»-Konzentration ist fir Oberhausen mit 21 pg/m? (2018) hergeleitet wor-
den. Fir den Schadstoff NO; ist ein Grenzwert von 40 ug/m?2im Jahresmittel festgelegt und fir den
Schadstoff PM10 gelten Grenzwerte von ebenfalls 40 pg/m?3im Jahresmittel sowie ein Tagesmittelwert
von 50 pg/m3, welcher maximal 35-mal pro Jahr Uberschritten werden darf.

Zur Feststellung von Luftschadstoffbelastungen im Plangebiet sind die Messungen von PM10- und
NO,-Belastungen (Feinstaub und Stickoxid) ausschlaggebend. Im Stadtgebiet von Oberhausen befin-
den sich mehrere Messstandorte des Luftqualitatsiberwachungssystems LUQS, durch welche die Luft-
schadstoffbelastungen ermittelt werden. Fir das Verfahren relevant sind die Stationen VOBM und
VOBM 2 an beiden Seiten der Mihlheimer StralRe auf der Hohe zwischen der Ebertstralle und der
Freiherr-vom-Stein-StraRe (ca. 2,3 km sidwestlich vom Plangebiet entfernt).

Die Stickstoffdioxidbelastung liegt an der vorgenannten Messstation leicht oberhalb des zuldssigen
Grenzwertes von 40 ug/m?. Der mehrjdhrige Trend lasst sich wie folgt zusammenfassen: An den bei-
den Messstationen an der Milheimer StraRe lagen die Jahreskennzahlen fir 2019 mit Werten von
41 pg/m3 und 43 ug/m?3 nach wie vor Uber dem zulassigen Immissionsgrenzwert. Im Jahr 2018 wurden
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noch jeweils 46 ug/m3 und im Jahr 2017 46 pg/m?3 bzw. 49 pug/m3 gemessen. Als mehrjahrige Reihe
kann folgendes angeben werden:

Tabelle 3: Jahresmittelwerte von NO; - Angabe in pug/ms3; Quelle: LUQS 2020/LNUV 2021

2016 2017 2018 2019 2020 2021

VOBM 2 - Station 48 46 46 41 33 35

Die Jahresmittelwerte sind im Ergebnis somit seit 2016 deutlich abgesunken. Die niedrigen Werte
2020/ 2021 lassen sich allerdings mit coronabedingten Effekten erkldren und sind somit nicht repra-
sentativ. Flr das bei Verfassen des Umweltberichts bislang nicht abgeschlossene Jahr 2022 lag beim
Verfassen dieses Umweltberichtes kein Jahresbericht vor.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der NO,-Belastungskarte, Teilplan West, Stadtgebiet Oberhausen, 2009, inkl. Mar-
kierung des Plangebietes

Insofern bestand insbesondere bei der Aufstellung des Teilplan West Planerganzung Stadt Oberhausen
2020 (Bezirksregierung Disseldorf 2020) Handlungsbedarf zur weiteren Verminderung der NO-Belas-
tung.

Die Belastung bzgl. der Mihlheimer Str. teilt sich dabei v. a. in die regionale Hintergrundbelastung
(34 %) sowie den StraRenverkehr (39 %) auf. In der Abbildung 2, die einen Ausschnitt aus dem LRP
darstellt, wird gezeigt, dass es an der Mihlheimer StralRe westlich des Plangebietes bei der Stickoxid-
belastung (NO,) in der Vergangenheit zu einer Uberschreitung des geltenden 40 ug/m3 NO2-Jahres-
mittelwerts kam.
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Zur kunftigen Einhaltung der NO,-Konzentration an der Milheimer Str. werden zahlreiche Malinah-
men durchgefihrt (seit 2020):

. ganztagige Lkw-Durchfahrtsverbot auf der Milheimer Strafie auf einer Strecke von zwei Kilo-
metern,
° die Neubeschaffung emissionsarmer Busse der Schadstoffklasse Euro VI bzw. die Nachristung

von Fahrzeugen mit Abgasnachbehandlungssystemen,

. die Einrichtung eines ,Bustaxis” / Anrufsammeltaxi (AST) - Systems (,,Bus on demand) im Ober-
hausener Norden, das in den Abend- und Nachtstunden eine individuelle OPNV-Nutzung un-
abhangig von festen Fahrplanen ermoglichen soll,

° der weitere Ausbau des Radverkehrsnetzes, insbesondere durch die Errichtung von Schutz-
und Radfahrstreifen auf der Fahrbahn bei gleichzeitiger Reduktion der Fahrspuren des moto-
risierten Individualverkehrs (MIV),

. die Nachristung von Abgasnachbehandlungssystemen im kommunalen Fuhrparkbestand und

. die Kooperation mit lokalen Wirtschafts- und Handwerksverbanden, um die Nutzung des Um-

weltverbunds durch gezielte Angebote fir die Mitgliedsbetriebe zu starken.

Es ist nicht zu erwarten, dass es aufgrund der Planung zu einem signifikanten Unterschied der Luft-
schadstoffbelastungen kommt. Durch die Umsiedlung des Mobel- und Einrichtungshauses XXXL / M6-
belstadt Rick innerhalb Oberhausen verlagern sich die Verkehrsflisse lediglich, steigern aber keines-
falls signifikant an. Zudem wird durch eine mittelfristige ErschlieRung des Brammenrings fir den Rad-
verkehr und die Einrichtung eines 6ffentlichen Nahverkehrs.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bzgl. Klima / Luft bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirde im Plangebiet weiterhin ein innerstadtisches Grinfla-
chenklimatop vorherrschen, welches unversiegelt ist und Kaltluft produziert, was bei der Verschiebung
der Klimaparameter durch die Umsetzung der Planung nicht mehr erfolgt. Dieses ist im weiteren Be-
reich im Westen umgeben von offenen Gewerbe- und Industrieklimatopen. Auch die genannten Kkli-
matischen Ungunstfaktoren, des Winddiskomfort, des hohen klimatischen Immissionspotentials durch
Bodeninversion wahrend autochthoner Strahlungsnachte, die Akkumulationsgefahr im Bereich der
Kaltluftsammelbecken und die hohe Anzahl von Heiztagen, bestehen weiter.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bzgl. Klima / Luft bei Durchfiihrung der Planung

Die folgenden bau-, anlage- und betriebsbedingt zu erwartenden Projektwirkungen auf das Schutzgut
LKlima/Luft” werden bei der Auswirkungsanalyse untersucht:
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a) bauzeitbedingt
. Zunahme von Schadstoffbelastungen

o Bauzeitbedingte Wirkungen auf das Klima und die Lufthygiene sind aufgrund der vorlberge-
henden Wirkung gering einzustufen. Denkbar sind kurzzeitige lokale Staubbelastungen durch
die Bautatigkeiten und geringfligige Belastungen durch Abgasschadstoffe der Baufahrzeuge.

o Die Wirkintensitat der bauzeitbedingten Luftschadstoffzunahme ist entsprechend gering ein-
zuschatzen.

b) anlagebedingt

. Es sind keine anlagebedingten Auswirkungen der Planung auf das Klima zu erwarten.

o Es sind keine Fachgutachten zu moglichen Emission von Luftschadstoffen erforderlich. Wie
unter Kap. 2.3.1 dargestellt, ist die Wirkintensitat beziglich einer Luftschadstoffzunahme ent-
sprechend als sehr gering einzuschatzen. Es wir nur eine geringe Zunahme an vorhabenbezo-
genem Verkehr geben.

c) betriebsbedingt

e Verlust klimarelevanter Freiflichen durch Versiegelung/Uberbauung
der Freiraumkorridors wird verkleinert, Teile des Plangebiets sind derzeit bereits versiegelt.
eine Anderung des Klimatops in Richtung , offenes Industrie- und Gewerbebiotop” kann gem.
des Fachinformationssystem Klimaanpassung des LANUV (2022) nicht angenommen werden,
da die unmittelbar ¢stlich und nérdlich benachbarten Gewerbeflachen ebenfalls noch als Kli-
matop ,Klima innerstadtischer Grinflachen” gefiihrt werden.

o Ausden oben genannten Griinden kann daher eine geringe Wirkintensitdt angenommen wer-
den.

e Verlust von Gehdlzen als ddmpfende Klimaelemente

o klimarelevante Geholze sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch vorgesehene Begriinungs-
malknahmen (Grinflaichen, Baumanpflanzungen, Dachbegrinung) werden entsprechende Mi-
nimierungsmaRnahmen ergriffen.

o da kein Eingriff in Gehdlzstrukturen stattfindet, liegt eine geringe Wirkintensitat vor.
planbedingter Zusatzverkehr wird im vorhabenbezogenen Verkehrsgutachten (IVP Runge 03-
2023) fur den durchschnittlichen Wochentag mit rund 1.450 Kfz/24h und fir den Spit-
zensamstag mit 1.925 Kfz/24h beziffert. Dabei ist zu beachten, dass der Spitzensamstag eher
selten neben dem durchschnittlichen Samstag auftritt®.

Ermittlung der Auswirkungsstérke und verbleibende planbedingte Auswirkungen

Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle wird dann erreicht, wenn die gegebene Wirkintensitét
mindestens mittel ist.

1 Aus Sachverstandigensicht des Verkehrsgutachter sind die Leistungsfihigkeitsverhaltnisse in der Einmiindung des Brammenrings in die Osterfelder
StralRe dennoch tolerierbar, da an Durchschnittswochentagen keine Probleme (QSV C) nachgewiesen werden und die mangelhafte Qualitatsstufe E nur
in der Hauptverkehrszeit des Spitzensamstags erreicht wird. Bei dem Referenztag fiir den Spitzensamstag handelt es sich um einen der verkehrsstarks-
ten Tage des Jahres (2018). Die Berechnungsgrundlagen mit ihren sehr hohen Verkehrsmengen und der daraus folgenden Kirzung der Freigabezeiten
der Lichtsignalanlage im Brammenring sind nur an wenigen Tagen im Jahr zu erwarten und somit vernachlassigbar. Diese Aussage erfolgt auf der Grund-
lage des HBS 2015%, wonach als Bemessungsverkehrsstarke sie 50.-ste Stunde des Jahres vorgegeben wird. Dabei wird in Kauf genommen, dass die
gewlinschte Qualitatsstufe in bis zu ,n-1 Stunden” (also 49 Stunden) nicht erreicht wird
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Es ist festzustellen alle planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima“ die umweltfachliche
Erheblichkeit nicht erreichen. Der Leitfaden ,Klimaschutz und Klimaanpassung in der Bauleitplanung”
der Stadt Oberhausen wurde bericksichtigt (STADT OBERHAUSEN 2013). Zudem sind durch die geringe
Schutzgutempfindlichkeit und den Charakter des Vorhabens relevante Auswirkungen bezlglich des
Klimawandels nicht zu erwarten. Weiterhin ist keine besondere Anfilligkeit des geplanten Vorhabens
gegenlber den Folgen des Klimawandels erkennbar.

Malinahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Um den Erfordernissen des Klimaschutzes gem. § 1 a Abs. 5 BauGB Rechnung zu tragen und als MaR-
nahme, die dem Klimawandel entgegenwirkt, wird eine extensive Dachbegriinung auf mindestens
60 % der Dachflache als textliche Festsetzung Nr. 4.2 in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tber-
nommen. Diese besitzt flr das Niederschlagswasser die Funktion einer Retentionsflache.

Die festgesetzte Dachbegriinung sowie die Stellplatzbegriinung mindern den Effekt der Aufheizung,
da sie sich im Gegensatz zu der vorhandenen, vegetationsarmen Brachflache an Hitzetagen nicht so
stark erwarmen. Durch die Planung wird jedoch insgesamt die unversiegelte Flache reduziert. Die
Laubmasse der Geholze mindert klimatische Aufwarmung ab. Durch die Rickhaltung von Feuchtigkeit
und Produktion von Verdunstungskalte wirken sie ausgleichend auf die Umgebung.

Die verbindlich zu pflanzenden Baume im Plangebiet werden nach einigen Jahren eine grofie Blatt-
masse entwickeln, die geeignet ist, die klimatischen Aufwdrmungen im Anderungsgebiet zu neutrali-
sieren bzw. zu mindern. Zudem filtern die Blatter Staub aus der Umgebungsluft, produzieren ausrei-
chend Sauerstoff und absorbieren den Kohlendioxid, der durch die Fahrzeuge entsteht. Die Bdume
sind gemald ihrem natirlichen Wuchsbild zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind mindes-
tens gleichwertig auf dem Grundstlick zu ersetzen, wobei die Baumarten flr etwaige Nachpflanzungen
mit dem Fachbereich -Okologische Planung- der Stadt Oberhausen abzustimmen sind.

Das zu errichtende Geb&dude wird in energieeffizienter Bauweise errichtet, so dass weniger Schad-
stoffe durch eine Heizanlage, etc. freigesetzt werden. Weitere energetische MaRnahmen werden mit
fortlaufenden Planungsfortschritt geprift und auf der Ebene des Bauantrags konkretisiert.

Derzeit ist der Bereich durch zwei Buslinien (957 und 961) Uber die Osterfelder Stralle an das offentli-
che Verkehrsnetz angeschlossen. Die Bushaltestelle ,Umsicht” liegt in ca. 400 m westlicher Entfernung
und die Bushaltestelle ,Elektrostahlwerk” in ca. 250 m nordwestlicher Entfernung (Luftlinie vom au-
Reren Rand des Plangebietes).

Da das hohe Niveau an Luftschadstoffen nicht durch die Planung emittiert wird, ist eine Reduktion und
Vermeidung somit im Rahmen der Luftreinhalteplanung zu erbringen.

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insgesamt

Bestandsaufnahme und Prognose des aktuellen Umweltzustands

Flr das Schutzgut Mensch sind wohnumfeldabhangige Faktoren wie die Wohn- und Lebensqualitét,
der Erholungs- und Freizeitwert, aber auch die Aspekte des Immissionsschutzes und wirtschaftlich-
infrastrukturelle Funktionen von Bedeutung. Das Schutzgut tritt dabei in unterschiedlicher Betroffen-
heit in Erscheinung: Als Bewohnerin und Bewohner mit verschiedenen Lebensanspriichen, Arbeits-
und Freizeitverhalten, als Grundstickseigentimer/in oder —nutzer/in.
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Flr dieses Schutzgut stltzt sich die Prifung hauptsachlich auf folgende Unterlagen:

e Verkehrstechnische Untersuchung (Planungsbiro IVP Runge April 2023, s. Anlage 2 der Be-
grindung (Teil A))

e Schalltechnische Untersuchung (Planungsbiro flr Larmschutz Altenberge April 2023, s. An-
lage 3 der Begriindung (Teil A))

Lérm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens / Entwurf wurde eine schalltechnische Untersuchung (SU) u. a.
zur Ermittlung der Gerauschvorbelastung und Erstellung von Prognosen hinsichtlich des Gewerbe- und
Verkehrslarms als Grundlage vom PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE (04 — 2023) angefertigt.

Gerdusche gehoren zu den Hauptbelastungen des Schutzgutes Mensch. Bei der Aufstellung von Be-
bauungspldnen sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und
die Belange des Umweltschutzes gemald § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu berlcksichtigen. Schadliche Um-
welteinwirkungen sollen bei der Planung nach Moglichkeit vermieden werden (§ 50 BImSchG).

Die SU kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die flr die immissionsschutzrechtliche Beurteilung zugrunde zu legende Gebietsart, d. h. Art der bau-
lichen Nutzung (z. B. Gewerbegebiet, Sonstiges Sondergebiet, Industriegebiet) ergibt sich grundsatz-
lich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Art
der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung fir “grolflachige Einzel-
handelsbetriebe — Moébel- und Einrichtungshauser” fest. Die grundlegende Beurteilung fir schalltech-
nische Beurteilungen, die DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau, gibt fir Sonstige Sonderge-
biete keine konkreten Orientierungswerte vor. Diese sind je nach Nutzungsart tags zwischen 45 dB(A)
und 65 dB(A) sowie nachts zwischen 35 dB(A) und 65 dB(A) festzulegen. Aufgrund der gewerblichen
Nutzung durch “grolflachige Einzelhandelsbetriebe” wird flr das Plangebiet der Schutzanspruch dem
Gewerbegebiet zugrunde gelegt.

Es sind die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete (GE) zu beachten. Diese betragen gemal Beiblatt
1 zu DIN 18005/07.02, Teil 1

65 dB(A) tags 55 bzw. 50 dB(A) nachts

Der niedrigere Nachtwert gilt nur fir den Sport- und Freizeit- sowie Gewerbelarm.

Die DIN 18005/07.02 stellt im Beiblatt 1 im Unterschied zur 16. BImSchV (Verkehrslarm) Orientierungs-
werte und keine Grenzwerte auf. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte ist daher durchaus
moglich. Die Orientierungswerte der DIN 18005/07.02 markieren somit keine absolute Zumutbarkeits-
grenze, die unter keinen Umstanden Gberschritten werden darf.

Die Beurteilung der Ergebnisse erfolgt zunachst innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
soweit es sich um die Auswirkungen auf den Planungsbereich handelt. Mit der Beurteilung der Aus-
wirkungen des Vorhabens und des planbedingten Zusatzverkehrs aus dem Plangebiet wird auf einen
Untersuchungsraum abgestellt, der die Gebdude auRerhalb des Planungsgebietes einbezieht.
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e Plangebiet / Verkehrsldrm - StrafSe / Schiene

Die ermittelte Larmbelastung (Beurteilungspegel) betragt im Plangebiet
< 55 dB(A) tags

durch die von der Osterfelder Strale, dem Brammenring sowie den nahe gelegenen DB-Strecken
2650, 2277 und 2280 ausgehenden Emissionen.

Damit werden die Orientierungswerte (OW) der DIN 18005/07.02, die fir Gewerbegebiete mit
65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts zu bertcksichtigen sind, nicht Uberschritten. Die Larmbelastung in
der Nacht hat fiir das Plangebiet aufgrund der Offnungszeiten des Mébelzentrums keine Relevanz.

Schallschutzfestsetzungen fir AuRenbauteile

Auch unter Bericksichtigung des Gewerbelarms werden die Orientierungswerte im Plangebiet durch
den Gewerbe- und Verkehrslarm nicht Gberschritten, sodass die mit der Eigenart des festgesetzten
Gebiets verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz (gesundes Arbeitens) vor Larmbelastungen
erfullt wird (s. Unterlage 6.2 der schalltechnischen Untersuchung). Die Larmschutzanforderungen an
das Vorhaben werden bereits mit der Standardausfihrung bzw. durch die Anforderungen des Gebau-
deenergiegesetzes (GEG) erfillt, sodass keine erhdhten Anforderungen an den Schallschutz fir das
Vorhaben zu stellen sind. Eine Festsetzung fir die AuSenbauteile nach VDI 2719 zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen erfolgt demnach nicht.

e Untersuchungsraum / Verkehrslirm (planbedingter Zusatzverkehr)

Eine Erhdhung der zu erwartenden Larmbelastung durch den vorhabenbezogenen Verkehr aus dem
geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 ist im Verlauf der Osterfelder StraRRe
und der Essener Stral3e als Bestandteil des weiterfihrenden Verkehrsnetzes und damit innerhalb des
Untersuchungsraumes nicht nachzuweisen.

In Verbindung mit den Offnungszeiten des geplanten Mébelzentrums von 10.00 bis 19.00 Uhr ergeben
sich die planbedingten Zusatzverkehre nur im Beurteilungszeitraum Tag (06.00 — 22.00 Uhr). An den
unmittelbar und malgeblich zum geplanten Moébelzentrum fihrenden StralRen und an der dortigen
Wohnbebauung ergibt sich folgendes Bild:

e Durch den bereits im IST-Zustand (Prognose-Nullfall) hohen DTV von bis zu 35.232 Kfz/24h im
Zuge der andienenden Osterfelder StralRe (Hohe WerkstralRe) ergibt der planbedingte Zusatz-
verkehr mit einem DTV von 288 Kfz/24h keine rechnerische Erhéhung der Beurteilungspegel
an der Bestandsbebauung an der Werkstrafle.

e Des Weiteren wird der kritische Toleranzwert von 70 dB(A) tags (als grundrechtliche Zumut-
barkeitsschwelle) mit Blick auf den vorbeugenden Gesundheitsschutz mit Abstand nicht er-
reicht.

Auch im Verlauf der Essener StrafSe ist im IST-Zustand (Prognose-Nullfall) bereits ein hoher DTV von
27.648 Kfz/24h vorhanden, sodass die planbedingte Verkehrszunahme mit 288 Kfz/24h nicht zu einer
Erhohung der Larmbelastung an der Bestandsbebauung im Vergleich des Prognose-Nullfalls mit dem
Prognose-Mitfall fihrt. Zwar ergeben sich Vorbelastungen (Prognose-Nullfall) von 69,6 dB(A) tags,
auch eine geringe Larmerhohung von mind. 0,1 dB(A) ist jedoch nicht gegeben.
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Eine splrbare Erh6hung setzt voraus, dass sich die derzeitige (IST-Zustand ohne Neuverkehr) Larmsi-
tuation der betroffenen Wohnbebauung/Grundsticke mit der Prognose des zusatzlichen Verkehrs-
aufkommens durch das Plangebiet (Prognose-Mitfall) um mind. 3 dB(A) verschlechtert, d.h. erhoht.

Auch geringe Erhdhungen der Beurteilungspegel kdnnen von Bedeutung sein, wenn die Larmvorbe-
lastung bereits so hoch ist, dass sie die Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung erreicht oder diese gar
Uberschreitet. Dieser Umstand ist fir die vorliegende Situation nicht gegeben.

e Verkehrsldrm der zukinftig éffentlichen StichstrafSe im Plangebiet (16. BImSchV)

Die Umwidmung der Stichstralle im Plangebiet von einer Privatstralle zu einer 6ffentlichen Stral3e er-
folgt ohne eine unmittelbare bauliche Anderung, die den Anwendungsbereich der 16. BImSchV im
Grundsatz definiert.

Auch ohne eine unmittelbare Anderung kann zwar im besonderen Ausnahmefall (Funktionsénderung
von Sackgassen oder reinen Anliegerstrallen) Larmschutz nach den Grundséatzen der Larmvorsorge flr
die baulich nicht gednderten Streckenbereiche vorgesehen werden. Um einen solchen Fall handelt es
sich hierjedoch nicht, da die Funktion der StichstralRe insoweit nicht geandert wird. Denn es wird keine
Anbindung an eine weiterfihrende Planstralle geschaffen. Zudem weist die Stichstralle bereits im
Prognose-Nullfall ein Verkehrsaufkommen (DTVw) von 1.600 Kfz/24h auf, sodass schon im Prognose-
Nullfall kein zu vernachlassigendes Verkehrsaufkommen gegeben ist.

Selbst bei einer Bewertung nach 16. BImSchV fir die StichstralRe im Prognose-Mitfall wird bereits in
einem Abstand von 13 m — gemessen von der Strallenmitte — der Grenzwert tags fir reine und allge-
meine Wohngebiete mit 59 dB(A) eingehalten. Fur die Nacht betragt der Abstand 6 m.

Die Voraussetzung zur Gewahrung von Larmschutz waren auch danach nicht gegeben, da sich inner-
halb dieser geringen Abstande im Einwirkungsbereich der StichstraRe keine Wohngebiete befinden.

e Gewerbeldrm - Zusatzbelastung (Neubau Mébelzentrum)

Die zuklnftig erwartete Larmbelastung an der im Einwirkungsbereich des geplanten Moébelzentrums
vorhandenen Nutzungen (u. a. allgemeines Wohngebiet [WA]) unter Bericksichtigung der von dem
Bauvorhaben ausgehenden Emissionen wurde als maximal zu erwartende Larmbelastung auf der
Grundlage einer Immissionsprognose nach TA Larm/08.98 wie folgt ermittelt:

31 dB(A) tags 25 dB(A) nachts Hausmannsfeld 41
bzw.
31 dB(A) tags 25 dB(A) nachts Hausmannsfeld 98

Dies ist ein zum geplanten Mobelzentrum nahe gelegenes Wohngebiet im Sidosten, ca. 450m von der
duBeren Geltungsbereichsgrenze entfernt. Die genannten Orte befinden sich stdlich der Bahngleise.

Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005/07.02 sowie die Immissionsrichtwerte der
TA Larm/08.98 eingehalten. Im Beurteilungszeitraum Nacht sind Verbindung mit den genehmigten
Betriebs- bzw. Offnungszeiten keine Lirmbelastungen zu erwarten. Einzige Ausnahme bildet die tech-
nische Gebaudeausstattung (TGA) des Mobelzentrums, wobei — zur sicheren Seite - von einem 24h
Betrieb dieser Anlagen ausgegangen wird.
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Die Beurteilungspegel unterschreiten als Zusatzbelastung den gebietsbezogenen Immissionsrichtwert
am maligeblichen Immissionsort um mindestens 10 dB(A). Damit liegen die Immissionsorte im Sinne
der TA Larm nicht im Einwirkungsbereich der Anlage. Somit wurde den allgemeinen Grundsatzen der
TA Larm/08.98, hier Prifung der Einhaltung der Schutzpflicht, Folge geleistet.

Fir eine ausreichende Prognosesicherheit wurde der Maximalbetrieb mit 32 Lkw/Tag sowie 20 Kas-
tenwagen bzw. Sprinter/Tag (jeweils im Ziel- und Quellverkehr) den Berechnungen zugrunde gelegt,
ebenso eine Auslastung des Parkplatzes durch Kundenverkehre mit 588 Pkw/Tag an Werktagen (je-
weils im Ziel- und Quellverkehr).

Soweit von einem Spitzensamstag mit einem Kundenverkehr von 858 Pkw/Tag (jeweils im Ziel und
Quellverkehr) ausgegangen wird, ergibt sich an den maRgeblichen Immissionsorten sidl. des Plange-
bietes im Bereich Hausmannsfeld keine hohere Larmbelastung als an einem Werktag, da an Samstagen
kein spezifisches Lieferaufkommen gegeben ist.

Die Bebauung im Einwirkungsbereich der Anlage unterliegt Larmbelastungen, die unter bzw. im Be-
reich der Relevanzgrenze liegen.

Kurzzeitige Gerduschspitzen (Spitzenpegel) sollen zudem den oben genannten Richtwert nach Num-
mer 6.1 der TA L4rm/08.98 am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) Uberschreiten. Ein Spitzenwert von 80 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts fiir reine Wohngebiete
(WR) gilt demnach noch als zumutbar.

Als Anhaltswert kann hier auf die notwendigen Mindestabstande von Stellplatzen, die in der Parkplatz-
larmstudie 2007 dokumentiert sind, zuriickgegriffen werden. Im Beurteilungszeitraum Tag wird fir
den Pkw-Stellplatz ein Mindestabstand von 4 m und fiir den Lkw-Stellplatz, der hier reprasentativ fur
den Anlieferhof zugrunde gelegt werden kann, von 8 m vorgegeben.

Diese Mindestabstande sind im vorliegenden Fall gewdhrleistet, sodass auf einen detaillierten rechne-
rischen Nachweis verzichtet werden kann. Die nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen in den
stdlich vom Plangebiet vorhandenen Wohngebieten haben einen Abstand zum Anlieferhof von mehr
als 300 m.

Stérfallbetriebe

Zur Verhinderung von Storfallen bzw. zur Minderung von Stoérfallauswirkungen muissen im Rahmen
der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) Betriebsbereiche, die aus genehmigungs- und
nichtgenehmigungsbedirftigen Anlagen bestehen, in ihrem Einwirkbereich geprift werden. Im Rah-
men des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 wurde im Sinne des Art. 13 der Seveso-llI-Richt-
linie durch die TUV NORD Systems GmbH & Co. KG (s. Anlage 4 der Begriindung (Teil A)) fachgutachter-
lich untersucht, ob es zu einer moglichen Konfliktlage das Plangebiet betreffend kommt.

Stdwestlich des Vorhabengebietes des VBB 28 befindet sich der Betriebsbereich der Air Liquide
Deutschland GmbH, Standort ,Im Lipperfeld, Oberhausen” als moglicher Storfallbetrieb im Sinne der
Seveso-llI-Richtlinie. Dort betreibt Air Liquide Anlagen zur Lagerung, Abfullung und Mischung von Luft-
gasen (Stickstoff, Sauerstoff, Argon, Kohlendioxid) und brennbare Flissiggase (Propan, Butan). Dar-
Uber hinaus werden (hoch) toxische Gase ausschliefSlich passiv gelagert. Umfillvorgange, Entnahmen
oder dhnliche gefahrgeneigte Vorgédnge finden hinsichtlich dieser Stoffe (hier ist vor allem Chlor zu
nennen) nicht statt.

Der mafRgeblich ermittelte Sicherheitsabstand des bestehenden Betriebsbereichs der Air Liquide
Deutschland GmbH betrdgt 550 Meter. Der Geltungsbereich des VBB 28 liegt aullerhalb dieses
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2.5.2

550 Meter umfassenden Bereichs. Es besteht somit keinerlei Konflikt zwischen dem Betriebsbereich
und der Planung. Die Vertraglichkeit und Sicherheit ist in vollem Umfang gewahrleistet (TUV NORD
Systems GmbH & Co. KG, 07.07.2020). Nach Auskunft der Bezirksregierung Dusseldorf plant der vor-
genannte Betrieb Air Liquid zudem die Stilllegung der Anlage flr das Jahr 2023. Dies bedeutet fir das
Bauleitplanungsverfahren, dass der angemessene Sicherheitsabstand damit entfallen wiirde.

Erholung

Die Stadt Oberhausen, und somit auch das Plangebiet, sind Teil des Ruhrgebietes und des Nieder-
rheins. Ein ausgedehntes Rad- und Wanderwegenetz ist grundsatzlich in der Umgebung von Oberhau-
sen vorhanden. Die Schwerpunkte bilden dabei Freizeit- und Naherholungsgebiete wie der Kaisergar-
ten am Schloss Oberhausen, ca. 300 Hektar 6ffentliche Park- und Griinanlagen und viele Hektar Wal-
der in 21 Natur- und Landschaftsschutzgebieten. Darlber hinaus sind diverse Freizeitangebote vor-
handen. Benachbart zum Plangebiet bestehen Wegeverbindungen flr FulRganger und Radfahrer zum
Geholzgarten Ripshorst, zum Haus Ripshorst, zum Rhein-Herne-Kanal und dem Gleispark Frintrop auf
Essener Stadtgebiet.

Das Plangebiet bietet aktuell keinerlei Erholungspotential, abgesehen von gelegentlichen ,Gassigan-
gern”, die die Freiflache als Auslaufplatz nutzen. Auch existiert keine Anbindung fir FuRgdnger oder
Radfahrer.

Kunftig soll gemalkk dem Masterplan ,,Neue Mitte Oberhausen” (2022) benachbart zum Plangebiet der
Stahlwerkspark als Grinflache von Nord nach Std entstehen und die Aufenthaltsqualitat deutlich er-
hohen. Weitere Parks mit halboffenen — bis offenen Freiflachencharakter und ausdriicklicher Bertck-
sichtigung der Klimarelevanz wie der geplante Waldpark- oder Campuspark sowie durchgriinte Stra-
Renrdume sind vorgesehen.

Regenerative Energien

Auf dem Flachdach des Moébelzentrums sind Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien geplant
und auch in Kombination mit der festgesetzten extensiven Dachbegriinung zuldssig. Dies wird mit zu-
nehmenden Planungsfortschritt konkretisiert.

Zudem ist im sidwestlichen Teilbereich der Stellplatzanlage in der Mittelinsellage im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan eine Flache festgesetzt, auf der Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien er-
richtet werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist keins der zahlreichen Erholungs- und Naherholungsgebiete der Stadt Oberhausen
und dient somit keiner Erholungsnutzung. Die Flache des Geltungsbereichs selber ist als Gewerbebe-
trieb nicht fir die Erholung geeignet. Umliegend um das Plangebiet sind Gewerbegebiete geplant. Bei
Nichtdurchfihrung der Planung wiirde sich fiir das Plangebiet keinerlei Anderung ergeben, auRer, dass
wahrscheinlich die , Gassiganger” aufgrund der umliegenden Nutzung entfallen werden.
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Malinahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

Der durch den Fahrzeugverkehr auf der Stellplatzanlage erzeugte Larm (Gewerbelarm) kann Auswir-
kungen auf die schutzbedirftigen Nutzungen haben, die im festgesetzten Sondergebiet zulassig sind
(BUronutzungen). Der Innenldarmpegel gem. VDI 2719 ist zu wahren. Dies wird jedoch bereits durch
die DAmmung der Fassade nach dem geltenden Gebadudeenergiegesetz erfiillt.

Fazit
Es sind keine nachteiligen Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bzgl. Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insge-
samt bei Durchfiihrung der Planung

Die folgenden bau-, anlage- und betriebsbedingt zu erwartenden Projektwirkungen auf das Schutzgut
,Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insgesamt” werden bei der Auswirkungsanalyse untersucht:

a) bauzeitbedingt
e temporare Beeintrachtigung durch Larm- und Staubbelastigungen und sonstige belastigende Ri-
siken

o Temporare Auswirkungen auf das Schutzgut sind wahrend der Bauzeit durch Larm- und
Staubbelastigungen denkbar. Diese sowie auch sonstige beldstigende Risiken (z.B. Ge-
ruch, Erschitterung) sind auf die Tagstunden beschrdnkt. Zudem ist sichergestellt, dass
die einschlagigen Orientierungswerte, die grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle
und/oder der Beurteilungspegel bzgl. der zusatzlichen Gewerbeldrmbelastung klar einge-
halten werden.

o Die Wirkintensitat wird bezlglich der bauzeitbedingten Wirkungen grundsatzlich gering
eingestuft.

b) betriebsbedingt
e Zunahme von Liarmimmissionen durch Verkehrs- /Gewerbeldrm

o  Die Orientierungswerte fur die geplante Gebietsart werden nicht Gberschritten.

o  Die grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle hinsichtlich des vorhabenbezogenen Mehr-
verkehrs an den andienenden StralRen wird mit Abstand nicht erreicht. Eine rechnerische
Erhéhung ist nicht gegeben.

o Der Beurteilungspegel bzgl. der zuséatzlichen Gewerbelarmbelastung der Anwohner wird
um mind. 10 dB(A) unterschritten.

o Mbégliche Larmbelastungen der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter: Schutz der Mitarbei-
terinnen und Mitarbeiter im Geb&dude vor AuRenldarm durch Ddmmmalnahmen nach
dem geltenden Gebdudeenergiegesetz ausreichend.

e Zunahme von Lichtimmissionen

o  Betriebsbedingte planbedingte Auswirkungen aufgrund der Zunahme von Lichtimmissio-
nen, insbesondere durch den planungsbezogenen Verkehr, des Weiteren aber auch
durch Geb&dude- und StraRenbeleuchtung.

o Vor dem Hintergrund der gegebenen Lage im stadtisch-industriellen Bereich - insbeson-
dere in Nachbarschaft zu TopGolf - mit vielfaltigen Lichtquellen durch den StralRenverkehr
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sowie StrafRen- und Gebdudebeleuchtung im nahen Umfeld der Planung wird dieser Aus-
wirkung eine geringe Wirkintensitat zugeschrieben, da das Beleuchtungsszenario im be-
troffenen Raum nicht wesentlich verandert wird. Der Radius der Beleuchtung wird etwas
mehrin die derzeitige Brachflache zwischen Poco, TopGolf und Hornbach hineingetragen.

Es werden Offnungszeiten von 10 — 19h mit max. 1 Stunde Nachlauf angenommen.

e Zunahme von Barrierewirkungen durch Verkehr

o ImRahmen der erstellten Verkehrsuntersuchung wurden auf der Grundlage vorliegender
Verkehrsbelastungsdaten fir die beiden Knotenpunkte , Osterfelder Strale / Amsterda-
mer StraRe / Brammenring” und ,Osterfelder StraRe / Europaallee / Brammenring aktu-

elle Verkehrsqualitdten ermittelt (RUNGE IVP April 2023).

o die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass sich mit der Ansiedlung des Mébelzent-
rums das Uber die beiden vorgenannten Knotenpunkte ein- und ausfahrende Verkehrs-
aufkommen des Gebiets Brammenring leicht erhoht. Der Knotenpunkt ,Osterfelder
StraRe / Amsterdamer StraRe / Brammenring” weist bereits jetzt (im Prognose-Nullfall)
an einem Durchschnittswochentag eine durchschnittliche — (C) und an einem Spit-
zensamstag eine mangelhafte Verkehrs-Qualitatsstufe — E — auf und verschlechtert sich
durch die vorhabenbezogenen Mehrverkehre nicht deutlich. Das Vorhaben gilt daher

nach der vorgenannten Verkehrsuntersuchung als erschlossen.

Weitere AusbaumaRnahmen der Verkehrsanlagen sind raumlich nicht mehr moglich.

o Diegraduelle Verstarkung der bestehenden Verschlechterung betrifft lediglich einen Spit-
zensamtag fir eine kurze Zeit. Verkehrliche Uberlastungen sind insbesondere in den Spit-
zenzeiten zu tolerieren, wenn sie -wie hier- eine Ausnahme darstellen und der zur Uber-

lastung fihrende Verkehr nur gelegentlich stattfindet.

o Vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen ist zusammenfassend eine rele-
vante Zunahme von Barrierewirkungen nicht zu erwarten. Darlberhinausgehende Ver-
anderungen des bestehenden Wegenetzes im Untersuchungsgebiet werden durch die

Planung nicht verursacht.

c) anlagebedingt
e dauerhafte Versiegelung und Uberbauung von Flichen

o  Aufgrund des Bebauungsplans (Nr. 465, 1. Anderung) ist derzeit eine private Griinfliche
festgesetzt, die CEF-Malnahmen flr den Artenschutz beinhaltet. Diese hat wenig Anzie-

hungskraft fir Erholungssuchende.

o Die Wirkintensitat ist aufgrund der Unzuganglichkeit und geringen Attraktivitat der Flache

fir Erholungssuche gering einzustufen.

¢ Verkleinerung des innerstadtischen Erholungsraumes mit dementsprechenden Funktionsbeein-

trachtigungen

o Durch das Vorhaben und die bereits bestehende Festsetzung des Bebauungsplans
Nr. 465, 1. Anderung, wird der innerstadtische Erholungsraum nicht verkleinert.
o Dakeine Beeintrachtigungen auftreten besteht nur eine geringe Wirkintensitat.

e Beeintrachtigung der Zugénglichkeit / Anbindung des Erholungsraumes

o Die Zugénglichkeit / Anbindung von in der Nahe befindlichen Erholungsraumen wird

durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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2.6
2.6.1

e Ermittlung der Auswirkungsstérke und verbleibende planbedingte Auswirkungen

Fir den Flachenverbrauch (geringe Wirkintensitét) in der Uberlagerung mit der gegebenen Erlebnis-
und Wohnumfeldfunktionen (mittel und Uberwiegend gering empfindlich) wird eine Gberwiegend ge-
ringe Auswirkungsstarke erreicht. GegenUber der bereits festgesetzten dauerhaften Versiegelung und
Uberbauung gemaR des B-Plans Nr. 465, 1. Anderung, liegt diesbeziiglich im Grundsatz keine planbe-
dingte erhebliche Auswirkung vor, eine Ausnahme bildet die ,private Grinflache” (CEF-MalRnahme fiir
die planungsrelevante Art Kreuzkréte). Ein Verlust erholungsrelevanter Freiflachen ist zudem auch bei
Zugrundelegung der derzeitigen Nutzung des Untersuchungsgebietes nicht gegeben. Als Ausblick ver-
spricht die Umsetzung des Masterplans durch mehr griine Wegebeziehungen mehr Anziehungskraft.

Bezlglich der zu erwartenden Larmzunahme durch Gewerbe- und Verkehrslarm wurde keine beson-
dere Schutzgutempfindlichkeit festgestellt; mit der gleichzeitig geringen Wirkintensitat ergibt sich be-
zlglich zu erwartender Larmimmissionen — bzgl. der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter unter Berlck-
sichtigung der Minimierungsmafnahmen (Schallddmmung des Geb&udes bei schutzwiirdigen Nutzun-
gen) - keine planbedingt erhebliche Auswirkung.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme und Prognose des aktuellen Umweltzustands

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes befindet sich in etwa 800 m Entfernung der Rhein-Herne-Kanal
sowie die Emscher.

Zum Plangebiet sind in mehreren Kilometern Entfernung keine FFH- oder Naturschutzgebiete vorhan-
den. Sldlich des Plangebietes existiert in ca. 1 km Entfernung das Landschaftsschutzgebiet (LSG) , Hex-
bachtal und Winkhauser Bachtaler”, in ca. 1,4 km Entfernung sidlich das LSG ,Friedhof am Herder-
weg”, in ca. 1,4 km Entfernung das LSG , Ackerterrassen oberhalb des Hexbachtals, Im Nierfeld” sowie
in ca. 1 km Entfernung nordlich das LSG ,,Hausmannsfeld — Knappenhalde”. Eine Beeintrachtigung der
LSGs ist aufgrund der Siedlungsbebauung, die zwischen dem Plangebiet und den LSGs liegt, ausge-
schlossen.

Flora

Das Plangebiet am ehemaligen Stahlwerksgelande wurde vom Menschen tiefgreifend Uberpragt. Der-
zeit ist die Flache eine verwilderte Industriebrache. Sie ist zum Teil asphaltiert und durch grofflachige
Hallenreste (Grundplatte) versiegelt. Wie zu erkennen ist, handelt es sich bei den Freiflachen teils um
niedrigen, trockenheitsresistenten Ruderalaufwuchs von Krautern, Moos, Grasern und Junggeholz auf
bindigem Substrat. Dieser ist stellenweise stark mit kleineren Steinen, Schotter und Bauschutt durch-
setzt. Um die asphaltierte und versiegelte Flache herum findet sich schitterer Junggeholzaufwuchs.
Dieser wird im Bereich der zentralen privaten Grinflache jedoch zyklisch im Winterhalbjahr zugunsten
des Rohbodenbesiedlers Kreuzkrote gerodet.

Grolflachig wird das Plangebiet von ruderalen trockenresistenten Wiesenflachen (halbruderale Gras-
und Staudenflur trockener Standorte) gebildet. Den meisten Pflanzen ist gemein, dass sie nitrophile
und trockene Verhaltnisse bevorzugen bzw. ertragen. Die Bepflanzung erfahrt vermutlich beglinsti-
. Dabei handelt es sich

|ll

gende Umstdnde durch die unmittelbar benachbarte stddtische ,Warmeinse
um Ubiquisten mit einer eher geringen okologischen Wertigkeit.
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e Naturschutzrechtlicher Eingriff

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu berlcksichtigen. Er-
forderlich ist demnach, dass sowohl der Eingriff als auch der Ausgleich ermittelt und bewertet werden.
Fir den gesamten Eingriff wird auf die Eingriff- und Ausgleichsbilanz (Okologische Planung / UNB Ober-
hausen, LoKPlan, PGSJ, April 2023) verwiesen.

Ein naturschutzrechtlicher Eingriff im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28
(VBB 28) ist im Grundsatz nicht gegeben, da sich das Plangebiet auf der Flache des Bebauungsplans
Nr. 465 befindet, flr den bereits der Ausgleich geregelt und abgegolten wurde. Unter Bertcksichti-
gung des Bebauungsplans Nr. 465, 1. Anderung, ist gem. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB kein Ausgleich er-
forderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren. Im Rahmen des Verfahrens fir den VBB Nr. 28 ergibt sich jedoch die Notwendigkeit, die Erfor-

dernisse von Ausgleichsbedarf fiir die im Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, als , private Griinflache”
festgesetzte Einheit (14.140 m?) zu ermitteln (Abb. 3). Diese ist im westlichen Bereich auch als beste-
hende funktionserhaltende Ausgleichsflache (CEF-MalRnahme) fiir die Kreuzkrbte angelegt.

Gesamtflache

............

Poco-Mobelmarkt

N

Festsetzung B-Plan Nr. 465 1. And.
"Private Granflache 1"
ca. 14.140m

790

3t

s

215 115

Abbildung 3: Darstellung der ausgleichspflichtigen ,Privaten Grinflache® im Plangebiet, Quelle: GEOHAUS (Ver-
messungsingenieursbiiro) 2023.

In Abstimmung mit der UNB wird der Eingriffswert der , privaten Griinflache” summarisch als , (struk-
turarme) Parkanlage ohne Geholze”, die mit dem Faktor drei multipliziert eine Wertigkeit von derzeit
42.420 Biotopwertpunkte erzielt. Dies ergibt sich in Anlehnung an die giltige Methodik in NRW, das
Bilanzierungsmodell ,,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanungin NRW* (LANUV
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2008). Im vorgenannten Biotoptypenschlissel ist der vorliegende Biotop in der ,Privaten Grinflache”
als “Parkanlage ohne Gehdlze” (Herleitung aus: Code 4.3 "Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlzen oder
mit < 50% heimischen Gehdlzen? [...]" anzusprechen (Faktor 2)3. Es handelt sich (iberwiegend um
einheitlich offene Rohbodenflachen. Details sind der zum VBB Nr. 28 verfassten Eingriffs- und Aus-
gleichbilanz (April 2023, s. Anlage ) zu entnehmen.

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich ist weiter zu beriicksichtigen, dass das Oberverwaltungsgericht
fir das Land Nordrhein-Westfalen mit Urteil vom 27.02.2023 - 10 A 1136/22, inzident, d.h. im Rahmen
eines Klageverfahrens gegen einen Bauvorbescheid sowohl den Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung,
als auch den Bebauungsplan Nr. 465 in seiner Ursprungsfassung fir unwirksam erachtet hat. Das Urteil
ist nicht rechtskréftig. Die Bebauungspldne Nr. 465, 1. Anderung, und Nr. 465 in seiner Ursprungsfas-
sung wurden vom Rat der Stadt Oberhausen nicht aufgehoben. Unter der Annahme, die Bebauungs-
plane wiirden nicht angewendet, wirde sich der Vorhabenbereich aufgrund der nérdlichen, stdlichen
und westlichen Bebauung als unbeplanter Innenbereich i. S. d. § 34 BauGB darstellen, und zwar in
einer Flachengréfe nach dem Vorbild der das Vorhabengrundstiick umgebenden baulichen Anlagen.

Die unmittelbar angrenzenden Anlagen haben eine Ausdehnung von bis zu ca. 49.300 m?, sodass selbst
im Falle der Annahme des § 34 BauGB kein weitergehender Ausgleichsbedarf bestehen wirde. Auch
fir den Fall, dass das Vorhabengrundstiick dem AulRenbereich zuzuordnen ware, wiirde sich kein wei-
tergehender Ausgleichsbedarf ergeben, da 6ffentliche Belange i. S. d. § 35 BauGB, insbesondere die
Darstellungen des RFNP, einer Bebauung mit einer entsprechenden Flacheninanspruchnahme nicht
entgegenstehen. Zudem handelt es sich um eine Flache der sog. Industrienatur, die aufgrund der
Vornutzung des Gesamtareals als Stahlwerksgeldnde als ,Natur auf Zeit” gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3
LNatSchG NRW zu qualifizieren ist.

Fauna

Ein Artenschutz Fachbeitrag zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 wurde im November
2022 zur Offenlage verfasst und im April 2023 aktualisiert. Unveroffentlichte Vorganger zu diesem
Fachbeitrag lagen bereits vor und wurden fortgeschrieben. Nach breit angelegten avifaunistischen
Kartierungen, Amphiebienuntersuchungen sowie Auswertung des Fachinformationssystems (FIS) ,Ge-
schitzte Arten in Nordrhein-Westfalen” des LANUVS ergaben sich hinsichtlich bedrohter und/oder
planungsrelevanter Tierarten folgendes Bild.

e Avifauna

Im Plangebiet konnten 29 Vogelarten nachgewiesen werden. Davon sind die meisten Arten als Nah-
rungsgaste eingeordnet worden, wobei lediglich die Stadt- und Ringeltauben sowie die ungefdhrdeten
Stieglitze und Hanflinge (Disteln auf der Ruderalflache) haufiger bei der Nahrungssuche beobachtet
werden konnten. Dominante Brutvogelart im Untersuchungsgebiet war 2021 die ungefdhrdete Dorn-
grasmicke mit mindestens zwei Brutrevieren.

Insbesondere ist ein Vorkommen der bedrohten und planungsrelevanten Art Feldlerche (2021 / 2022)
nachgewiesen worden (vgl. Abb. 4). Der Brutvogel Feldlerche ist auf der regionalen und landesweiten

2 Durch das gultige Pflegekonzept mit regelmaRigen starken Gehélzriickschnitt zur dauerhaften Besiedlung mit der planungsrelevante Art Kreuzkrote
weist die Flache so wenig Geholzbewuchs auf, dass es in diese Kategorie fallt. Hintergrund ist, dass die Zielart Kreuzkrote ein Pionierbesiedler und
Rohbodenbewohner ist, der diese Habitatsbedingungen unbedingt benétigt.

3 Aufgrund des Vorhandelseins von Sonderstrukturen fir die Fauna (z. B. Rohbodentimpel, Haufwerke aus Fundamentresten als Verstecke) ergibt sich
methodisch eine Aufwertung héhere Bewertung um eine Wertstufe, d. h. insgesamt auf Faktor 3.
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Roten Liste NRW (GRUNEBERG et al. 2016) als gefahrdet (RL 3) aufgefihrt. Um keinen Verbotstatbestand
gem. § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG auszulésen, wird/wurde fur die Feldlerche eine externe, funktionserhal-
tende AusgleichsmalRnahme (CEF-MaRnahme) durchgefiihrt. Fir diese planungsrelevante Art wurde
durch die Flacheneigentlimerin Uber eine vertragliche Regelung eine langfristige Sicherung von Habi-
taten auf einer Flache am Niederrhein (Rheinaue bei Duisburg) durchgefihrt. Die betroffenen Vor-
kommen der Feldlerche sind daher Uber diese CEF-Malknahme ausgeglichen, da artenschutzfachlich
adaquate Aufwertungen flr diese Art vorgenommen wurden.

Die ungefdhrdete aber planungsrelevante Heidelerche wurde lediglich im Jahr 2021 erfasst (vgl.
Abb. 4). Letztere Art profitierte dabei von den zwischenzeitlich starker aufgewachsenen Gehélzen auf
dem zentralen Brammenring bzw. in und um die betreute derzeitige CEF-Flache (,Private Grinflache”)
im Plangebiet.

Nachdem in der Winterperiode 2021 / 2022 die noch nicht bebauten Flachen am Brammenring frei-
gestellt wurden, konnte im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 kein Vorkommen
der Heidelerche mehr festgestellt werden. Stattdessen haben in diesem Bereich 2022 zwei Feldler-
chenreviere bestanden, d. h. eine Verdoppelung der Feldlerchenpopulation gegentiber 2021.

Die nun offenen Flachen im Zentrum des Brammenringes sind bis auf weiteres fir die Art der Heide-
lerche nicht mehr als Bruthabitat geeignet. Da aktuell kein Vorkommen der Heidelerche im Untersu-
chungsraum feststellbar ist und die Habitateignung auch absehbar nicht gegeben ist, ergibt sich keine
Notwendigkeit eine AusgleichsmaRnahme fiir die Heidelerche durchzufihren.

Insbesondere aufgrund der sehr hohen Stoérfrequenz hat das Untersuchungsgebiet nur einen einge-
schrankten Wert fir die Brutvogel. Tagstber vor allem Hundeflhrer, Motorradfahrschule und Modell-
flug (Hubschrauber, Drohnen etc.) und abends und nachts vor allem Stérungen durch die rastenden
LKW-Fahrer fihren dazu, dass fast 24 Stunden durchgéngig Storungen stattfinden. Allerdings hat sich
die Einzadunung der privaten Grinflache sldlich von POCO im Jahr 2020 als Beruhigung dieser Flache
bewahrt und sicher mit zu den Brutansiedlungen von Heide- und Feldlerche beigetragen. Das Uber-
wiegend offene Plangebiet ist aber fast ausschliefRlich fir Nahrungsgaste interessant. Es dient jedoch
nicht als essentielles Nahrungsgebiet fir diese Arten.

e Fledermduse

Diese Artengruppe wurde im Jahr 2021 nicht separat kartiert. Es wird auf die relativ aktuellen Kartie-
rungen im Rahmen der benachbarten TopGolf-Anlage verwiesen (LokPlan 2020). Das Plangebiet ist fur
diese Tiergruppe lediglich als untergeordnetes Jagdrevier nutzbar (es bestehen hier keine geeigneten
Quartierstrukturen). Griinde sind die geringe GroRe und der hohe Anteil an versiegelten Flachen (As-
phaltbereich). Die angelegten Gewadsser stdlich von POCO werden allerdings auch zum Trinken ange-
flogen.
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e Amphibien

Im Plangebiet wurde die planungsrelevante Kreuzkrote lediglich in der , privaten Grinflache” erfasst.
Die Kreuzkrote hat sich in den vergangenen beiden Jahren (2021 und 2022) in dem angelegten Klein-
gewdsser erfolgreich reproduziert (vgl. Abb. 4). Es wurden Laichschnire und Kaulguappen festgestellt.
In den Versteckpldtzen wurden einige erwachsene Tier erfasst. Auch fand eine Wanderung der Kreuz-
kroten in die Umgebung statt. Der Bestand an Alttieren wird aktuell auf ca. 20 — 30 adulte Kréten
geschatzt. Mindestens 10 Individuen konnten im Bereich der angebotenen Versteckplatze (Steinhau-
fen) angetroffen werden.

Fundpunkte
& L2
FL_22
A HL_21
@ KK 21822
Amphibienzaun
Ubrige Fldche: ca. 0,4 ha
[ Innerhalb VBB 28: ca. 1,1 ha

Luftoild: © GeoBasis
NRW 2023 | -

Abbildung 4: Fundorte von Kreuzkrote (kk, erfolgrelche Reproduktion 2021 und 2022), Heidelerche (HL, nur
2021) und Feldlerche (FL, ein Revier 2021, zwei Reviere 2022), bisherige Flache fir CEF-Mal-

nahmen ,Private Grinflache* (gelb und rot), Geltungsbereich VBB 28 (griin). Quelle: LékPlan
2023.

e Biologische Vielfalt

GemaR der Biodiversitdtkonvention (Convention on Biological Diversity; CDB 1992) soll dem ,Erhalt
der biologischen Vielfalt” (Artenvielfalt, genetische Vielfalt innerhalb einzelner Arten und Vielfalt der
Okosysteme) Rechnung getragen werden (CBD Artikel 2).

Das Plangebiet zeichnet sich nach Darstellungen der Unteren Naturschutzbehorde durch ein vollstan-
diges Spektrum an unterschiedlichen Sukzessionsstadien der Vegetationsentwicklung aus (,,Industrie-
natur”). Auf verschiedenen Standorten sind vom Rohboden und den Pioniergesellschaften sowie
Hochstaudenfluren vorhanden. Diese beinhalten eine hohe Artenvielfalt. In dieser Hinsicht sind insbe-
sondere Offenbodenbiotope auf typischen trockenwarmen Rohbdden (wie in der , Privaten Grinfla-
che”angelegt) bedeutsam. Die Flachen weisen — ebenfalls gemalk den Erlduterungen der Unteren Na-
turschutzbehorde (UNB) — eine hohere Biodiversitat als konventionelle stadtische Grinflachen auf und
sind grundsatzlich erhaltenswert.
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2.6.2

2.6.3

Die Nutzung als ehemaliges Stahlwerksgeldnde Ost sowie als groRflachiger Einzelhandelsbetrieb fihr-
ten zu einer Minderung der Artenausstattung. Diese Ausstattung ist auch auf den umliegenden Frei-
und Randflachen zu finden. Hinsichtlich der Artenausstattung ist jedoch die hohe Stérungsintensitat
aufgrund der innerstadtischen Lage zu beachten, die z. B. die Ansiedlung weiterer bedrohter Brutvogel
nachweislich verhindert.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich im Plangebiet nicht viel verdndern. Es hat insbe-
sondere flr den Natur- und Artenschutz durch die hohe Stérungsintensitat nur maligen bis geringen
Wert. Durch das schrittweise Aufwachsen der Geholzstrukturen wiirde in absehbarer Zeit der Lebens-
raum flr die Heidelerche heranreifen, wahrend die Eignung des Raumes fir Feldlerchen abnimmt (was
allerdings durch die turnusméaRigen PflegemaRnahmen gesteuert wird). Im Laufe der natdirlichen Suk-
zession mit dem Fortschreiten der Gehdlzentwicklung wird dann allerdings die Habitatseignung fur die
Heidelerche zugunsten von Waldarten abnehmen und schlieRlich ganz erléschen. Gegen diese natdir-
liche Sukzession ist allerdings ein bestehendes Pflegekonzept zugunsten der Zielart Kreuzkrote, eine
Rohboden- und Pionierbesiedler, gerichtet, das einen zyklischen starken Gehdlzriickschnitt im Winter
beinhaltet.

Die Population der Pionierbesiedler- und Rohbodenart Kreuzkréten wiirde durch diese Rahmenbedin-
gungen fortbestehen, insbesondere in den angelegten Kleingewassern als Laichgewdsser. Allerdings
hangt auch diese Population davon ab, dass moglichst wenig Bewuchs und Gehdlzstrukturen vorhan-
densind. An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass mindesten zwei der angelegten Kleingewasser
auRerhalb des Plangebietes liegen und in jedem Fall erhalten bleiben.

MalRknahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen
Biotope/Fauna: Grinordnung

Im Plangebiet werden die Flachen entlang der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen eingegrint
und mit hochstdmmigen Laubbaumen Uberstellt. Es wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt, dass je angefangene sechs Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen ist
(s. textliche Festsetzung Nr. 4.1). Die Bdume sind gemaR ihrem naturlichen Wuchsbild zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall auf dem gleichen Grundstiick zu ersetzen. Mit den Anpflanzun-
gen sollen die Stellpldtze beschattet und attraktiv gestaltet werden, sodass die versiegelte Flache sich
nicht so stark aufheizt. AuBerdem soll durch die Bdume kihle und feuchtere Luft entstehen (Verduns-
tungskélte). Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die Baumstandorte beispielhaft dargestellt. Re-
gelungen zu den Arten erfolgen im Durchfihrungsvertrag. Bei 500 geplanten Pkw-Stellplatzen sind
somit 84 Baume anzupflanzen. Zudem werden die bestehenden StraRenbdume in der als 6ffentliche
Verkehrsflache des VBB 28 dargestellten Flache zum Erhalt festgesetzt (19 Stiick). Eine Ausnahme bil-
det lediglich ein Bestandsbaum, der sich im kiinftigen Ein- und Ausgangsbereich fir Pkw zum Vorhab-
engrundstick befindet. Dieser wird entsprechend der glltigen Baumschutzsatzung der Stadt Ober-
hausen innerhalb des Plangebietes oder im ndheren Umfeld ersetzt.

Flr die Dachflachen der Gebaude innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache wird eine extensive
Dachbegriinung zu mind. 60 % textlich festgesetzt (Nr. 4.2). Hierzu wird erganzend textlich eine Min-
deststarke der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht von 10 cm und ein dauerhafter Erhalt der Dach-
begriinung festgesetzt. Fir Photovoltaik- oder Solaranlagen wird festgesetzt, dass sie in Kombination
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26.4

mit der Dachbegriinung zuldssig sind. Die Flachdachbegriinung hat insbesondere die Aufgabe, Regen-
wasser zu speichern, sodass es verzogert der Kanalisation zuflielSt. AuRerdem soll die Aufheizung der
Luft durch das Flachdach unter Bericksichtigung der Gesamtversiegelung abgemildert werden. Auf
diese Weise wird der Umgebung keine kihle Luft entzogen. Der festgesetzte Anteil von 60 % berick-
sichtigt auch die ansonsten notwendigen Dachaufbauten.

Eine detaillierte Prifung zum genauen Anteil der Dachbegriinung (aber mind. 60 %) erfolgt im Bauge-
nehmigungsverfahren. Die Biotopfunktion spielt jedoch angesichts des zu erwartenden Kundenver-
kehres und des hohen Versiegelungsgrades eine eher untergeordnete Rolle.

Fauna: Okologische Baubegleitung

Zur Sicherstellung einer korrekten Umsetzung der Vermeidungsmaflinahmen und funktionserhalten-
den Ausgleichsmalnahmen erfolgt im Zuge der Ausfihrungsplanung vor und in der Bauphase eine
dkologische Baubegleitung (OB). Im Einzelnen beinhaltet die OB die Regelung der Zeitraume der Bau-
feldfreimachung, die aulRerhalb der Aktivitatszeitraume der Kreuzkrdte liegen missen, die Gefahrdung
der Uberwinternden Individuen dieser Art (im Winterquartier) verhindern und ein Einwandern der Art
wdhrend der Bauphase oder im Betrieb verhindern (Krétenzaun). Auch soll die Baufeldfreimachung
auRerhalb der Brutzeit der Brutvogel liegen. Im Einzelnen kann jedoch nach jetzt noch nicht absehba-
ren lokalen Entwicklungen des jahrlichen Brut- und Aktivitatsverhaltens entschieden werden. Zudem
kdnnen vor der Baufeldfreimachung VorsorgemaRnahmen wie Unattraktivmachung des Plangebietes
flir Amphibien und Brutvogel ergriffen werden.

Leuchtmittel

Der vorhabenebzogene Bebauungsplan Nr. 28 enthélt bezlglich der zu verwendenden Leuchtmittel
folgenden Hinweis Nr. 5:

,Bei der Wahl der Leuchtmittel sind insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweifSe Leuchtmittel; bes-
tenfalls < 3000 K) zu verwenden, sofern Belange der Verkehrssicherheit oder technische Regeln fiir Ar-
beitsstdtten nicht entgegenstehen.

Damit keine Insekten eindringen, sind vollsténdig abgeschlossene Lampengehduse zu verwenden.
Durch die Ricksichtnahme auf die Tierwelt wird somit eine Minderung erzielt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bzgl. Arten und Biotope bei Durchfiihrung der
Planung

Die folgenden bau-, anlage- und betriebsbedingt zu erwartenden Projektwirkungen auf das Schutzgut
,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt” werden bei der Auswirkungsanalyse untersucht:

a) bauzeitbedingt
e temporare Beeintrachtigung durch Larm- und Staubbelastigungen und sonstige beldstigende Ri-
siken

o Tempordre Auswirkungen auf das Schutzgut sind wahrend der Bauzeit durch Larm- und
Staubbelastigungen denkbar. Diese sowie auch sonstige beldstigende Risiken (z.B. Ge-
ruch, Erschitterung) sind auf die Tagstunden beschrankt. Zudem ist sichergestellt, dass
keine vorilbergehende Flacheninanspruchnahme aulerhalb des vorhabenbezogenen

B-Plangebietes erfolgt, weder fiir Baustralen noch fir Lager- und Arbeitsflachen.
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Durch die Baufeldfreirdume aufserhalb der Aktivtatszeitraume der Kreuzkréte und der Si-
cherung der BaumaRnahme durch geeignete Umzdunung (Amphibienschutzzaun) sowie
aullerhalb der Brutzeit kommt es zu keiner Beeintrachtigung. Im Einzelnen kommt es hier
durch die gutachterliche Begleitung - 6kologische Baubegleitung - zu fachlich begriinde-
ten Entscheidungen und ggf. Weisungen, die eine artenvertragliche Vorgehensweise be-
inhalten.

Die Wirkintensitat wird bezlglich der bauzeitbedingten Wirkungen deshalb gering einge-
stuft.

b) betriebsbedingt
e Zunahme von Storeffekten durch Lirmzunahme und Belebung

o

o

Vor dem Hintergrund der gegebenen Vorbelastungen (StraRennetz, Bebauung, Bahntras-
sen etc.) im direkten Umfeld ist die Zunahme der Storeffekte fiir die Tier- und Pflanzen-
welt durch Larmzunahme und Belebung vernachlassigbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind wegen der geringen Wirkintensitat auszuschliefsen.

c) anlagebedingt
o dauerhafter Verlust von Lebensraum / Biotoptypen

o

Beansprucht werden auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 465,
1. Anderung hauptsichlich gering empfindliche Bereiche, die bereits ausgeglichen wur-
den.

Eine Ausnahme bildet die , private Griinflache”/ CEF-MaRnahmenflache, die naturschutz-
rechtlich an einer benachbarten ,Flache fur Natur- und Artenschutz” vollumfanglich aus-
geglichen wird.

Damit ist die Wirkintensitdt aufgrund keines nachhaltigen Verlustes von Biotoptypen
grundsatzlich als sehr gering einzustufen.

e Funktionsverluste / Zerschneidungswirkungen / Randeffekte

o

Die Planung bewirkt als Vorhaben in einem bereits urban und ehemals industriell geprag-
ten Raum innerhalb des Stadtgebietes von Oberhausen keine wesentlichen Zerschnei-
dungseffekte oder Funktionsverluste. Die Wirkintensitdt wird deshalb als gering einge-
stuft.

e Ermittlung der Auswirkungsstérke und verbleibende planbedingte Auswirkungen

Es ist festzustellen, dass die planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut , Pflanzen, Tiere, biologi-

sche Vielfalt” aufgrund der geringen Schutzgutempfindlichkeit eine umweltfachliche Erheblichkeit

nicht erreichen.

Nach LokPlan (Méarz 2023) kann davon ausgegangen werden, dass nach dem aktuellen Kenntnisstand

bei vollstandiger Umsetzung der in der Artenschutzprifung beschriebenen (CEF-) MaBnahmen keine

planungsrelevante Art durch die geplanten Vorhaben, erheblich beeintrdchtigt wird bzw. dass die Ver-

botstatbestande nach §44 BNatSchG nicht erfillt werden. Die Umsetzung der im Artenschutzbeitrag

beschriebenen vorgezogenen ArtenschutzmalRnahmen wird im Rahmen der Umweltprifung voraus-

gesetzt.
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2.7
2.7.1

2.7.2

2.7.3

Schutzgut Landschafts- und Siedlungsbild
Bestandsaufnahme und Prognose des aktuellen Umweltzustands

Die Flache des Plangebietes befindet sich im Osten der Stadt Oberhausen, an der Grenze zum Stadt-
gebiet von Essen, auf dem ehemaligen Stahlwerksgeldande Ost. Stdlich sowie nordlich verlaufen jeweils
mehrgleisige Bahntrassen. Die Umgebung ist derzeit teilweise noch unbebaut, Erschliefungsstrallen
sind bereits vorhanden (= Brammenring). In Richtung Nordwesten weist die Umgebung die Charakte-
ristik eines grofRen Gewerbegebietes auf. Dort grenzt eine Bebauung mit grol3flachigen vorwiegende
Einzelhandelsgeschaften an, welche sich an das grofSe Einkaufszentrum CentrO anschliel3t. Im Osten
grenzt der Untersuchungsraum an den Gleispark Frintrop, welcher als Naherholungsgebiet fungiert
und sich weiter nach Osten in Richtung Essen-Dellwig entwickelt. Das Plangebiet selbst besitzt keine
Naherholungsfunktion, da es sich um brachliegendes Bauland handelt, welches zuvor fiir die Offent-
lichkeit unzuganglich gewesen ist. Aufgrund der enorm grofsen Brachflache ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass dieser Bereich Ubergangsweise zum Ausfihren von Hunden genutzt wird.

Die Bebauung wird durch die Anpflanzung von (Stellplatz-) Bdumen zu der angrenzenden Bebauung
stadtebaulich integriert, die harten Kanten der Gebaude werden durch die Naturstrukturen aufgeldst
und zum Teil Gberdeckt.

Die aktuelle Planung flgt sich in das bestehende industriell-gewerbliche Stadtbild der Umgebung ein.
Dazu zahlt das gesamte in Planung befindliche Stahlwerksgelande sowie Oberhausens ,Neue Mitte”,
westlich des Plangebietes. Das geplante Grindach auf mindestens 60 % der Dachflache wertet das
Sichtfeld von einer Industriebrachflache zu einer Gewerbesiedlungsflache auf.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Plangebietsflache wirde bei Nichtdurchfihrung der Planung weiterhin unbebaut bleiben und
schlielRlich durch die turnusmaRigen Pflegezyklen des Gehdlzrickschnitts flr die CEF-MaRknahmenfla-
che bestimmt werden.

MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschafts- und Siedlungsbild ergeben sich
durch die Planung nicht. Daher sind keine kompensierenden MaRnahmen notwendig.

Die Geholzpflanzungen, die im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden, dienen
dazu, das Geldnde in die Landschaft einzubinden, die harten Kanten der Architektur und damit den
Eingriff in das Schutzgut Stadtbild zu mindern und die vom Grundstlck ausgehenden visuellen Beein-
trachtigungen zu reduzieren. Die aktuelle Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28
passt sich in das bestehende industriell-gewerbliche Stadtbild ein. Dazu zéhlen das Gebiet des CentrO,
die bestehenden groRflachigen Einzelhandels- und Freizeitnutzungen und der Brammenring. Die ge-
planten grof¥flachigen Grinddcher werten das Sichtfeld von umgebenden Aussichtspunkten sowie das
Stadtbild von einer Brachflache zu einer Gewerbesiedlungsflache auf und passen sich gut an die na-
here Bepflanzung der Grinflachen nordéstlich und stdlich des Brammenrings auf der entgegenliegen-
den Seite der Eisenbahnstrecke an. Die Sichtachse zum Gasometer Oberhausen wird nicht beeintrach-
tigt.
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2.7.4

2.8
28.1

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bzgl. Landschafts- und Siedlungsbild bei Durch-
fihrung der Planung

Die folgenden bau-, anlage- und betriebsbedingt zu erwartenden Projektwirkungen auf das Schutzgut
,Landschafts- und Siedlungsbild“ werden bei der Auswirkungsanalyse untersucht:

a) bauzeitbedingt
e Da die Beeintrachtigungen des Landschafts- und Siedlungsbild wahrend der Bauzeit vortberge-
hend und damit nicht nachhaltig sind und dartber hinaus keine Arbeits- oder Lagerflachen au-
Rerhalb der vorhabenbezogenen B-Plangrenzen vorgesehen sind, ist die Wirkintensitat der bau-
zeitbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft gering einzustufen.
b) betriebsbedingt
¢ Visuelle (Licht, Bewegung) und akustischen Beunruhigung

o Betriebsbedingte Auswirkungen der Planung auf das Landschafts- und Siedlungsbild be-
treffen vor allem den voraussichtlichen Anliefer- und Kundenverkehr, der zu einer visuel-
len (Licht, Bewegung) und akustischen Beunruhigung der Umgebung fihren kann. Als
Vermeidungsmoglichkeiten werden einerseits eine abschirmende Eingriinung sowie an-
dererseits die verbindliche Festsetzung von Stellplatzbdumen umgesetzt.

o Vordem Hintergrund der Vorbelastungen im betrachteten Untersuchungsgebiet (Gewer-
beflachen, ehem. Industriestandort) ist die Wirkintensitat als gering einzustufen.

c) anlagebedingt
e Technisierung durch Gebaude und versiegelte Flachen

o Die geplanten Gebdudehdhen sowie die geplante Versiegelung sind vor dem Hintergrund
der bereits bestehenden Technisierung bzw. Uberbauung der betrachteten Flichen
(Festsetzungen, Bebauungsplan Nr. 465 - 1. Anderung) sowie der bestehenden Vorbelas-
tung durch das gewerblich-industrielle Umfeld zu bewerten.

o Des Weiteren sind die vorgesehen Ein- und BegriinungsmaRnahmen der vorliegenden
Planung einzubeziehen, die sich unter Berlcksichtigung der aktuellen Bestandssituation
insbesondere durch die Anpflanzung von Gehdlzen als positive Minimierungsmaflnah-
men darstellen.

o Die Wirkintensitdt durch Technisierung und Versiegelung wird vor diesem Hintergrund
im Bereich der schon bestehenden Bebauung (Plangebiet) als gering bewertet.

e Ermittlung der Auswirkungsstérke und verbleibende planbedingte Auswirkungen

Die Auswirkungsstérke beziglich der Zunahme der Technisierung in bereits versiegelten und bebauten
Bereichen (geringe Wirkintensitat) ist in Uberlagerung der Schutzgutempfindlichkeiten (gering) unter
Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ausgleichsmoglichkeiten als gering einzustufen.

Es ist festzustellen, dass unter BerUcksichtigung der erwahnten Vermeidungsmalnahmen bzw. einer
Eingrinung die planbedingten Auswirkungen das Mal} der Erheblichkeit nicht Gberschreiten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter
Bestandsaufnahme und Prognose des aktuellen Umweltzustands

In ca. 1,3 km Entfernung in nordwestlicher Richtung befindet sich der Gasometer Oberhausen. Er ist
mit der Ifd. Nr. 121 als Denkmal in der Denkmalliste der Stadt Oberhausen am 20.05 1996 eingetragen.
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2.8.2

2.8.3

Der 117 m hohe Gasometer, der mittlerweile fir Uberregional bekannte Ausstellungen genutzt wird,
ist ein Wahrzeichen von Oberhausen.

Das Bauwerk ist ein Scheibengasbehalter, der als polygonaler Zylinder mit 24 Ecken und einem Durch-
messer von 68 m erbaut worden ist. Er speicherte urspringlich die Gasproduktion der Kokerei Oster-
feld. Nach SchlieBung dieser Kokerei wurde der Gasbehalter zunachst funktionslos und anschlieend
in den Jahren 1993 und 1994 zu einer Ausstellungshalle umgebaut. In der Begriindung zur Unter-
schutzstellung des Gasometers wird angefiihrt, dass der ehemalige Gasbehalter aus technik-, indust-
rie- und stadtgeschichtlichen Griinden denkmalwert ist. Fir die Erhaltung liegen wissenschaftliche und
stadtebauliche Grinde vor.

Die Stichstralle mit ihren Randbereichen nérdlich des Sonstigen Sondergebietes und deren Verldange-
rung bis zur Osterfelder Stralle bilden eine wichtige Sichtachse auf dieses denkmalgeschitzte Wahr-
zeichen.

Diese Sichtachse gilt es zu bewahren und optisch stérende Einflisse (z.B. durch groRe Werbeanlagen)
zu vermeiden. Dazu werden im weiteren Planverfahren entsprechende Regelungen mit der Vorhaben-
trdgerin (z.B. im DurchfUhrungsvertrag) zu treffen sein.

Bodendenkmadler und sonstige Kulturgiiter sind derzeit nicht bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden, ist die Entdeckung
unverziglich der Unteren Denkmalbehorde bei der Stadt Oberhausen oder dem LVR-Amt flr Boden-
denkmalpflege im Rheinland anzuzeigen. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zundchst unver-
dndert zu erhalten (§ 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW)). Die Weisung der oben genannten Stel-
len ist fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten (siehe auch Hinweis Nr. 1im VBB 28).

Sonstige Sachgiter sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs die bestehenden baulichen Rest-
flachen (Bodenplatte) zu nennen: Die versiegelten Restflachen des ehemaligen Stahlwerks Ost, die
allerdings als Rickbauflachen einzustufen sind.

Mogliche Funde an Bodendenkmalern sind den Bodendenkmalbehorden sofort zur Anzeige zu brin-
gen. In diesem Fall besteht ein befristetes Verdnderungsverbort.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Da keinerlei Kulturglter in dem Plangebiet existieren, sind auch keinerlei Auswirkungen zu verzeich-
nen.

Die bestehenden Sachglter des Plangebietes werden Gberplant. Mit dem Hinweis Nr. 1 ist im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan eine Handlungsempfehlung bei Entdeckung von Bodenfunden aufge-
nommen worden.

MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Es sind keine MalBnahmen notwendig.
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2.9

2.10

Zusammenfassende Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist durch die Baumaschinen vor allem mit erhéhter Larm- und Abgasbelastung
zu rechnen. Hinzu kommt eine mégliche Furchenbildung und Verdichtung des Bodens. Durch das zeit-
weilige Offenliegen der Bauflachen wird sich zudem vermehrt Staub bilden, der sich jedoch voraus-
sichtlich nicht durch eine Kontamination des Bodens als zusatzliche Gefahrdung darstellt.

Die relevantesten Auswirkungen der Errichtung des groRflachigen Mobelzentrums ist die Versiegelung
des Bodens, was zur Folge hat, dass der Niederschlag nicht weiter versickern kann. Da diese Flache
jedoch vorsorglich als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet ist, ist es fur diesen Bereich abweichend von der Norm angezeigt, das Niederschlags-
wasser nicht zu versickern. Dies dient dem vorsorglichen Grundwasserschutz. Das anfallende Nieder-
schlagswasser soll gesammelt und der in der StichstrafRe befindlichen Regenwasserkanalisation zuge-
fuhrt werden. Diese flhrt das Wasser letztendlich Gber eine Regenwasserbehandlungsanlage dem
Lappkes Mihlenbach zu.

Die moglichen negativen Auswirkungen fiir die Grundwasserneubildungsrate werden somit nach MaR-
gabe der Risikobewertung zugunsten des vorsorglichen Grundwasserschutzes zuriickgestellt und mus-
sen hingenommen werden.

Des Weiteren werden sich der Kaltluftaustausch und das Biotop fir die dort beheimatete Flora und
Fauna verandern.

Nach Inbetriebnahme des Einrichtungszentrums werden in erster Linie Schadstoff- und Larmimmissi-
onen durch den motorisierten Kunden- und ferner Lieferverkehr festzustellen sein. Der Bereich ist
sozusagen auch in dieser Hinsicht als Erweiterung der westlich angrenzenden groRflachigen Einzelhan-
delsnutzungen zu begreifen.

Zusammenfassende Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

Die Auswirkungen durch den Bau von grol¥flachigem Einzelhandel sind nicht gravierend und lassen
sich ausgleichen.

Die stadtebauliche Revitalisierung der derzeitigen Brachflache entspricht der aktuellen Strategie im
Stédtebau, bereits erschlossene, innerortliche Flachen neu zu nutzen. Die Alternative eines Neubaus
auf einem bislang nicht erschlossenen Areal am Rande der Stadt (,griine Wiese”) wird damit vermie-
den. Diese fir die Umwelt klar positiv zu bewertende Reduzierung des Flachenverbrauchs im AuRen-
bereich geht mit jahrelangen und aufwéndigen Rickbaumalnahmen der bestehenden baulichen
Grolstrukturen des Stahlwerks Ost und mit umfangreichen bodenkundlichen Analysen einher.

Die in den vorhergehenden Kapiteln beschriebene Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustan-
des mit den bei der Durchfihrung der Planung verbundenen Auswirkungen lassen sich weitestgehend
verringern und ausgleichen.

Lediglich die erhohte Schadstoff- und Larmbelastung durch motorisierten Kunden- und Lieferverkehr
|dsst sich nicht vollstdndig vermeiden. Jedoch befindet sich der raumliche Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 sowie die angrenzenden Gebiete schon seit langer Zeit in in-
tensiver verkehrlicher Nutzung, sodass eine Vorbelastung bereits gegeben ist. Zudem ist im Plangebiet
und dem naheren Umfeld keine Wohnnutzung vorhanden.
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2.11

Wechselwirkung zwischen den gesamten Schutzgiitern

Die im Zuge der Umweltprifung betrachteten Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Mafie. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechselwirkun-
gen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhdnge unter den Schutzgitern zu
beachten. Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefuge.

Die moglichen Beeintrachtigungen durch Umsetzung der Planung fir Tierarten und Biotope mussen
den Planungen gegeniberstellt werden.

Boden — Wasser — Mensch

Im Plangebiet fihrt die Uberbauung von Boden zwangsldufig zu einem Verlust der Funktionen der
Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Abweichend fur diesen allgemei-
nen Grundsatz fir alle Flachen, Niederschlagswasser zu versickern, soll aufgrund der Altlastenproble-
matik des Plangebietes unbedingt von einer direkten Versickerung abgesehen werden. Bei dieser Fla-
che ist vielmehr der Austritt von Schadstoffen und damit verbunden eine Belastungssituation des
Grundwassers zu beflrchten. Eine geringere Grundwasserneubildungsrate wird im Sinne einer Risiko-
abschatzung hingenommen. Bei dem Gefahrdungspfad ist also eine Wechselwirkung festzustellen. Es
treten durch die Verwirklichung der Planung Wechselwirkungen auf, da deutlich weniger Nieder-
schlagswasser durch den Bodenkdrper einsickern kann. Durch den Schutz des Grundwassers vor Ver-
unreinigung wird jedoch eine Gesundheitsgefahrdung verhindert.

Das Plangebiet ist gemal den vorgenannten Einstufungen und Gutachten als ehemaliger weitgehend
zuriickgebauter Standort des Stahlwerks Ost als Altlastenverdachtsflache mit anthropogen verdander-

ten Boden (Auftragsboden) und als teilweise versiegelt oder Giberbaut (Gebdudehallenreste) beschrie-
ben. Somit kommt es zu keinem Verlust von natirlich gewachsenem Boden, da dieser durch die jahr-
zehntelange Nutzung bereits deutlich anthropogen Uberformt ist.

Boden — Pflanzen — Tiere

An der Oberflache hat sich eine spezifische Flora entwickelt, die in weiten Teilen aus offenen Flachen
mit Landschaftsrasen und sehr geringem Jungbaumaufwuchs besteht. Diese Verhaltnisse stellen fir
Tiere besondere Landhabitate dar, die im Zuge eines Artschutzgutachtens untersucht wurden. Durch
die zentrale innenstadtische Lage ist jedoch ein hohes Stérungspotential fir Tiere mit entsprechender
Fluchtdistanz vorhanden. Es sind keine negativen Wirkungspfade festzustellen.

Mensch — Pflanzen — Tiere

Die Offenlandstrukturen mit schitterem Bewuchs in Verbindung mit dem regelméaRigen starken Ge-
hoélzrickschnitt und der Anlage der ,privaten Grinflache” als CEF-MaRRnahme flr die planungsrele-
vante Kreuzkrote mit der Anlage von besonnten Kleingewassern haben einen positiven Effekt fur na-
turschutzfachliche wertvolle Arten. Diese kommen je nach Sukzessionsstadium und dem damit ver-
bundenen Habitatszustand unterschiedlich vor (vgl. Heide- und Feldlerche). Andererseits ist durch die
hohe Storungsfrequenz durch Spaziergénger in dieser innenstadtischen Lage und die Fluchtdistanz
eindeutig eine negative Wechselwirkung flr das Schutzgut Arten verbunden. Insbesondere empfind-
liche Tiere mit einer hohen Fluchtdistanz werden durch Mensch vertrieben, Bruten und Ansiedlungen
werden dadurch verhindert. Die Abzdunung der privaten Grinflache hat dieses Problem in dieser Teil-
flache vermindert.
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212

2.13

2.14

Klima — Luft — Mensch

Durch die oben beschriebene klimatische Eigenschaft des Gebiets ist sein Beitrag zur Abmilderung der
kontinuierlichen Luftbelastung durch Verkehr und Gewerbe in der Umgebung begrenzt. Aus dem Plan-
gebiet selbst resultieren bisher keine Luftbelastungen. Eine negative Wechselwirkung ist der Gefahr-
dungspfad Luftschadstoffe <-> menschliche Gesundheit. Bedingt durch ein erhéhtes Verkehrsaufkom-
men und der verkehrsbedingten Schadstoffkonzentration aufgrund der Planung treten erhdhte Luft-
schadstoffkonzentrationen auf, die jedoch mit Hilfe der umfangreichen Neuanpflanzungen, der grol3-
flachigen Dachbegrinung und der MinimierungsmaRnahmen zugunsten des Fulgdnger- und Rad-
fahrerverkehr erkennbar abgedampft werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nulllésung)

Gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB ist auch die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu prognostizieren. Die Nullvariante beschreibt die voraussichtli-
che Entwicklung der Umweltbelange im Plangebiet bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Im Gegensatz
zur Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation wird damit eine zeitliche Komponente be-
ricksichtigt.

Ohne vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren wirden die Regelungen der bestehenden priva-
ten Grinflache mit funktionserhaltenden MalRnahmen (CEF) fortwdhrend gelten. Diese beinhaltet die
derzeit turnusmaRigen Pflegemalinahmen, den kraftigen Geholzrickschnitt, um der Ziel- und Rohbo-
denart Kreuzkréte ein langfristiges Uberleben zu gewéhrleisten. Von dieser Dynamik hidngen derzeit
im Ubrigen auch die Vorkommen von Heide- und Feldlerche ab.

Die Prognosen zu den einzelnen Schutzgltern sind den entsprechenden Kapiteln zu entnehmen.
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Mégliche Kumulationswirkungen wurden unter Einbeziehung des bestehenden B-Plans Nr. 465, 1. An-
derung bertcksichtigt. Besonders zu beachten sind jedoch die gegebenen Arten- und Naturschutzbe-
lange z.B. in Bezug auf die Verflgbarkeit von Freiflaichen und makroklimatischen Verhaltnissen fir die
nachgewiesenen planungsrelevanten Tierarten (Feldlerche, Kreuzkrote). Im Fokus steht hierbei die zu-
nehmende Bebauung bzw. Beanspruchung des gesamten ehemaligen Stahlwerks. Hier sieht der vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 entsprechende AusgleichsmaRRnahmen vor, ebenso wie der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27. Zwar ist der VBB Nr. 27 seit Februar 2023 unwirksam, der
positiv beschiedene Bauvorbescheid ist jedoch nicht aufgehoben.

Hinsichtlich der Schutzgiter Mensch (u. a. mit Flachenverbrauch, Erholungsfunktion, Larm), Tieren /
Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima / Luft, Landschaft sowie Kultur- und
sonstige Sachglter ergeben (teilweise unter Bericksichtigung der Ausgleichs- und Vermeidungsmali-
nahmen) keine oder nur geringe planbedingte Auswirkungen.

Anderweitige Planungsmeéglichkeiten / Planungsalternativen

Eine andere Anordnung des Gebaudekdorpers ndher zur Strale und eine nachgelagerte Stellplatzan-
lage, eine Parkpalette / Parkhaus im Plangebiet zur Flachenreduzierung oder die Anlage einer gemein-
schaftlichen Stellplatzanlage fiur die gesamten Verbrauchermarkte in diesem Gebiet sind denkbar.
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Im Einzelnen ergaben sich bei diesen Voriberlegungen jedoch Uberall belastbare Ausschlussgriinde.
So wiirde eine andere Anordnung des Gebdudes mit einer nachgelagerten Stellplatzanlage von den
Kunden nicht oder nur erschwert angenommen. Eine Parkpalette / Parkhaus ergibt wegen der schwie-
rigeren Fahrbewegungen und der unibersichtlichen Orientierung ebenfalls eine verminderte Akzep-
tanz seitens der Kundinnen und Kunden und erhoht splrbar das Investitionsvolumen. Ein ,Flachen-
pool” an Stellplatzen fur alle grof3flachigen Einzelhandelsgeschiafte des Gebietes am Brammenring ist
hingegen einerseits wegen der bereits fertiggestellten Stellplatzanlagen der Nachbarschaft mit einem
sehr hohen baulichen Aufwand bei vorherigen Abriss der bestehenden Anlagen verbunden und stof3t
von daher auf sehr wenig Akzeptanz der Einzelhandelsbetreiberinnen und -betreiber. Zudem kénnen
sich andererseits lange Laufwege fir die Kundinnen und Kunden der Bau- und Mdbelmarkte, usw.
ergeben, was fur einen erschwerten Abtransport der gekauften Waren und wiederrum fir eine ge-
ringe Annahme der Losung sorgt. Unter dem Gesichtspunkt der 6konomischen Refinanzierbarkeit er-
scheinen somit Losungen, die von Kundinnen und Kunden weniger akzeptiert werden, wenig sinnvoll,
ja sie kdnnen sogar das Vorhaben in Frage stellen.

Auf die Umsetzung anderweitiger Planungsalternativen wird somit verzichtet.

Diese, dem grol3flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gewidmete Fldche,
wurde aufgrund der verkehrlich sehr glinstigen Lage, der Synergiewirkung mit den etablierten Einzel-
handelsnutzungen und der innenstadtischen Lage flir das Vorhaben ausgewahlt. Diese hohe Standort-
gunst konnte bei keinem andere stadtischen Standort erzielt werden. Eine Ansiedlung des Mdébelzent-
rums auf der ,griinen Wiese” ist aufgrund des enormen Flachenverbrauchs und der Nachteile flir Na-
tur und Landschaft abzulehnen. Die Wiedernutzung einer ehemaligen und Uberdies moglicherweise
belasteten Industrieflache ist dieser Option klar vorzuziehen.
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3.2

3.3

Malnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungsmaflnahmen
Bauzeitbeschrinkung

Die Baufeldfreimachung darf nur auRerhalb der Brutzeit der Brutvogel (16.Juli bis Ende Februar) durch-
gefihrt werden. Zudem darf die Rdumung der , privaten Grinflache” nur durchgeflhrt werden, wenn
sichergestellt ist, dass keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG eintreten. Dies ist insbesondere
auRerhalb der Brut- und Laichzeit, d. h. im Winterhalbjahr der Fall.

Im Einzelnen kann durch die Hinzuziehung einer Fachgutachterin/eines Fachgutachters der okologi-
schen Baubegleitung eine Einzelfallprifung stattfinden, so dass eine abweichende Lésung unter der
Malgabe, dass keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BauGB einschlagig sind, durchgefliihrt werden kén-
nen.

SchutzmafSnahme fiir die Kreuzkréte

Es ist sicherzustellen, dass die Tiere nicht in die Baustelle einwandern bzw. dort gefdhrdet werden. Dies
kann durch eine geeignete bodennahe (nicht untergrabbare) Abzaunung entlang der Aullengrenze des
Baufeldes geschehen.

Die Umsetzung der Bauarbeiten im Bereich der aktuellen Kreuzkrétenhabitate (= westlicher Teil der
privaten Grinflache) ist nur moglich, wenn die u. g. Ersatzflache als funktionserhaltende Ausgleichs-
malinahme mit den notwendigen Strukturen vorbereitet und funktionsfahig ist.

Okologische Baubegleitung (OB)
Aufgrund des Vorkommens der planungsrelevanten Arten Kreuzkrote, Feld- und Heidelerche im und

beim Plangebiet sollten die Bauarbeiten und Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen zur Vermeidung
von Verbotstatbestdnde nach § 44 BauGB 6kologisch begleitet werden.

Umagang mit Abféllen

Grundsatzlich werden im Rahmen des Vorhabens anfallende bzw. erzeugte Abféalle entsprechend den
geltenden Gesetzen und Vorgaben beseitigt bzw. verwertet. Insbesondere innerhalb der Bauzeit kon-
nen Abfalle / Verpackungen anfallen (z. B. Baustellenmaterialien, Betriebs- und Pflegemittel fir die Bau-
maschinen). Diese werden im Rahmen einer ordnungsgemallen Bauabwicklung entsprechend dem
Stand der Technik gesammelt und ordnungsgemal entsorgt.

MinimierungsmafRnahmen
Innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung wird ein MaBnahmenpaket zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen durchgefiihrt, was in Tabelle 4 erlautert wird.

AusgleichsmaBnahmen

Feldlerche

Eine funktionserhaltende CEF-Malknahme zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf die Po-
pulation der bestandsgefdhrdeten Feldlerche wurde bereits vor der frihzeitigen Beteiligung zum
VBB 28 getroffen. Durch die derzeitige Grundstlckseigentimerin wurde eine geeignete Ausgleichsfla-
che zur Verflgung gestellt, die diese nachteiligen Auswirkungen verhindert. Fir die planungsrelevante
Art Feldlerche wurde durch die Grundstickseigentiimerin mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
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Uber eine vertragliche Regelung eine langfristige Sicherung von Habitaten auf einer Flache am Nieder-
rhein durchgefihrt. Es handelt sich dabei um 4 ha Acker- und Grinlandflache in der Rheinaue bei Duis-
burg-Baerl, die festgelegt so bewirtschaftet und gepflegt werden, dass sie als Lebensraum / Bruthabitat
der Feldlerche wirksam werden. Eine Umsetzung ist erfolgt und wird auch kontrolliert (mdl. Mitt. im
Mai 2021, Stiftung Rheinische Kulturlandschaft). Die vorgenommenen externen Ausgleichsmalinahmen
sind ausreichend flr sémtliche Brutpaare der Feldlerche auf dem Business Park O.

Kreuzkrote, funktionserhaltende CEF-MalRnahme

GemaR dem Artenschutzfachbeitrag (LokPlan 03-2023) sind folgende MaRRnahmen durchzufiihren:

Fur den Verlust der Kreuzkrétenhabitate wird eine ca. 3.875 m? groRe Flache am Stidrand des Brammen-
rings (s. Abb. 5, griin-schraffierte Flache) auf den Flursticken Nr. 225 und 160 in Flur 3, Gemarkung
Borbeck, hergerichtet. Als kleinflachige Einzelmalinahmen sind Rohbodenflachen auf Teilflachen offen
zu halten und Schottermaterial ist auf Teilflachen dieser Ausgleichsflache zwecks Verbesserung der Ha-
bitatsanforderungen fiir die Kreuzkréte zu verlagern, Dazu sind rotierend im jahrlichen Turnus Flachen-
anteile - je Jahr etwa ein Drittel — abzuschieben. Alternativ kann eine Mahd mit Abraumung und Entsor-
gung des Mahdgutes erfolgen. Es sind zwei Kleingewdassern (GréRe 300 / 150 m?) mit flachen Uferzonen
und Tiefen von 50 bis 60 cm (Timpel mit PE-Folie und Schutzvlies) anzulegen sowie Versteckmoglich-
keiten (insgesamt mindestens 10) im Gewadsser und im Uferbereich einzurichten - jeweils 1-2 Kubikme-
ter groRRe Haufwerke aus Holz und Steinen. Die beiden Kleingewasser sind durch Einzdunungen zu si-
chern. Die bislang verwendete Variante der Abzaunung wie stdlich von Poco hat sich bewahrt. Vorhan-
denes Schottermaterial auf dem Flurstick Nr. 225 (Stdwestecke, benachbart zum Topgolf-Parkplatz) ist
auf die Ausgleichsflache zu verlagern. Zudem sind auch Versteckmoglichkeiten (Haufwerke aus Holz,
Sand und Steinen) sowie ein Wanderkorridor von 1.600 m? Flache entlang der Bahnstrecke anzulegen.
Durch die Anlage eines Schotterrasens ist die Flache langfristig offenhalten. Mit dem Wanderkorridor
nach Osten am Sldrand des Flurstlicks Nr. 160 (s. Abb. 5, orange-schraffierte Flache) ergibt sich eine
GesamtflachengroBe von 5.475 m2.

Die Einrichtung des 11 m breiten und 160 m langen vorgenannten Wanderkorridors erfolgt auf dem
Flurstick Nr. 160 (nordlich der Grenze zum Bahngelande, Abb. 6). Hier ist durch die Anlage eines Schot-
terrasens die Flache langfristig offenzuhalten (der Rasen sollte nach Bedarf gemaht werden, das Mahd-
gut ist abzutransportieren und zu entsorgen).
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Abbildung 5: CEF-Mafinahme fir die Kreuzkréte zum Ausgleich der verlorengehenden Gewaésser und Landle-
bensraume auf der privaten Grinflache. Quelle: ASPII (LokPlan 2023), verkleinert.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Durch die geplante Uberbauung der bislang als , privaten Griinfliche” festgesetzten Fliche im Plange-
biet wird auch ein Ausgleich fiur diese Flache erforderlich. GemaR Eingriffsberechnung besteht ein Kom-
pensationserfordernis von 42.420 Biotopwertpunkten (vgl. Kap. 2.6.1). Zur Abgeltung dieser Summe
werden neu zu entwickelnde Flachen herangezogen (vgl. Abb. 6). Durch die naturschutzfachliche Auf-
wertung der Flache zum Zielbiotop , Extensivrasen” (Kirzel 4.6) in dem zu verwendenden Bilanzierungs-
Modell “Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV - Méarz 2008)
ist der Faktor 4 anrechenbar. Dies wurde in Abstimmung mit dem Fachbereich Okologischen Planung
der UNB Stadt Oberhausen erarbeitet. Somit ergibt sich eine FlachengroRe von 10.605 m? (42.420/4).

Folgende AusgleichsmalRnahmen sind insgesamt vorgesehen:

- Offenhalten von Rohbodenflachen auf Teilflachen;

- Anlage magerer Wiesenstandorte und anschlieBende regelmaRige Mahd;

- Anlage weniger (Hoch-) Staudenflachen, deren Pflanzenauswahl die trockenen und ma-
geren Standorte berUcksichtigt;

- Anlage weniger Geholzstrukturen in Randlage;

- Ausstattung mit niedrigen Trockenmauern, Schotter —und Sandflachen sowie Blanken
in denen sich temporar Regenwasser sammeln kann.
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\ ~ Ausgleichsflichen VBB 28
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“ CEF-Mafnahme Kreuzkréten

Abbildung 6: Darstellung der arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen. Quelle: UNB, Stadt Oberhau-
sen 2022.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird teilweise multifunktional mit dem vorgenannten artenschutz-
rechtlichen Ausgleich fir die Kreuzkréte in den genannten Flachen fir die Kreuzkréte durchgefihrt. Bei
dem Teilbereich des Ausgleichs handelt sich um ein Areal, das mit entsprechender artspezifischer Aus-
stattung entwickelt wird. Dieses befindet sich am jetzigen Kreisverkehrsplatzam Brammenring, der sid-
lich des Plangebiet liegt (5.475m?). Das verbleibende naturschutzrechtliche Kompensationserfordernis
von umgerechnet 5.130 m? wird auf Flachen umgesetzt, die unmittelbar westlich benachbart zu den
genannten ,Kreuzkrétenflachen” liegen (griin gekennzeichnete Flachen in Abb. 6). Insgesamt handelt
es sich somit um die Flurstiicke Nr. 160, 224 (beide tlw.) und Nr. 225 in Flur 3, Gemarkung Borbeck
(vgl. Abb. 6). Die Flachen werden vor Satzungsbeschluss hinreichend rechtlich gesichert.

Die letztgenannte Flache von 5.130 m? wird als Teilausgleich fur die private Grinflache der im vorheri-
gen Unterkapitel , Kreuzkréte, funktionserhaltende CEF-MalRnahme” in der dort beschriebene Weise
angelegt (rot gekennzeichnete Flachen in Abb. 6). Durch die naturschutzfachliche Aufwertung der Fla-
che zum Zielbiotop “ Extensive Grinflache” (in Anlehnung an Kirzel 4.6 ,Extensivrasen, z. B. in grin-
und Parkanlagen”) mit Integration der vorgenannten Sonderstrukturen und besonderer Entwicklung der
Vegetation (weitere Zusatzstrukturen, u. a. Biotopverbundkorridor) gem. dem vorgenannten Bilanzie-
rungs-Modell ist auch flr die Flache der Faktor 4 anrechenbar. Die Herrichtung und Pflege der Flache
wird vertraglich geregelt und hinreichend rechtlich gesichert. Bie-etwaigerachfolgende Ubergabeder
Hache-an-die-Stadtwird-gef—ebenfallsvertraglichgeregelt: Grundlage ist, dass sichergestellt werden

muss, die naturschutzfachlich hohe Wertigkeit zu erreichen. Zur Ubersicht wird auf die zum VBB 28
verfasste Eingriffs- und Ausgleichbilanz (Okologische Planung / UNB, LokPlan, PGSJ 04 — 2023, s. Anlage)
verwiesen.
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34

3.5

3.6

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c des Baugesetzbuches sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfih-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eintreten, zu tiberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist
die frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das Ergreifen von
AbhilfemaRnahmen. Die geplanten UberwachungsmaRnahmen sind im Umweltbericht darzustellen. Die
gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umweltbericht dargestellten MaRnahmen be-
schrankt.

Fir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschige fachgesetzliche
Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des Monitorings von der Gemeinde
fur die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehdrden sind dabei nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet,
der Gemeinde (hier: Stadt Oberhausen) ihnen vorliegende Informationen Uber erhebliche Umweltaus-
wirkungen eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes mitzuteilen.

Die gewlinschte Funktion besteht darin, bei einem beobachteten Ablauf steuernd einzugreifen, sofern
dieser nicht den beabsichtigten Verlauf nimmt beziehungsweise bestimmte Schwellenwerte unter- be-
ziehungsweise Uberschritten sind.

Der Zustand der Baumanpflanzungen und sonstigen Begriinungsmalnahmen ist zum ersten Mal nach
Abschluss der ersten Vegetationsperiode nach der Bepflanzung im Rahmen der Fertigstellungspflege zu
kontrollieren, nach Ablauf der dreifénfjdhrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege folgt eine wei-
tere Kontrolle.

Flr das Monitoring wird in Bezug auf negative Umwelteinflisse aus der Umgebung (z. B. Larm, Fein-
staub) auf das Vorhaben, auf die kommunalen Planungsinstrumente (z. B. Luftreinhaltepldne) verwie-
sen.

Malnahmen zur Vermeidung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemdR der Nebenkarte ,Flachen fur Artenschutz (CEF-MalRnahme) und Ausgleich”, den Hinweisen auf
dem Rechtsplan sowie den Ausfihrungen im Artenschutzfachbeitrag (LokPlan 03/2023) und in Kap. 3
sind eine Reihe von VermeidungsmaRnahmen erforderlich. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brutzeit und Aktivitatszeitrdume der Amphibien, um kei-
nen Verbotstatbestand nach§ 44 BNatSchG auszuldsen. Dies kann im Einzelfall durch die 6kologische
Baubegleitung sichergestellt werden, deren Weisung zu folgen ist. Ebenfalls wird das Baufeld durch ei-
nen zweckdienlichen Amphibienzaun gesichert, um das Einwandern von Amphibien —insbesondere des
Rohbodenbesiedlers Kreuzrote, der die dortigen Flachen besiedelt - zu verhindern.

Quellenverzeichnis / verwendete Gutachten und Literatur (u. a.)

e  BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF (2015): Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 — in der Fassung vom
15.06.2015. Dusseldorf

e Ingenieurbiro fur Integrierte Verkehrsplanung Runge IVP (April 2023): Verkehrsuntersuchung
(VUS) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28, Teilbereich 2, Ehemaliges Stahlwerksge-
lande in Oberhausen.

e landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Fachinformations-
systeme Klima und Energie / www.lanuv.nrw.de/klima/service/fachinformationssysteme/ zu-
letzt aufgerufen am 27.02.2023.

PGSJ Planungsgesellschaft mbH e GildenstraRe 2 s e 48157 Miinster -55-



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (M&bel- und Einrichtungshaus) -

o LokPlan —Conze & Cordes GbR (Marz 2023): Artenschutzfachbeitrag zum Vorhabenbezogenen
B-Plan Nr. 28 zur Errichtung eines XXXLutz-Md&bel- und Einrichtungszentrums am Brammenring
in Oberhausen (= ASP, Stufe Il).

e Regionalverband Ruhrgebiet (Februar 2023): Klimaserver firs Ruhrgebiet / www.rvr.ruhr/the-
men/oekologie-umwelt/startseite-klima/klimaserver/ zuletzt aufgerufen am 27.02.2023.

e Planungsburo fur Larmschutz Altenberge Sitz Senden GmbH (April 2023): Schalltechnische Un-
tersuchung (SU) zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 , Brammenring.

e TUV Nord Systems GmbH & Co. KG (Juli 2020): Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28,
Oberhausen ,Neubau ,Mo6bel Rick™ - Beurteilung eines mdglichen Konflikts im Sinne des Art.
13 Seveso-llI-Richtlinie mit dem Betrieb Air Liquide Deutschland GmbH, Im Lipperfeld.

e FEingriffs- und Ausgleichbilanz zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 ,Brammenring
(Mobel- und Einrichtungshaus)”, April 2023 (Okologische Planung / Untere Naturschutzbehérde
Oberhausen, LoKPlan, PGSJ Planungsgesellschaft mbH)

3.7 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten und Unsicherheiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht
nicht aufgetreten.
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4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, den derzeitigen Standort des Mobel- und Einrichtungszentrums
XXXLutz an der StraRburger StralRe/Seilerstrale in Oberhausen zugunsten der Realisierung von Wohn-
bebauung aufzugeben und auf das Geldnde des ehemaligen Stahlwerks Ost am Brammenring in unmit-
telbarer Nahe zur Neuen Mitte in Oberhausen zu verlagern. Mit der Errichtung eines neuen Moébel- und
Einrichtungshauses soll der Einzelhandelsstandort an der StraRburger Stralle / Seilerstrafle aufgegeben
werden. Mit diesem Konzept wird dem stadtebaulichen Ziel entsprochen, das in seiner Versorgungs-
funktion wichtige Mobel- und Einrichtungszentrum fiir Oberhausen im Stadtgebiet langfristig zu sichern
und bestehende Konflikte am Altstandort zu beseitigen.

Der raumliche Geltungsbereich wird in allen vier Himmelsrichtungen im Weiteren vom Brammenring
umschlossen. Meist ist zu diesem ein mehr oder minder groRer Abstandsstreifen mit Brachflachen vor-
handen. Teile des derzeitigen Bebauungsplanes Nr. 465, 1. Anderung, werden mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 28 Uberplant und berihren die Grundzige der Planung, da u.a. im Plangebiet
derzeit Handelsbetriebe i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO unzuldssig sind.

Im zugehorigen Umweltbericht wurden die verflgbaren umweltrelevanten Informationen zum Plange-
biet zusammengestellt und bewertet. Umfang und Detailierungsgrad (nach § 2 Abs. 4 BauGB) wurden
in Abstimmung mit den Fachbehdrden und unter Berlcksichtigung der im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung (nach § 4 Abs.
1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen festgelegt und fulen auf vorhandenen Plan- und Daten-
grundlagen.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen werden die mit dem Vorhaben einhergehenden Um-
weltbelastungen gemindert. Die 6kologische Funktionsfdhigkeit des Plangebietes wird durch die mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereiteten Nutzungen verdandert, aber diese Eingriffe ins-
besondere aufgrund der griinordnerischen Festsetzungen wie z. B. grofRflachiges Dachgriin und sonstige
Bepflanzungen auf ein notwendiges Mal reduziert.

Durch die geplante Bebauung kommt es zwar zu einer nachteiligen Verdanderung des Landschaftsbildes.
Dies wird durch die Pflanzung von Stellplatzbdumen, randlich Bepflanzung und Dachgrin entsprechend
gemindert. Dies ist durch entsprechende Festsetzungen des VBBs Nr. 28 mit Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes gesichert. Mit Hilfe dieser vorgenannten Vorgaben zur gartnerischen Gestaltung wird eine
zutragliche Grinstrukturierung gewéhrleistet.

Die Prufung verschiedener Standorte hat ergeben, dass anderweitige Planungsmoglichkeiten nicht in
Betracht kommen.

Tabelle 4: Zusammenfassung der wesentlichen Auswirkungen sowie der Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalRnamen

Schutzgut Auswirkungen Vermeidung-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalnahmen

Boden und Altlasten e Natiirliche Boden sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Es besteht
groRflachig aus einer Bodenbelas-
tungsverdachtsflache (ehemali-
ges Stahlwerksgeldnde).
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Wasserhaushalt, Versi-
ckerungspotentiale,
Gewasser

Klima

e Das Plangebiet wird grofstenteils

versiegelt, was auch den Kontakt
zu der im Boden befindlichen Alt-
last minimiert.

Keine erheblichen Auswirkungen

e Grol¥flachige Versiegelung min-

dert die Grundwasserneubil-
dungsrate.

Die Auswirkungen der Planungen
sind unter BerUcksichtigung der
Vermeidungsmaflinahme umwelt-
vertraglich.

e Graduelle Verschlechterung eines
grofRflachigen Bestandsklimatops
—das ,Klima innerstadtischer
Grunflachen” / ,Freiflachenklima-
top” - in zentraler Stadtlage — ver-
andert sich in Richtung eines ,,of-
fenen Gewerbeklimatop / Vor-
stadtklima“.

e Insgesamt lediglich lokale Ver-
schlechterung der Parameter im
Bestands-Klimatop.

e Die Beeintrachtigungen durch
thermische Effekte beziehen sich
hochstens auf das Plangebiet sel-
ber (lokale Begrenzung).

e Eine ausreichende Bellftung ist
weiterhin durch den Rhein-Herne-
Kanal und die imv. a. im Osten be-
findlichen Griinareale gegeben. Es
kommt es zu keiner signifikanten
Veranderung der Bellftungssitua-
tion.

PGSJ Planungsgesellschaft mbH e GildenstraRe 2 s ¢ 48157 Miinster

e Abwagung zugunsten des vorsorgli-

chen Grundwasserschutzes. Zum
Schutz vor moglichen Ausschwem-
mungen von Schadstoffen wird das
Niederschlagswasser Uber Regen-
wasserkanale abgefiihrt, anstatt es
zu versickern.

e Anpflanzung von Stellplatzbdumen,

Anlage von Grunflachen sowie von
groRflachigem Dachgrin relativie-
ren diesen Effekt.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (M&bel- und Einrichtungshaus) -

Luft

Mensch

Die Auswirkungen der Planungen
ergeben unter Bertcksichtigung der
Minderungsmalinahmen ,Griinver-
netzung” keine erheblichen Auswir-
kungen.

e Vergleichbare Belastungen wie in
der jetzigen Bestandssituation.
Leichte Verschlechterung durch
erhohtes Kfz-Aufkommen.

o Zeitweise leicht erhdhte Konzent-
ration von Luftschadstoffen in
Oberhausen bei sinkenden Jah-
resmittelwerten seit 2016 entlang
der zufihrenden StralRen, insbe-
sondere bei Bereichen mit Uber-
lagerungen der Auswirkungen der
Hauptverkehrsstrallen (z.B. an
der Milheimer StralRe).

Die Auswirkungen der Planungen
sind als bedingt umweltvertraglich
einzustufen.

e Das Plangebiet wird nicht zu Er-
holungszwecken genutzt.

e Die Orientierungswerte Schall fir
die geplante Gebietsart werden
nicht Uberschritten.

PGSJ Planungsgesellschaft mbH e GildenstraRe 2 s ¢ 48157 Miinster

e Die bestehenden Beeintrachtigun-

gen sind nicht ursachlich auf die Pla-
nung zu beziehen. Eine Reduzierung
und Vermeidung wurde im Rahmen
der Luftreinhalteplanung erbracht.

e Es werden Schritte unternommen,

das Plangebiet durch eine eigene
Bushaltestelle an das 6ffentliche
Nahverkehrsnetz anzuschlieRen.

e Im Rahmen der Planungen wird im

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
die Forderung der Durchgéngigkeit
und Erreichbarkeit des Plangebie-
tes fur FulRganger und Radfahrer
mit sicheren Wegen in allen Rich-
tungen, eine umfangreiche Fahr-
radabstellanlage mit 50 Rad-Stell-
platzen (inkl. 10 Stellpldtzen fr
Lastenfahrrader) verbindlich vorge-
sehen. Zudem wird —aulRerhalb des
VBB Nr. 28-Verfahrens zeitnah ein
Uberortlicher Radfahrweg direkt
stdlich des Plangebietes gebaut.

e Durch die beiden vorgenannten

Punkte kénnen ein Teil der Kundin-
nen und Kunden und Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeiter auf den moto-
risierten Individualverkehr verzich-

ten.

e Der maximal zuldssige Innenlarm-

pegel wird bereits durch die Dam-
mung der Fassade nach dem gel-
tenden Gebdudeenergiegesetz er-
reicht.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (M&bel- und Einrichtungshaus) -

e Die grundrechtliche Zumutbar-
keitsschwelle hinsichtlich des vor-
habenbezogenen Mehrverkehrs

an den andienenden StraRen wird

mit Abstand nicht erreicht.

e Der Beurteilungspegel bzgl. der
zusatzlichen Gewerbeldarmbelas-
tung der Anwohner wird um
mind. 10 dB(A) unterschritten.

e Mogliche Larmbelastungen der
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
durch den Fahrzeugverkehr auf
der Stellplatzanlage.

Die Auswirkungen der Planungen

sind unter BerUcksichtigung der

Dammung der Fassade nach dem

geltenden Gebdudeenergiegesetz

umweltvertraglich.

Arten und Biotope e Uberplanung der Habitate der
planungsrelevanten Arten Feld-

lerche und der Kreuzkrote.

e Uberplanung einer ausgleichs-
pflichtigen , privaten Grinflache”,
die u. a. als CEF-MaRnahmenfla-
che der Besiedlung mit Kreuzkro-
ten gewidmet ist.

PGSJ Planungsgesellschaft mbH e GildenstraRe 2 s ¢ 48157 Miinster

e Zur Vermeidung des Eingriffstatbe-
standes gem. § 44 BNatSchG wer-
den funktionserhaltende Aus-
gleichsmalinahmen (CEF) fir Kreuz-
kroten durchgefihrt.

e AusgleichsmalRnahmen fir die Brut-
vogelart Feldlerche Uber vertragli-
che Ausgleichsregelungen (Rhein-
aue bei Duisburg) bereits erfolgt.

e Hinzuziehung der 6kologischen
Baubegleitung wahrend der Bau-
phase.

e Das Baufeld wird auRRerhalb der
Brut- und Laichzeit gerdumt.

e Auf den Ausgleichsflachen werden
dauerhafte Ersatzhabitate herge-
richtet und gepflegt. Diese werden
als funktionserhaltende Mafnah-
men (CEF) ausgefihrt.

e Multifunktionaler Ausgleich des ar-
ten- und naturschutzrechtlichen
Ausgleichserfordernis und zusatzli-
che Flachen fir den naturschutz-
rechtlichen Ausgleich mit der Auf-
wertung von nahe gelegenen Fla-
chen.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mébel- und Einrichtungshaus) -

' Landschafts- / Sied-
| lungsbild

e Die Werbeskulptur , roter Stuh

@

' Kultur- und sonstige
' Sachgtter

' Die Aus'wiir'kufhigen der Planungen
' sind unter Beriicksichtigung der

Ausgleichs- und VermeidungsmaR-
nahmen umweltvertraglich.

° Weitréumigé Versiegelungfeiner
Bodenbelastungsverdachtsflache
mit schottrigem Substrat.

e Schaffung groRflachiger Verkaufs-
flache im Bereich Brammenring,
was sich baulich ins Siedlungsbild
der von groRflachigem Einzelhan-
del gepragten Umgebungsbebau-
ung einflugt.

‘ll

flgt sich in die Umgebung ein.

‘ Durrthidifefgzﬁlanten Bepflanzungrerhi

als MinimierungsmaRnahmen sind
die Auswirkungen der Planung um-
weltvertraglich.

° Ew%gruri{ung des Plangebietes durch
GroRgehdlze, randliche Pflanzstrei-
fen und grolflachige Dachbegrii-
nung.

e Die Bepflanzungen und streifige
Grinflachen sorgt fur Auflockerung |
der Bebauung.

e Der ,rote Stuhl” verhindert unné-
tige Suchfahrten von Kundinnen
und Kunden.

e Es smdkelr;e Bodendenkmaler

bekannt. Als Baudenkmal mit
Sichtbeziehungen ist der Gaso-
meter Oberhausen zu nennen.

s

Anlage

Die AVL”J;wirkungen der'Pilanah'g' er-
geben keine erheblichen Auswir-
kungen.

Sichtbeziehungen zum nordwestlich |
des Plangebietes gelegenen Gaso-
meter nicht behindert wurden.

- Eingriff- und Ausgleichsbilanz (Okologische Planung / UNB Oberhausen, L6KPlan, PGSJ, April 2023)

Der urspringliche Entwurf des Umweltberichtes vom 24.04.2023 wurde durch die PGSJ Planungsgesell-
schaft mbH aus Munster erstellt.

Fir die Fortschreibung:

rhausen, 23.10.202

PGSIJ Planungsgesellschaft mbH e GildenstraRe 2 s @ 48157 Miinster

Stadtplanung
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Erstellt durch:

Fachbereich 2-2-10 Oberhausen, 07.12.2022
Okologische Planung 3617, Beate Schmicker
- Untere Naturschutzbehérde Oberhausen — (UNB)

LoKPlan — Conze & Cordes GbR Anrochte, 20.04.2023
Daimlerstr. 6, 59609 Anrochte

Aktualisiert durch
PGSJ PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH Miinster, 28.04.2023
Gildenstral’e 2 s | 48157 Munster

Rechtliche Situation

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Bestand
o  Exkurs: Stahlwerksgeldnde

Auf dem Gelande des ehemaligen ,Stahlwerks Ost* am Brammenring ist inzwischen der bau-
lich und verkehrlich genutzte, versiegelte Flachenanteil gegenlber dem Zustand vor
10 Jahren deutlich gewachsen. Der Flachenanteil der Brachflachen macht derzeit noch etwa
die Halfte des Areals am Brammenring aus und wird von der Unteren Naturschutzbehdrde
als ,Industrienatur” definiert. Damit sind Freiflachen gemeint, die das vollstdndige Spektrum
an unterschiedlichen Entwicklungsstadien der Vegetation (Sukzessionsstadien) auf unter-
schiedlichen Standorten mit unterschiedlichen Wertigkeiten, von Pioniergesellschaften und
Hochstaudenfluren Uber Gebuschformationen bis hin zum Vorwald (Industriewald) aufweisen
kénnen. Besonders bedeutsam sind dabei Offenlandbiotope auf den industrietypischen tro-
ckenwarmen nahrstoffarmen Rohbdden sowie zahlreiche Sonderstandorte. Dies beinhaltet
sowohl die Auspragung einer Vegetation auf einem spezifischen Standort als auch den Le-
bensraum flr die entsprechenden Tierarten.

Es ist beabsichtigt, diese Alleinstellungsmerkmale der Brachflichen des Ruhrgebietes auf
dem Stahlwerksgelande (teilweise) zu erhalten und zu Gberfihren. Da die Flachen teilweise
eine weitaus héhere Biodiversitat aufweisen kdnnen als herkdmmliche innerstadtische Grin-
flachen, beabsichtigt die Okologische Planung der Stadt Oberhausen (UNB), diese Merkma-
le einer Industrienatur in die Ausgestaltung des spateren ,Stahlwerksparks® der Neuen Mitte
4.0. zu Uberfihren und zu bewahren. Brachen der Montanindustrie im Allgemeinen (hier:
Stahlwerksbrachen) sind besondere Orte fir die urbane Artenvielfalt. Die sich hier in den
letzten Jahrzehnten etablierte Industrienatur bildet — trotz der anthropogenen Entstehungs-
geschichte und der daraus resultierenden kiinstlichen und oft extrem veranderten Standort-
bedingungen - weit Uber die Grenzen des Ruhrgebietes ein naturschutzfachlich bedeutsa-
mes Alleinstellungsmerkmal.

e Eingriffsberechnung fir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich
Das Plangebiet des VBB 28 umfasst folgende Flachen:

Flache
Kategorie (m?)
Sondergebiet (SO) 42.791
Offentliche Verkehrsflache 3.288

gesamter Geltungsbereich 46.079



Wahrend die im Rechtsplan festgesetzte offentliche Verkehrsflache bereits heute Uberwie-
gend versiegelt ist, ist die festgesetzte SO-Flache Uberwiegend unversiegelt. Der auf das
Sondergebiet entfallende Flachenanteil wird von der Eigentiimerin gepflegt. Die zuvor fiir das
gesamte Stahlwerksgelande genannten, unterschiedlichen Sukzessionsstadien sind auf die-
ser Flache nicht vorhanden. Erst recht existiert dort kein Vorwald. Es handelt sich Uberwie-
gend um einheitlich offene Rohbodenflachen, die grol¥flachig durch das Substrat Schotter
gepragt wird. Die Flache wird teilweise durch Sonderstrukturen (Kleingewasser, Haufwerke
aus Fundamentresten) fir die Fauna aufgewertet worden sind und erhielt dadurch eine hoé-
here Wertigkeit.

Die zum Plangebiet gehérenden Flachen lassen sich auf der Grundlage der heutigen Vege-
tationsformation bzw. des Biotoptyps nach dem in Nordrhein-Westfalen anzuwendenden
Bilanzierungs-Modells ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiur die Bauleitplanung in
NRW* (LANUV, Marz 2008) einteilen und bewerten. Die Biotoptypen wurden anhand der
Gegebenheiten im Geldnde zugeordnet und die Bewertung in Abstimmung mit der UNB vor-
genommen. Dabei ist der Besonderheit der offenen Rohbodenstandorte mit Zusatzelemen-
ten (s.o.) durch die Aufwertung um einen Punkt berlcksichtigt worden.

. Wert- - 2 N
Pos. | Biotoptyp stufen Flache (m?) | Wertigkeit
Versiegelte Flachen (Stralzen, Wege,
! Bodenplatten) - Kiirzel 1.1 0 10.036 )
2 tell\.{er3|egelt oder unversiegelte Flachen 1 985 985 BWP
- Kiirzel 1.2
3 Landschaftsrasen ohne Gehdlze - Kir- > 20.918 41836 BWP
zel 4.3
Landschaftsrasen ohne Gehdlze mit
4 | Aufwertung durch Sonderstrukturen - 3 14.140 42.420 BWP
Kirzel 4.3

46.079m*  85.241 BWP
Der Ist-Eingriffswert betradgt damit 85.241 Biotopwertpunkte.

Umgang mit dem Flachenbedarf fiir die CEF-MaRnahmen und fiir den Verlust der Pri-
vaten Grunflache

Da fiir die gesamte Flache des Plangebiets der Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, gilt, ist
im Grundsatz kein Ausgleich erforderlich. Denn nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren. Das ist hier hinsichtlich des festgesetzten Baugebiets (MK) im
Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, der Fall. Anderes gilt hingegen fiir die im Bebauungs-
plan Nr. 465, 1. Anderung, festgesetzte ,private Griinflache®, die innerhalb der nunmehr
Uberplanten Flache liegt. Im Rahmen des Verfahrens fiir den VBB Nr. 28 ergibt sich daher
die Notwendigkeit, die Erfordernisse von Ausgleichsbedarf fir die im Bebauungsplan
Nr. 465, 1. Anderung, als ,private Griinflaiche* festgesetzte mittige Einheit (14.140 m?) zu
ermitteln (Anhang 1), da diese Grinflache in ihrem westlichen Teil als bestehende funktions-
erhaltende Ausgleichsflache (CEF) insbesondere fir die Kreuzkréte dient. Fur diese Flache
ist ein Ausgleich erforderlich. Ein dartberhinausgehender Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB nicht erforderlich.

Somit ist lediglich die zu Uberplanende ,Private Grinflache“, die in Teilen als CEF-
MaRnahmenflache fiir die bedrohte und planungsrelevante Kreuzkréte angelegt ist, zu be-
trachten. Die Flache wird fiir die vorgenannte Zielart des Artenschutzes, die eine Rohboden-
und Pionierart ist, regelmafig gepflegt, d. h. es wird ein Gehdlzriickschnitt vorgenommen,
der nivellierend wirkt. In dieser betrachteten Flache ist daher bewusst zur Umsetzung der
CEF-Malinahme Uberwiegend lediglich das initiale Ausgangsstadium der Sukzession vor-
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handen. Dort sind in flachenmaRig untergeordnetem artenschutzfachlich mafRgebliche Son-
derstrukturen (Kleingewasser, Haufwerke aus Fundamentresten) in den vielfach offenen
Rohbodenstandorten durch die Aufwertung um einen Punkt beriicksichtigt worden (vgl. nach-
folgende Tabelle, Spalte ,Private Griinflache®).

Somit ist es notwendig, die Erfordernisse des Ausgleichs flr die in Anspruch zu nehmende
Private Grlinflache - mit Berlcksichtigung des (teilweisen) Wegfall der Flachen fir die ur-
sprunglichen CEF- Malinahmen (Kreuzkréte) - zu ermitteln und die spatere Umsetzung des
Ausgleichs und der CEF-Malinahmen (Kreuzkréte) vorzubereiten.

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich ist jedoch weiter zu berticksichtigen, dass das Ober-
verwaltungsgericht fir das Land Nordrhein-Westfalen mit Urteil vom 27.02.2023 - 10 A
1136/22, inzident, d. h. im Rahmen eines Klageverfahrens gegen einen Bauvorbescheid so-
wohl den Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, als auch den Bebauungsplan Nr. 465 in sei-
ner Ursprungsfassung fur unwirksam erachtet hat. Das Urteil ist nicht rechtskraftig. Die Be-
bauungsplane Nr. 465, 1. Anderung, und Nr. 465 in seiner Ursprungsfassung wurden vom
Rat der Stadt Oberhausen nicht aufgehoben. Unter der Annahme, die Bebauungsplane wur-
den nicht angewendet, wirde sich der Vorhabenbereich aufgrund der nérdlichen, sidlichen
und westlichen Bebauung als unbeplanter Innenbereich i. S. d. § 34 BauGB darstellen, und
zwar in einer FlachengréRe nach dem Vorbild der das Vorhabengrundstiick umgebenden
baulichen Anlagen. Die unmittelbar angrenzenden Anlagen haben eine Ausdehnung von bis
zu ca. 49.300 m?, sodass selbst im Falle der Anwendung des § 34 BauGB kein weitergehen-
der Ausgleichsbedarf bestehen wirde. Auch fir den Fall, dass das Vorhabengrundstiick dem
Aullenbereich zuzuordnen ware, wirde sich kein weitergehender Ausgleichsbedarf ergeben,
da offentliche Belange i. S. d. § 35 BauGB, insbesondere die Darstellungen des RFNP, einer
Bebauung mit einer entsprechenden Flacheninanspruchnahme nicht entgegenstehen. Zu-
dem handelt es sich um eine Flache der sog. Industrienatur, die aufgrund der Vornutzung
des Gesamtareals als Stahlwerksgelande als ,Natur auf Zeit* gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3
LNatSchG NRW zu qualifizieren ist.

Ergebnis und Ausgleich

Bestand (im Verfahren B-Plan Nr. 465 [rechtskraftiger B.-Plan])

Nutzungs- und Biotoptyp Biotopwert Flache m? Flachenwert
Private Griinflache:

(strukturarme) Parkanlage ohne Gehédlze (in
Anlehnung an Kiirzel 4.3 ,Zier- und Nutzgar-
ten ohne Geholze ...“) mit dem Zusatz: Auf- 3 14.140 42.420
wertung um eine Wertstufe aufgrund der inte-
grierten Sonderstrukturen auf insgesamt Bio-
top-Wertstufe 3"

Gesamtsumme Bestand 42.420

Planung (im Verfahren VBB Nr. 28 und im Masterplan Neue Mitte)
Nutzungs- und Biotoptyp Wert Flache m? Flachenwert
Extensive Grunflache (in Anlehnung an Kur-
zel: 4.6 ,Extensivrasen, z. B. in Griin- und
Parkanlagen®) mit Integration der o0.g. Son-

derstruktgren )und besgnderer Entwi%klung der 4 10605 42.420
Vegetation (weitere Zusatzstrukturen, u.a.
Biotopverbundkorridor)

Gesamtsumme Planung 42.420

! Die ,,Private Griinfliche* wird summarisch mit diesem Biotoptyp inkl. der Aufwertung aufgrund der Sonderstrukturen
angesprochen. Gem. den Positionen (Pos,) der Tabelle auf Seite 2 dieses Dokuments sind darin in erster Linie der grofflachi-
ge Landschaftsrasen (Pos. 3 der Tab. S. 2) und zusitzlich die relativ kleinfldchigen Elemente, die versiegelten Flichenanteile
Rohbodenstellen (Pos. 2) sowie sehr kleinflichige Amphibientiimpel, enthalten.



Flachenberechnung Fliche m?
Ausgleich fiur die Private Grinflache (gesamt) 10.605
Flache fir CEF-MaRnahme Kreuzkréte (wird angerechnet) 5.475
Flache fiir die Grunverbindung im Masterplan 5.130

Auf einer Flache von 5.475 m? (rot schraffierten Flache in Anlage 2) sind fir den Artenschutz
umfangreiche CEF-MalRnahmen vorgesehen. Dies sind die kleinflachige EinzelmaRnahmen
Offenhalten von Rohbodenflachen auf Teilflachen, die Verlagerung von Schottermaterial auf
Teilflachen dieser Ausgleichsflache zwecks Verbesserung der Habitatsanforderungen fir die
Kreuzkréte, Anlage von zwei Kleingewassern (Gréfte 300 / 150 m?) mit flachen Uferzonen
und Tiefen von 50 bis 60 cm sowie Anlage von Versteckmoglichkeiten im Gewasser und im
Uferbereich. Die beiden Kleingewasser sind durch Einzdunungen zu sichern. Zudem sind
Versteckmoglichkeiten (Haufwerke aus Holz, Sand und Steinen) sowie ein Wanderkorridor
entlang der Bahnstrecke einzurichten. Durch die Anlage eines Schotterrasens ist die Flache
langfristig offenhalten.

Die gesamten Ausgleichsflachen sind als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten (siehe grin und rot schraffierte Flachen in Anlage 2). Folgende AusgleichsmalRnahmen
sind insgesamt vorgesehen:

- Offenhalten von Rohbodenflachen auf Teilflachen;

- Anlage magerer Wiesenstandorten und anschlie3ende regelméaRige Mahd;

- Anlage weniger (Hoch-) Staudenflachen, deren Pflanzenauswahl die trockenen und ma-
geren Standorte berlicksichtigt;

- Anlage weniger Geholzstrukturen in Randlage;

- Ausstattung mit niedrigen Trockenmauern, Schotter —und Sandflachen sowie Blanken in
denen sich temporar Regenwasser sammeln kann.

Die abgestimmte Regelung durch den Fachbereich Okologischen Planung der UNB zum
Umgang mit dem naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf fur die Private Grinflache und
dem artenschutzrechtlichen (multifunktionalen) Flachenbedarf fir die Kreuzkréten bedeutet
fur den Eigentimer EAI bzw. den Vorhabentrager XXXLutz, dass:

1. eine Gesamtflache von 10.605 m? auf den Flurstiicken 160, 224 und 225 bereitgestellt
wird (vgl. Anlage 2),

2. die Flache von 5.475 m? fur die Kreuzkréten entsprechend der Ma3nahmenbeschrei-
bung in der ASP bzw. vorstehend auf Kosten des Eigentiimers / Vorhabentragers vor
Baubeginn hergerichtet wird (,CEF-MaRnahme Kreuzkréten® in der Anlage 2 rot schraf-
fiert) und

Diese Regelungen werden im Einzelnen im Durchflihrungsvertrag getroffen.
Abgestimmter Konsens ist, dass die naturschutzfachlich hohe Wertigkeit der
Flachen und die Habitatseignung fiir die Kreuzkrote tberfihrt werden. Ziel der
Vertragserfullung ist, dass mit der Abldsung der CEF-Malinahme alle arten-
schutzrechtlichen Verpflichtungen gegeniber der planungsrelevanten Tierart
Kreuzkrote im Plangebiet der Neuen Mitte 4.0 als abgegolten gelten.

3. die Flache von 5.130 m? als Ausgleich fur die Private Grinflache entsprechend der
vorgenannten Maflinahmenbeschreibung (siehe Spiegelstriche), die der ,Griinen Ach-
se“, im Masterplan als ,Stahlwerkspark® benannte Grinverbindung, zugeordnet wird
(,Grunflache Stahlwerkspark® in der Anlage 2 griin schraffiert).



Auch diese Regelungen sind Gegenstand des noch zu schlieRenden Durchflih-
rungsvertrags.

Anlage:
1) Fir den Bestand: Flachendarstellung ,Private Grinflache®, B.-Plan Nr. 465, 1. And. —
Private Griinflache, Vermessungsingenieure O. & H. Schuster, Busch / Haus der
Geoinformation, Milheim / Ruhr v. 25.04.2023.

2) Fur die Planung: Flurkarte mit den geplanten Malinahmenflachen ,Ausgleichsflachen
VBB 28", UNB / Fachbereich Okologischen Planung, Dezember 2022.
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