Am 15.09.1997 hat der Rat der Stadt gemall § 2 (1) des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan auf zustellen.

Dberhausen, 30.03, 2001

Der “ﬂi}?tlﬁslu

Angefertigh:
Dberhausen, 30.03.,2001

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster
und die richtige Darstellung des gegenwarfigen, ortlichen Zuslandes wird
bescheinigt.

* Dherhausen, 30.03.2001

7 Bereichsleiter Vermessung und Kalasler

Die Fesilegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Dberhausen, 30,03.2001

_ Bereichsleiter Stadiplanung

Die Offenlegung dieses Bebavungsplanentwurfes vurde gemall § 3(2) des
Bavgesetzbuches i.d.F. vom 77.08, 1997 vom Rat der Stadl
an OIS beschlossen.

Oberhausen, 710520010

Der Oberburgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf hat genall § 312) des Baugeselzbuches
i.d.F. vom 27,08 1997 in der Zeit vom ILIESTUT

bis 2200 offentlich wsgelegen.

Oberhausen, 7072000

Der Oberbirgermeister

Dieser Bebauungsplan is gemaD § 10 (1) des Baugesetzbuches i.d.F, vom
77.08.1991 durch den Ral der Stadl am 79047002  als Salzungbe-
schlossen worden-emschirelibeh der i vi -

2= suf gromdvondnrequngen vabresd dor Bimegung e folghsind,

Oberhausen, 10.05.2002

Der Dberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadi vom 230402002  isiam
gemal § 1 (3) des Baugeselzbuches i.d.F, vom 27,08, 1597

nil dem Hnwers, dass der vorsiehende Bebavungsplan ob dem

= Rathaus Oberhausen, Dezernat 5, Bereich Stadtplanung, wahrend der
Dienststunden 2u jedermanns Einsicht 5 Fentlich ausliegh, orlsiblich be—
kanntgemacht worden,

1 A0 - L o

Dberhausen,

Der Dberfyroermeister

Hechtagwndhgm

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08, 1997 (BGBL.I, S.2%1;
19981, S. 137), in Verbindung mil den Yorschriften der Baunutzungsverord-
nung (BauNV0) i.d.F. vom 23.01, 1990 (BGBI. LS. 132) und der Planzeichen—
verordnung vom 18, 12, 1990 (BGBI. LS. 58, § 86 der Landesbavordnung —
Baul NW vom 13.04. 1995 [GY NW 1995 5.218), § &2 StraDenverkehrsord-
mung (STYD),
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Textliche Festsetzungen

A Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § & Abs. 3 BauNYD ausnahms—
weise zuldssigen Belriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Yerwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tarkstellenund die sonsiigen
nicht storenden Gewerbebetriche, nich! zulassig.

(§9Abs. 1Nr. & BaubBi. V. mit § 1Abs.6 3auNV0)

B Stellplatze, Carports und Garagen

Stellplatze, Carports und Garagen sind assschliellich mnerhalb der

uberbaubaren Grundsticksflachen, und in den dafir susgeviesenen
Flachen, 2uldssig. Ausnahmsweise kannen Garagen bis zu 3 muber die
hintere GebaudeFlucht hinausgehen,

(§ 9 Abs. 1Nr. & BauGBi. V., mt § 12 Abs.6 BauNVD}

C Wohneinheitenbegrenzung
In Plangebiet snd pro Einzelhaus maximal 2wei Wohneinheiten und pro
pelhaushal f e maxinal eine Wohneinheil zulassig,
(§ 9 Abs. 1Nr. 6BauGB)

D Gestaltung
1. Fassaden—und Dachmaterialien

Fiir Doppelhauser sind einheitliche Fassaden—und Dachmakerialien zu
verwenden,

2. Dachformen
Fr die Hauptbaukorper sind nur geneighe Dacher zuldssig. Baulich zu~
sammenhéngende Hauptbaukorper sind mil der gleichen Dachneigung,
Haupt firstrichtung sowie Trauf- und FirsIhbhe auszufohren.
Garagen und dberdachle Stellplalze konnen auch mit einem Flachdach
ausqefiuhel verden,
Die Gesamtdnge von Dachgauben bew. Dacheinschnitten darf 2/3 der
jevedigen Fassadenbreite nichl uberschreilen; im Spilzboden sind
Dachgauben und Dacheinschnit e unzulassiy.

3. Einfriedungen

Einfriedungen von Grundsticken sind nur als lebende, freivachsende
oder geschaittene Hecken aus heimischen Arten zulassig. Begleitend
tu Heckenpflanzungen sind Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von
1,20 m zulassig. Bauliche Einfriedungen zum Zvecke des Sichtschutzes
(z. B. Mauern und Flechi zaune) sind nur in Terassenbereichen, die un—
nil telbar an das bebaude anschliellen, bis zu einer Tiefe vonmax. 3,50
mund il einer Hohe von max, 2,00 m zulassig,

(§9Abs. & BauGBi. V. mit § 85 Abs. 1Nr. Tund & BaulVD!

E MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1. Planbereiche A
B0 der Flache isk mit Baumen und Strauchern in Gberwiegend heimi—
scher und standortgerechier Sortierung und im Pflanzverband 1,0 x 1,0
mzu bepflanzen, Die Restflacheist als Saum aus Grasern, Krautern
oder Bodendeckern anzulegen.

(§ 9Abs, 1Nr.201. ¥, mit Nr.25 aund b BaubB)

BEBAUUNGSPLAN NR. 421

Neukdlner StraBe / Am Ringofen / Walsumermarkstrafe

STADTGEMEINDE OBERHAUSEN
Gemarkung Sterkrade Nord

Maf3stab 1 : 500
B7239H84.00

2. Planbereich B
Die Flache ist als Wiesenflache anzulegen und zum Waldrand mit einem
Geholzmantel auszustatten. Zu den Privatgarienist die Abgrenzung
mil dem Bau einer Trockenmaver herzusiellen,
(§ 9 Abs. 1Nr.20 BaubB)

3. PlanbereichC
Auf der Farnflache ist eme Anreicherung durch die Anpflanzung weile-
rer Geholzgruppen siandorigerechier und heimischer Arfen desEi-
then— Hainbuchenwaldes vorzunehmen.
(§9Abs. 1Ne. 200, V. mil Nr.25 2 und b BauGB)

4, PlanbereichD
Auf ca, S0 der Waldflache ist eine Aufforstung mif Gehalzen der
Pflanzengesellschaft des Eichen-Hainbuchenwaldes durchzufihren.
Die vorhandenen Weichhél zer sind sukzessive durch Arten der benann=
ten PHlanzengesellschaft zu erselzen,
(§9Abs, TN 200, V, mit Nr.25 2und b BaubB)

F Zuordnung der KompensationsmaBnahmen

Dve mit den fextlichen FestselzungenE 2. bis E L, feslgesetzten Mall-
nahmen und die zu schaf fende Wegeverbindung im Bereich des sudiich
angrenzenden Bebavungsplanes Nr. 424 werden anteilig den dberbau-
baren Grundsticksflachen als Sammelersatzmafinahme 2ugeord-
nel . Hiervon ausgenommen ist die im Bebauungsplan als Bestand ent-
haltene bauliche Anlage.

1§ 9Abs, 1ai. V. mit §135b BauGB)

G StraBenraumbegriinung

1. Innerhalb der offenHichen Yerkehrstlache sind 7 heimische und siand-
ortgerechle Baume mil einem Stammumfang von % - 1 cm zu pflanzen.,
JeBaumis! eine Baumscheibe von mindestens & qm vorzusehen,
(§ 5 Abs. 14,25 a und b BaubB)

2, Die Verkehrsgrinflachenund die Baumscheiben sindmit badendecken—
den Gehalzen, Stauden und Grasern zu bepflanzen.
(§ 9 Abs. 1Nr.25 a und b BauGB)

H Sonstige

1. Die Grundflachenzahl betragt 0,4. Darauf anzurechnen sind auch Ne-
benanlagen.
1§ 19 Abs, & BauN¥D)

2. Der mchl Gberbaubare Flachenanted von 60/ der jeweiligen Grund-
stucksfliche ist zu 907 vaversiegelt zu halten und gartnerisch zu ge-
stallten,

(§9Abs. 4 BauGBi. ¥, mil § 9 Abs. 1BaulNW)

Festsetzungen  gessnauss undBaukvo

Art der baulichen Hl.lt!l.lﬂ
3Abs. 1. 1und § des Baogeseizhuches
15 1 er Baoul rumgsvererimng -8V 0-1

WR - Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNvD)

WA - Allgemeines Wohngebiet
(§ & BauNvo)

MII&H

Bauweise, Baulinim',_ggugfenm

(§9Abs. 1N, 2 BactB, §§ 22 md 13

o of fene Bauweise
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6§ 7 Abs. 1N, 5 Bactl)

-

Verkehrsflachen

0§ 9 Abs, 1, 11 8a62)

Verkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

verkehrsberuhighe Strasse
~Ausbau gemal §42, Abs.4a STVO-
offentliche Parkflache

Full- und Ratweg

Yerkehrsgriin

Planungen, Nutzun elungen und MaBnah-
men zum Schutz, zur nd zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

1§ 9 Abs. Ve 2) wnd 25 BauGB)

LTI Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
" . . o Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land—
schaft
(§9 Abs.1Nr.20 BauGB)

Umgrenzung Yon Flachen zum Anplanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen BepFlanzungen
(§ 9 Abs, 1Nr. 752 BaubGB)

Umgrenzung von Flichen mil Bindung fir Bepflanzungen
und fir die Erhalung von Baumen, Sirduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und Gewassern,

(§9 Abs.1Nr.25b BaubB)

...... ' (§9 Abs.1Nr.4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1§59 Abs.7 BauGB)

A, B,C,D Xennzeichnung unierschiediiche: Planbereiche

S 2ung von Flachen for Stellplatze

i Umgrenzung von Flachen fir Garagen
Ga 1 (89 Abs.1Nr .4 und 22 BauGB)

Kennzeichnungen:
(gendf) § 9 Abs. 5. 1BauGB)

m Aufgrund der feuchten Bodenverhallnisse snd in den Baugebeten

(gemal} § 9 Abs. 5Nr. 2 BauGB)

Der gesante Planbereich gehart zu den Gebielen unter denen der Berghau unging
und zum Anpassungsbereich gemaf} § 190 Bundesberggesetz vom 13081381, An-
passungs— uad Sicherungsmalinahaen sind nach dea derzeitigen Planungs— unéd

bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen b2w, besendere
bauliche Sicherungsmalin
lich.

Auf ein Kellergeschoss ist zu verzichten oder fur den Kelleraus-
bau ist eine wasserdichle Wanne varzusehen,

gegen Naturgewalten erforder—

: x lch.
Abgrenzung unterschiedlicher Nuleung 2.8, von Bauge- KAwRSe) o k) e Torvertk
" Ielen, oder Abgrenzung des Hafles der baulichen Noltzung
innerhalb eines Baugebieles. Hinweis:

(2.B.§ 1Abs. &, § 16 Abs. 5 BauNVD)
Abgrenzung unterschiedlicher sonstiger Nut zung

Bemafiung Hilfslinie

(siehe texi . Fesiselzungen Abschail | £

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die untere Denkmalbeharde bei der
S|adt Oberhausen oder das Rheinische Amt filr Bodendenkmalpflege in Xanten un—
verzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Funds felle sind zunachst unveran-
derl zuhalten.




