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Streuobstwiese

Am 22.08.1994 hat der Rat der Stadt geman §2 (1) des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

Oberhausen, 16.05.2000 / 29.012001

Der Oberblrgermeister
LV.

-

: _ AN ' Beigordneter

Angefertigt:

Oberhausen, 16.05.2000
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Beigeordneter Bereichsleiter Stadtplanung

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
genschaftskataster und die richtige Darstellung des ge-
genwartigen, ortlichen Zustandes wird bescheinigt. Auf-
grund friiherer Bodenbewegungen weicht der Bestands-
plan gegentber der Liegenschaftskarte teilweise ab, hier-
auf wird besonders hingewiesen.

Oberhausen, 16.05.2000
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Bersichsléiter Vermessung und Kataster
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Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.
Oberhausen, 16.05.2000

Bereichsleiter Stadtplanung

Die erneute Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes
wurde geman § 3 (3) des Baugesetzbuches i.d.F. vom
27.08.1997 vom Rat der Stadt am 26. 06. 2000 be-
schlossen.

Oberhausen, 27 06. 2000

Der Oberblirgermeister
l.V.

Beigeordneter

Dieser Bebauungsplanentwurf hat geman § 3 (3) des Bau-
gesetzbuches i.d.F. vom 27.08.1997 in der Zeit vom
25.08.2000 bis 25. 09 2000 ereut 6ffentlich ausge-

legen.
Oberhausen, 16. 10. 2000
Der Oberbiirgermeister
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Bereichsleiter Stadtplanung

Dieser Bebauungsplan ist geméf § 10 des Baugesetzbu-
ches i.d.F. vom 27.08.1997 durch den Rat der Stadt am
08.07.2002 als Satzung beschlossen worden, ein-
schlieBlich der in violett eingetragenen Anderungen, die
aufgrund von Anregungen erfolgt sind.

Oberhausen, 2207.2002

Der Oberbiirgermeister

Drescher

Der SatzungsbeschluB3 des Rates der Stadt vom
08.07.2002 istam /&. 77 <¢@2  geman §10 (3)
des Baugesetzbuches i.d.F. vom 27.08.1997 mit dem Hin-
weis, daB der vorstehende Bebauungsplan ab dem

76.72. 22 im Rathaus Oberhausen, Dezernat 5, Bereich
Stadtplanung, wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausliegt, ortstblich bekanntgemacht
worden.
Oberhausen, 7¢. 72. 2007

Der

)

erblrgermeister

Drescher

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27 .08.1997
(BGBI.1,5.2141), Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
i.dF.vomn 23.01.1990 (BGBI.1,5.132), Planzeichenverord-
nung vomn 18 .12.1990 (BGBI 1,5 58), §42 Strallenver-
kehrsordnung (StvQ).

Kennzeichnungen:

(geman §9 Abs. 5 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehtrt zu den Gebieten unter
denen der Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich
gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.19281. Beson-
dere Sicherungsmalnahmen sind gegebenenfalls erfor-
derlich (Richtlinien fir die Ausfiuhrung von Bauten im Ein-
flussbereich des untertagigen Bergbaus gemal Runder-
lass des Ministers fur Landesplanung, Wohnungsbau und
offentliche Arbeiten vorn 10.09.1963 -1l B 2-2798 Nr.
1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fir das Land
Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vor 08.10.1963)

Textliche Festsetzungen

Bei Einfriedungen der zukunftigen Grundstlcke sind die
einzelnen Grundstlcke mit lebenden Hecken aus standort-
gerechten und einheimischen Pflanzen gemal der Artenli-
ste im Anhang zur Begrindung einzufassen. Eine Mindest-
héhevon 1,2 mbismax.1,8 mist dauerhaft zu gewahrlei-
sten,

(§9 Abs 1 Nr.25 BauGB)

Die Flachdacher von Garagen sind fachgerecht extensiv zu
begrinen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.
(§9 Abs1 Nr 25 BauGB)

Fassaden von Gebauden, mit > 3 m fensterlosen Flachen
sind dauerhaft mit Kletterpflanzen gemanR der Artenliste im
Anhang zur Begrindung zu beranken. Je 2m Wandlange
ist mindestens eine Pflanze zu setzen.

(§9 Abs1 Nr25aund b BauGB)

Stellplatze und Garagen sind nurin den festgesetzten Fla-
chen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Reinen
Wohngebiet (WR) sind zusatzliche Stellplatze und Garagen
in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

(§12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen z.B. Ra-
senpflastersteinen oder Rasengittersteinen auszugestalten,
Zusammenhéangende Stellplatzanlagen sind zur Minderung
der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes entlang ihrer
aulReren Umgrenzung mit lebenden Hecken einzufassen
und dauerhaft zu erhalten. Eind Mindesthohe von 1,2 m ist
zu gewahrleisten.

(§9 Abs.1 Nr 25 BauGB)

Je vier Stellplatze ist ein Laubbaum gemafl Artenliste im
Anhang zur Begrindung zu pflanzen, Hierbei sind flir den
Wurzelraum jeden Baumes 4 gm von Befestigung freizuhal-
ten und insbesondere gegeniber Verdichtung und Schad-
stoffeintrag zu schutzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu er-
halten.

(89 Abs1 Nr25 BauGB)

Als Stralenbegleitgrin ist je 200 gm versiegelter Strallen-
verkehrsflache mindestens ein Baum gemal der Artenliste
im Anhang zur Begrundung zu pflanzen. Hierbei sind fur
den Wurzelraum jeden Baumes mindestens 4 gm von Befe-
stigung freizuhalten und insbesondere gegeniber Verdich-
tung und Schadstoffeintrag zu schiitzen. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten.

(§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Fur die nach §2 Abs.1Nr20 BauGB festgesetzte Flache
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boéden, Natur und Landschaft sind folgende MaR-
nahmen durchzufiuhren:

- Anlage einer Mahwiese mit 2-maliger Mahd pro Jahr

- Anlage einer 5-reihigen freiwachsenden Hecke gemang
Artenliste im Anhang zur Begrundung im 1,0m x1,0m
Verband entlang der nord-ostlichen und nord-westlichen
Grenze der anzulegenden Mahwiese

- Pflanzung einer Geholzgruppe im sud-westlichen Berei-
che der anzulegenden Mahwiese, bestehend aus vier
GroRbaumen in Kombination mit einigen Kleinbaumen
und Strauchern

- Pflanzung von 2 Solitarbaumen im Bereich der anzule-
genden Mahwiese gemal Artenliste im Anhang zur Be-
grindung.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

gemdl BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr, 1 BauGB, §81 - 11 BauNVO)

® ilberbaubare Flidchen

(WR) Reines Wohngebiet

(WA) Allgem eines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

{§9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB, §18 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflaichenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse
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(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNV0)
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Flipre ]

(§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)
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Trafostation
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Strassenbegrenzungslinie

offentliche Parkflache

Fuss- und Radweqg

Fldache fiir den Gemeinbedarf
(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
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Flachen fur den Gemeinbedarf
- Seniorenwohnanlage -

B! brivate Griinfi5

Abgrenzungslinie innerhalb der Verkehrs-
flache
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Die unter Nr.2 genannten Malnahmen werden samtlichen
Baugrundstucken als Sammelkompensationsmalknahme
gemall §9 (1a) BauGB zugeordnet.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
ist in allen Baugebieten Gber Schachtbauwerke auf den pri-
vaten Grundstlcken in den Untergrund zu versickern.
{§51a Landeswassergesetz, §2 Abs 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Einzelhandelsbetrie-
be mit Verkauf an Endverbraucher unzulassig.
{§2 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. §1 Abs 5 BauNVQ)

Im reinen Wohngebiet (WR) sind die nach §3 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Laden, Betriebe und Anlagen
nicht zulassig.

{§2 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m §1 Abs 6 BauNVQO)
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Griinfliaichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nahere Bezeichnung siehe Plan

Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen;
Bindungen fiir Bepflanzungen sowie
Erhaltung von Baumen und Strdau-
chern.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen
Erhaltung von Baurmen

Anpflanzung von Hecken und Strauchern

Umgrenzung von Flachen fir Anpflanzung und
Erhaltung
(89 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

; . Umgrenzung von Flachen fir Bindung und
M I
Erhaltung
(89 Abs.1 Nr.26a und b BauGB)
)
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Umgrenzung von Flachen fir Malknahmen zum
s ol Y

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
turund Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Plangebiet

=k Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
e
I Bt | Flache fir Stellplatze
LI [
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: Ga : Flache fir Garagen
':,::":..‘.‘.'3’....!
|
: GSt : Flache fir Gemeinschaftsstellplatze der "Flache
—————— ' fur den Gemeinbedarf"
mit Geh- Fahr-und Leitungsrechten zu be-
S e 7 lastende Flachen
Gr Gehrecht
—_— Hau ptfirstrichtung (§86 Bau O NW)

Nachrichtliche Ubernahme
(89 Abs.6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen.
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