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n Bestandsangaben Art der bauliche Nutzung Bauweise, Baugrenzen Griinflachen 1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 (3) BauNVO aus-
== c e I e rS a m p — (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 3 und 4 BauNvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauV0) (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) nahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen. (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)
Flurstiicksgrenze Oberbaubare Fliiche 2. Innerhalb der Baugebiete knnen Wintergarten, Glashauser und Veranden
o . N 5 i i die fe tzten Baugrenzen ausnahmsweise bis zu 2,00 m tberschreiten.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 394 — Tackstrake / Emmericher StraRe / - Baugrenze Sl (§31 (1 BauGB) e
2 Abgemarkter Grenzpunkt = :
HoltstegstralRe — gemal § 13 Baugesetzbuch (BauGB) ° Reines Wohngebiet (WR) 3.In den Baugebi i icke eine Mi
: ! gebieten 19 a und 19 b miissen Baugrundstiicke eine Mindest-
0 offene Bauweise grofie von jeweils 250 qm aufweisen. (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Flurstiick ~ :
E B E R H U S E N 33“ B Flgacneines Wohiigeot (W " Bauwel Anpflanzen von Béaumen und Strauchern und sonstigen 4. Stellplatze (St), Carports (Car) und Garagen (Ga) sind nur innerhalb der
STADTGEMEINDE O A o g setmeanese Soplarzunger; Bidungen i Beplarzungensowle | St i e st
//A Gebaude mit Geschosszah! und Hausnummer Egﬂtyﬁﬂgﬁgaume" und Strauchern Flchen auf den Zufahrten zu Carports und Garagen zulassig. (§ 12 (6)
2 BauNVO)
G ema rku n g Ste rk ra d e- N O rd | Nebengebaude/Garage MaR der bauliche Nutzung Verkehrsflachen " 5. In den Baugebieten 19 a und 19 b sind je Baugrundstiick maximal eine
{59 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, §§ 16-20 BauNVQ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Erhaltung von Baumen Garage, ein Carport oder ein Stellplatz zulassig. Bei den Endhdusem von
F I ur 3 1 Hausgruppen ist ein weiterer Stellplatz auf dem Baugrundstiick zuléssig.
(§ 12 (6) BauNVvO)
28.0,4 Grundfchenzahl (GR2) Verkehrsberuhigte StraRe Anpflanzung von Hecken

6. In den Baugebieten 6 bis 18 betrdgt die Grundflachenzahl 0,4. Darauf
anzurechnen sind Nebenanlagen. In den Baugebieten 19 a und 19 b betragt
die Grundflachenzahl 0,5. Hier darf die zulassige Grundflache durch die
Grundfléche von Garagen und Stellplatze und deren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 berschritten werden. (§ 19 (4) BauNVO)
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Fulwegeflache © o0 oo Umgrenzung von Flachen fiir Anpflanzung und

Zahl der Vollgeschosse

Geschossflachenzahl (GFZ)

©

Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

184 Verkehrsgriin/StraBenbegleitgrin

7. In den Baugebieten 6 bis 18 ist der nicht iiberbaubare Flachenanteil von
60 % der jeweiligen Grundstiicksflache zu 60 % unversiegelt zu halten und
gértnerisch zu gestalten. Innerhalb des mit einer privaten Griinfiache festge-
setzten Teiles eines Grundstiickes gilt dies fiir 80 % der festgesetzten
Griinflache. (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 9 (1) BauO NW)
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8. Vorgdrten sind mit Ausnahme der erforderlichen Zugange und Zufahrten zu
begriinen und gértnerisch zu gestalten. Als Vorgarten gilt die Fldche eines
Baugrundstiickes zwischen der angrenzend festgesetzten Straflen- bzw.
Wegeflache und der festgesetzten Baugrenze, wenn der Abstand zwischen
der Baugrenze und der Strafenbegrenzungslinie maximal 3,0 m betragt. (§ 9
(4) BauGB i.V.m. § 9 (1) BauO NW)

Abgrenzungslinie innerhalb der Verkehrsflache

182 zwingend

= i Plangebiet (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die

\ Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
=]

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 9, Fassaden von Gebauden mit > 3 gm fensterlosen Flachen sind dauerhaft
mit Kletterpfianzen gemaR der Pflanzenliste im Anhang zur Begriindung zu
beranken. Je 2 m Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu setzen. (§ 9 (1)

Nr. 25 a und b BauGB)

Fldche fiir Stellplatze

10. Entlang der Emmericher Stralte ist eine mindestens dreireihige Hecke
(mind. 5 m Breite) aus standortgerechten, einheimischen Gehdlzen gemalt
Pflanzenliste zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 (1)
Nr. 25 a und b BauGB)
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Flache fiir Carports

11. Flachdacher von Nebenanlagen und Garagen sind extensiv zu begrinen.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Trafostation -+ l

Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze 12. Die 6ffentlichen Fuwege und die dffentiichen Parkplatze sowie die
privaten Stellplétze, Gemeinschafisstellplatze und deren Zufahrten sind in

wasserdurchléssiger Bauweise zu errichten. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Hecite 1y Semplechatrgamgen 13. Stellplatze sind mit Ausnahme der Zufahrien mit Hecken aus standort-

gerechten und einheimischen Gehdlzen in einer Mindesthahe von 1,20 m
gemah der Planzenliste des Anhangs zur Begriindung einzufrieden. Garagen
und Carports sind mit Ausnahme der Zufahrten mit Hecken aus standort-
gerechten und einheimischen Gehdlzen gemaR der Pflanzenliste des
Anhangs zur Begriindung in einer Mindesthdhe von 1,20 m einzufrieden oder
mit Rankpflanzen gemaR der Pflanzenliste des Anhangs zur Begriindung zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
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Anschluss:
Bebauungs

14, Die Bereiche, an denen private Grundstiicksflachen an offentliche Ver-
kehrsfidchen angrenzen, sind mit Hecken aus standortgerechten und ein-
heimischen Geholzen mit einer Hohe von min. 1,20 m gemat der Pflanzen-
liste des Anhangs zur Begriindung zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind
Vorgérten (vgl. Ziffer 8). (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Nummer der Baugebiete, z.B.

Abgrenzung der Baugebiete

n Nr. 39
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3 7 15, Bezugspunkt (BP) fiir die Bemafung der Hohe der baulichen Anlagen ist

die Hohe der fertig ausgebauten, an das Baugrundstiick angrenzenden Ver-
kehrsfiache (Oberkante Verkehrsfldche) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren
Grundstiicksfiache. Bei Eckgrundstiicken ist die hdher gelegene Verkehrs-
flache maligebend.

16. Die Erdgeschossfuftbodenhohe darf maximal 0,5 m iiber dem Bezugs-
punkt (BP) liegen. Als Erdgeschossfulbodenhdhe ist die Oberkante des
fertigen FuRbodens anzusehen. (§ 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO)

17. Bei Hausgruppen und Doppelhdusem ist pro Hauseinheit eine einheitliche
Erdgeschossfubodenhdhe auszufiihren. (§ 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO)

18. Die Hohe der Traufkante darf maximal 6,5 m {iber dem Bezugspunkt (BF)
liegen. Als Traufkante baulicher Anlagen gilt der Schnittpunkt der Au Renkante
der Auenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. (§ 9 (3)

\ ; BauGB und § 18 BauNVO)
! 6 19. Auf Baugrundstiicken mit bis zu 350 qm Grindflache sind Wahngebaude
A 5 mit maximal 1 Wohnung, bei dariiber hinausgehender Grundfiache mit
\ 4 maximal 2 Wohnungen zul8ssig. (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
[ Den Baugebieten \\ 20. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
WR o 11 f}-?hﬂj"ﬂ:hiz I_'"h 2 \ immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind als passive Schallschutzmal-
B:bau“!l;ngsf;m A nahmen bei allen WohngebZuden im aligemeinen Wohngebiet Schiafraume
04 @ Nr. 304 zugeordnet und Kinderzimmer mit schallgedampften Liiftungen zu versehen. In allen
’ T \ Gebauden im Bebauungsplangebiet sind Fenster der Schallschutzklasse 2
I 6 t
einzubauen. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
196 21. Fiir alle Geschosse in den Baugebieten 19 a und 19 b (erste Baureihe
197 entlang der Emmericher Strafie) sowie fiir die Obergeschosse in den Bau-
gebieten 12 bis 18 (zweite Baureihe entlang der Emmericher StraRe) ist durch
46 201 eine geeignete Grundrissanordnung sicherzustellen, dass die notwendigen
4 Fenster der Wohn-, Schlafrdume und Kinderzimmer auf der von der Emme-
richer Stralte abgewandten Seite der Wohngebaude angeordnet werden.
Alternativ hierzu sind Fenster der Schallschutzklasse 4 zur Emmericher
200 Strafte hin einzubauen. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
\ Anschluss: 22. In den Baugebieten 12 bis 18 kann eine Ausnahme von der Festsetzung
33 \ o j:;.f o, 4 Bebauungsplan Nr. 394 199 ' Nr. 21 erfolgen, wenn in der ersten Baureihe frontal vor dem geplanten
514 N e 2 ON .‘\ ’ Gebéude der zweiten Baureihe bereits ein Gebaude erbaut wurde. In diesem
5 %@‘ i ‘5'%,%'&';’ 56 Fall sind in den Gebauden der zweiten Baureihe im Obergeschoss Fenster
E\ e “ si/Ca 30 (WA o II \ A der Schallschutzklasse 3 einzubauen und der ausreichende Larmschutz istim
7 XS | GSt Rahmen eines Bauantragverfahrens gutachterlich nachzuweisen. (§ 9 (1) Nr.
; 35 & 131 04 @ ' 94 BauGB)
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137 \ o ’é&? / > 4 Doppelhéuser, Reihenhduser und Hausgruppen sowie aneinander gereihte
138 301 \ o 'L S 7 @ Garagen, Carports und Stellplatze sind beziiglich Fassadenmaterialien und
419 551 427 0 ) S o 3 Bodenbelagen einheitlich zu gestalten. Als Material fiir die Herstellung und
302 Dem Bavgsbiel - / Gestaltung von Carports sind Holz, Stahl und Glas zulassig (siehe Punkt 2.7
418 ug < L g
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Am 3005.2005.. hat der Rat der Stadt gemahR § 2 Abs. 1 und § 13 des Baugesetz- Angeferligt | adisbaulich i lrisch eindeutig. Die 8ffentiche Auslegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemal § 3 Abs. 2 '
et 4 o3 5550 st e S e e el R P o el 341 Bt 47 o 2500208 P St - T BEBAUUNGSPLAN NR. 552
o o ' } Oberh A 28082006, beschlossen. ; . ) : : .
3, ausen, 43.07.2006 Dorimund, 2072006 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September Da im Planbereich hoch anstehende Grund- bzw. Stauwasserhorizonte nicht
Oberhausen, 43.07.2006 Cheshalisan m 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 21, Juni 2005 (BGEI. | S. 1818). auszuschliefen sind, ist vor einer Bebauung im reinen Wohngebiet zu prifen, ob =
o Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - gaurl:dw v;::g:;;ﬁf: ot aﬁﬁ:;;ea“g?;u ::_';E:pd;z;ia:hbes?; dner;;ﬁ:ﬂme — Schei fe rs kam P -
’ £ ICherung n gegen iNd werden.
g;“g;:ﬂ &T@%éﬂ“g;&?n (BGBI. 15.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom Schutzmahinahmen erforderlich sein, o sind die Keller in wasserdichter Bauweise zu
Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister ' Sl ermichten. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 394
iV i Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 &. 58). e - _
| L, Em‘ - ] . l: :I Die Einleitung von Grund- und Drainagewasser in die Kanalisation ist nach § 4 der TECI{StraE? / Emmericher Strale / H DItStEgStraﬁE
Post » Welters § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekannl- Entwésserungssatzung der Stadt Oberhausen grundsétzlich nicht zuléssig. gemalR § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
= P Architeklen & Stadiplaner machung vom 26. September 2002, zuletzt gedndert am 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1865).
\ - Arncistralia 37« 44135 Dortmuned i '
7 ’ F . : § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO ook i : i g i
KL L(LLK LLU/ //_ T’/—f{_ Oy M ( L /n L{,L NW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz Dfis Plangebiet I3at ber g_,baul:c!mn Emwwkm;)n{:,cn unter Icgi:n.
Sl B Y UL b b ML NER T o ddoiieges. | T ks . i.. _____ . VN Q‘j— k 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert am 5. April 2005 (GV. NRW. 8. 332). Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks STADTGEMEI NDE OBERHAUSEN
Beigeordneter ~— Bereichsleiter Stadiplanung Wellers Beigeordneter evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungs-

§ 42 der StraBenverkehrsordnung (Stv0). maBnahmen (§110 ff BBergG) mit der deutschen Stein-

kohle AG. 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Gemarkung Sterkrade-Nord

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3 Abs, 2 und § 13 des Baugesetzbuches Der Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt vom 2022007 ist am 5032007

Dieser Bebauungsplan ist gemat § 10 undug ?Iﬂﬁuges Baugesetzbuches i.d.F. vom

i.d.F. vom 23.09.2004 in der Zeit vom 23.09.2008__ bis einschlieRlich 23.10.2006, 23.09.2004 durch den Rat der Stadt am 2042007 als Satzung beschlossen worden. gemah § 10 Abs. 3 und § 13 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 23.09.2004 mit dem Fl 31
offentich ausgelegen. 7122007 Hinweis, dass der vorstehende Bebauungsplan ab dem 1203:2007.. im Technischen Kennzeichnungen ur
76.10.2006 Oberhausen, 43-57-2006- Rathaus Sterkrade, Dezernat 5, Bereich Stadtplanung, wéhrend der Dienststunden zu

jedermanns Einsicht 6ffentiich ausliegt, ortsiiblich bekannt gemacht worden. (gematt § 9 Abs. 6 BauGB)

16.03.2007
Cberhausen, 43872006~

Oberhausen, 423-87-2688-

Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht, x
und zum Anpassungsbereich geman § 110 Bundesberggesetz vom 13. August 1981.
Besondere Sicherungsmalnahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien fir
die Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des untertagigen Bergbaus geman
Runderlass des Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und dffentliche Arbeiten | Norbert Post
vom 10. Seplember 1963 -| B 2-2796 Nr. 1435/62, verdffentlicht im Ministerialblatt fir

ilvl s o ‘
(I | Hartmut Welters
/ i : das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08. Oktober 1963). 98 | Architekien BDA & Stadiplaner SRL
: (( / . ; / ] 4 4| 1 E S | Amdtstralte 37, 44135 Dorimund
/ (”L’/“ it htind ? /.-‘(,,-f{_x::’ 1 / fr--'? ---------- oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind Tel. 02 31. 47 73 48, 60 / Fax 02 31, 55 44 44

info@post-welters.de | www post-welters.de
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7 Plangrofte im Original: 92 x 82 cm




