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BEBAUUNGSPLAN NR. 391

Bremenkampstralie / Waldhuckstralde

STADTGEMEINDE OBERHAUSEN

Gemarkung Sterkrade / Nord
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AGB siehe textl.Festsetzungen Nr. 12 bis 16

Am 25.04.199% hat der Rat der Stadt gemal3 § 2 (1) des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan auf zustellen.

Oberhausen, 19. 04,2000

Der Oberburgermeister
V.

L.S. gez. Klunk

Beigeordneter

Angefertigh: 02.12.1999

Oberhausen, 19.04.2000

L.S. gez. Klunk L.S. gez. Terhart

Beigeordneter Bereichsleiter Stadfplanung

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster
und die richtige Darstellung des gegenwartigen, ortlichen Zustandes wird
bescheinigt.

Oberhausen, 19.04,2000

L.S. gez. Muller

Bereichsleiter Vermessung und Kataster

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Oberhausen, 19.04.2000

L.S. gez. Terhart

Bereichsleiter Stadtplanung

Die Of fenlegung dieses Bebauungsplanentwur fes wurde gemal} § 3 (2) des
Baugesefzbuchesi.d.F. vom 08.12.1986 vom Rat der Stadt
am 26.06,2000 beschlossen.

Oberhausen, 29.06.2000
Der Oberburgermeister

[.V.

L.S. gez. Klunk

Beigeordneter

Festsetzungen genss Bau6s und Baunvo

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.TNr. Tund 6 des Baugesetzbuches —BauGB—
§§ 1bis 11der Baunutzungsverordnung —BauNV0-)

o hochstzulassige Zahl der Wohnungen Flache

WR Reines Wohngebiet uberbaubare

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemal3 § 3 (2) des Baugesetzbuches
i.d.F.vom08.12.86inder Zeif vom 25.08.2000
bis 25.09,2000 of fentlich ausgelegen.

Oberhausen, 26.09.2000

Der Oberburgermeister
[LA.

L.S. gez. Terhart

Bereichsleiter Stadtplanung

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, §§ 16—20 BauNV0)

Geschossflachenzahl

0.4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Bauvqurenzen
(§ 9 Abs. 1Nr. 2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVD)

— —-—  Baugrenze

A nur Einzelhauser zulassig

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 (1) des Baugesetzbuches i.d.F. vom
27.08.1997 durch den Rat der Stadt am 28.01.2002 als Satzung beschlos—
sen worden, einschlieBlich der in violett eingetragenen Anderungen, die
aufgrund von Anregungen wahrend der Of fenlegung erfolgt sind.

Oberhausen, 29.01.2002

Der Oberburgermeister

gez. Orescher

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 11BauGB)

Verkehrsflache
verkehrsberuhigte Strasse
—Ausbau gemal} §42, Abs.4a STVO-

Verkehrsgrun

StraBenbegrenzungslinie

Der Safzungsbeschluss des Rates der Stadt vom 28.01.2002 st am
17.06.2002 gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches 1.d.F. vom 27.08.1997
mit dem Hinweis, dass der vorstehende Bebauungsplan ab dem 17.06.2002
im Rathaus Oberhausen, Dezernat 5, Bereich Stadtplanung, wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht of fentlich ausliegt, ortsublich be—
kanntgemacht worden.

Oberhausen, 17.06.2002

Der Oberburgermeister

gez. Drescher

Grinflachen
(§ 9 Abs. TNr. 15BauGB)

private Grunflache

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) und in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |,
S.2141; bereinigt BGBL. 1998 1, S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.07.2001(BGBI.I, S.1950). § 8a Bundesnaturschutzgesetzi.d.F. vom
12.03.1987 (BGBI. 1,5.889), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.0k.1993 —Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesefz—
(BGBI.1,S. 466, in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsver—
ordnung (BauNV0)i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI.I,S.132) und der Planzei—
chenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.1,S.58), § 50 Bundesimmissions—
schutzgesetz vom 26.09.2002 (BGBI.,S.3830). § 86 der Landesbauord—
nung — BauO NW vom 1.03.2000 (GYV NW 2000 S. 256),

§ 42 Strafenverkehrsordnung (STVO), Landeswassergesetz (LWG) 1.d.F.
vom 25.06.1995
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Textliche Festsetzungen

. Garagen und Stellpatze sind nur innerhalb der uberbaubaren

Grundstucksflachen, und in den dafur festgesetzten Flachen, zu—
lassig.
(§12 Abs .6 BauNV0)

. Die Grundflachenzahl betragt 0. k. Darauf anzurechnen sind auch

Nebenanlagen im Sinne des §19 Abs. 4 BauNVO. Ausnahmen sind
nicht zulassig.
(§17 Abs.1BauNVv0)

. Der nicht Uberbaubare Flachenanteil von 607 der jeweiligen Grund-

stucksflache ist zu 807 unversiegelt zu halten und gartnerisch zu
gestalfen.
(§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 1BauNV0)

. DieEinfriedung der zukunftigen Grundstucke mit Mauern ist

untersagt.
(§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §86 Abs.1Nr.4 BauNV0)

. Die Dachflachen der Garagen, mit einer Dachneigung von bis zu 107,

erhalten eine handelsubliche Extensivbegrinung gemal3 den Richtli—
nien fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege von Dachbegrunungen
der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Land-
schaftsbaue.V.) mit einer Gesamtdicke des Begrunungsaufbaues
von mindestens 8cm. Die Dachgegrunung ist daverhaft zu unter—
halfen.

(§9 Abs.1Nr.25a und b BauGB)

. Die Wande der Garagen und alle fensterlosen Wandflachen der ub—

rigen Gebaude und Nebenanlagen, ab einer Breite von mindestens
3m, werden je 2m Wandflache mit mindestens einer Kletterpflanze
gemal Artenliste des landschaftspflegerischen Fachbeitrages be—
pflanzt. Die Begrunung ist dauerhaft zu unterhalten.

(§9 Abs.1Nr.25a und b BauGB)

. Die vorhandenen, nach §25b BauGB festgesetzten, Straflenbaume

erhalten eine mindestens 2m breite und mindestens 6gm grofle
Baumscheibe. Die Baumscheiben werden je nach Grofle, mit boden—
deckenden Geholzen bzw. Stauden, gemal Liste des landschafts—
pflegerischen Fachbeitrages bepflanzt oder mit Landschaftsrasen
eingesat.

(§9 Abs.1Nr.25b BauGB)

. Im StraBenraum wird je angefangene 100gm Verkehrsflache ein

groBkroniger Baum mif einem Mindeststammumfang von 18—29cm im
Randbereich, gemal3 Artenliste des landschaftspflegerischen
Fachbeifrages, gepfanzt. Die Lage der Baume ist dem land—
schaftspflegerischen Fachbeitrag anzugleichen. Zum Schutz der
Baume sind mindestens 2m breite und mindestens 6qm grofe Baum—
scheiben vorgesehen. Die Baumscheiben werden durch geeignete
Mafinahmen vor Oberflachenverdichtungen geschutzt und je nach
GrofBe mif bodendeckenden Geholzen bzw. Stauden bepflanzt oder
mit Landschaftsrasen eingesat. Baume und Begrunung sind dauer—
haft zu unterhalten.

(§9 Abs.1Nr.25a und b BauGB)

9. DieimBebauungsplan, nach §9 Abs.1Nr.25b BauGB, auf den zu—
kunftigen privaten Baugrundstucken festgesefzten Baumen wer—
den erhalten und dauerhaft gepflegt. Die Stellung und Hohenlage
der geplanten Gebaude wird auf die vorhandenen Baume abge—
stimmt, so dass Eingriffe in den Wurzelbereich sowie Uberschut—
tungen der Wurzeln vermieden werden,

(§9 Abs.1Nr.25b BauGB)

10. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird
uber ein gefrenntes Kanalsystem einem zentralen Regenruckhalte—
becken oder StraBlenrandgraben zugefuhrt und, von hier aus zeit—
lich verzogert, dem Vorfluter zugeleitet.

(§51aLWG 1.V.m. §9 Abs.k BaubB und §9 Abs.1Nr.20 BauGB)

1. Auf der nach §9 Abs.1Nr.20 BauGB festgesefzen Flache fur
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden,
Natur und Landchaft ist entsprechend der Kennzeichnung —A7-
folgende MaBnahme gemaf3 landschaftspflegerischen Fachbeitra—
ges
durchzufuhren;

Anlage einer Geholzpflanzung

12. Auf dem stadtischen Grundstuck, auBBerhalb des Geltungsberei—
ches des Bebauungsplanes,in der Gemarkung Sterkrade—Nord, Flur
21, Flurstuck Nr. 218, ist folgende MaBBnahme gemal3 landschafts—
pflegerischen Fachbeifrages durchzufuhren:
Anlage einer Obstwiese

13. Auf dennach §9 Abs.1Nr.20 BauGB festgesefzen Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landchaft sind, entsprechend der Kennzeichnung —A2,
AL, A6— folgende Malinahmen gemaf3 landschaftspflegerischen
Fachbeifrages durchzuf uhren:

—A2- Anreicherung einer vorhandenen Obstwiese
—AL— Anlage einer einreihigen Baumhecke
—A6— Anlage einer Geholz— und Sukzessionsflache

14, Die unter Nr,12 und 13 genannten Mafinahmen werden samtlichen
Baugrundstucken als Sammelkompensationsmafinahmen, gemal3
§13 Abs.3BauGB, zugeordnef. Ausgenomen von der Zuordnung
sind die mit —=B1-und —B2— gekennzeichneten Baugrundstucke.

15. VerteilungsmaBstab ist gemal3 §135b BauGB die uberbaubare
Grundstucksflache.

16. Die SammelkompensationsmaBnahmen mussen spatestens bis zum
Ende der zweiten Pflanzperiode, nach Sicherung der ErschlieBung,
ausgefuhrt werden. Die MaBBnahmen auf den Baugrundstucken sind
spatestens bis zur Bauabnahme auszufuhren.

17. Auf der nach §9 Abs.1Nr.20 BauGB festgesefzen Flache fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landchaft ist entsprechend der Kennzeichnung —A1-
folgende MaBnahme gemaf3 landschaftspflegerischen Fachbeitra—
ges
durchzufuhren:

Naturnahe Gestaltung des Regenruckhaltebeckens

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§9 Abs. 1Nr.18 BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen und Mal-
nahmen zum Schutz, zur Plege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs.1Nr. 20 und 25 BauGB)

T LT I I 1  Ungrenzungvon Flachen fur MalBnahmen zum
B o Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
T T T T
und Land—
schaft
(§9 Abs.TNr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflan—
zungen und fur die Erhalung von Baumen, Strau—
chernund sonstigen Bepflanzungen und Gewas—
sern.

(§9 Abs.TNr.25b BauGB)

Bindung fur die Erhaltung von Baumen
. (§9 Abs.INr. 25b BauGB)

Dieser Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern. Die Zusammengehorigkeit
ist auf den einzelnen Teilen beurkundef .

Oberhausen, 19.04.2000

Der Oberburgermeister
[LA.

L.S. gez. Terhart

Bereichsleiter Stadtplanung

Sonstige Planzeichen

i Umgrenzung von Flachen fur Garagen
- Ga 1 (§9Abs.1Nr. & und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs.7BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der
baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes.
(§9 Abs.7BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher sonstiger Nutzung

............... BemaBungs—Hilfslinie

Kennzeichnungen:

(gemal § 9 Abs. 5BauGB)

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten unter denen der
Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich gemal § 110 Bundes—
berggesefz vom 13.08.1981. Besondere Sicherungsmafinahmen
sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien fur die Ausfuhrung
von Bautenim Einflussbereich des untertagigen Bergbaus gemaf3
Runderlass des Ministers fur Landesplanung, Wohnungsbau und
of fentliche Arbeiten vom 10.09.1963 —II B 2-2796 Nr. 1435/62,
veroffentlicht im Ministerialblatt fur das Land NordrheinWestfa—
alen Nr, 127 vom

08.10.1963)

Nachrichtliche Ubernahme:
(gemal’ §9 Abs.6 BauGB)

(LS) Landschaftsschutzgebief

Verbandsgrunflache Nr.13

D Wasserschutzzone ll. Ordnung

Hinweise:

Beim Auftrefen archaologischer Bodenfunde ist die unfere Denk—
malbehorde bei der bei der Stadf Oberhausen oder das Rheinische
Amt fur Bodendenkmalpflege in Xanten unverzuglich zu informie—
ren. Bodendenkmale und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
halten.




