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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. TNr. 11BauGB)

Dieser Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern. Die Zusammengehorigkeit Dieses Blatt Tist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.391. Der Vermerk 200
ist auf den einzelnen Teilen beurkundet. uber samtliche Bestandteile des Bebauungsplanes und die Aufstellungs—
vermerke befinden sich auf dem Blatt 2.

Verkehrsflache
verkehrsberuhigte Strasse
—Ausbau gemal} §42, Abs.4a STVO-
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StraBenbegrenzungslinie

L.S. gez. Terhart L.S. gez. Terhart

Fl&chen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1Nr. 12 BauGB

[ b’ Unformerstation

Bereichsleiter Stadtplanung Bereichsleiter Stadtplanung
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Flachen fur die Abfall- und Abwasserbesei-
tigung, einschliellich der Riickhaltung

und Versickerung von Niederschlagswas-
ser, sowie fur Ablagerungen.

(§9 Abs. 1Nr.14BauGB)

[“] Regenruckhaltebecken

L wR

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Al siehe textl. Festsetzungen Nr. 17 private Grunflache
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@ - Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

(§9 Abs. 1Nr.18 BauGB)
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/é? Flache fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen und MaR-

‘ nahmen zum Schutz, zur Plege und zur
Entwicklung von Bdden, Natur und Land-
: schaft
(§ 9 Abs.1Nr. 20 und 25 BauGB)
O ®
‘ L LT I I 1  Ungrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum
‘ 3 N  Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
‘ e e und Land—
L
‘ . schaft

184 /

! i Umgrenzung von Flachen fur Garagen
. Ga 1 (§9Abs.1Nr.4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen
‘ ‘ Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- (§9 Abs.7BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der
baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes.
(§9 Abs.7BauGB)

(§9 Abs.1Nr.20BauGB)
: % R Umgrenzung von Flachen mif Bindung fur Bepflan—
X\ ] zungen und fur die Erhalung von Baumen, Strau—
S chern und sonstigen Bepflanzungen und Gewas—
sern.
(§9 Abs.1Nr.25b BauGB)
. ’ Bindung fur die Erhaltung von Baumen
Obstwiese . (§9 Abs. INr. 25b BauGB)
. A2 siehe textl. Festsetzungen Nr. 13 bis 16 SOHStige Planzeichen
N %

Abgrenzung unterschiedlicher sonstiger Nutzung

--------------- BemaBungs—Hilfslinie
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FL.2T

Textliche Festsetzungen

1. Garagenund Stellpatze sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen, und in den dafur festgesefzfen Flachen, zu-
lassig.

(§12 Abs.6 BauNV0)
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2. Die Grundflachenzahl betragt 0.4, Darauf anzurechnen sind auch
Nebenanlagen im Sinne des §19 Abs. 4 BauNV0. Ausnahmen sind
nicht zulassig.

(§17 Abs.1BauNv0)

3. Der nicht uberbaubare Flachenanteil von 607 der jeweiligen Grund—
stucksflache ist zu 807 unversiegelt zu halten und gartnerisch zu
gestalten.

(§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.1BauNV0)

k. Die Einfriedung der zukunftigen Grundstucke mit Mauern ist
untersagt.
468 (§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §86 Abs.1Nr. 4 BauNVO0)

5. Die Dachflachen der Garagen, mit einer Dachneigung von bis zu 107,
erhalfen eine handelsubliche Extensivbegrunung gemal den Richtli—
nien fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege von Dachbegrunungen

. . . . der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Land—

FlaChe fur dle L&ﬂdertSChaﬂ schaftsbaue.V.) mit einer Gesamtdicke des Begrunungsaufbaues

von mindestens 8cm. Die Dachgegrunung st dauerhaft zu unter—

halten.

(§9 Abs.1Nr.25a und b BauGB)

191 /

6. Die Wande der Garagen und alle fensterlosen Wandflachen der ub—
rigen Gebaude und Nebenanlagen, ab einer Breite von mindestens
3m, werden Je 2m Wandflache mit mindestens einer Kletterpflanze
gemal Artenliste des landschaftspflegerischen Fachbeitrages be—
pflanzt. Die Begrunung ist dauerhaft zu unterhalten.

(§9 Abs.1Nr.25a und b BauGB)
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7. Die vorhandenen, nach §25b BauGB festgesefzten, Straenbaume
erhalten eine mindestens 2m breite und mindestens 6gm grofe
Baumscheibe. Die Baumscheiben werden je nach GroBe, mit boden—
deckenden Geholzen bzw. Stauden, gemali Liste des landschafts—
pflegerischen Fachbeitrages bepflanzt oder mif Landschaffsrasen
eingesat.

(§9 Abs.TNr.25b BauGB)

8. ImStraBenraum wird je angefangene 100qm Verkehrsflache ein
groBkroniger Baum mit einem Mindeststammumfang von 18—20cm im
Randbereich, gemal3 Artenliste des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages, gepfanzt. Die Lage der Baume ist dem land—
schaftspflegerischen Fachbeitrag anzugleichen. Zum Schutz der
Baume sind mindestens 2m breite und mindestens 6gm grof3e Baum—
scheiben vorgesehen, Die Baumscheiben werden durch geeignete
Mafinahmen vor Oberflachenverdichtungen geschutzt und je nach
Grofle mit bodendeckenden Geholzen bzw. Stauden bepflanzt oder
mit Landschaftsrasen eingesat. Baume und Begrunung sind dauer—
haft zu unterhalten.

(§9 Abs.1Nr.25a und b BauGB) 9.

Die im Bebauungsplan, nach §9 Abs. 1Nr.25b BauGB, auf den zu-
kunftigen privaten Baugrundstucken festgesetzten Baumen wer—
den erhalten und dauerhaft gepflegt. Die Stellung und Hohenlage
der geplanten Gebaude wird auf die vorhandenen Baume abge—
stimmt, so dass Eingrif fe in den Wurzelbereich sowie Uberschut—
tungen der Wurzeln vermieden werden,

(§9 Abs.TNr.25b BauGB)

Obstwiese

’ 93 \
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| c - S 10. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird
Private Grii nﬂaChé / o <0 > @ Uber ein getrenntes Kanalsystem einem zentralen Regenruckhalte—
| z . becken oder Straflenrandgraben zugefuhrt und, von hier aus zeit-
! » lichverzogert, dem Vorfluter zugeleitet.
! . (08 . L (§513LWG 1. V.m. §9 Abs.4 BauGB und §9 Abs.1Nr.20 BauGB)
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-Hausgarten-
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Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
L . . . Natur und Landchaft ist entsprechend der Kennzeichnung —A7—

> - o) . ‘ folgende Mafnahme gemal landschaftspflegerischen Fachbeitra—
‘ N L : o ges

216 N . .. \
95 \ NI \ . D2 > 410 N durchzufuhren:
AN . . .
< . LN Anlage einer Geholzpflanzung
QN W} ® 356 X, Yy
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ches des Bebauungsplanes,in der Gemarkung Sterkrade—Nord, Flur
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\ h N : N . o \ AT 21, Flurstuck Nr. 218, ist folgende MaBBnahme gemaf} landschafts—
\ NN \ ) - N d& ighe textl. Festsetzungen Nr. pflegerischen Fachbeitrages durchzufuhren:
700 S~ “ Y "y \ N WR | i j Anlage einer Obstwiese
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. Auf dennach §9 Abs.1Nr.20 BauGB festgesetzen Flachen fur

_ - Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
0.4 - Natur und Landchaft sind, entsprechend der Kennzeichnung —A2,
- Ak, A6— folgende MaBBnahmen gemal} landschaftspflegerischen
= 411 T g Fachbeitrages durchzufuhren:
o g —A2- Anreicherung einer vorhandenen Obstwiese
>\\\ —AL— Anlage einer einreihigen Baumhecke
—A6— Anlage einer Geholz— und Sukzessionsflache
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109 \ Ga > 15. VerteilungsmaBstab st gemal3 §135b BauGB die uberbaubare

Hinweise: ~ ' { 7o Grundstucksflache.
125 A N N \%) <

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die untere Denk— N 79\ \ K 7 16. Die SammelkompensationsmaBnahmen mussen spatestens bis zum

malbehorde bei der bei der Stadt Oberhausen oder das Rheinische \ : Zc Ende der zweiten Pflanzperiode, nach Sicherung der Erschliefung,
Amf fur Bodendenkmalpflege in Xanten unverzuglich zu informie— & & ausgefuhrt werden. Die Mainahmen auf den Baugrundstucken sind
ren. Bodendenkmale und Fundstelle sind zunachst unverandert zu \ N %, o = : spatestens bis zur Bauabnahme auszufuhren.
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halten. \ Q
N 17. Auf der nach §9 Abs.1Nr.20 BauGB festgesetzen Flache fur
\ N\ Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
; . ; ; ¥ . N Natur und Landchaft ist entsprechend der Kennzeichnung —A1-

Kennzelchnungen. Nachrichtliche Ubernahme: b6 \ 2 folgende MaBnahme gemal landschaftspflegerischen Fachbeitra—
(gemali § 9 Abs. 5BauGB) (gemal} §9 Abs. 6 BauGB) \ N 382 ges
Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten unter denen der 20 durchzufuhren:
Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich gemal3 § 110 Bundes— <LS> Landschaftsschutzgebiet 27 N N . ¢ Nafturnahe Gestaltung des Regenruckhaltebeckens
berggesefz vom 13.08.1981. Besondere Sicherungsmafinahmen N N ~
sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien fur die Ausfuhrung h
von Bauten im Einflussbereich des untertagigen Bergbaus gemal3 Verbandsgrunflache Nr. 13 204 458
Runderlass des Ministers fur Landesplanung, Wohnungsbau und
offentliche Arbeiten vom 10. 09,1963 11 B 2-2796 Nr. 1435/62,
veroffentlicht im Ministerialblatt fur das Land NordrheinWestfa— Wasserschutzzone II. Ordnung
alenNr. 127 vom
08.10.1963) 203

=

&L 14. Die unter Nr.12 und 13 genannten MaBBnahmen werden samtlichen
T Baugrundstucken als SammelkompensationsmaBnahmen, gemal3

) §13 Abs.3BauGB, zugeordnef. Ausgenomen von der Zuordnung

AN sind die mit —B1- und —B2— gekennzeichneten Baugrundstucke.
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