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BecrUNDUNG ZUM BesauungseLan NRr. 522

1 Allgemeines
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 522 - Beethovenstralke - befindet sich im Be-
reich des seit dem 1. Juli 1871 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 59 - Kirchhellener
StralRe/Hirschstralle -.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 14, und wird wie folgt um-
grenzt: Nordéstliche Grenze der Flurstlicke Nr. 1142, 278, 279 und 504, nordéstliche,
sudostliche und sidwestliche Grenzen des Flurstticks Nr. 505, sudwestliche Grenze
der Flurstiicke Nr. 504, 279 und 278, siidwestliche und nordwestliche Grenzen des
Flursticks Nr. 1142.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von knapp 0,4 ha.
1.2 Flichennutzungsplan und iibergeordnete Planungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen stellt das Plangebiet
als Wohnbaufldche dar.

1.3 Derzeitige rechtsverbindliche Festsetzungen des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des seit dem 1. Juli 1971 rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 59, der flr diesen Bereich ein reines Wohngebiet (\WR) ge-
mal § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fesisetzt. Die Zahl der maximal zuléssi-
gen Vollgeschosse ist bei einer festgeseizten offenen Bauweise auf drei begrenzt. Als
Grundfléchenzahl (GRZ) ist 0,4 und als Geschossflichenzahl (GFZ) 1,0 festgesetzt.
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien be-
stimmt. Entlang der westlichen und sidlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ist ein fiinf Meter breiter Streifen entlang des Reiners-
bachs als Uferzone der Wasserlaufe Ill. Ordnung festgesetzt. Innerhalb dieses Be-
reichs sind Nebenanlagen einschlieflich Einfriedigungen gemal § 14 sowie bauliche
Anlagen gemal § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO unzulédssig. Dariiber hinaus werden durch
Text Festsetzungen beziglich der Dachform und der Dachneigung, der Ausgestaltung
von Einfriedungen sowie zur Erhaltung von bestehenden Baum- und Strauchgruppen
getroffen.

1.4  Anlass der Planénderung und Planungsziele

im Rahmen der Uberpriifung von insgesamt 65 Bebauungspldnen der Stadt Oberhau-
sen’ ist als Ergebnis festgestellt worden, dass eine Ergénzung der planerischen Fest-
setzungen innerhalb dieses Bereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 59 erfor-
derlich ist, um so den diesem Plan zu Grunde liegenden planerischen Zielvorstellun-
gen der Stadt Cberhausen gerecht zu werden.

Die Notwendigkeit dieser Plandnderung liegt insbesondere darin begriindet, dass
durch Anderungen der Landesbaucordnung NRW (BauQ NRW) eine hohere bauliche

1 vgl. bms Stadtplanung, Bebauungspléne auf dem Prifstand — Analyse von 65 Bebau-
ungsplanen im Auftrag der Stadt Oberhausen. Bechum, August 2002.
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BecrUNDUNG zum BeBauuncspLan Ne. 522

Ausnutzung, besonders in den Dach- bzw. Staffelgeschossen der Gebdude erméglicht
worden ist. Somit kénnen durch Neu- oder Umbaumalinahmen Baukdrper entstehen,
die trotz Einhaltung der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Bestimmungen das
bauliche Erscheinungsbild mit seiner Mafistéablichkeit der Bebauung unterbrechen. Bei-
spielsweise ist durch die Realisierung hoher Sockel mit Schaffung von Souterrainwoh-
nungen und der Ausnutzung des Dachgeschosses zu Wohnzwecken {iber mehreren
Ebenen ein Gebdude mdglich, das bauordnungs- und bauplanungsrechtiich zwar ein
dreigeschossiges Gebaude darstellt, in seiner Erscheinung aber wie ein flinfgeschossi-
ges Gebaude auf den Betrachter wirkt. Damit wiirde die vorhandene ein- bis zweige-
schossige Bebauung deutlich in der Héhenentwicklung Uberschritten. Eine solche Ent-
wicklung wird von der Stadt Oberhausen nicht gewiinscht. Gerade die innerhalb des
Plangebiets vorhandenen unbebauten Flachen konnen, da planungsrechtlich die Mag-
lichkeit der Bebauung dieser Grundstiicke gegeben ist, unter Umsténden zu einer un-
mafstadblichen Bebauung fiithren. Es besteht demzufolge planerischer Handlungsbe-
darf, da die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans insgesamt nicht hin-
reichend geeignet sind, solchen Entwicklungen entgegenzuwirken.

Durch die Erganzung der planerischen Fesisetzungen soll, vor allem in Bezug auf die
Héhenentwicklung der Baukdrper und deren Wahrnehmung, sichergestelit werden,
dass im Plangebiet zukiinftig ausschlieBlich stadtebaulich erwiinschte Entwicklungen
stattfinden, die der bestehenden und von der Stadt Oberhausen mit den urspriingli-
chen Festsetzungen verfoigten stadtebaulichen Struktur entsprechen. Hierdurch kann
der Entstehung von unerwiinschten Verdanderungen der das Gebiet pragenden stadte-
baulichen Situation vorgebeugt werden. Dieses dient auch dem Schutz und der Wah-
rung der Interessen der Be- und Anwohner des Plangebiets.

Entsprechend den oben dargelegten Ausfuhrungen sollen im Zuge der Bebauungs-
plandnderung die Festsetzungen an die oértlichen bzw. stddtebaulichen Gegebenheiten
und die urspriinglichen planerischen Zielvorstellungen beziglich der stadtebaulichen
Gestaltung angeglichen werden, indem weitergehende, differenziertere Fesisetzungen
getroffen werden. Hierbei handelt es sich um folgende zusétzliche Festsetzungen, die
im Rahmen dieser vereinfachten Anderung in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den sollen:

-  Beschrankung der Héhenentwicklung der Geb&ude durch Festsetzung ei-
ner maximalen Trauf- und Firsthohe

- Einschrankung der Zuldssigkeit von Abgrabungen
«  Ausschluss von Garagen in Kellergeschossen

«  Erg&nzung der Bestimmungen hinsichtlich der zuldssigen Dachform und
Dachneigung

. Regelungen zur Gestaltung von Dachaufbauten und Dachgauben

Zusatzlich ist eine Uber die rechtskraftigen Festsetzungen hinausgehende Steuerung
der weiteren, das stadtebauliche Erscheinungsbild und die maRstébliche Bebauungs-
struktur pragenden Faktoren sinnvoll. Hierzu werden die rechtskréftigen Festsetzun-
gen um folgende zusétzliche Bestimmungen erganzt:
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Becronoung zum Besauunsseian Nr. 522

. Regelungen hinsichtlich der Uberschreitung von Baugrenzen durch Win-
tergarten

«  Zulassigkeit von Nebenanlagen aulerhalb der berbaubaren Grund-
stiicksfiache

Sicherung des homogenen Erscheinungsbilds zusammenhangender
Baukdrper

Einschrankung der Zuldssigkeit von Stellplatzen, Carports und Garagen

Daruber hinaus ist eine Anpassung des Bebauungsplans aus dem Jahr 1971 an die
tatséchliche Entwicklung im Plangebiet erforderlich. Dies betrifft die

. Rucknahme der StralRenverkehrsflache im Bereich der Geb&ude Beetho-
venstralle 202 bis 204.

Die Grundzlge der stadtebaulichen Planung werden durch diese Anderung des Be-
bauungspians nicht beruhrt. Aus diesem Grund wird die Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB durchgefihrt.

1.5 Bestand

Im Plangebiet befinden sich ein- bis zweigeschossige Ein- und Mehrfamilienhauser,
zum Teil als StraRenrandbebauung. Die Grundstiicke innerhalb des Plangebiets sind
weitgehend bebaut. Das Plangebiet wird durch die Beethovenstrae erschlossen.

Die Umgebung des Plangebietes ist geprégt durch Wohnbebauung sowie Freiraum-
nutzungen. Ostlich schlieRen an das Plangebiet die Flachen der Sterkrader Heide an,
durch die der Reinersbach verlguft. Stdlich, westlich und nérdlich des raumlichen Gel-
fungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich entlang der Beethovenstrale ein- bis
zweigeschossige Wohnbebauung.

1.6  Offentlichkeitsbeteiligung

Da es sich bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 - Kirchhellener
StraBe/Hirschstrae - um eine vereinfachte Anderung gemaR § 13 BauGB handelt,
wird von der Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) abgesehen.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB soll die offentliche Auslegung der Planung im Technischen
Rathaus Sterkrade erfolgen. Innerhalb dieser Zeit besteht Gelegenheit, sich tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrich-
ten zu lassen und sich zur vorgestellten Planung zu duRem.

1.7  Bisheriger Verfahrensstand

Der Rat der Stadt hat am 20.09.2004 die vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes beschlossen.
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Becrionpung zum BesauuncseLan Nr. 522 E

2 Bebauungsplankonzept

21 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird, entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans, weiterhin als reines Wohngebiet (WR) gemdR §3 BauNVO
festgesetzt. Somit wird der bereits vorhandenen Gebietscharakteristik Rechnung
getragen.

2.2  MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird auch zukinftig durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowle die Zahl der maximal zuléssigen Vollge-
schosse festgesetzt. Durch die Anderung des Bebauungsplans sind diese Festsetzun-
gen, ebenso wie die der Uberbaubaren Grundsticksflichen und der Bauweise nicht
geéndert worden.

Die Uiberbaubaren Grundstilcksflichen werden im gesamten Plangebiet zukiinftig aus-
schlieBlich durch Baugrenzen bestimmt, wodurch den Bauherren zuséatziicher Spiel-
raum zur Verwirklichung ihrer Vorstellungen eingeraumt werden kann,

Die Festsetzungen verfolgen demzufolge weiterhin die urspriingliche Zielsetzung des
rechtskraftigen Bebauungsplans und korrespondieren mit der in der Ortlichkeit vorzu-
findenden Situation.

Das Baufenster innerhalb des Plangebiets weist eine Tiefe von 12,0 m auf. Um den
Bauherren angesichis der aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan bernommenen
geringen Baufenstertiefe ausreichend Spielraum zur Realisierung medermner Wohn-
grundrisse zu gewdhren, wird durch Text festgesetzt, dass die Uberschreitung der
ruckwértigen, von der Stral3enverkehrsfldche abgewandten Baugrenzen um maximal
3,0 m auf einer Lange von hochstens 5,0 m ausnahmsweise zuldssig ist, sofern die er-
forderlichen Abstandsflachen eingehalten werden und wenn es sich um Bauteile han-
delt, deren Oberflachen zu mehr als 70 % verglast sind und die eine wohnraumahnli-
che Nutzung aufnehmen, Hierbei handelt es sich in erster Linie um Wintergérten. Er-
ganzend wird durch textliche Festsetzung bestimmt, dass eine Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der festgesetzten Uferzone unzulassig ist.
Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt erganzt:

Ausgenommen hiervon ist die in der Plankarite fesigeselzte Uferzone. Im Be-
reich der Uferzone ist eine bauliche Nutzung unzuldssig.

Der Bebauungsplan enthélt unter ,E. Uferzone (§ @ Abs. 1 Nr. 16 BauGB)" einen Aus-
schiuss baulicher Anlagen innerhalb der Uferzone, Dieser Ausschluss wird somit klar-
stellend unter ,B. Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §
23 BauNVO)" aufgenommen. Diese Ergdnzung wird mit der Erhéhung der Eindeutig-
keit der Planung begriindet. Eine inhaltliche Anderung des Bebauungsplans findet
nicht statt.

23 Hdéhe baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung von Héhenbegrenzungen baulicher Anlagen (Traufhthe und First-
héhe) soll die Hohenentwicklung der Gebaude derart gelenkt werden, dass im Plange-
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Becronpung zum BesauuncseLan Nr. 522

biet die Entwicklung ObermaBig hoher Baukdrper ausgeschlossen wird. Hierdurch wird
der Zielsetzung dieser Bebauungsplanéanderung, insbesondere im Hinblick auf die
Wahrung der Mal3stablichkeit der Bebauung und somit des Erscheinungsbilds des Ge-
biets entsprochen.

Den Hohenfestsetzungen liegt ein aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan und dem
vorhandenen Gebdudebestand ableitbarer Baukorper zu Grunde, der die bisherigen
Festsetzungen zur Geschossigkeit und der jeweiligen Baufenstertiefe beriicksichtigt. In
Verbindung mit der aus den rechtskraftigen Festsetzungen Ubernommenen Dachnei-
gung und einer ausreichenden lichten Geschoss- bzw. Raumhéhe wurde die maximal
zuldssige Trauf- und Firsthéhe bestimmt. Die zu Grunde gelegten Geschoss- bzw.
Raumhéhen gehen (ber die in der Landesbauordnung geforderten MindestmaRe hin-
aus, um dem jeweiligen Bauherren ausreichend Spielraum zur Errichtung individueller
und moderner Gebdudetypen zu gewdhrleisten. Durch diese so abgeleitetenn Héhen-
festsetzungen soll eine mafstabliche, das heif’t an die Umgebungsstruktur angepass-
te Bebauung sichergestellt werden.

Im Bebauungsplan wird durch Eintragung in die Plankarte die maximal zuldssige
Trauf- und Firsthéhe bestimmt. Im Plangebiet ist eine maximale Traufhéhe von 6,4 m
und eine maximaie Firsthéhe von 9,8 m (iber angrenzender Verkehrsflache zuldssig.

Als Trauf- bzw. Firsththe gilt im gesamten Plangebiet das MaR zwischen der Schnittli-
nie von Aufienwand und Dachhaut bzw. der oberen Dachkante und der Stralenober-
flache an der HaupterschlieBungsseite im Bereich der Stralenbegrenzungslinie zwi-
schen den Schnittlinien mit den beiden seitlichen Aufenwinden. Im Rahmen dieser
Festsetzungen sind die Bezugspunkte eindeutig bestimmt. Die Ermittlung der Trauf-
und Firsthéhe wird anhand folgender Abbildung verdeutlicht:

. 7 - - Hohe X
" |
|
2 |
FryrE " 5|
g c g
g‘_‘ ) 2 I
= N Oberkanie Strafe / / ) i
S - S e $2be - -G Hope Y
|
Bezugspunkt Strallen-

oberfliche = (X+Y)/2

2.4 Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird durch Text festgesetzt, dass aullerhalb der berbaubaren
Grundstticksflachen pro Baugrundstiick Nebenanlagen zul&ssig sind, sofern diese in
der Summe aller Nebenanlagen eine Grundflache von 15 m? nicht Uberschreiten. Die
Hoéhe von Nebenanlagen ist auf maximal 3,0 m begrenzt, wobei als Bezugspunkt die
natiirliche Gelédndeoberflache im Bereich der Nebenaniage heranzuziehen ist. Dartiber
hinaus sind im Bereich der Vorgéarten Nebenanlagen mit Ausnahme von Miilltonnenbe-
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BEGRUMDUNG 2um BesauunsseLan Nr. 522 E

haitern unzuldssig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen Strallenbegrenzungslinie an
der HaupterschlieRungsseite und stralenseitiger Geb&udeflucht,

Durch die Festsetzung beztglich der Nebenanlagen im Vorgartenbereich wird sicher-
gestellt, dass die in der Ortlichkeit vorzufindende Struktur mit den tiberwiegend gértne-
risch gestalteten Vorgédrten weiterhin gewahrt wird. Daruber hinaus trégt die Bestim-
mung eines Maximalwerts hinsichtlich der zuldssigen Grundflache von Nebenanlagen
dazu bei, dass die in der Ortlichkeit vorzufindende Struktur der privaten, nicht tiberbau-
baren Grundstiicksflachen bewahrt wird, indem die Errichtung von Nebenanlagen be-
grenzt wird. In diesem Zusammenhang steht auch die Begrenzung der Héhenentwick-
lung von Nebenaniagen.

Ergénzend wird durch textiiche Festsetzung bestimmt, dass die Errichtung von
Nebenanlagen innerhalb der festgesetzten Uferzone unzuléssig ist, Die textlichen
Festsetzungen werden wie folgt ergéanzt:

Ausgenommen hiervon ist die in der Plankarte festgesetzte Uferzone. Im Be-
reich der Uferzone sind Nebenanfagen unzuldssig.

Der Bebauungsplan enthdlt unter ,E. Uferzone (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)“ einen Aus-
schluss baulicher Anlagen innerhalb der Uferzone. Dieser Ausschluss wird somit klar-
stellend unter ,C. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1.V, mit § 14 BauNVO)" auf-
genommen. Diese Erganzung wird mit der Erhdhung der Eindeutigkeit der Planung be-
grindet. Eine inhaltliche Anderung des Bebauungsplans findet nicht statt.

2.5 Stellpldtze und Garagen

Zur Sicherung des stadtebaulichen Charakters des Baugebiets ist im Rahmen der text-
lichen Festsetzungen die Errichtung von Garagen in Kellergeschossen der Gebidude
fur unzuléssig erkldrt worden. Ergédnzend wird durch textliche Festsetzung bestimmt,
dass die Errichtung von Stellplatzen und Garagen sowie ihren Zufahrten innerhalb der
festgesetzten Uferzone unzul@ssig ist. Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt
erganzt;

im Bereich der Uferzone sind Stellpldtze und Garagen sowie Zufahrten unzu-
dssig.

Der Bebauungsplan enthalt unter ,E. Uferzone (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)“ einen Aus-
schluss baulicher Anlagen innerhalb der Uferzone. Dieser Ausschluss wird somit klar-
stellend unter ,D. Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6
BauNVO)* aufgenommen. Diese Ergénzung wird mit der Erhéhung der Eindeutigkeit
der Planung begriindet. Eine inhaltliche Anderung des Bebauungsplans findet nicht
statt.

Ebenfalls ist die Errichtung von Stellplatzen, iberdachten Stellplatzen (Carports) und
Garagen in den Vorgartenbereichen der Gebaude nicht zuldssig. In Verbindung hiermit
steht die Festsetzung, dass die iberdachten Stellpldtze und Garagen um mindestens
5,0 m von der festgesetzten Stralenbegrenzungslinie zurtickzusetzen sind. Uber diese
Festsetzungen wird sichergestelit, dass die zum StraRenraum orientierten privaten
Grundstlcksflachen nicht fir Zwecke zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs ge-
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Begrinbuns zum BesauuncspLan Nr, 522 E

pragt werden, sondern der StralBenraum weiterhin durch die individuell gestalteten Vor-
gartenflachen begrenzt wird.

2.6 Erhalt von Bdumen und Striuchern

Die Festsetzung fur das Plangebiet in Bezug auf die Erhaltung vorhandener Baum-
und Strauchgruppen behalt weiterhin Gultigkeit und ist aus dem Grund in die Anderung
des Bebauungsplans Gbernommen worden.

2.7 Straenverkehrsflachen

Im Bereich der Gebdude Beethovenstralle 202 bis 204 hat sich die dem Bebauungs-
plan Nr. §9 zu Grunde liegende Verkehrsplanung inzwischen verdndert. Der Bau einer
breiten Strallentrasse, deren Stralenbegrenzungslinie im rechtskraftigen Bebauungs-
plan durch den damaligen und heute weiterhin in der Orilichkeit gegebenen Gebaude-
bestand (Beethovenstralle 202) veriduft, ist nicht mehr vorgesehen. Demzufolge wird
auf die Festsetzung der Stralenverkehrsflache in der urspriinglichen Form in diesem
Bereich verzichtet und die Verkehrsfldche dem heutigen Ausbauzustand angepasst.
Die Rucknahme dieser Verkehrsflachen im vorliegenden Bebauungsplan vollzieht da-
mit die Planungsvorgaben aus anderen Entwickiungsplanungen nach.

2.8 Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86 BauO NRW

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden durch Festsetzungen uber értliche
Bauvorschriften gemafl § 86 BauO NRW erganzt. Ziel dieser Festsetzungen ist es,
das duliere Erscheinungsbild der Siedlung in einer gewissen Einheitlichkeit zu bestim-
men, aber dennoch individuelle Gestaltungsspielrdume zu sichemn.

« Durch die Festsetzungen bezlglich der Dachgestaltung in Form von
Dachform und -neigung sowie Dachaufbauten und -gauben kann im
Plangebiet ein harmonisches Erscheinungsbild der Dachlandschaft si-
chergestellt werden, Daneben kénnen stddtebauliche Fehlentwicklungen
unter anderem durch unmafstablichen Ausbau der Dachgeschosse ver-
mieden werden, womit die Umsetzung der stéddtebaulichen Zielsetzung
dieser Bebauungsplandnderung sichergestellt werden kann.

+  Uber die Bestimmung der Dach- und Fassadengestaltung sowie der ein-
heitlichen Héhenentwicklung von zusammenhangenden Baukdrpern wird
neben der Mal3stiblichkeit der Bebauung die Wahrung der Homogenitat
zusammenhangender Gebdudekdrper gesichert.

Die Festsetzung beziiglich der Zuldssigkeit von Abgrabungen tragt dazu
bei, dass der stadtebauliche Charakter des Gebiets nicht durch Uberma-
Rige Ausnutzung des Kellergeschosses zu Wohnzwecken entscheidend
gestort wird, Hierdurch kann sichergestellt werden, dass keine auf den
Betrachter wirkende visuelle Uberhéhung der Bebauung hervorgerufen
wird,
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Dachaufbauten und -gauben

Im Plangebiet sind Dachaufbauten und Dachgauben zuléssig, sofern sie, gemessen
entlang der Dachhaut, gegeniiber des Dachfirstes um mindestens 1,2 m zurlickgesetzt
sind und von der AuBRenkante der giebelseitigen YWand um mindestens 1,5 m zurlick-
bleiben. Es sind nur solche Dachaufbauten und -gauben zuldssig, deren vordere An-
sichtsflache eine Héhe von 2,0 m (senkrecht gemessen) nicht Uberschreiten.

Die nachfolgende Abbildung soll die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung gra-
fisch verdeutlichen:

ok

|
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G

Um eine Uberméflige Hohenentwicklung der Dachbebauung durch tbereinander lie-
gende oder sich Gber mehrere Etagen erstreckende Dachaufbauten und Dachgauben
zu verhindern, sind Dachaufbauten und Dachgauben nur in einem Geschoss des Da-
ches zulassig.

Dachfoﬁn und -neigung

Auf Grund der Pragung des Plangebiets hinsichtlich der Dachferm wurde durch Eintra-
gung in die Plankarte festgesetzt, dass ausschlieBlich Satteldécher zulassig sind. Die-
se Festsetzung ist dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. §8 entnommen. Unterge-
ordnete bauliche Anlagen sind insofern von dieser Festsetzung ausgenommen, als
dass die Dacher von Anbauten und Nebengebiuden auch mit abweichenden Dachfor-
men ausgefiihrt werden konnen, wenn diese eine Dachflache — harizontal gemessen —
von 20 m? nicht Gberschreiten. Dacher von Garagen kénnen ebenfalls mit abweichen-
den Dachformen (z.B. Flachdach) ausgefiihrt werden.

Die Festsetzung beziiglich der Dachneigung, die im Bebauungsplan Nr. 59 auf 30° bei
zwei- und dreigeschossigen Wohnbauten bestimmt ist, wird in den vorliegenden Be-
bauungsplan tbernommen. Gleiches gilt filr die Bestimmung hinsichtlich der zuldssi-
gen Dachform und Dachneigung bei vorhandener Nachbarbebauung sowie bei Grup-
penbiidung von Wohngebauden.

Dach- und Fassadengestaltung zusammenhingender Baukdrper

Sofern Geb&dude zusammenhdngende Baukdrper bilden, sind einheitliche Fassaden-
und Dachmaterialien zu verwenden. Auf die genaue Bestimmung der zulassigen Fas-
saden- und Dachmaterialien wird bewusst verzichtet, um se den Bauherren, auch an-
gesichts der in der Ortlichkeit vorhandenen individuellen Fassaden- und Dachmateriali-
enwahl, ausreichend Gestaltungsspielrdume zu gewahren.
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Trauf- und Firsthohe zusammenhadngender Baukdrper

Baulich zusammenhéngende Hauptbaukérper sind mit gleicher Trauf- und Firsthéhe
zu errichten. Somit wird eine einheitliche Héhenentwicklung gewahrleistet, was im Ein-
klang mit den Zielen dieser Bebauungsplanénderung steht.

Abgrabungen

Uber die fiir das gesamte Plangebiet festgesetzte Einschrankung der Zulassigkeit von
Abgrabungen soll sichergestellt werden, dass der stddtebauliche Charakter des Ge-
biets in Bezug auf den offentlichen Strafienraum beibehalten und nicht durch eine auf
die Umgebung bezogene unmafstabliche Bebauung entscheidend gestért wird. Im
rackwartigen, von der Stralenverkehrsflache abgewandten Gebaudebereich (Haupt-
gartenseite) sind Abgrabungen zulassig, sofern diese eine Breite von 40 % der zuge-
hérigen Fassadenbreite nicht Uberschreiten. In den seitlichen Geb&udebereichen sind
Abgrabungen bis zur Bristungshéhe der Belichtungsfenster im Souterrain zulassig,
sofern diese maximal 20 % der zugehorigen Wandldnge einnehmen und vom Strallen-
raum aus nicht eingesehen werden kénnen. In den zur StraBenverkehrsflaiche zuge-
wandten Bereichen der Gebdude sind Abgrabungen generell unzuldssig.

Einfriedungen

Die textliche Festsetzung beziiglich der Einfriedungen wird unveréndert in die vorlie-
gende Anderung des Bebauungspians tibernommen.

29 Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5§ Nr. 2 BauGB

Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht
und zum Anpassungsbereich gemall § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Be-
sondere Sicherungsmafinahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien fur die
Ausflhrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus gemall Runder-
lass des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und 6&ffentliche Arbeiten vom
10.09.1963-11 B 2-2796 Nr.1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fur das Land Nord-
rhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963).

2.10 Hinweis
Bodendenkmal

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 522 werden nach bisherigen
Kenntnissen keine denkmalpflegerischen Belange berlhrt. Denncch wird folgender
Hinwels in den Bebauungsplan aufgenommen:

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die untere Denkmalbehdrde bei der
Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege in Xanten unver-
ztglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu
halten.

Der Hinweis auf potenzielle, denkmalrechtlich relevante Bodenfunde wird mit den Be-
langen der Bodendenkmalpfiege und der Informationspflicht fur Bauwillige begriindet.
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Uferrandstreifen des Reinersbach

Bei einer Bebauung der Flurstiicke 504 und 505 sind die laut |Landeswassergesetz vor-
geschriebenen Abstinde bezuglich Bebauung (Hauser, Garagen) bzw. Befestigung
der Grundstlicke (Wege, Zaune u. a.) vom FlieBgewasser einzuhalten.

Ferner ist zu priifen, ob beim Bau von Kellergeschossen aufgrund der Gewéasserndhe
Vorkehrungen gegen . driickendes” Wasser zu treffen sind.

Bei zu unterkellernden Geb&uden ist deshalb die Notwendigkeit von Schutzmalinah-
men gegen ,driickendes" Wasser zu prifen. Sind Schutzmafnahmen erforderlich, sind
die Keller in wasserdichter Bauweise zu errichten.

Die Einleitung von Grund- und Drainagewasser in die Kanalisation ist nach § 4 der Ent-
waésserungssatzung der Stadt Oberhausen grundsétzlich nicht zulassig.

3 Umweltbericht

Da es sich bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 - Kirchhellener
Strafle/HirschstralRe - um eine vereinfachte Anderung gemé&R § 13 BauGB handelt,
wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzu-
wenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Anderung des Bebauungspians die Zulds-
sigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltveriraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und dass keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes) bestehen.

Auch die Ubrigen in § 6 Nr. 7 Bau GB genannten Belange des Umweltschutzes sind
hinreichend berilicksichtigt worden.

Eingriffsregelung

GemalR § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber den Belang von
Naturschutz und Landschaftspflege bel der Aufstellung von Bauleitpléanen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder planungs-
rechtlich zuldssig waren. Der Einfihrungserlass zum Bau- und Raumordnungsgesetz
1998 (BauROG) bestimmt in Nr. 4.4.1, dass die Eingriffsregelung nur dann anzuwen-
den ist, wenn im Bauleitplan erstmals bauliche Nutzungen festgesetzt werden sollen
bzw. bei geanderten Nutzungen starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
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sind. Dies bedeutet, dass die Anwendung der Eingriffsregelung bei erstmaliger Fest-
setzung baulicher Nutzungen durch einen Bebauungsplan bzw. wenn bei ge&nderten
Nutzungen stérkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind erfolgt.

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ist ein Ausgleich
fur Eingriffe nicht erforderlich, da hinsichtlich der tiberbaubaren Grundstiicksfléche kei-
ne Anderung zum rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgt.

4 Ordnung des Grund und Bodens

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden MalRnahmen
erforderlich.

5 Kosten

Im Rahmen der Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans enistehen
der Stadt Oberhausen keine Folgekosten.

Bochum, ..25.07.2007...... s
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Diese Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S, 2414), zuletzt gedndert Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. 1, S. 3316), in
der Zeit vom 09.10.2007 bis 09.11.2007 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 12.11.2007

Der Oberburgermeister
/e S \\'..\lm Auftrage
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 522 , gemdl § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der
Neufassung vom 23.09.2004 ( BGBL. [, S. 2414 ) zuletzt gedndert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 17.12.2008 ( BGBL. I, S. 2586 ) beigefiigte Begriindung in der Fassung vom
25.07.2007 ist vom Rat der Stadt am 30.03.2009 beschlossen worden.

Oberhausen , 31.03.2009
Der Oberbiirgermeister
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