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TEIL A: BEGRUNDUNG

A ALLGEMEINES

A 1l. Lage des Vorhabengebiets / RAGumlicher Geltungsbereich

Das Vorhabengebiet der gegenstandlichen Planung befindet sich im Nordosten des
Stadtbezirks Osterfeld, im aufRersten Stidosten des statistischen Bezirks Klosterhardt-Sad.
Es liegt unmittelbar an der Stadtgrenze zur Stadt Bottrop.

Der raumliche Geltungsbereich des fir die Realisierung der Planung verfolgten
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 19. Er
wird begrenzt durch die Teutoburger Stral3e (stdlich), die HuyssenstraRe und Teilflachen
der JacobistralRe (nordlich), die Turnplatzstraf3e (westlich) und die StraRe Im Fuhlenbrock
(6stlich). Er umfasst in Ganze die Flurstiicke Nr. 532, urd-Ni- 534 sowie-eine-Teilflache-des

g : 8 i Brfla *. Um letztere wurde der
Geltungsbereich gegentber dem einleitenden Beschluss zur Optimierung der
Vorhabenflache erweitert. * und 555

Die Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) ist identisch mit dem
Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die geplante Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergibt sich aus der
nachfolgenden Ubersichtsskizze (vgl. Abb. 1).

M 1:1.000

Im Fuhlenbrock

agessuadalg

D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches D-:-:H-:-:?MM
Abb. 1: Ubersichtsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31, e-MaRstab © Stadt Oberhausen

A 2. Bestandssituation

Auf dem Vorhabengrundstiick befindet sich derzeit ein Lebensmitteldiscounter der Fa. Lidl
mit einer Gesamtverkaufsflache von 794 m? sowie der dazugehdrigen Stellplatzanlage. Der
seit Uber zehn Jahren bestehende Markt in stadtebaulich vollintegrierter Lage weist
mittlerweile erhebliche Modernisierungs- und Erweiterungsbedarfe auf, um weiterhin und
langfristig seine wohnortnahe Versorgungsfunktion insbesondere fur die umliegende
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Wohnbebauung zu erfillen. Zur Ertichtigung des Einzelhandelsstandortes sind der
Abbruch des bestehenden Filialgebdudes und die Neuerrichtung einer modernen
Einzelhandelsimmobilie geplant. Der Standort des projektierten Lidl-Marktes befindet sich
in einer stadtebaulich vollintegrierten Lage und ist in der ,Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen“ ! als Nahversorgungstandort auBerhalb
zentraler Versorgungsbereiche klassifiziert. Geman den konzeptionellen Empfehlungen zur
Steuerung der Nahversorgung sind diese Standorte trotz ihrer Lage aul3erhalb der
zentralen Versorgungsbereiche zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Das Vorhabengebiet grenzt im Osten direkt an die StraRe Im Fuhlenbrock und das im
Bereich der StraBenmitte beginnende Gemeindegebiet der Stadt Bottrop. Im weiteren
ostlichen Verlauf befindet sich auf der gegentiberliegenden StralRenseite, und somit bereits
auf Bottroper Stadtgebiet, eine Tankstelle. Alle weiteren Geb&ude im direkten Umfeld des
Vorhabenstandortes sind Wohngebaude. Wahrend sich das Viertel nordlich der
Teutoburger StralRe als Wohngebiet mit eindeutiger Pragung durch Einfamilienh&user und
eine  hohe Durchgrinung, z.T. mit groBen Géarten und baumbestandenen
Anwohnerstrallen (Jacobistral3e) darstellt, ist das Wohnviertel sidlich der Teutoburger
StralRe starker durch Mehrfamilienhauser gekennzeichnet. Das Vorhabengebiet fiigt sich
vollsténdig in den siedlungsraumlichen Zusammenhang ein, ist Uber die Bushaltestelle
JacobistraRe an das ortliche OPNV-Netz angeschlossen und aus den umliegenden
Wohngebieten zu Fuld und mit dem Fahrrad gut erreichbar.

Der Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzepts aus dem Jahr 2022 sowie
dem Einzelhandelskonzept der Stadt Bottrop aus dem Jahr 2019 sind verschiedene
zentrale Versorgungsbereiche zu entnehmen. Im relevanten Umfeld des Vorhabengebietes
befinden sich demnach folgende zentrale Versorgungsbereiche (jeweils mit entsprechender
Entfernungsangabe zum Vorhabengebiet) auf Oberhausener Stadtgebiet?:

O Nahversorgungszentrum Tackenberg / Klosterhardt (Fahrdistanz ca. 2,8 km)
O Zentraler Versorgungsbereich Osterfeld (Fahrdistanz ca. 2,4 km)
O Zentraler Versorgungsbereich Sterkrade (Fahrdistanz ca. 2,8 km)

Dartber hinaus befinden sich auf Bottroper Stadtgebiet im relevanten Umfeld des
Vorhabengebiets folgende zentrale Versorgungsbereiche (jeweils mit entsprechender
Entfernungsangabe zum Vorhabengebiet)®:

O Nebenzentrum Fuhlenbrock (Fahrdistanz ca. 1,2 km)
O Hauptzentrum Bottrop Innenstadt (Fahrdistanz ca. 3,8 km)

Die Bezeichnungen der zentralen Versorgungsbereiche sind den jeweiligen kommunalen
Einzelhandelskonzepten enthommen.

L Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Stadt+Handel, Dortmund, Juni 2022 (beschlossen
durch den Rat der Stadt Oberhausen am 20.06.2022)

2 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Stadt+Handel, Dortmund, Juni 2022 (beschlossen
durch den Rat der Stadt Oberhausen am 20.06.2022): S. 62

3 Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Bottrop, Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, Erlangen Juli 2019 (be-
schlossen durch den Rat der Stadt Bottrop am 24.09.2019): S. 76ff

2
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A 3. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Durch das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr.31 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen grof3flachigen Erweiterungsneubau des
heute bestehenden kleinflachigen Lebensmitteldiscounters geschaffen werden, um v.a. die
wohnortnahe Versorgung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs zu sichern und zu
verbessern. Die vorliegende Planung ermdglicht es, in umfangreicher Art und Weise dem
veranderten und gestiegenen Kundenanspruch gerecht zu werden. Vor allem das
veranderte Verbraucherverhalten und das diversifizierte Warenangebot in Kombination mit
einer weniger komprimierten Sortimentsprasentation durch niedrigere Regalhéhen sowie
grof3ziigige und barrierefreie Bewegungsflichen fir den Kunden erfordern eine
VergroRerung des Filialgebaudes und insbesondere der Verkaufsflachen. Da eine bauliche
Erweiterung der Bestandsimmobilie aufgrund der vorhandenen Grundstiicksgegebenheiten
ausscheidet, sieht die Planung den Abriss des Bestandsgebaudes und die anschlieRende
Neuerrichtung einer modernen Handelsimmobilie am gleichen Standort vor.

Im Detail sieht die Planung nach erfolgtem Abriss den Neubau einer sog. ,Metropolfiliale*
am gleichen Standort vor. Dieses Konzept zeichnet sich durch eine aufgestanderte und
somit flichensparende Bauweise aus, da der Verkaufsraum im 1. Obergeschoss Uiber einer
in das Gebaude integrierten Stellplatzanlage errichtet wird. Das geplante Filialgebaude
verflgt Gber eine hohe stadtebauliche Qualitat und eine moderne Architektur in nachhaltiger
Bauweise mit Grindach, Fassadenbegriinung und ergdnzender Photovoltaiknutzung, eine
hohe Energieeffizienz und eine geréduschoptimierte Warenandienung. In dem dann
mehrgeschossigen Baukorper ist die Einzelhandelsverkaufsflache Uberwiegend im 1.
Obergeschoss untergebracht. Das Erdgeschoss wird vor allem fur die Errichtung einer in
das Gebéaude integrierten Stellplatzanlage sowie der Eingangssituation zu dem dartber
liegenden Verkaufsraum genutzt. Um ein adaquates Stellplatzangebot vorzuhalten, werden
dem Gebaude vorgelagert weitere Stellplatze in ,konventioneller”, d.h. nicht Uberdachter
Weise, geschaffen. Die Warenanlieferung erfolgt (Uber einen eingehausten
Andienungsbereich, um potentielle Larmemissionen auf sensible Umgebungsnutzungen zu
reduzieren und die Einbindung als Nahversorgungsstandort in dessen stadtebauliches
Umfeld vertraglich zu gestalten.

Im Ergebnis ermdglicht das Bauleitplanverfahren die stadtebaulich vertragliche Sicherung
und Neuausrichtung eines etablierten Nahversorgungsstandortes, der einen wichtigen
Beitrag zur flachendeckenden Versorgung der im Umfeld ansassigen Bevolkerung leistet.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger Strafl3e / Turnplatz-
stral3e (Lidl) - werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
O Foérderung von Mallnahmen der Innenentwicklung,

O Prifung der Auswirkungen des Vorhabens auf potentiell betroffene zentrale Versor-
gungsbereiche,

O Ertichtigung und langfristige Sicherung eines stadtebaulich vollintegrierten solitaren
Nahversorgungsstandortes,

O Planungsrechtliche Festsetzung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes,

O Sortimentsbezogene Steuerung von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten unter Beriicksichtigung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes,

O Prifung und ggf. Regelung von erforderlichen ErschlieBungsanlagen,
O Prufung und ggf. Regelung von planungsrechtlichen Ausgleichserfordernissen.
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Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung i.S.v. 8§81 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) ist es insgesamt erforderlich, die angestrebten stadtebaulichen
Entwicklungsabsichten durch eine entsprechende Bebauungsplanung zu steuern. Die
angestrebte  vorhabenbezogene Bebauungsplanung trdgt einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung gemafl3 8 1 Abs. 5 BauGB Rechnung, da sie insbesondere
Maflnahmen der Innenentwicklung férdert und einen Beitrag zur langfristigen Sicherung
und Qualifizierung der wohnortnahen Grundversorgung leistet.

A 4. Verfahren / Fachgutachten

Ein Antrag der Vorhabentragerin, der Fa. Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG (Krummensteg
137, 47475 Kamp-Lintfort) vom 28.09.2018 auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens gemal 8 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB liegt vor. Hierin erklart die
Antragstellerin auch, dass sie i. S. v. § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB bereit und in der Lage ist,
innerhalb einer im abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrag festzulegenden Frist das
beantragte Vorhaben nach Rechtskraft der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung
umzusetzen.

Am 19.11.2018 wurde auf dieser Grundlage der einleitende Beschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Strafl3e / TurnplatzstraRe (Lidl) -
vom Rat der Stadt Oberhausen gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am
15.01.2019 im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 31 — Teutoburger Strafl3e / Turnplatzstrae (Lidl) - in der Zeit vom
28.10. bis 12.11.2019 einschlielich 6ffentlich ausgelegen (Darlegung der Planung). Am
20.11.2019 (Golfclub Oberhausen, Jacobistralle 35, 46119 Oberhausen) sowie am
18.12.2019 (Louise-Schroeder-Heim, Siepenstrale 30, 46119 Oberhausen) haben
offentliche Anhdrungen (Birgerversammlungen) stattgefunden. Innerhalb der zuvor
genannten Zeit bestand Gelegenheit, sich lber die allgemeinen Ziele und den Zweck der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig
wurde den Burgerinnen und Biirgern dabei Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung
gegeben.

Gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in
der Zeit vom 28.10. bis 28.11.2019 erstmalig bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beteiligt worden.

Die Beschlisse zur VergroRerung des Verfahrensgebietes sowie zur o6ffentlichen
Auslegung wurden durch den Haupt- und Finanzausschuss auf der Grundlage einer
Delegierung geman § 60 Abs. 2 S.1 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
anstelle des Rates der Stadt am 22.03.2021 gefasst und im Amtsblatt vom 15.04.2021
bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 22.04.2021 sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

In der Zeit vom 23.04. bis 25.05.2021 einschlieBBlich hat der Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 mitsamt Vorhaben- und ErschlielBungsplan
sowie der Begrindung (inkl. Umweltbericht) gemall &8 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.
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In der Zeit vom 04.01. bis 04.02.2022 einschlie@lich hat der Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 mitsamt Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie der Begrundung (inkl. Umweltbericht) gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger Stral3e / Turnplatzstralle
(Lidl) — wird im ,Normalverfahren® aufgestellt. § 13 BauGB fir das ,Vereinfachte Verfahren*
sowie die 88 13a und 13b BauGB fir das ,beschleunigte Verfahren“ finden keine
Anwendung.

Der Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB iV m. §2a BauGB ist als gesonderter,
eigenstandiger Teil B der Begriindung erstellt worden und liegt als Bestandteil der
Begriindung in einem separaten Dokument bei.

Als planungsbegleitende Fachgutachten fiir die vorhabenbezogene Bauleitplanung Nr. 31
wurden basierend auf der Festlegung im Scoping-Termin (durchgefiihrt am 21.02.2019)
gem. 8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB folgende Untersuchungsgegenstande und —bedarfe ermittelt
und die Inhalte durch Erstellung folgender Fachgutachten dargelegt:

O Artenschutzprifung / artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

liegt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 in der Fassung
vom 01.09.2022 des Gutachterbiiros 6koplan - Hemmer, Moers bei.

O Baugrundbeurteilung / Versickerungsuntersuchung / Orientierende
Bodenuntersuchung

liegt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 in der Fassung
vom 30.09.2005 des Ingenieurbiros Dr. Gartner und Partner GbR, Duisburg bei.

O Baugrundbeurteilung/ Griindungsberatung und abfallwirtschaftliche Beurteilung des
zu erwartenden Aushubmaterials

liegt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 in der Fassung
vom 26.02.2020 des Entwurfs des Ingenieurbliros Dr. Gartner und Partner GbR,
Duisburg bei.

O Einzelhandelsbezogene Auswirkungsanalyse

liegt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 in der Fassung
vom 03.08.2022* des Einzelhandelsgutachters Stadt + Handel GmbH,
Dortmund/Leipzig bei.  *vom 08.08.2022, in der redaktionellen Fortschreibung vom 16.03.2023

O Verkehrsgutachten

liegt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 in der Fassung
vom 16.08.2022 des Ingenieursbiiros Brilon Bondzio Weiser, Bochum bei.

O Larmgutachten
liegt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 in der Fassung
vom 16.08.2022 des Entwurfs des Ingenieursbiiros Brilon Bondzio Weiser, Bochum
bei.

O Begrindung Teil B - Umweltbericht
liegt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 als Bestandteil der
Begrindung in der Fassung vom 11.01.2021 des umweltburos essen, aktualisiert am
01.09.2022, bei.
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Vor der 1. erneuten Offenlage vom 04.01. bis 04.02.2022 sind folgende Anderungen der
Planung vorgenommen worden:

O Anpassung der vorhabenspezifischen Verkaufsflachendefinition und -festsetzung in
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sowie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan: raumlich-funktionale
Flachenklassifizierung und -zuordnung des Planvorhabens anstatt Definition einer
wuntersuchungsrelevanten Verkaufsflache®, die sich aus dem typischen Verhaltnis von
produktiven und unproduktiven Flachen in konventionellen, eingeschossigen
Referenzobjekten herleitet,

O Festsetzung einer vorhabenspezifischen Sortimentsliste im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan: nachrichtliche Ubernahme der ,Sortimentsliste* aus dem Entwurf zur
Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes (Stand: 15.11.2021) zur
eindeutigen Sortimentszuordnungsbestimmung,

O Anpassung der zeichnerisch festgesetzten Flache ,Schallschutzwand“ im
vorhabenbezogenen  Bebauungsplan: Anpassung der Flachenfestsetzung
entsprechend der Ergebnisse der planungsbegleitenden schalltechnischen
Untersuchung und der konkreten Darstellungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans,

O geringfugige Arrondierung des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans im
Bereich der Einmindung Im Fuhlenbrock / JacobistralRe: Anpassung des Plangebietes
an die tatsachlichen Verhaltnisse vor Ort und den tatsadchlichen Ausbauzustand der
offentlichen Verkehrsflachen,

O modifizierte Gestaltung der Gebdudeeingangssituation an der siddstlichen
Gebaudeecke / Austausch von Ansichten im Vorhaben- und Erschliefungsplan:
stirnseitige Ausrichtung der Eingangssituation statt bisheriger 45°-/Eck-Ausrichtung
aufgrund statischer Erforderlichkeiten,

O redaktionelle Erganzungen / zusétzliche Erlauterungen insbesondere in der
Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und innerhalb des
planungsbegleitenden Vertraglichkeitsgutachtens.

Vor der 2. erneuten Offenlage wurden folgende Anderungen vorgenommen:

O Veranderung der ErschlieBung des Plangebietes: Verlegung der im Osten an der
StralBe Im Fuhlenbrock liegenden Einfahrt nach Norden an die Jacobistral3e, Hohe
Huyssenstrafl3e sowie dadurch ausgeltste Veranderungen des Parkplatzes,

O Anpassung der zeichnerisch festgesetzten Flache ,Larmschutzwand“ im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgrund der veranderten ErschlieRung des
Vorhabengrundstiicks: Anpassung der Flachenfestsetzung entsprechend der
Ergebnisse der planungsbegleitenden schalltechnischen Untersuchung und der
konkreten Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans,
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O Aktualisierung des  Schallschutzgutachtens  aufgrund  der  verénderten
VerkehrserschlieBung des Vorhabengrundstiicks sowie methodische Anpassung
gemal der zwischenzeitlich in Kraft gesetzten Richtlinien fir den Larmschutz an
StralRen (RLS-19),

O Aktualisierung des Verkehrsgutachtens aufgrund der veranderten
VerkehrserschlielBung des Vorhabengrundstiicks,

O Neuerstellung eines Vertraglichkeitsgutachtens aufgrund der zwischenzeitlichen
Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes nebst Aktualisierung der
Datenbasis,

O Festsetzung der vorhabenspezifischen Sortimentsliste im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan: nachrichtliche Ubernahme der ,Sortimentsliste® gemaR der
zwischenzeitlich, d.h. am 20.06.2022, vom Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Oberhausen zur eindeutigen
Sortimentszuordnungsbestimmung,

O redaktionelle Ergéanzungen / zuséatzliche bzw. aktualisierte Erlauterungen in der
Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und innerhalb der
Fachgutachten.

Die zuvor genannten Anderungen waren insbesondere erforderlich, da sich die bislang im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens entwickelte verkehrliche ErschlieBungsvariante des
Vorhabengrundstiickes im Rahmen der konkreten Entwurfsplanung, die u.a. auch
materielle Grundlage des zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 gehérigen und
aktuell in der Erarbeitung befindlichen Durchfiihrungsvertrages werden wird, als
stral3enverkehrs- und anordnungsrechtlich nicht umsetzbar erwies. Von den zustandigen
StralRenbaulasttragerinnen der das Vorhabengebiet umgebenden Verkehrsflachen wurden
in diesem Zusammenhang konkrete Bedenken hinsichtlich der Verkehrssicherheit
vorgetragen, die durch die nunmehr verfolgte Erschlieldungsvariante ausgeraumt werden
konnten.

Das zwischenzeitlich auch durch Beschluss des Rates vom 20.06.2022 die Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Oberhausen als stadtebauliches
Entwicklungskonzept i.S.v. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB abgeschlossen ist, wurde die
einzelhandelsbezogene Auswirkungsanalyse ebenfalls vollstdndig aktualisiert und der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 31 insgesamt auf das nunmehr fortgeschrieben
vorliegende Oberhausener Einzelhandelskonzept angepasst. Insoweit wird auch § 214
Abs. 3 Satz 1 BauGB vollumfanglich Rechnung getragen.

Der weitere Verfahrensablauf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 stellt sich

wie folgt dar:

O Bekanntmachung der 2. erneuten Offenlage des Bebauungsplanentwurfs im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen am 17.10.2022;

O 2. erneute Offenlage gem&R § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats (mind.
jedoch 30 Tage);

O Abschluss des Durchfiihrungsvertrages gemafld 8 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor Sat-
zungsbeschluss;
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O Entscheidung des Rates Uber die abwéagungsrelevanten Stellungnahmen sowie Sat-
zungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

O Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen gemalR § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB.

B PLANERISCHE GRUNDLAGEN

B 1. Raumordnung /vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemald 8 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind von den in 84 Abs.1 ROG aufgefihrten
Adressaten zu beachten. d. h., es handelt sich um Festlegungen, die nicht durch eine
Abwégung Uberwindbar sind. Die Bauleitplane sind gemafl § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung anzupassen.

Grundséatze der Raumordnung sind gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fur nachfolgende
Abwégungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind gemanR § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu
berlcksichtigen, d. h. sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwégung
einzustellen und kdnnen bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen tberwunden
werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemafd 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG u. a. in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen
Planungen in der Abwégungsentscheidung zu bericksichtigen (8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

Fur das Vorhaben wurde die Vereinbarkeit mit den nachfolgend aufgefihrten, relevanten
Zielen und Grundséatzen der Raumordnung gepruft.

B 1.1. Landesplanung

Am 08.02.2017 ist der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 2017) und
am 06.08.2019 die 1. Anderung des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW 2019) in Kraft getreten. Hierin sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und
Landesplanung sowohl textlich als auch zeichnerisch festgelegt.

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 — Teutoburger StralRe
/ TurnplatzstraBe (Lidl) — sind die im LEP NRW 2017 und 2019 enthaltenen Ziele der
Raumordnung zu beachten und die Grundsitze der Raumordnung in der
Abwagungsentscheidung zu beriicksichtigen.

B1.1.1 LEPNRW?2017

Zeichnerischer Teil des LEP NRW 2017

Im zeichnerischen Teil des LEP NRW 2017 ist das Vorhabengebiet nachrichtlich dem
Siedlungsraum zugewiesen.
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Textlicher Teil des LEP NRW 2017

Der LEP NRW 2017 enthalt verschiedene textliche Ziele und Grundséatze der
Raumordnung, die bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31
zu beachten bzw. zu beriicksichtigen sind:

Mit dem LEP NRW 2017 wird im Kapitel 6 — Siedlungsraum, Abschnitt 6.1 Festlegungen fir
den gesamten Siedlungsraum u. a. das Ziel der flachensparenden und bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung verfolgt (Ziel 6.1-1) und der Innenentwicklung der Vorrang gegeben
(Grundsatz 6.1-6). Die Siedlungsentwicklung soll dariber hinaus im Sinne der
"nachhaltigen europaischen Stadt" kompakt gestaltet werden (Grundsatz 6.1-5).

Diesen Ziel- und Grundsatzfestlegungen tragt die vorhabenbezogene Bebauungsplanung
Nr. 31 mit der zugrundeliegenden Konzeption flur den vollintegrierten Vorhabenstandort in
besonderer Weise Rechnung.

Dartber hinaus enthalt der LEP NRW in Kapitel 6 — Siedlungsraum, Abschnitt 6.5
differenzierte Ziel- und Grundsatzfestlegungen zur landesplanerischen Steuerung des
grof3flachigen Einzelhandels. Dabei sind folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung
fur die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 maRgeblich:

O 6.5-1 Ziel Standorte des grof3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen
Siedlungsbereichen: Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO dirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

O 6.5-2 Ziel Standorte des groRflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur_in_zentralen Versorgungsbereichen: Dabei dirfen Kerngebiete
und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

* in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

* in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten
Lagen, die aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmafigen
Anbindung fiir die Versorgung der Bevdlkerung zentrale Funktionen des kurz-,
mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen sollen, dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind

= die Sortimente gemaf Anlage 1 zum LEP NRW 2017 und

= weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente
(ortstypische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise diurfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch aufl3erhalb zentraler
Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich

= eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Grinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener
baulicher Strukturen oder der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild,
nicht maoglich ist und

= die Bauleitplanung der Gewaéhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und
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= zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt
werden.

O 6.5-3 Ziel Beeintrachtigungsverbot: Durch die Darstellung und Festsetzung von
Kerngebieten und Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit
zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

O Die Grundsatze bzw. Ziele 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-6 des LEP beziehen sich auf Vorhaben
mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten und sind daher fir das vorliegende
Vorhaben nicht relevant.

O 6.5-7 Ziel Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem Einzelhandel:
Das Ziel 6.5-7 ,Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem
Einzelhandel® ist vorliegend nicht anwendbar, weil der vorhandene Markt nicht
grol3flachig ist i.S.d. 8 11 Abs. 3 BauNVO. Ferner ist der Planstandort als integrierter
Nahversorgerstandort zu klassifizieren.

O Das Ziel 6.5-8 bezieht sich auf das Entstehen neuer sowie der Verfestigung und
Erweiterung  bestehender  zentrenschadlicher  Einzelhandelsagglomerationen
auf3erhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche. Da es sich bei dem vorliegenden Vorhaben
um einen Nahversorgerstandort handelt, der innerhalb eines Allgemeinen
Siedlungsbereiches gelegen ist, ist dieses Ziel nicht anzuwenden.

O Der Grundsatz 6.5-9 bezieht sich auf die Aufstellung bzw. Anderung von
Regionalplanen und ist damit im vorliegenden Fall nicht anzuwenden.

O 6.5-10 Ziel Vorhabenbezogene Bebauungsplédne fiir Vorhaben im Sinne des
8§ 11 Abs. 3 BauNVO: Vorhabenbezogene Bebauungsplane fir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO sind, soweit von 8§ 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB kein Gebrauch
gemacht wird, nur zuléssig, wenn sie den Anforderungen der Festlegungen 6.5-1, 6.5-
7 und 6.5-8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsortimenten haben sie
zudem den Festlegungen 6.5-2 und 6.5-3, im Falle von nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten den Festlegungen 6.5-3, 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-6 zu entsprechen.

Die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 entspricht aufgrund der Lage in einem
Allgemeinen Siedlungsbereich der Zielfestlegung 6.5-1 i.V.m. 6.5-10 des LEP NRW 2017.
Das Vorhabengebiet ist im Regionalen Flachennutzungsplan als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt (vgl. S. 13f).

Die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 entspricht der Zielfestlegung 6.5-2i.V.m.
6.5-10 des LEP NRW 2017 bzw. der dort enthaltenen Ausnahmeregelung. Demnach sind
Vorhaben im Sinne des 8§11 Abs. 3 BauNVO mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten auch au3erhalb zentraler Versorgungsbereiche zulassig, wenn die oben
aufgefiihrten Voraussetzungen des Ziels 6.5.-2 erfiillt sind.

Die Einordnung des Vorhabens in Ziel 6.5-2 des LEP NRW erfolgt dabei unter zuséatzlicher
Bertcksichtigung des zwischenzeitlich veroffentlichten Einzelhandelserlasses Nordrhein-
Westfalen 2021%. Hier hei3t es zum ersten Spiegelstrich des Ziel 6.5-2 des LEP NRW:

»(1.) Lage in einem zentralen Versorgungsbereich aus stadtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Griinden nicht moéglich

4 Einzelhandelserlass NRW 2021
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Ausgangslage der Betrachtung ist, ob es sich um einen Planstandort ohne oder mit
raumlicher Nahe zu einem vorhandenen zentralen Versorgungsbereich handelt. Davon
ausgehend kénnen siedlungsstrukturelle oder stadtebauliche Griinde gegen eine Lage
in einem zentralen Versorgungsbereich sprechen.®

Dies vorausgeschickt entspricht das Vorhaben der Ausnahmeregelung aus den folgenden
Grinden®:

Der Einzelhandelserlass NRW 2021 legt fest, dass bei Standorten ohne Nahe zu einem
zentralen  Versorgungsbereich  eher  siedlungsstrukturelle  Griinde  fur  die
Ausnahmeregelung nach Ziel 6.5-1 relevant sind. Eine raumliche Nahe isti. d. R. gegeben,
wenn eine fuBBlaufige Erreichbarkeit eines Standorts bzw. eines Standortbereichs gegeben
ist. Der Einzelhandelserlass NRW 2021 legt diese fullaufige Erreichbarkeit im verdichteten,
stadtischen Raumen mit einem ca. 700 m bis 1.000 m fuf3laufigen Radius fest. Aufgrund
der Distanz von z. T. deutlich Gber 2 km zwischen dem Vorhabenstandort und den zentralen
Versorgungsbereichen der Standortkommune Oberhausen kann keine raumliche Nahe des
Vorhabenstandorts zu zentralen Versorgungsbereichen konstatiert werden. Den zum
Vorhabenstandort nchstgelegenen zentralen Versorgungsbereich der Stadt Oberhausen
stellt der ZVB Osterfeld in rd. 2,4 km Fahrdistanz dar.

Ebenso ist aufgrund fehlender Einzelhandelsagglomerationen und
Komplementarnutzungen im n&dheren Umfeld des Vorhabenstandorts nicht davon
auszugehen, dass sich perspektivisch ein zentraler Versorgungsbereich am
Vorhabenstandort ausbildet bzw. ausgewiesen werden kann. Im Rahmen des
Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes (2022) wurde erortert, dass
eine Fortschreibung des zuvor (2007) ausgewiesenen Nahversorgungszentrum
Klosterhardt-Sid, welcher den westlich gelegenen NETTO-Markt umfasste, aufgrund der
eingeschrankten Versorgungsfunktionen und der fehlenden Entwicklungspotenziale nicht
erfolgt. Aul3erdem wurde ein Einbezug des Planvorhabens in das betreffende
Nahversorgungszentrum gem. dem Oberhausener Einzelhandelskonzept aus 2007
aufgrund der Funktionsunterbrechung (fehlender stadtebaulich-funktionaler
Zusammenhang ohne entsprechende Entwicklungsperspektiven) entlang der Teutoburger
StralRe ausgeschlossen®,

Somit sprechen im vorliegenden Fall aufgrund der raumlichen Distanz siedlungsstrukturelle
Grinde gegen eine Lage in einem bzw. im ndchstgelegenen zentralen Versorgungsbereich.
Im Einzelhandelserlass NRW 2021 erfolgt eine tiefere Auseinandersetzung mit
siedlungsstrukturellen Griinden, sodass festzuhalten ist:

O Der Vorhabenstandort befindet sich im westlichen Bereich des Stadtbezirks
Oberhausen-Osterfeld in stadtebaulich integrierter Lage, weist einen Bezug zur
umliegenden Wohnbebauung auf und erfiillt eine wichtige Nahversorgungsfunktion
fir die Bevolkerung im Einzugsbereich, welche mit der Ausweisung des
Bestandsmarkts als Nahversorgungsstandort im Rahmen der Fortschreibung des
Oberhausener Einzelhandelskonzeptes dokumentiert wurde’. Der LIDL-Markt ist

5 Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
08.08.2022, S. 42ff.

6 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Stadt+Handel, Dortmund, Juni 2022 (beschlos-
sen durch den Rat der Stadt Oberhausen am 20.06.2022): S. 59

7 Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
08.08.2022, S. 31ff.

11



Teil A: Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stral3e / Turnplatzstraf3e (Lidl) - ENTWURF

bereits in sein Wettbewerbsumfeld integriert und stellt einen maRgeblichen
Versorgungsstandort fur sein naheres Standortumfeld dar.

O Dem Vorhabenstandort kommt eine entsprechende wohnortnahe
Versorgungsfunktion insbesondere fiir die westlich sowie nérdlich und sudlich
gelegenen Siedlungsbereiche zu &,

O Der nachstgelegene zentrale Versorgungsbereich befindet sich mit dem ZVB
Osterfeld in einer Entfernung von rd. 2,4 km (Fahrtdistanz), wodurch keine
raumliche Nahe gegeben ist. Aufgrund dessen weist der ZVB Osterfeld u. a. bedingt
durch die siedlungsstrukturellen Gegebenheiten (insb. groRRere Grinflachen
zwischen betreffenden ZVB und Vorhabenstandort) eine differente
Mantelbevélkerung auf.

O Bei einer Verlagerung des Bestandsmarktes LIDL innerhalb eines ZVB wirde sich
die derzeit als gut zu bezeichnende Nahversorgung im 6stlichen Teil des Stadtteils
Klosterhardt (Oberhausen), dem nordlichen Bereich des Stadtteils Rothebusch
(Oberhausen) und dem siidlichen Bereich des Bottroper Stadtteils Fuhlenbrock
folglich verschlechtern. Eine Verlagerung des Bestandmarktes stellt somit keine
adaquate MalRnahme zur Gewadhrleistung der Nahversorgung dar, zumal das
Vorhaben nachweislich keinen negativen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche induziert.

Aus gutachterlicher Sicht bestehen somit siedlungsstrukturelle Grinde bezuglich der
Gewahrleistung einer flachendecken wohnortnahen Nahversorgung, welche entsprechend
den Ausfihrungen des Einzelhandelserlasses NRW 2021 dem Regelungsgehalt des ersten
Spiegelstrichs des Ziels 6.5-2 des LEP NRW entsprechen.

Das Planvorhaben erfillt folglich laut Einzelhandelserlass NRW 2021 den ersten
Spiegelstrich des Ziels 6.5-2 des LEP NRW. Gleichwohl und vorsorglich ergénzend erfolgt
in stédtebaulicher Hinsicht die gutachterliche Prifung, ob eine Realisierung des Vorhabens
in dem néachstgelegenen zentralen Versorgungsbereich moglich ist®. Diesbeziglich ist
festhalten:

O Bei dem nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereich im Stadtgebiet der
Standortkommune Oberhausen handelt es sich um den ZVB Osterfeld in rd. 2,4 km
Entfernung (Fahrdistanz).

O Aufgrund der hohen baulichen Dichte, der stadtebaulichen Strukturen und der
fehlenden ungenutzten Flachen sind keine Potenzialflachen im ZVB Osterfeld zu
identifizieren. Dieses Ergebnis wird durch die fehlende Ausweisung von
Potenzialflachen in der Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes
(2022) dokumentiert.

Dementsprechend bestehen auch stadtebaulichen Griinde, welche die Lage in dem
nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereich in Oberhausen (ZVB Osterfeld) nicht
maglich machen.

Bzgl. den weiteren Bestandteilen des Ziel 6.5-2 des LEP NRW ist zudem festzuhalten:

8 Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
08.08.2022, S. 32ff.

9 Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
08.08.2022, S. 44.
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O Das Hauptsortiment des Planvorhabens ist gemaR der Sortimentsliste fur die Stadt
Oberhausen als nahversorgungsrelevant eingeordnet. Diese Sortimente werden .
d. R. wohnortnah bereitgestellt.

O Das Planvorhaben ist als angemessen dimensioniert zu bezeichnen und
gewabhrleistet die wohnortnahe Versorgung?®.

O Eine Vorhabenrealisierung dient der marktgerechten Neuaufstellung und Starkung
der Wettbewerbsfahigkeit des LIDL-Marktes und damit der mittel- bis langfristigen
Sicherung des Standortes und der durch den Markt gewahrleisteten Nahversorgung
in Oberhausen. Eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche
im Untersuchungsraum konnte anhand der stadtebaulichen Einordnung der
absatzwirtschaftlichen  Auswirkungen des Planvorhabens ausgeschlossen
werdentl,

Das Vorhaben ist demnach konform zu 6.5-2 Ziel des LEP NRW (Ausnahmeregelung).

Die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 entspricht der Zielfestlegung 6.5-3i.V.m.
6.5-10 des LEP NRW 2017. Mit dem dortigen Beeintrachtigungsverbot wird den zentralen
Versorgungsbereichen der Standortkommunen und der Nachbarkommunen eine
Schutzfunktion zuerkannt. Durch das Vorhaben dirfen sich keine wesentlichen
Beeintrachtigungen auf die Funktionstlichtigkeit der ausgewiesenen Zentren ergeben. Im
Rahmen des planungsbegleitenden Vertraglichkeitsgutachtens des Erweiterungsneubaus
konnte festgestellt werden, dass infolge der Realisierung des Planvorhabens mit einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 1.150 m? (Erweiterung um rd. 360 m? Verkaufsflache
im Vergleich zum derzeitigen Bestand) keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die
Funktions- oder Entwicklungsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche innerhalb der
mafgeblichen Teilrdume des Oberhausener und Bottroper Stadtgebietes zu erwarten
sind'?. Die gutachterlich ermittelten Umlenkungsquoten in den schitzenswerten Lagen des
umliegenden Oberhausener und Bottroper Stadtgebietes bewegen sich tberwiegend im
Bereich unterhalb der empirisch validen Darstellungsgrenze bis zu maximal 4,1%. Im
Ergebnis lassen sich aufgrund der geringen Hohe maglicher
Umsatzumverteilungswirkungen keine wesentlichen negativen Effekte auf die Funktions-
oder Entwicklungsfahigkeit der vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche ableiten.

Die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 entspricht auch der Zielfestlegung
6.5-10 des LEP NRW 2017. Dieses Raumordnungsziel trifft eine Regelung bezliglich
vorhabenbezogener Bebauungsplane fir Vorhaben im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO. Die
Festlegung dient der Klarstellung, dass die in Kapitel 6 — Siedlungsraum, Abschnitt 6.5 des
LEP NRW 2017 enthaltenen, differenzierten Ziel- und Grundsatzfestlegungen zur
landesplanerischen Steuerung des groR¥flachigen Einzelhandels auch auf die
vorhabenbezogenen Bebauungsplane anzuwenden sind. Wie vorstehend dargelegt, erfullt
die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 die fir diese Planung relevanten
Zielsetzungen des LEP NRW 2017, sodass auch die Ubereinstimmung der Aussagen zu
Ziel 6.5-10 LEP NRW 2017 gegeben ist.

10 Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
08.08.2022, S. 32ff.

11 Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
08.08.2022, S. 35ff.

12 Der festgesetzten Gesamtverkaufsflachenobergrenze von 1.150 m? liegt hierbei eine ortsrechtliche Verkaufsflachende-
finition zugrunde, die in Kap. D 1 — Art der baulichen Nutzung (s.u.) erldutert und in der Grundrisszeichnung des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans kenntlich gemacht wird.
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Zusammenfassend entsprechen die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm vorgesehenen Festsetzungen dem LEP NRW
2017.

B1.1.2. 1.Anderungdes LEP NRW 2017 (LEP NRW 2019)

Der am 08.02.2017 in Kraft getretene LEP NRW wurde in Teilen geandert, um mehr
Freiraume fur Kommunen, Wirtschaft und Bevolkerung zu schaffen. Die 1. Anderung des
LEP NRW 2017 ist als LEP NRW 2019 am 06.08.2019 in Kraft getreten.

Der seit dem 06.08.2019 geltende LEP NRW ergibt sich aus der LEP-Fassung von 2017
(Textteil; Zeichnerische Festlegung) unter Abanderung durch die 1. Anderung des LEP
NRW 2019.

Die vorliegende Planung wird von diesen Anderungen nicht beriihrt, sodass die Konformitét
mit der 1. Anderung des LEP NRW 2017 (LEP NRW 2019) gegeben ist.

Im Gesamtergebnis ist die vorhabenbezogene Bauleitplanung Nr. 31 damit im Sinne von §
1 Abs. 4 BauGB an die im LEP NRW formulierten Ziele und Grundséatze der Raumordnung
angepasst.

B 1.2. Reqgionalplan Ruhr (Entwurf)

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr hat in ihrer Sitzung am 06.07.2018
den Erarbeitungsbeschluss zur Aufstellung des Regionalplans Ruhr gefasst.

Der in Aufstellung befindliche Regionalplan Ruhr (Stand: 25.04.2018) und die hiermit
verbundenen Ziele sind damit als sonstiges Erfordernis der Raumordnungi. S. v.§ 3Abs. 1
Nr. 4 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zu berlicksichtigen.

Im zeichnerischen Teil des Entwurfs des Regionalplans Ruhr ist das Vorhabengebiet dem
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugewiesen (vgl. Abb. 2).
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Abb. 2: Auszug aus dem Entwurf des Regionalplans Ruhr (Stand: 25.04.2018) © RVR

Mit dem Entwurf des Regionalplans Ruhr wird im Kapitel 1 — Siedlungsentwicklung u. a. die
Starkung der zentralen Orte (Ziel 1.1-1) und die Weiterentwicklung der Ober- und
Mittelzentren (Grundsatz 1.1-2) postuliert. Im Zuge der Siedlungsentwicklung soll die
Daseinsvorsorge gesichert und damit auch Einrichtungen der Grundversorgung
aufrechterhalten und weiterentwickelt werden (Grundsatz 1.1-4). Die Siedlungsbereiche
sollen in diesem Zusammenhang kompakt und flachensparend entwickelt werden
(Grundsatz 1.1-5).

Diesen vorliegenden Ziel- und Grundsatzfestlegungen tragt die vorhabenbezogene
Bebauungsplanung Nr. 31 — Teutoburger StralRe / Turnplatzstral3e (Lidl) — Rechnung.

Die in den textlichen Festlegungen des Regionalplan-Entwurfs unter 1.11 Grof3flachiger
Einzelhandel dargelegten Ziele und Grundséatze Gbernehmen die hier unter Kapitel B. 1.1
behandelten Ziele und Grundsétze des LEP NRW.

Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 verfolgten Hauptplanungsziele
und die in ihm vorgesehenen Festsetzungen entsprechen somit auch dem Entwurf des
Regionalplans Ruhr.

B 1.3. Regionaler Flachennutzungsplan (RENP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und
Milheim an der Ruhr zu der Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr®
zusammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachen-
nutzungsplan (RFNP) gemalRl § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans gemaf § 204 BauGB Ubernimmt.

Der RFENP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 wirksam und damit gemaf § 25 Abs.
4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthdlt fir das Vorhabengebiet des
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Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 folgende Darstellungen (Bauleitplanung /
Regionalplanung):

O Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (W / ASB) (vgl. Abb. 3)
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) © Stadt Oberhausen

Die Entwicklung von sonstigen Sondergebieten gem. § 11 BauNVO aus W/ASB-Flachen
istim Rahmen der planerischen Konkretisierung mdglich, soweit die zu entwickelnde Flache
unterhalb der (Regel-) Darstellungsschwelle des RFNP liegt (5 ha). Das Vorhabengebiet
weist eine GroRRe von weniger als 0,5 ha auf und ist zudem als Bestandteil einer grol3en
zusammenhangenden Wohnbauflache raumlich eindeutig untergeordnet. Funktion und
Wertigkeit der Flache, aus der entwickelt wird, bleiben somit in der Substanz gewabhrt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 31 istim Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
RFNP entwickelt und somit gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die dortigen Ziele der
Raumordnung angepasst.

Nach Inkrafttreten wird der derzeit im Entwurf vorliegende Regionalplan Ruhr (siehe B 1.2.)
die Regionalplanebene des RFNP abldsen.

B 2. Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom
Rat der Stadt Oberhausen im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches
Entwicklungskonzept beschlossen.

Das STEK 2020 stellt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
im Plan ,Flachennutzung® eine Wohnbauflache dar (vgl. Abb. 4). Mit dieser Darstellung sind
die Hauptplanungsziele der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 vereinbar, da
die Planung der Innenentwicklung und der Sicherung und Verbesserung einer
wohnortnahen Versorgung der umliegenden Bestandswohnbebauung dient. Zudem fiihrt
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die Entwicklung eines sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO aus der vorliegenden
WI/ASB-Flache nicht zu einer Veranderung des Gesamtcharakters des Gebietes.

Abb. 4: Auszug aus dem STEK 2020 - Plan ,Flachennutzung* © Stadt Oberhausen

Im ,Malnahmenplan“ des STEK 2020 ist fur die Teutoburger Strale die Malinahme
,verbundachse” vorgesehen (vgl. Abb. 5). Die Mal3Bnahme dient der Sicherung, Entwicklung
und Neuanlage von Verbundachsen zur Forderung des Biotopverbundes und
Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse. Als Verbundachsen kénnen z. B.
Bahntrassen und andere lineare Strukturen (z. B. Hecken, Pfade, Wege) entwickelt werden.
Entlang der Verbundachsen kénnen Vegetationsstrukturen vorhandenen sein, bzw. ergénzt
oder neu angelegt werden. Diese kdnne dann als Wegeverbindungen (Radwege, siehe
auch MaRnahme Nr. 6) zur Verbesserung der Erholungsfunktion und der Erreichbarkeit
entwickelt werden.

Mit dieser Darstellung und den empfohlenen MaRnahmen sind die Hauptplanungsziele der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 vereinbar. Uber den Bebauungsplan soll
eine sog. ,Metropolfiliale” der Fa. Lidl ermdéglicht werden, die sich im vorliegenden Fall u. a.
durch eine moderne Architektur in flachensparender und nachhaltiger Bauweise mit
Grindach, Fassadenbegriinung sowie ergdnzender Photovoltaiknutzung auszeichnet und
zu einer Verbesserung des Grineindrucks beitrdgt. Diese MalRRnahmen tragen
grundsatzlich zu einer Verbesserung lokaler kleinklimatischer Verhéltnisse bei und kénnen
auch somit , Trittstein“ innerhalb der Uber das STEK 2020 vorgesehenen ,Verbundachse”
darstellen.
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Die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 folgt demnach auch den Zielsetzungen
des STEK 2020 und beriicksichtigt dessen Zielsetzungen zur Stadtentwicklung.

B 3. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Oberhausen 2022

Die aktuell glltige Fortschreibung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Oberhausen, welche am 20.06.2022 vom Rat der Stadt beschlossen wurde, formuliert
standortbezogene Handlungsempfehlungen zur rdumlichen Steuerung des Einzelhandels
innerhalb des Oberhausener Stadtgebietes. Unter anderem wird das Ziel der Sicherung der
Nahversorgung in den einzelnen Stadtrdumen genannt. Eine solche bedarfsgerechte
Sicherung der Nahversorgung soll grundsatzlich innerhalb bestehender zentraler
Versorgungsbereiche angestrebt werden. Da eine flachendeckende und moglichst
wohnungsnahe Grundversorgung im Oberhausener Stadtgebiet jedoch nicht ausschlielZlich
Uber die Angebotsformen innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sichergestellt
werden kann, wird als weitere Zielsetzung die Sicherstellung einer ausgewogenen und
flachendeckenden Grundversorgung durch die zentralen Versorgungsbereiche und die
erganzenden Nahversorgungsstandorte formuliert.

Das Vorhabengebiet liegt aul3erhalb eines durch die Fortschreibung des Oberhausener
Einzelhandelskonzeptes definierten zentralen Versorgungsbereichs, wird aber durch die
Fortschreibung als Nahversorgungsstandort ausgewiesen, welcher zur Sicherung und
Weiterentwicklung der Nahversorgung dienen soll. Demzufolge wird ein Ausbau bzw. eine
Erweiterung des Nahversorgungsangebotes an diesem Standort empfohlen.’* In den
Oberhausener Sozialquartieren Klosterhardt und Rothebusch, die zusammen eine
Einwohnerzahl von ca. 11.000 Menschen aufweisen, ist ein Bedarf an zeitgemaRen
Nahversorgungsstrukturen gegeben. Das nahversorgungsrelevante Angebot in diesem
stadtischen Teilraum besteht derzeit nur aus dem Netto-Lebensmitteldiscounter im
weiteren Verlauf der Teutoburger Strafe und dem heutigen Lidl-Lebensmitteldiscounter,

13 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Stadt+Handel, Dortmund, Juni 2022 (beschlos-
sen durch den Rat der Stadt Oberhausen am 20.06.2022): S. 114
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dessen Erweiterungsneubau Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
planungsrechtlich vorbereitet werden soll.

Des Weiteren beinhaltet die Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes
eine nach Handlungspriorititen abgestufte Strategie zur Weiterentwicklung der
Nahversorgungssituation. Das Ziel 2 umfasst dabei den vorliegenden Standorttyp des
Nahversorgungsstandortes.

e ,Sicherung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung bestehender
Nahversorgungsstandorte

e Verbesserung der wohnortnahen Grundversorgung, insbesondere ful3laufige
Erreichbarkeit der Superméarkte und Lebensmitteldiscounter (ggf. auch durch
Optimierung des FulRwegenetzes)

¢ Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch neue Ansiedlungen resultieren
konnten

e Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht
marktgerechten Betrieben (inshesondere Verbesserung der Zuganglichkeit fur
altere Personengruppen im Zuge des demografischen Wandels) ohne gleichzeitig
schadliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die
Nahversorgung auszuliben®.

Sonstige Empfehlungen:

o Grundsatzlich: Neuansiedlungen/Verlagerungen zur Versorgung des Gebietes
(ohne Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die
Nahversorgung) an Standorten, auf den Kriterien von Nahversorgungsstandorten
entsprechen

¢ Qualitative Weiterentwicklung der Nahversorgung im Hinblick auf Betriebstypenmix,
Andienung, Parkplatze und Service“!4.

Im Rahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse!®, deren Gegenstand auch die
Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Vorgaben der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen ist, wird gutachterlich festgehalten, dass
der Lidl-Markt derzeit nicht vollumfanglich marktgéngig aufgestellt ist und eine Erweiterung
sowie ein moderneres Erscheinungsbild zur Qualitat der Nahversorgung im Stadtbezirk
beitragt. Zudem wird die Zuganglichkeit flr altere Kunden verbessert, indem durch die
Erweiterung breitere Gange und eine Ubersichtlichere Sortimentspréasentation erméglicht
werden. Au3erdem hat die Erweiterung des Lidl-Marktes keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche oder die integrierte Nahversorgung.

Um die Vertraglichkeit von Einzelhandelsvorhaben zu gewéhrleisten, umfasst die
Fortschreibung des  Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen ein
Nahversorgungspriifschema?®, welches der Ersteinschatzung von lebensmittelbezogenen
Nahversorgungsvorhaben dient:

14 Stadt+Handel: Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Dortmund 08/2022 (beschlossen
durch den Rat der Stadt Oberhausen am 20.06.2022): S. 114-115

15 Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
03.08.2022

16 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Stadt+Handel, Dortmund, Juni 2022 (beschlos-
sen durch den Rat der Stadt Oberhausen am 20.06.2022): S. 116
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e Schritt 1: Ist das Vorhaben ein nahversorgungsrelevantes Vorhaben?
e Schritt 2: Um welchen Standorttyp handelt es sich?
e Schritt 3: Ist die Dimensionierung des Vorhabens standortgerecht?

Zu Schritt 1: Der Anteil nahversorgungsrelevanter Sortimente betragt 90 %, sodass es sich
bei dem Vorhaben um ein nahversorgungsrelevantes Vorhaben handelt.

Zu Schritt 2: In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen
2022 wird der Standort bereits als Nahversorgungsstandort definiert.

Zu Schritt 3: Folglich darf die sortimentsbhezogene Kaufkraftabschépfung im wohnortnahen
Bereich zwischen 35 — 50 % liegen. Dazu wird in der Auswirkungsanalyse festgestellt, dass
durch das Planvorhaben im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel zuktinftig ein
Anteil der sortimentsspezifischen Kaufkraft von rd. 42 % rechnerisch gebunden wird. Somit
liegt der Wert zwischen den vorgegebenen 35 — 50 %, sodass abschliel3end festgehalten
werden kann, dass auch die Dimensionierung des Vorhabens standortgerecht ist.

Das Uuber die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 planungsrechtlich zu
ermdglichende Vorhaben steht insbesondere im Hinblick auf die aktuellen und
tatsachlichen ortlichen Gegebenheiten im Einklang mit der Fortschreibung des
Oberhausener Einzelhandelskonzepts 2022 und erfillt v.a. die o. g. Prifkriterien des dort
verankerten Nahversorgungsprifschemas. Aufgrund der konkreten Einzelfallsituation ist
die Ertlchtigung des langjahrig bestehenden Nahversorgungsstandortes in vollintegrierter
Lage an der Teutoburger Stral3e / Turnplatzstra3e stadtebaulich erforderlich und sinnvoll.
Um die stadtebauliche Ordnung und Vertraglichkeit des Planvorhabens bestmdglich zu
steuern und sicherzustellen, ist das betriebene vorhabenbezogene
Bebauungsplanverfahren im vorliegenden Fall das geeignete bauplanungsrechtliche
Instrument.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 31 steht demzufolge im Einklang mit den
Zielsetzungen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Oberhausen
aus dem Jahr 2022.

B 4. Landschaftsplan

Das Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 befindet sich nicht
im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen vom 02.05.1996.

B 5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Fur das Vorhabengebiet liegen weder rechtskraftige noch im Verfahren befindliche Be-
bauungsplane vor.

C STADTEBAULICHES KONZEPT

C1l. Allgemeines

Das mehrgeschossige Gebaudekonzept der ,Metropolfiliale* der Fa. Lidl bietet einen
stadtebaulichen und absatzwirtschaftlichen Lésungsansatz, um verdichtete innerstadtische
Standorte, die ein nachhaltiges Entwicklungspotenzial aufweisen, zeitgem&fR und in
stadtebaulich hochwertiger Form zu erschlie3en. Die vorliegende Planung greift diesen

20



Teil A: Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stral3e / Turnplatzstraf3e (Lidl) - ENTWURF

Ldsungsansatz auf und sieht den Abriss der bestehenden Handelsimmobilie und den
anschlieenden Neubau einer eben solchen Metropolfiliale am gleichen Standort vor.
Dieses Konzept zeichnet sich durch eine aufgestanderte und somit flachensparende
Bauweise aus, da der Verkaufsraum im 1. Obergeschoss Uber einer in das Gebaude
integrierten Stellplatzanlage errichtet wird. Das geplante Filialgebaude verfugt Gber eine
hohe stadtebauliche Qualitdt und moderne Architektur in nachhaltiger Bauweise mit
Fassadenbegriinung, Grundach nebst ergédnzender Photovoltaiknutzung, eine hohe
Energieeffizienz und eine gerauschoptimierte Warenandienung.

In dem dann mehrgeschossigen Baukoérper soll der Verkaufsraum im 1. Obergeschoss und
im Erdgeschoss eine in das Gebaude integrierte Stellplatzanlage realisiert werden. Zutritt
zum Gebaude erhalten die Kunden Uber zwei Eingénge, die sich zum einen an der
sudostlichen Gebaudeecke in Richtung des Parkplatzes und zum anderen innerhalb des
Gebaudes am o6stlichen Ende der Uberdachten Stellplatzanlage befinden. Nach Zutritt in
das Gebaude erfolgt die vertikale ErschlieRung des Verkaufsraums im Obergeschoss tber
einen Fahrsteig, einen Aufzug oder ein Treppenhaus. Das Treppenhaus fiihrt weiter bis in
das zweite Obergeschoss und ermdglicht den Mitarbeitern den Zutritt zu den dort
gelegenen Sozialrdumen.

Die vorliegende Planung erméglicht die Errichtung einer modernen Handelsimmobilie mit
einem zeitgemall dimensionierten Verkaufsraum. Vor allem das veranderte
Verbraucherverhalten und das diversifizierte Warenangebot in Kombination mit einer
weniger komprimierten Sortimentsprasentation durch niedrigere Regalhthen sowie
grof3ziigige und barrierefreie Bewegungsflachen fir den Kunden erfordern eine
VergroRerung der Verkaufsflachen gegeniiber dem jetzigen Bestand.

Dem Gebéaude in o6stlicher Richtung vorgelagert findet sich eine konventionelle
Stellplatzanlage, die gemeinsam mit den innenliegenden Stellplatzen ein adaquates
Stellplatzangebot  ergibt. Die Warenanlieferung soll in einem eingehausten
Andienungsbereich abgewickelt werden, um potentielle Larmemissionen auf sensible
Umgebungsnutzungen zu reduzieren und die Einbindung als Nahversorgungsstandort in
dessen stadtebauliches Umfeld vertraglich zu gestalten.

Es ist beabsichtigt, den Erweiterungsneubau mit einer Gesamtverkaufsflache von
max. 1.150 m2 im stdwestlichen Teil des Vorhabengebietes, orientiert zur Teutoburger
StralRe, zu platzieren. Das Geb&ude soll seine stadtebauliche Offnung zur Teutoburger
Strale hin entfalten. In diesem Bereich — orientiert in Richtung des Kreisverkehres
Teutoburger StralRe / Im Fuhlenbrock — ist eine punktuelle Erh6hung des Gebéaudes in die
dritte Geschossebene vorgesehen. Hier sind die Sozialrdume, die den Mitarbeitern zur
Verfligung stehen, untergebracht.

Der Hauptgebaudekorper soll eine Hohe von ca. 10,0 m aufweisen, die punktuelle
Erhéhung durch ein drittes Geschoss filhrt zu einer Gebaudehéhe von ca. 12,0 m in diesem
Bereich. Die zeichnerischen Ergebnisse und Aussagen zur Hohenentwicklung des
geplanten Gebaudekomplexes sind in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
festgelegt worden und berticksichtigen einen stadtebaulichen Toleranzbereich von +/- 0,5
m, der eine angemessene Flexibilitat fur die Konkretisierung der Planung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erméglicht (z. B. aufgrund von Untergrundbewegungen bei
der Flachenaufbereitung nach Ruckbau der aufstehenden Bausubstanz). Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die festgelegten Hohen tibernommen und als
Hochstmalie festgesetzt. Die festgesetzten Hochstmal3e beinhalten den gewahrleisteten
Toleranzbereich.
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Die Lange des Gebaudes betragt ca. 54,2 m, die Breite ca. 37,9 m. Fir den erhdhten
Bereich sind Abmessungen von ca. 11,6 m Breite und ca. 14,5 m Lange geplant. Der
Haupteingang des Gebaudes ist im Sludosten, orientiert zur Teutoburger Stral3e bzw. zur
Stralle Am Fuhlenbrock, geplant. Die punktuelle Erh6hung der Gebaudekubatur betont die
Lage des Eingangsbereichs und macht diesen fur den Kunden ersichtlich. Im Erdgeschoss
ist nordlich anschlieBend die Zufahrt zu der innerhalb des Gebaudes integrierten
Stellplatzanlage vorgesehen. In weiterer ndérdlicher Orientierung ist die Zufahrt zur
eingehausten Rampe der Warenanlieferung geplant. Aufgrund der Lage des
Verkaufsraumes im Obergeschoss des Gebaudes soll die Anlieferung Uber eine
aufsteigende Rampe auf der gesamten nérdlichen Langsseite des Gebaudes bis in das
Obergeschoss stattfinden. Die beschriebene Rampe ist in das Gebaude integriert und somit
durch die Aul3enwand sowie das Dach in Richtung der Huyssenstral3e abgetrennt. Ein
alternativer Transport der Waren in den Verkaufsraum, bspw. Giber einen Aufzug, scheidet
aus Griunden der Praktikabilitat aus.

Festlegungen zur Fassadengestaltung und Materialien werden durch die Darstellungen von
Ansichten und Visualisierungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)
konkretisiert. Derzeit ist es beabsichtigt als Hauptelemente eine weil3e Putzfassade und
Glaselemente in Kombination mit Alucobondelementen vorzusehen. Werbeplakate sind an
dem geplanten Gebaudekdrper nicht vorgesehen. Weitergehende Festlegungen werden in
den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen bzw. im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens
geregelt. Als Hinweis zur geplanten Nutzung werden innerhalb der Vorhabenflache zwei
Standfahnen mit dem Logo der Fa. Lidl aufgestellt. Die Standfahnen sind an der
Teutoburger StraRe bzw. der StralRe Im Fuhlenbrock geplant und sollen eine Hohe ca.
6,0 m aufweisen. Die genauen Standorte kdnnen dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
entnommen werden.

Um einen natirlichen Lichteinfall und die ausreichende Beliftung der innerhalb des
Gebaudes befindlichen Stellplatzanlage zu gewahrleisten, erfolgt an geeigneten Stellen die
Offnung der AuRenwand des Erdgeschosses. Um dennoch ein geschlossenes
Fassadenbild zu erzielen, werden diese Offnungen mit Iuft- und lichtdurchlassigem
Streckmetall oder einem ahnlichen Material ausgefullt.

Die Dachflachen sollen als Flachdach ausgefiihrt werden. Aus Griinden der Entwasserung
ist eine Dachneigung von max. 2% Gefalle zuldssig, da hierdurch der optische Eindruck
eines Flachdaches nicht verloren geht. In den Bereichen auBerhalb notwendiger
technischer Aufbauten erfolgt eine extensive Begriinung der Dachflache zu mindestens 80
von Hundert. Auf der Dachflache konnen Photovoltaik-Elemente errichtet werden.

C 2. Verkehrliche ErschlieRunqg

Die geplante ErschlieBung des Vorhabengebiets erfolgt fiir den Kundenverkehr tber eine
an der nordlichen Grundstlicksgrenze gelegene und an die Jacobistral3e angrenzende
Hauptzu- und Abfahrt. Durch den hiermit gegeniiber dem jetzigen Bestand auf der
HuyssenstraRe entfallenden Kundenverkehr wird der dortigen Verkehrsberuhigung
Rechnung getragen. Die Hauptzu- und abfahrt erschlie3t sowohl die innerhalb als auch
auBBerhalb des Gebaudes gelegenen Stellplatzflachen. Die derzeit vorhandene Zu- und
Abfahrt fur den bestehenden Markt an der Teutoburger Stralle wird im Zuge des
Erweiterungsneubaus zur Entzerrung des Kundenverkehrs als erganzende Ausfahrt aus
dem geplanten Garagengeschoss aufrechterhalten. Die im Bestand vorhandene Funktion
dieser Grundstucksanbindung als Zufahrtsmoglichkeit entfallt.
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Die Anlieferung erfolgt, wie im Bestand, Uber eine Zufahrt von der Huyssenstral3e. Die
geplante Zufahrt Uber die HuyssenstralRe steht ausschlie3lich dem Lieferverkehr zur
Verfugung und ist auBBerhalb der Liefervorgdnge durch eine elektrische Toranlage
verschlossen, welche nach jeder Einfahrt selbstandig schlie3t. Der Anlieferungsbereich
selbst befindet sich innerhalb des nérdlichen Gebaudeteils.

Im Rahmen der bisherigen Planungen erfolgte die umfangreiche Prufung alternativer Zu-
und Abfahrtsmaoglichkeiten fiir den Kunden- wie auch den Lieferverkehr. Im Ergebnis vereint
die eingangs beschriebene ErschlieBungsvariante in der gesamtplanerischen Betrachtung
und im Hinblick auf die gegebene und beengte Grundstiickssituation die meisten Vorteile
und ist in verkehrstechnischer Hinsicht uneingeschrankt realisierbar!’ (siehe auch Kapitel
C 3. Verkehrliche Auswirkungen).

Das Vorhaben verfugt tber vollstandig ebenerdig gelegene Parkmdglichkeiten. Die
geplante aul3enliegende Stellplatzanlage umfasst insgesamt 40 Stellplatze. Diese sind dem
Filialgebaude an der 6stlichen Seite vorgelagert. Erganzt werden diese Stellplatze durch
ein zusatzliches Kontingent von 37 Stellplatzen, innerhalb des ebenerdigen
Garagengeschosses. Insgesamt stehen somit 77 Stellplatze am Vorhabenstandort zur
Verfigung. Hierin enthalten sind behindertengerechte Stellplatze und ,Eltern-Kind-
Stellplatze®. Weiterhin sind in der Aullenstellplatzanlage zwei Stellplatze mit
Lademdglichkeiten fur Elektrofahrzeuge vorgesehen. Ebenso bestehen im Erdgeschoss
des Gebaudes wettergeschiitzte Abstellmdglichkeiten fir Fahrréder.

Auf das Vorhabengrundstuck werden aus nordlicher Richtung von der Jacobistralie, aus
dstlicher Richtung von der StraRe Im Fuhlenbrock und aus sudlicher Richtung von der
Teutoburger StralRe separate fulRlaufige Wegeanbindungen zur moglichst direkten
Erreichbarkeit der Eingangssituation des Marktes geschaffen. Da am sudlichen
Fahrbahnrand der JacobistralRe im Bestand ein Gehweg fehlt, wird dieser von der Stral3e
Im Fuhlenbrock bis zur Einmindung Huyssenstral3e in einer Breite von 2 m fortgesetzt. Auf
diese Weise kann die fuBBlaufige Erreichbarkeit des Grundstiicks aus dem Bereich
HuyssenstralRe und Jacobistral3e hergestellt werden. Gleichzeitig erfahrt die allgemeine
Wegeflihrung in diesem Abschnitt der Jacobistrafl3e durch die erstmalige Herstellung einer
eigenstandigen ful3laufigen Verbindung in West-Ost-Richtung eine Verbesserung
gegeniuber dem Bestand.

Im Bereich der HuyssenstraRe/Im Fuhlenbrock wird auf Einfriedungen verzichtet, hier steht
die Einsehbarkeit auf den Lebensmittelmarkt im Vordergrund. Lediglich im Nordwesten der
Stellplatzanlage wird eine 2 m hohe Larmschutzwand nebst Toranlage errichtet.

Im Bereich der Stellplatzanlage und den sonstigen AuRenflachen (entlang der Teutoburger
Stral3e und TurnplatzstralBe) sollen zur Gliederung und Begrinung der Stellplatzanlage,
auch mit Bezugnahme auf die Belange des Klimaschutzes, Baumpflanzungen
vorgenommen werden (siehe Kapitel D 7 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Stréauchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie Teil B der Begriindung, Umweltbericht).

Im direkten Umfeld des Plangebietes (< 50 m) liegen zwei Unterflurhydranten, welche die
Loschwasserversorgung des Vorhabens sicherstellen. Ein weiterer Hydrant befindet sich
im weiteren Verlauf der Huyssenstrale, westlich des Plangebietes. Zwei weitere Hydranten

17 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fiir Verkehrswesen GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 ,,Teutoburger Strafe / Turnplatzstrae” in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022
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liegen auf den gegenilberliegenden StraBenseiten der Teutoburger Stral3e und der Stral3e
Im Fuhlenbrock, wenngleich deren Nutzung héchstwahrscheinlich den flieRenden Verkehr
behindern wirde.

Nach Aussage der Feuerwehr der Stadt Oberhausen kann davon ausgegangen werden,
dass 1.600 I/min Uber 2 Stunden bereitgestellt werden kdnnen, sodass insgesamt die
Ldschwasserversorgung durch Hydranten im Umkreis von < 300 m vom Plangebiet
gesichert ist.

C 3. Verkehrliche Auswirkungen

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung Nr. 31 ist ein Verkehrsgutachten erstellt worden*®. Es wurde untersucht,
welche zuséatzliche Verkehrsnachfrage im motorisierten Individualverkehr aufgrund der
geplanten Entwicklung zu erwarten ist und ob das zukinftige Verkehrsaufkommen an den
umliegenden Knotenpunkten stdrungsfrei sowie mit einer angemessenen Qualitéat des
Verkehrsablaufs abgewickelt werden kann.

Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung wurde das aktuelle Verkehrsaufkommen an
den Knotenpunkten

Teutoburger Stral3e / Siepenstral3e / Sterkrader Stral3e / Im Fuhlenbrock,
Teutoburger Stral3e / Turnplatzstralle,

TurnplatzstralRe / Huyssenstral3e,

Huyssenstral3e / Jacobistral3e,

Im Fuhlenbrock / Jacobistrafle,

HuyssenstralRe / Anbindung Lidl Nord und

O TurnplatzstralRe / Anbindung Lidl Sid

OooOoooao

im Rahmen einer Knotenstromerhebung erfasst.

Die Auswertung erfolgte nach Ful3gédngern, Radfahrern und Fahrzeugarten des Kfz-
Verkehrs getrennt in 15min-Intervallen.

Fur den Prognose-Planfall wurde das Verkehrsaufkommen aus dem Prognose-Nullfall (mit
allgemeiner Verkehrsentwicklung) mit dem Neuverkehr der geplanten Nutzung lberlagert.
Dabei wurde gutachterlich berticksichtigt, dass das Verkehrsaufkommen der vorhandenen
Nutzungen (bestehender Markt) entfallt. Der Neuverkehr des Planvorhabens wurde auf
Basis der vorhandenen Verkehrsnachfrage hochgerechnet.

Zur Bewertung der Verkehrssituation wurden die verkehrstechnische Kapazitat und die
Qualitat des Verkehrsablaufs anhand der dafiir vorgesehenen Verfahren aus dem
Handbuch fir die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen HBS 2015%° seitens des
Gutachters berechnet.

18 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fur Verkehrswesen GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 ,,Teutoburger Strafle / Turnplatzstrale” in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022

19 Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen (Hrsg.): Handbuch fir die Bemessung von Straenverkehrs-
anlagen HBS. Kdln, 2015.
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Die Untersuchung kommt vor diesem Hintergrund insgesamt zu den folgenden
Ergebnissen?.

O Durch das Vorhaben ist mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens um 240 Kfz/24h
zu rechnen. In der Spitzenstunde am Nachmittag von 17.15 bis 18.15 Uhr ist ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen von 24 Kfz/h (Summe aus Quell- und Zielverkehr) zu
erwarten.

O Im Prognose-Planfall ist an allen untersuchten Knotenpunkten im Umfeld des Vorha-
bens in der relevanten Spitzenstunde am Nachmittag eine sehr gute Verkehrsqualitat
(QSV A?Y) zu erwarten.

O Das kinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen kann im vorhandenen Ausbaustand im
bestehenden Stral’ennetz jederzeit leistungsfahig abgewickelt werden. Der Verkehrs-
zustand ist an den Knotenpunkten stabil. Es sind grof3e Reserven vorhanden.

O Durch den Verzicht auf eine Zufahrt von der Teutoburger Stral3e kdnnen Missverstand-
nisse beim Ein- und Abbiegen aufgrund der benachbarten Turnplatzstraf3e vermieden
werden. Bei einer Ausfahrt aus der Parkgarage unter dem geplanten Neubau zur Teu-
toburger Straf3e ist allerdings mit Konflikten zwischen querenden FuRgangern und Rad-
fahrern und ausfahrenden Pkw zu rechnen. Die Bushaltestelle flhrt systematisch zu
kurzzeitigen Sichtbehinderungen aufgrund einer Verdeckung des bevorrechtigten Ver-
kehrs auf der Teutoburger Stral3e durch haltende Busse. Die im Bestand vorhandene
Zufahrt ist in der Vergangenheit allerdings im Unfallgeschehen noch nicht auffallig ge-
wesen. In der Ausfahrt der Parkgarage sind die Kraftfahrer mit Hilfe von geeigneten
Hinweisen in Form von Schildern und Bodenmarkierungen auf bevorrechtigte FuRgan-
ger und Radfahrer hinzuweisen. Geeignete MaRhahmen hierzu werden im Rahmen
der Hochbauplanung berlcksichtigt und in den abzuschlieRenden Durchfiihrungsver-
trag aufgenommen.

O Die zusatzliche Ausfahrt zur Teutoburger Stral3e ist zwar aus Grinden den Verkehrs-
gualitat nicht erforderlich, weil an der geplanten Anbindung an der Jacobistral3e eine
sehr gute Verkehrsqualitat erwartet werden kann, tragt aber dennoch zu einer Entzer-
rung des abflieRenden Verkehrs bei.

O Im Rahmen des Planungsprozesses wurden samtliche denkbare ErschlieBungsvarian-
ten geprift. Die gewahlte ErschlieBungsvariante mit der Hauptzufahrt an der Jaco-
bistral’e und einer weiteren Ausfahrt zur Teutoburger Straf3e im Bereich der Einmun-
dung TurnplatzstraBe weist zwar geringfiigige "Einschrankungen” auf, ist aber aus
technischer Sicht vorbehaltlos realisierbar und vereint in der planerischen Gesamtbe-
trachtung die meisten Vorteile.

O Die Anpassungsmafinahmen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen werden im Durchfiih-
rungsvertrag geregelt.

Im Ergebnis wird gutachterlich festgestellt, dass die verkehrliche Erschliel3ung des Uber die
vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 planungsrechtlich zu ermdglichendem
Vorhaben mit dem vorhandenen Ausbaustand des Straf3ennetzes sowie der geplanten
Zufahrt zur Jacobistral3e gesichert ist.

20 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fiir Verkehrswesen GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 ,, Teutoburger Strale / TurnplatzstraBe” in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022:
S. 27-28

21 QSV = Qualititsstufe des Verkehrsablaufes, A = Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den
Knotenpunkt passieren. Die Wartezeiten sind sehr gering.
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C 4. Umwelt- und Klimaschutz

Durch ein zeitgemalies Energiekonzept zur Beheizung und Kihlung des geplanten
Erweiterungsneubaus des Lebensmitteldiscounters wird die Verwendung fossiler
Brennstoffe vermieden.

Weiterhin werden zur Errichtung des Marktes nachhaltige Baumaterialien verwendet.
Weitere Aspekte bei der Umsetzung des Vorhabens sind eine effiziente Warmedammung,
der Einsatz von LED-Beleuchtung, die Warmertckgewinnung aus Liftungsanlagen und
Kihimobeln und der Verzicht auf klimaschadliche Kaltemittel. Des Weiteren ist eine
Regenwasserversickerung und -nutzung sowie neben einer Fassadenbegrindung und
einer partiellen Begrtinung der Dachflache auch die Errichtung einer Photovoltaikanlage zur
teilweisen Eigenstromversorgung vorgesehen.

D BEBAUUNGSPLANFESTSETZUNGEN

D 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der o0.a. bauleitplanerischen Zielsetzung zur Entwicklung eines
grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes i.S.v. 8§11 Abs.3 BauNVO gemall der
Innenentwicklung der Stadt Oberhausen und der Sicherung sowie Verbesserung einer
wohnortnahen Versorgung wird das Vorhabengebiet insgesamt als Sonstiges Sondergebiet
i.S.v. 8 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel -
Lebensmittelmarkt® festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet dient gemalR § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung eines
grof3flachigen Lebensmittelmarktes mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.150 mz2,

Dem Begriff der Verkaufsflache im Sinne dieses Bebauungsplans liegen die Flachen als
Verkaufsflachen zugrunde, die in stadtebaulicher Hinsicht die Attraktivitat und
Wettbewerbsféahigkeit des Betriebs pragen und deshalb Wirkungen zulasten der zentralen
Versorgungsbereiche von Nachbargemeinden oder der verbrauchernahen Versorgung im
Einzugsbereich des Vorhabens haben kénnen. Zur Verkaufsflache zahlen gemeinhin alle
Flachen, die den Kunden zuganglich sind, in denen Waren angeboten werden und die mit
dem Verkaufsvorgang in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen??. Dabei ist
fur Verkehrsflachen bereits hochstrichterlich bestatigt worden, dass diese vom
Satzungsgeber als nicht zur Verkaufsflache zahlend eingeordnet werden kénnen, wenn
diese sich auRerhalb der Verkaufsraume befinden?®. Zwar lasst sich im vorliegenden Fall
die Verkehrsflache — anders als in dem der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts
vom 27.04.1990%* zugrunde liegenden Fall — nicht durch eine Lage aufRerhalb des
Verkaufsraumes abgrenzen, jedoch ist die vorhabenspezifische Trennlinie zwischen
Verkehrsflache und Verkaufsflache innerhalb des Gebaudes gemaf den nachstehenden
Abbildungen und Erlauterungen eindeutig raumlich zugeordnet und kann in der Realitat
nachvollzogen werden.

22 ygl. BVerwG, Urt. v. 24.11.2005 — 4 C 10.04 — juris Rn. 29. Vgl. auch OVG NRW, Urt. v. 27.11.2018 — 2 A
2973/15 — juris Rn. 64

23 ygl. BVerwG, Urt. v. 27.04.1990 — 4 C 36/87 — juris Rn. 28
24 Urteil 4 C 36/87 - juris Rn. 28
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Die genaue Abgrenzung der vorhabenspezifischen Verkaufsflache nach Geschossen ergibt
sich aus den nachstehenden beiden Abbildungen, die auch auf dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan abgedruckt und damit unmittelbarer Vorhabenbestandteil sind:
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Abb. 6: Abgrenzung der vorhabenspezifischen Verkaufsflache nach Geschossen

Im Sinne des vorliegenden Bebauungsplans umfasst die Verkaufsflache nach den
vorstehenden Erlauterungen im Einzelnen den Verkaufsraum (ohne Bake Off-Bereich, der
fur Kunden nicht zugénglich ist), den Bereich, in dem die Kunden die gekauften Waren
einpacken und das Verpackungsmaterial entsorgen kdnnen (sog. ,Packzone®), den Bereich
der Pfandrickgabe und die Flache der Einkaufswagensammelstelle. Nicht als
Verkaufsflache zu definieren sind die Verkehrsflaichen, d.h. Rollsteige, Treppenhaus,
Aufzug (im 1. OG einschlieB3lich einer geringen Zu- bzw. Austrittsflache unmittelbar vor dem
Aufzug / Treppenhaus von rd. 8 m?) und die Nutzflache im Erdgeschoss ausgenommen die
Flache der Einkaufswagensammelstelle. Da eine eindeutige raumliche Abgrenzung der
Packzone bzw. des Bereichs der Pfandriickgabe im Objekt nicht ohne Weiteres
nachvollzogen werden kann, ist vorsorglich der gesamte Vorkassenbereich ab den
Rollsteigen in die Verkaufsflache integriert worden (ausgenommen der vorgenannten Zu-
bzw. Austrittsflache unmittelbar vor dem Aufzug / Treppenhaus). Die Verkaufsflachen sind
zudem in der Grundrisszeichnung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans kenntlich
gemacht.

Es muss mindestens 980 m2 der maximal zulassigen Gesamtverkaufsflache auf das
nahversorgungsrelevante Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel inkl. Getrédnke und
Reformwaren® entfallen. Der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente (ohne
Nahversorgungsrelevanz) bzw. nicht zentrenrelevanten Sortimente darf maximal 115 m2
der maximal zulassigen Verkaufsflache betragen. Auf das zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortiment ParfUmerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl.
Wasch- und Putzmittel) dirfen maximal 55 m2 der maximal zulassigen Verkaufsflache
entfallen. Dies entspricht einer anbietertypischen Sortimentsstruktur, wodurch sichergestellt
ist, dass keine stadtebaulich schadlichen Umsatzverlagerungen durch die Randsortimente
entstehen konnen?®. MaRgeblich fir die vorhabenspezifische Sortimentseinstufung ist die
auf dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgedruckte Auslegungshilfe zur
Sortimentsliste fir die Stadt Oberhausen.

25 0OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 13.06.2007 (Az. 10 A 2439/06, Rdnr. 100) und Stadt+Handel GmbH: Auswir-
kungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 03.08.2022
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Die Auslegungshilfe zur Sortimentsliste der Stadt Oberhausen basiert auf der ,Oberhauser
Sortimentsliste® gem. der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt
Oberhausen vom 14.06.2022%,

In der folgenden Tabelle ist die Auslegungshilfe zur Sortimentsliste der Stadt Oberhausen

dargestellt:

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. Wz Bezeichnung nach WZ 2008*
2008*
zentrenrelevante Sortimente
Antiquitaten 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen
Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker
Bekleidung (ohne Sportbekleidung; inkl. 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
Kirschnerwaren)
Bettwaren (inkl. Matratzen) aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matratzen,
Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)
Briefmarken und Minzen aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Er-
zeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikeln (daraus NUR:
Einzelhandel mit Sammlerbriefmarken und -miinzen)
Bucher 47.61 Einzelhandel mit Buchern
47.79.2 Antiquariate
Elektrogrof3gerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Einzelhan-
del mit Elektrogrofl3geréaten wie Wasch-, Bugel- und Geschirrspiilmaschi-
nen, Kuhl- und Gefrierschranken und -truhen)
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Einzelhan-
del mit Elektrokleingeréten einschlielich Nah- und Strickmaschinen)
Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/Bett-/Tischwésche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus- und
Tischwésche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher, Tischdecken,
Stoffservietten, Bettwésche)
Hausrat/Haushaltswaren aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden anderweitig nicht genannt (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B.
Besteck und Tafelgeréte, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische Haus-
haltsgerate sowie mit Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstanden
anderweitig nicht genannt)
Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht- aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelédgen und Tapeten
/Sonnenschutz) (daraus NUR: Einzelhandel mit Vorhéngen und Gardinen)
aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Dekorations-
und Mdbelstoffen, dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauf-
lagen 0. &.)
Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbei- aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z.
ten sowie Meterware fur Bekleidung und B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und Handarbeits-
Wasche (inkl. Wolle) garn, Kndpfe, Reildverschliusse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial
fur Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und Stickereien)
Medizinische und orthopadische Geréate 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopé&dischen Artikeln
(inkl. Hérgerate)
Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréaten, peripheren Geréten und
(inkl. Bild- und Tontréger) Software
47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeréten
47.43 Einzelhandel mit Geréten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
Papier/Buroartikel/Schreibwaren sowie aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln (dar-
Kunstler- und Bastelbedarf aus NICHT: Einzelhandel mit Postern)
Schuhe/Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel (inkl. Sportbekleidung; ohne aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmaébel) (dar-
SportgroRgeréte) aus NICHT: Einzelhandel mit Campingartikeln, Anglerbedarf und Sport-
groRRgeraten)
Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

26 Stadt+Handel (2022): Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen. 14.06.2022 S. 153ff.
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Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bil- aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Er-
der/Poster/Bilderrahmen/ Kunstgegen- zeugnissen, Briefmarken, Muinzen und Geschenkartikeln (daraus NICHT:
stande Einzelhandel mit Sammlerbriefmarken und -miinzen)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)
aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Postern)
zentren- und nahversorgungsrele-
vante Sortimente
(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sémereien und Dungemitteln (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Blumen)
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in Ver-
Getranke und Reformwaren) kaufsraumen)
Parfumerieartikel, Drogeriewaren und aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln
Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel)
aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Wach-
und Putzmittel)
Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 47.73 Apotheken
Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
nicht zentrenrelevante und nicht
zentren- und nahversorgungsrele-
vante Sortimente**
Baumarktsortiment i. e. S.*** aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt
(daraus NICHT: Einzelhandel mit Gartengeréaten/-bedarf aus Holz und
Kunststoff, Metallkurzwaren und Kleineisenwaren fur den Garten, Rasen-
mahern, Spielgeréaten fur den Garten sowie Werkzeugen fiir den Garten)
47.52.3 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbe-
darf
aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Ful3bodenbeldgen und Tapeten
(daraus NUR: Einzelhandel mit Tapeten und Fuf3bodenbelagen)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungsein-
richtungen und Tresore)
aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Kohle und Holz)
Campingartikel (ohne Campingmdbel) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (ohne Campingmdbel)
(daraus NUR: Einzelhandel mit Campingartikeln)
Erotikartikel aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Erotikartikeln)
Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor
Gartenartikel (ohne Gartenmobel) aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (dar-
aus NUR: Koch und Bratgeschirr fir den Garten, Bedarfsartikel fir den
Garten)
aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt
(daraus NUR: Einzelhandel mit Gartengeraten/-bedarf aus Holz und
Kunststoff, Metallkurzwaren und Kleineisenwaren fur den Garten, Rasen-
mahern, Spielgeraten fur den Garten sowie Werkzeugen fir den Garten)
Kfz-Zubehor 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor
Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen)
Leuchten/Lampen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)
Motorrader und Zubehér (inkl. Motorradbe- aus 45.40.0 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehor (daraus NUR: Einzel-
kleidung) handel mit Teilen und Zubehor fir Kraftrader)
Mobel (inkl. Garten- und Campingmaébel) 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmébeln
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt
(draus NUR: Einzelhandel mit Garten- und Campingmébeln)
Pflanzen/Samen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemitteln (dar-

aus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)
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SportgroRgerate (inkl. Boote und Zubehor) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdobel) (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Sportgrogeraten und Booten)

Teppiche (Einzelware; ohne Teppichbdden) | aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelédgen und Tapeten
(daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Briicken und Laufern)
Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-

handel mit Waffen und Munition)

aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdobel) (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Anglerbedarf)

Zoologischer Bedarf und lebendige aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Tiere (inkl. Tierfutter)
* WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008;

** Die Auffihrung der nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Ver-
deutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Oberhausen als nicht kritisch gesehen werden und ist somit erlauternd, jedoch nicht abschlieBend,;

*** ymfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitér- und Installationsbedarf, Farben/Lacke/ Tapeten,
Elektroinstallationsmaterial, Bodenbelage/Parket/Fliesen.

Abb. 7: Auslegungshilfe zur Sortimentsliste fiir die Stadt Oberhausen?

Mit der bauleitplanerischen Begrenzung der Gesamtverkaufsflache von 1.150m? und den
sortimentsbezogenen Beschrankungen der Verkaufsflachen kann sichergestellt werden,
dass im Ergebnis negative Auswirkungen der Planung auf die Versorgungsstrukturen und
insbesondere auf die zentralen Versorgungsbereiche in den Stadten Oberhausen und
Bottrop nicht zu erwarten sind® sowie insgesamt eine stadtebaulich und siedlungsraumlich
vertragliche Einzelhandelssteuerung gewahrleistet ist.

D 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V m. §§ 16 und 19 BauNVO)

Grundflache der baulichen Anlagen

Die Grundflache des Hauptbaukérpers gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO darf max. 2.320 m?2
betragen. Dies entspricht der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Flache und bildet einen Rahmen fir den im VEP dargestellten
Hauptbaukdorper.

Hohe baulicher Anlagen

Die mogliche Hohenentwicklung der baulichen Anlagen innerhalb des Vorhabengebietes
wird gemal § 18 BauNVO mit der Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe (GH max.)
tber Normalh6hennull (NHN) reguliert. Es wird grundséatzlich eine maximal zul&ssige
Gebaudehthe (GH max.) von 83,0 m Uber NHN festgesetzt. Fur die punktuelle und
stadtebaulich wirksame Uberhchung durch ein weiteres Teilgeschoss in der dritten
Geschossebene im Bereich des Kreisverkehres an der sidostlichen Grundstucksgrenze
wird eine Gebaudehéhe von 85,0 m Uber NHN im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt. In der Festsetzung der maximalen Hohe des Gebéaudes ist gemal § 18 Abs. 2
BauNVO ein Toleranzbereich von 0,5 m in der konstruktiven Ausgestaltung des Gebaudes
im Rahmen der weiteren Konkretisierung des Planvorhabens bis zu einem erforderlichen
Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt.

Der geplante untere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist zur Festlegung der absoluten
Hohe der Gebaude die bisher vorgesehene Erdgeschossfulbodenhdhe von 72,5 m ber
NHN, die der heutigen gemittelten Gelandehdhe entspricht. Als oberer Bezugspunkt fur die

27 Stadt+Handel (2022): Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen. 14.06.2022. Tab. 19 Anhang

28 \/gl. Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
08.08.2022
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Hohe baulicher Anlagen gilt die Gebaudehthe, bzw. der oberste Dachabschluss
einschlieB3lich Attika. Mit der Festlegung der genannten Hoéhen wird der zweigeschossige
Gebaudeteil eine absolute Héhe von maximal 10,5 m, der punktuell auf drei Geschosse
ausgelegte Gebaudeteil eine Hohe von maximal 12,5 m aufweisen.

Die festgesetzte maximale Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen darf gemaR § 16
Abs. 6 BauNVO durch Glasdacher, erforderliche technische Einrichtungen und
Photovoltaikanlagen im Bereich der ll-geschossigen Bebauung ausnahmsweise um bis zu
1,0 m tiberschritten werden. Die Uberschreitung darf in dem - innerhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (VEP) ausgewiesenen - Haustechnikbereich des VEP max. 2,5 m
betragen.

Die getroffene Festsetzung zur maximalen Hohenausbildung des geplanten Vorhabens
stellt unter Berlcksichtigung der Trauf- und Firsthdhen des umgebenden
Gebéaudebestandes eine stadtebaulich tragfahige LOsung dar. Einerseits wird den
wirtschaftlichen Anspriichen an die Gebaudetypologie und interne Ausnutzung Rechnung
getragen, andererseits wird in stadtebaulich vertraglicher Weise gesichert, dass eine
erdriickende Wirkung des geplanten Vorhabens auf die umgebende, eher kleinteilige
Baustruktur vermieden wird. Letzterer Aspekt soll auch durch die in die Bebauungsplanung
aufgenommenen gestalterischen Festsetzungen (u. a. Fassadenbegriinung) stadtebaulich
beginstigt werden.

D 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt und gewahrleistet innerhalb des eng begrenzten Vorhabengebiets
die Realisierung des Vorhabens, einschliel3lich geringfugiger, positioneller Spielraume. Die
Uberbaubare Grundstiicksflache sichert die Verortung des Marktes im sudwestlichen
Bereich des Vorhabengebiets unter Beriicksichtigung eines gréfitmdglichen Abstands zu
der vorhandenen Wohnbebauung, insbesondere an der Turnplatzstrae und
Huyssenstral3e. Hierdurch kann gewahrleistet werden, dass Verschattungen durch das
Filialgebaude fir die vorhandene Wohnbebauung im Umfeld weitestgehend vermieden
werden.  Mogliche  Larmbelastungen, u.a. aufgrund des Parkplatz- und
Anlieferungsverkehrs  werden durch das Filialgebaude selbst oder durch
betriebsorganisatorische und aktive Larmschutzmalnahmen gemindert.

D 4. Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die geplanten Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
(integrierte Stellplatzanlage) sowie in den festgesetzten Flachen fur Stellplatze (St)
(Stellplatzanlage auf3erhalb des Gebaudes) zuldssig. Damit folgt die Festsetzung der
Vorhabenplanung, einen Teil der Stellplatze fur Kunden vor dem Filialmarkt im vorderen
Grundstiicksbereich zwischen der Teutoburger und der Jacobistral3e sowie der Stral3e Im
Fuhlenbrock zu platzieren. Die weiteren Stellplatze sind als in das Gebaude integrierte
Stellplatzanlage gemalR} der Eigenart des Filialgebaudes als sog. Metropolkonzept im
Erdgeschoss des Gebaudes vorgesehen und innerhalb der (Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

D 5. Verkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Da die ErschlieRung des Vorhabengebiets tber die Jacobistral3e gewahrleistet ist, ist die
Festsetzung zuséatzlicher Verkehrsflachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
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des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht erforderlich. Samtliche Bewegungsflachen
sind der auf3enliegenden Stellplatzanlage zugehorig und daher als Flachen fir Stellplatze
festgesetzt (s. Kapitel D 4. Stellplatze).

Die StraRenbegrenzungslinien entlang der StralRe Im Fuhlenbrock, der Teutoburger Stral3e,
der Turnplatzstral3e, der Huyssenstrafl3e und der JacobistralRe sind im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen und festgesetzt.

AuBerhalb der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten
Bereiche fir Ein- und Ausfahrten an der Jacobistral3e und der Huyssenstraf3e (Anlieferung),
bzw. die Ausfahrt an der Teutoburger StrafBe sind weitere Ein- und Ausfahrten nicht
zulassig. Damit wird sichergestellt, dass die Anbindung der Vorhabenflache an den
vorgesehenen und aus verkehrlicher Sicht sinnvollsten Stellen im Verlauf der Jacobistralie
/ Huyssenstral3e und Teutoburger Straf3e liegen wird. Damit tragt die Festsetzung auch den
Ergebnissen der verkehrstechnischen Untersuchung®® sowie des Larmgutachtens®
Rechnung und es wird sichergestellt, dass die Ergebnisse der Begutachtung mit ihren
jeweiligen gutachterlich angenommenen Ausgangsparameter nicht durch tatsdchlich
abweichende Entwicklungen im Vorhabengebiet konterkariert werden kdnnen.

D 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Sicherung zweier innerhalb des Vorhabengebiets vorhandener Leitungstrassen
(Mischwasserkanal DN 1300 und Stromleitung zur Beleuchtung) wird durch ein
entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
offentlich-rechtlich gewahrleistet. Dies dient insbesondere der Sicherstellung etwaiger
Unterhaltungsarbeiten. Zu diesem Zweck umfasst die 6ffentlich-rechtliche Sicherung nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zusatzlich einen Schutzstreifen von 5,5 m beidseitig des
Mischwasserkanals und 0,5 m beidseitig der Stromleitung.

D 7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
der Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Begriinung der Stellplatzanlage

Auf der festgesetzten Flache der Stellplatzanlage sind mindestens 6 gleichartige,
standortgerechte Laubbaumhochstdmme 1. Ordnung anzupflanzen (Pflanzqualitét:
Stammumfang 18/20 cm) und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist eine Auswahl aus folgenden
Baumarten zu verwenden: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Quercus frainetto (Ungarische Eiche), Sorbus aria (Mehlbeere), Ostrya carpinifolia
(Hopfenbuche), Alnus x sphaetii (Purpurerle), Acer buergerianum (Dreizahn-Ahorn), Acer
monspessulanum (Franzdsischer Ahorn), Liquidambar styraciflua (Amberbaum). Zum
Schutz der Bdume sind Pflanzbereiche mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden
von mindestens 12 m3 anzulegen. Die Pflanzbereiche sind durch geeignete MalRnahmen
wie z.B. die Bepflanzung mit bodendeckenden Kleingehdlzen oder Stauden vor
Oberflachenverdichtung zu schitzen. Die Bepflanzung dient sowohl der Gestaltung der

29 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fiir Verkehrswesen GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 ,, Teutoburger Strale / TurnplatzstraBe” in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022:
S. 27

%0 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fur VVerkehrswesen GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 ,,Teutoburger Strae / Turnplatzstrale in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022
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Stellplatzanlage wie auch der Vermeidung einer zu starken Aufheizung in der warmen
Jahreszeit durch Verschattung.

Begrinung der Pflanzflachen im Bereich des Hauptbaukorpers

Die Flachen auRRerhalb der festgesetzten Baugrenzen und aul3erhalb der festgesetzten
Stellplatzflachen, die das festgesetzte Baufenster entlang der Huyssenstralie,
TurnplatzstraRe und Teutoburger Strale umgeben, sind mit mindestens 13 gleichartigen,
standortgerechten Laubbaumhochstammen zu bepflanzen (Pflanzqualitat: Stammumfang
18/20 cm) und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist eine Auswahl aus folgenden Baumarten zu
verwenden: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Quercus frainetto
(Ungarische Eiche), Sorbus aria (Mehlbeere), Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche), Alnus x
sphaetii (Purpurerle), Acer buergerianum (Dreizahn-Ahorn), Acer monspessulanum
(Franzdsischer Ahorn), Liquidambar styraciflua (Amberbaum). Zum Schutz der Baume sind
Pflanzbereiche mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mindestens 12 m3
anzulegen. Die Pflanzbereiche sind durch geeignete Mal3nahmen wie z.B. die Bepflanzung
mit bodendeckenden Kleingehdlzen oder Stauden vor Oberflachenverdichtung zu
schitzen. Die Bepflanzung dient sowohl der Gestaltung der Gesamtanlage wie auch der
Vermeidung erheblicher klimatischer Auswirkungen auf die Umgebung.

Dachbegriinung der Hauptbaukérper

Die obersten Dachflachen der Hauptbaukérper sind auf3erhalb notwendiger technischer
Aufbauten zu mindestens 80 vom Hundert mit einer extensiven Dachbegrinung (z.B. mit
Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut- oder Sedum-Gras-Kraut-Begrinungen o0.4.) zu
versehen. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht betréagt 0,1 m. Die
Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrunungsrichtlinie sind bei der Realisierung der
Dachbegriinung einzuhalten. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die Bepflanzung soll das Grinvolumen im Plangebiet
erhohen, die Aufheizung des Daches und klimatische Auswirkungen auf die Umgebung
mindern sowie die Regenwasserableitung vermindern und verzégern.

Fassadenbegriinung der Hauptbaukorper

Die AuRenfassaden der Hauptbaukérper sind auRerhalb von Glas- und
Aluminiumfassadenbestandteilen sowie aul3erhalb notwendiger technischer Ein- und
Anbauten zu mindestens 80 vom Hundert zu begrinen. Die Fassadenbegriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung dient sowohl der Gestaltung der Gesamtanlage wie
auch der Vermeidung erheblicher klimatischer Auswirkungen auf die Umgebung durch
Erhéhung des Griinvolumens.

D 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréau-
sche (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger Strale /
TurnplatzstraRe — ist ein schalltechnisches Gutachten® durch das Biro Brilon Bondzio

31Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fiir Verkehrswesen GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 ,,Teutoburger Strafe / Turnplatzstrae” in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022
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Weiser erstellt worden, um die schalltechnischen Auswirkungen der Planung zu
quantifizieren und zu bewerten sowie auf dieser Grundlage erforderliche
Larmminderungsmalinahmen zu erarbeiten (vgl. auch Kapitel E 3 dieser Begrindung). Fur
das Vorhaben wurden die Gerdauschimmissionen an den schitzenswerten Nutzungen in
der Umgebung nach den Vorgaben der TA Larm und auf Grundlage der DIN 18005 bzw.
der 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz errechnet
und bewertet (Gewerbelarm). AuRerdem wurde die Veranderung des Verkehrslarms durch
das zusatzliche Verkehrsaufkommen auf Grundlage der Richtlinie fur Larmschutz an
Stralen (RLS-19) gutachterlich ermittelt und bewertet (Verkehrslarm).

Die gutachterliche Quantifizierung und Bewertung geht davon aus, dass im Nachtzeitraum
(22:00 Uhr — 06:00 Uhr) keine Gerauschentwicklungen aus dem Vorhabengebiet zu
erwarten sind, da vorausgesetzt wird, dass die Offnungszeiten des Vorhabens
entsprechend gewéhlt werden und keine Anlieferungen durchgefuhrt werden.

Zur Begrenzung der Gerduschimmission sind

umzusetzen:

folgende Minderungsmal3nahmen

= Der Parkplatz ist mit einer Asphaltoberflache herzustellen.

= Die Deckenunterseite der Parkgarage und der Anlieferung sind mit absorbierenden
Materialien zu verkleiden.

= Das Tor der Anlieferung ist wahrend der Ladevorgange zu schliel3en, Schalldamm-
Mal3 des Tors an der Anlieferung Rw = 20 dB.

= Eine Larmschutzwand mit einer H6he von 2 m ist im dafir vorgesehenen Bereich
an der Huyssenstral3e zu errichten.

Diese und weitere, insbesondere betriebsorganisatorischen, Mallhahmen werden — inso-
fern sie nicht im Baugenehmigungsverfahren zu l6sen sind — innerhalb des zur vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 gem. 8§ 12 BauGB gehdrenden Durchfihrungsver-
trages geregelt.

Die Gerauschemissionen der haustechnischen Anlagen (Liftung/Klima) des geplanten
Vorhabens sind mit dem gutachterlich gewéhlten Ansatz unkritisch. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist eine erneute Prufung erforderlich, wenn die Detailplanung
der Anlagen vorliegt.

Unter diesen Voraussetzungen werden die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 entwickelt. Als wesentliche aktive
Schallschutzmafinahme ist innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit der MaRnahmenbestimmung
,Larmschutzwand" auf der gesamten Lange eine geschlossene Larmschutzwand mit einer
Mindesththe von 2,0 m entsprechend der nachstehenden Geometriefestsetzung und
einem Schallddmmmaf von RW,R = 24 dB zu errichten. An den zeichnerisch festgesetzten
unteren Bezugspunkten A und B sind demnach folgende Mindesthéhen einzuhalten:

Zeichnerisch festgesetz-
ter unterer Bezugspunkt

Hohe zeichnerisch fest-
gesetzter Bezugspunkt

Mindesththe geschlos-
sene Larmschutzwand

uber NHN uber NHN
A 72,9 74,9
B 72,9 74,9
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Mit den vorgenannten betrieblichen und aktiven Larmminderungsmalinahmen zum
Gewerbelarm konnen die relevanten Immissionsrichtwerte der TA L&rm auch unter
Berlcksichtigung der Vorbelastung durch andere gewerbliche Betriebe an den
vorhandenen Wohnnutzungen mit einer Ausnahme eingehalten werden: Am Immissionsort
Jacobistrale 1 werden trotz der vorgenannten betrieblichen und aktiven
Larmminderungsmaflinahmen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein ,Reines
Wohngebiet (WR) i.S.v. § 3 BauNVO* um 0,7 bis 2,6 dB (A) tags Uberschritten. Allerdings
verringert sich die Larmbelastung an diesem Immissionsort durch die Umsetzung der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 und die damit verbundene Umsetzung der
vorgenannten betrieblichen und aktiven Larmminderungsmafinahmen im Vergleich zum
heutigen Bestand um 0,6 bis 2,3 dB(A). Die zuvor genannte geringe Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm kdnnte auch durch eine deutlich héhere — und kaum
ortshildvertragliche - Larmschutzwand von 5 m H6he nicht vermieden werden, so dass mit
Hinweis auf die Verbesserung gegeniiber dem Bestand die punktuelle Uberschreitung fur
den einen Immissionsort im Tageszeitraum verhaltnismaRig erscheint, zumal die Grenze
zur nachsthéheren Orientierungswert eines WA (Allgemeines Wohngebiet) bei Weitem
nicht erreicht wird. Somit sind am Immissionsort Jacobistrale 1 gesunde Wohnverhaltnisse
gegeben. Des Weiteren uberwiegt bei der erwarteten geringfiigigen Uberschreitung des
Richtwertes das stadtebauliche Ziel, die wohnortnahe Versorgung durch einen modernen
Lebensmittelmarkt zu stérken und zu sichern.

Die zuvor dargelegten schalltechnischen Auswirkungen weichen von den
Prognoseergebnissen aus den vorherigen Verfahrensschritten (v.a. 1. erneute Offenlage)
aufgrund der zwischenzeitlichen Umstellung bzw. Aktualisierung des Rechenverfahrens
(methodische Anpassung) und der Verlegung der Zufahrt (konzeptionelle Anpassung) ab
und resultieren in bis zu ca. 0,8 bis 0,9 dB(A) hoheren Beurteilungspegeln.

Auf Grundlage der nunmehr vorliegenden Planung verdeutlicht der Vergleich der jeweiligen
Teilpegel der einzelnen Geréuschquellen, die nach RLS-19 bzw. RLS-90 ermittelt werden
koénnen, den Einfluss der konzeptionell induzierten Veranderung. So erhéht sich bspw. der
Beurteilungspegel im Tageszeitraum am Immissionsort JacobistraBe 1 durch die
veranderte Prognosemethodik allein um rd. 0,7 dB(A). Die rechnerisch verbleibende
Erhéhung der Teilpegel gegeniliber der letzten Berichtsversion betragt somit am benannten
Immissionsort rd. 0,1 bzw. 0,2 dB(A). Diese konzeptionell bedingte, d.h. durch die
Verlegung der Zufahrt und die dadurch verkirzte Larmschutzwand hervorgerufene
Verschiebung bewegt sich somit in einem nicht wahrnehmbaren Umfang.

Am Immissionsort Im Fuhlenbrock 1a erhoht sich der Beurteilungspegel im Tageszeitraum
durch die veranderte Prognosemethodik um rd. 0,8 bzw. 0,9 dB(A). Die am benannten
Immissionsort somit rechnerisch verbleibende Erhdéhung der Teilpegel gegeniber der
letzten Berichtsversion betragt somit rd. 2,1 dB(A) und begriindet sich durch die geringere
Entfernung der GrundstiickserschlielBung zum Immissionsort. Gleichwohl bewegen sich die
Immissionswerte an besagtem Ort deutlich unterhalb der maf3geblichen Obergrenzen
gemaR TA Larm. %2

Im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens ist durch den
Vorhabentrdger als Bestandteil der Bauvorlagen der Nachweis der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte durch erforderliche Schallschutzmaflinahmen auf der Grundlage der

32Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fiir Verkehrswesen GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 ,,Teutoburger Strafie / Turnplatzstrale” in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022; S.
22

35



Teil A: Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stral3e / Turnplatzstraf3e (Lidl) - ENTWURF

TA Larm in der Fassung vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt geandert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5), und unter
Berucksichtigung der abgewogenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einschliellich ihrer Begriindung zu erbringen.

D 9. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung (§ 9 Abs. 1 BauGB i V. m. § 89 BauO NRW 2018)

Im VEP sind zwei Standfahnen, ein Parkplatzschild und zwei Logos an Geb&dudefassaden
dargestellt. Aus gestalterischen Grinden wird dazu textlich festgesetzt, dass
Werbeanlagen i.S.v. § 10 BauO NRW 2018 nur an der Statte der Leistung zulassig und nur
an den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) und Durchfihrungsvertrag zu diesem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegten Standorten errichtet werden dirfen.
Fremdwerbung ist im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
unzulassig. Zur Verbesserung der Fidhrung des Kundenverkehrs auf dem
Vorhabengrundsttick ist die Anbringung einer Parkleitsystemanzeige (z.B. Hinweis auf die
Anzahl der freien Stellplatz im Bereich der in das Geb&ude integrierten Stellplatze) an der
Gebéaudefassade zulassig.

Die Dachflachen sollen als Flachdach ausgefiihrt werden. Aus Griinden der Entwasserung
ist eine Dachneigung von max. 2% Gefalle zulassig, da hierdurch der optische Eindruck
eines Flachdaches nicht verloren geht. In den Bereichen auf3erhalb notwendiger
technischer Aufbauten erfolgt eine extensive Begriinung der Dachflache zu mindestens 80
von Hundert. Auf der Dachflache kdnnen Photovoltaik-Elemente errichtet werden.

D 10. Zulassigkeit von Vorhaben

Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB i.V. mit 8 9 Abs. 2 BauGB ist festgesetzt, dass im
Geltungsbereich des VEPs im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zulassig sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet hat. So ist die exakte Nutzungszusammensetzung zu dem Vorhaben im
Durchfuihrungsvertrag geregelt.

D 11. Kennzeichnungen

Bergbau (8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Zur Beurteilung der bergbaulichen Verhdltnisse im Vorhabengebiet wurde die
Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg eingeholt. Hieraus ergeben sich folgende
Hinweise:

Die Planflache befindet sich Uiber auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern im Eigentum
der RAG Aktiengesellschaft Im Welterbe 10 in 45141 Essen.

Der Planungsraum liegt im Bereich des ehemaligen "Tiefen" Steinkohlenbergbaus.

Ferner liegt die Planflache Uber dem Erlaubnisfeld "Julix". Die Erlaubnis gewahrt das zeitlich
begrenzte Recht zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen (hier: Grubengas),
Rechtsinhaberin des Erlaubnisfeldes ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH,
SchmelzerstraBe 25 in 47877 Willich, Mit bergbaulichen  Einwirkungen
(Bodenbewegungen) aus diesem Feld ist nicht zu rechnen.

Aufgrund der ermittelten bergbaulichen Verhaltnisse wird folgender Hinweis in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:
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Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht und
zum Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt
geédndert durch Artikel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808). Bei einer Bebauung des
Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmaf3nahmen erforderlich. Bauherren
werden gebeten, Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentiimerinnen aufzunehmen.

Altlasten (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

In einer Baugrundbeurteilung aus dem Jahr 2020% wurden Felduntersuchungen im Bereich
der Stellplatze und chemische Laborversuche durchgefuhrt. Dabei liegt
Betonverbundpflaster auf einer Sandschicht Uber einer Tragschicht aus sandigem, teils
schwach schluffigem Kalksteinschotter. Darunter liegen Auffullungen bis ca. 2,7 m Tiefe
Uber Terrassenablagerungen in Form von stark sandigem, schwach schluffigem Kies.
Wahrend der Felduntersuchungen wurde bis zur maximalen Bohrendteufe von 7,0 m ent-
sprechend ca. 65,7 m 4. NHN kein Grundwasser angetroffen, lediglich vereinzelt Stau-
wasser.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht sind die Tragschichten der Einbauklasse 1 (sog. ,Z1.2-
Material“) zuzuordnen. Die Auffillung ist der Einbauklasse 2 gemal LAGA M20 ,Boden®
(1997) zuzuordnen (sog. ,Z2-Material®).

Aufgrund der ermittelten Altlasten wird folgender Hinweis in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen:

Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist als Flache,
deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

D 12. Hinweise

Vorbemerkung:

Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-
Richtlinien) Bezug genommen wird, kbnnen diese bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-4 -
Bauleitplane, Wohnungswesen, Denkmalschutz -, Technisches Rathaus Sterkrade,
BahnhofstraRe 66, Zimmer A 009, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen
oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.

1. Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gemaf der 8§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen wird hingewiesen. Entdecker von
Bodendenkmalen sowie Eigentiimer, sonstige Nutzungsberechtigte und Leiter der Arbeiten,
bei denen das Bodendenkmal entdeckt worden ist, sind verpflichtet, dies der Stadt
Oberhausen (Untere Denkmalbehdrde) oder der AuRenstelle des Rheinischen Amtes flr
Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziiglich anzuzeigen. Bei
der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die
ausfiihrenden Firmen auf die Anzeigepflicht hingewiesen werden.

2. Grundwasser

33 Dr. Gartner und Partner GbR — Ingenieurbiiro filr Geotechnik und Umweltplanung: Baugrundbeurteilung / Griindungs-
beratung und abfallwirtschaftliche Beurteilung des zu erwartenden Aushubmaterials, Duisburg 2020
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Eine Grundwassernutzung ist im gesamten Untersuchungsgebiet nur nach Zustimmung
durch die Untere Wasserbehorde der Stadt Oberhausen zuldssig. Auf jeden Fall ist jedoch
die Eignung des Grundwassers fur den jeweiligen Verwendungszweck nachzuweisen.

3. Boden und Altlasten / Fachgutachterliche Uberwachung

Samtliche Erdarbeiten sind im Zuge von Rick- und Neubaumafnahmen fachgutachterlich
Uberwachen zu lassen. Uber notwendige Arbeiten ist eine Dokumentation mit allen
Befunden und Beurteilungen anzufertigen und der Unteren Bodenschutzbehodrde der Stadt
Oberhausen vorzulegen.

Zur Vorsorge gegen schadliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen ist im Bereich der
Grunflachen und sonstigen unbefestigten bzw. nicht tiberbauten Flachen eine Uberdeckung
mit ausschlie3lich natirlichen Boden, die die Vorsorgeanforderungen der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung erfillen, in einer Mindeststarke von 0,35 m
aufzubringen und dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen kodnnen in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehotrden zugelassen werden.

4. Niederschlagswasser

Durch Starkregenereignisse konnen Uberschwemmungen hervorgerufen werden. Fir
Nordrhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fiir Kartographie
und Geodasie (BKG) vor. Diese wurden durch das Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz ~ Nordrhein-Westfalen  (LANUV) im  Fachinformationssystem
Klimaanpassung unter http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/ veroffentlicht. Im
Plangebiet sind in den Starkregenhinweiskarten fir die Szenarien ,seltener Starkregen® und
.extremer Starkregen“ Uberschwemmte Bereiche ausgewiesen. Fir das Plangebiet kann
somit eine grundsatzliche Gefahrdung durch Starkregen nicht ausgeschlossen werden. Die
auf dem Grundstiick liegenden Uberschwemmungsbereiche im Siiden und entlang der
ndrdlichen und westlichen Plangebietsgrenze kénnen bei einem extremen Starkregen um
bis zu 0,5 m udberschwemmt werden. Eine Ausnahme bildet. die tieferliegende
Anlieferungsrampe des Bestandsmarktes, die um bis zu Gber 1,0 m Gberschwemmt werden
kann, jedoch im Zuge der Vorhabenrealisierung entfallen wird.

Bei der Planung der Niederschlagswasserriickhaltung empfiehlt es sich, friihzeitig Kontakt
mit dem Fachbereich Gewésserschutz der Stadt Oberhausen bzw. mit dem fir
Stadtentwasserung  zustandigen  Wirtschaftsbetrieb  der  Stadt  Oberhausen
(Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH) aufzunehmen.

5. Immissionsschutz

Die Offnungszeit des Lebensmittelmarktes ist rechtzeitig vor 22 Uhr zu beenden, sodass
bis 22 Uhr alle Kunden und Beschéftigte den Parkplatz verlassen haben. Die Offnungszeit
ist so zu wahlen, dass vor 6 Uhr keine Kunden und Beschéftigten den Parkplatz befahren.

= Zur Begrenzung der Geréduschimmission sind folgende Minderungsmalinahmen
umzusetzen:Der Parkplatz ist mit einer Asphaltoberflache herzustellen.

= Die Deckenunterseite der Parkgarage und der Anlieferung sind mit absorbierenden
Materialien zu verkleiden.

= Das Tor der Anlieferung ist wahrend der Ladevorgange zu schlief3en.

= Das Schalldamm-MalR des Tors an der Anlieferung soll mindestens Rw= 20 dB
betragen.
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» Eine Larmschutzwand mit einer Hoéhe von 2 m ist an der Huyssenstralle zu
errichten.

Die Gerauschemissionen der haustechnischen Anlagen (Luftung/Klima) des geplanten
Vorhabens sind mit dem gutachterlich gewahlten Ansatz unkritisch. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist eine erneute Prifung erforderlich, wenn die Detailplanung
der Anlagen vorliegt.

Im Plangebiet sind gesunde Wohnverhéltnisse auch bei einer Uberschreitung des
Immissionsrichtwerts gem. TA-Larm fir WR-Gebiete von 50/35 dB(A) um bis zu 2,6 dB(A)
tags am IP 6 (JacobistralBe 1) gewahrleistet. Die Immissionsrichtwerte gem. TA-Larm fir
WA-Gebiete (55/40 dB(A)) werden umfassend eingehalten.

E UMWELTVERTRAGLICHKEIT

E 1. Zusammenfassung Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplénen eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes gemal3 § Abs. 6 Nr.
7 sowie § la BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten
Teil der Begrindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu werden zum einen die
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Menschen,
Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Boden / Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
Kulturgiter und sonstige Sachgiter beschrieben sowie deren Wechselwirkungen
untereinander. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des
Umweltschutzes durch Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen im Rahmen des
Verfahrens beriicksichtigt wurden.

Der Umweltbericht in der Fassung vom 01.09.2022 ist in Ganze als gesonderter Teil dieser
Begriindung als gesonderter Teil B der Begriindung beigeflgt.

Bezogen auf die vorgenannten Schutzgiter kommt die durchgefiihrte Umweltprifung zu
folgenden Ergebnissen:

Die Umweltbelange stehen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht prinzipiell
entgegen.

Ausschlaggebend fiur diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Essindim Plangebiet ausschlief3lich Boden betroffen, die massiv verandert wurden und
keine besondere Schutzwirdigkeit geniel3en.

2. Veranderungen an Oberflachengewassern oder am Grundwasserstand sind infolge der
Realisierung des Vorhabens nicht absehbar. Auch werden keine ordnungsbehérdlich
festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete in Anspruch ge-
nommen. Die vorgesehene Versickerung von Niederschlagswasser wirkt in begrenztem
Umfang positiv auf das Schutzgut Wasser.

3. Die Gefahr der Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten fir Luftschadstoffe besteht
nicht.

4. Es ist eine geringe positive Veranderung der geldndeklimatischen Bedingungen im
Plangebiet absehbar, die sich aber auf das Plangebiet beschrankt. Die Flache erbringt
keine spezifischen lufthygienisch-klimatischen Ausgleichsfunktionen fur belastete Fla-
chen.
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5. Es sind durch die LarmschutzmalRnahmen nur punktuelle, geringe Uberschreitungen
der zulassigen Immissionsrichtwerte in umgebenden Wohngebieten zu erwarten.

6. Es sind ausschlieRlich Flachen mit Biotoptypen geringer 6kologischer Bedeutung be-
troffen. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
durch die Realisierung der Planung ist ausgeschlossen. Die Ausstattung mit Lebens-
raumen wird sich durch die vorgesehenen MalRnahmen zur Gebaudebegriinung in be-
grenztem Umfang verbessern.

7. Es werden keine fir die Erholung wesentlichen Flachen in Anspruch genommen.

8. Eine Betroffenheit von Sach- und Kulturgitern ist nicht zu erkennen.

Bei dauerhaftem Verzicht auf die Umsetzung des Bebauungsplanes wiirde voraussichtlich
die vorhandene Einzelhandelsnutzung in gleicher oder leicht veranderter Form beibehalten.

Hinsichtlich konkreter Inhalte von umweltrelevanten Belangen wird auf den Teil B der
Begrindung Umweltbericht verwiesen.

E 2. Artenschutz / Planungsrelevante Arten

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprufung im Rahmen von
Bauleitplanverfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich aus den unmittelbar
geltenden Regelungen des § 44 BNatSchG i V m. § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 gilt es zu
Uberprifen, ob es durch das Vorhaben ggf. zu VerstéRen gegen die Verbotstatbestéande
des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Zu den in § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrten Verboten
gehdren u. a. das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Toten geschitzter Tierarten sowie
die Entnahme aus der Natur, die Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen.
Die Verbote gelten sinngemaf auch fiir wildwachsende Pflanzen der geschiitzten Arten
und deren Standorte. Falls durch das Vorhaben Verbotstatbestande erfillt werden, sind die
Ausnahmeregelungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG zu beachten.

Zur Ermittlung der gebietsspezifischen Artvorkommen erfolgte eine Potenzialanalyse durch
den Artenschutzgutachter, indem die bei der Gebaude- und Gelandebegehung erfassten
Lebensraumstrukturen hinsichtlich ihrer Funktion fir geschiitzte Arten betrachtet werden
und der Status der jeweiligen Arten im Gebiet eingeschatzt wird. Dazu erfolgte am
26.02.2019 eine intensive Kontrolle aller zuganglichen Stellen des Gebaudes inklusive des
Dachbodenbereiches des SB-Marktes durch einen Fachbiologen. Das Gebaude ist nicht
unterkellert. Auf dem Gelédnde befinden sich keine Baume. Eine Suche auf dem betroffenen
Grundstlick nach besetzten Vogelnestern und auf vorhandene Hohlraume und Spalten, die
sich potenziell als Fledermausunterschlupf eignen kdnnten, beschrénkt sich somit auf das
Markt-Gebaude und die schmalen Grunstreifen die sich auf dem Grundstiick befinden34.

Nach abschlieBender Artenschutzprifung (Stufe I: Vorprifung) ist aus fachgutachterlicher
Sicht zu konstatieren, dass unter Beachtung der in Kapitel 5.1% des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag genannten allgemeinen Schutz- und VermeidungsmafRnahmen flir geschitzte
Tierarten (Saugetiere (Fledermause und Vogel) keine Erfullung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestadnden zu erwarten ist.

34 Okoplan Hemmer: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Abbruch eines Lidl SB-Marktes an der Teutoburger StraBe 313 in Ober-
hausen — Tackenberg, Moers, 2022: S. 3f

35 Okoplan Hemmer: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Abbruch eines Lidl SB-Marktes an der Teutoburger StraBe 313 in Ober-
hausen — Tackenberg, Moers, 2022: S. 19
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Eine Durchfihrung der Artenschutzprifung Stufe [l (vertiefende Prufung der
Verbotstatbestande) ist aus fachgutachterlicher Sicht nicht erforderlich®.

Die artenschutzrechtlich erforderlichen MalZnahmen werden — insofern sie nicht im Bauge-
nehmigungsverfahren zu behandeln sind — innerhalb des zur vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanung Nr. 31 gem. 8 12 BauGB gehdrenden Durchfuhrungsvertrages geregelt.

E 3. Belange des Immissionsschutzes

Larmbelastung

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind innerhalb eines Bauleitplanverfahrens u. a. auch die
Belange des Immissionsschutzes, und dazu gehdrt auch insbesondere der Schallschutz,
zu berlcksichtigen und mit anderen Belangen gegeneinander und untereinander
abzuwagen. Ein planungsrelevantes Schallschutzgutachten®” wurde durch das Buiro Brilon
Bondzio Weiser erarbeitet. In diesem Gutachten sind vor allem folgende potentielle
Emissionsquellen betrachtet worden:

O Gewerbelarm (u.a. Parkplatz, Anlieferung, technische Anlagen).
O Verkehrslarm

Die gutachterliche Quantifizierung und Bewertung geht davon aus, dass im Nachtzeitraum
(22:00 Uhr — 06:00 Uhr) keine Geréuschentwicklungen aus dem Vorhabengebiet zu
erwarten sind, da vorausgesetzt wird, dass die Offnungszeiten des Vorhabens
entsprechend gewahlt werden und keine Anlieferungen durchgefihrt werden®. Unter
dieser Voraussetzung werden auch die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 entwickelt. Eine abschlieRende diesbzgl.
Regelung erfolgt im Rahmen des Durchfihrungsvertrags oder im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren.

Das Larmgutachten kommt bei der Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen des
Vorhabens im derzeitigen Planungsstand vor diesem Hintergrund insgesamt zu folgenden
Ergebnissen®®, die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 31
und / oder des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens umzusetzen sind:

Gewerbelarm:

O Die Offnungszeit ist rechtzeitig vor 22 Uhr zu beenden, sodass bis 22 Uhr alle Kunden
und Beschéftigte den Parkplatz verlassen haben. Die Offnungszeit ist so zu wéhlen,
dass vor 6 Uhr keine Kunden und Beschéftigten den Parkplatz befahren. Im
Nachtzeitraum von 22 bis 6 Uhr fuhren eine Nutzung des Parkplatzes und
Anlieferungsvorgange zu héheren Mittelungs- und Spitzenpegeln als zuléssig.

O Zur Begrenzung der Gerduschimmission sind folgende Minderungsmaflinahmen
umzusetzen:

= Der Parkplatz ist mit einer Asphaltoberflache herzustellen.

36 Okoplan Hemmer: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Abbruch eines Lidl SB-Marktes an der Teutoburger StraBe 313 in Ober-
hausen — Tackenberg, Moers, 2022: S. 19

37 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fir Verkehrswesen GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung Nr. 31 ,,Teutoburger Strae / Turnplatzstrae in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022

38 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fur Verkehrswesen GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung Nr. 31 ,,Teutoburger Straf3e / TurnplatzstraBe in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022: S. 22

39 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fir Verkehrswesen GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung Nr. 31 ,, Teutoburger Straie / Turnplatzstrae* in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022: S. 34f
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= Die Deckenunterseite der Parkgarage und der Anlieferung sind mit absorbierenden
Materialien zu verkleiden.

= Das Automatiktor der Anlieferung ist wahrend der Ladevorgdnge zu schlief3en.

» Das Schalldamm-Mal des Tors an der Anlieferung soll mindestens Rw= 20 dB
betragen.

» Eine Larmschutzwand mit einer Hoéhe von 2 m ist an der Huyssenstralle zu
errichten.

O Die Gerauschemissionen der haustechnischen Anlagen (LUftung/Klima) des geplanten
Vorhabens sind mit dem gutachterlich gewéhlten Ansatz unkritisch. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist eine erneute Prifung erforderlich, wenn die
Detailplanung der Anlagen vorliegt.

Vor diesem gutachterlichen Analysehintergrund wird innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 31 als aktive LarmschutzmalRnahme i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 2,0 m in dem dafir vorgesehenen Bereich an der
Huyssenstrale zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung festgesetzt.

Die weiteren vorgenannten betriebsorganisatorischen Malinahmen werden — insofern sie
nicht im Baugenehmigungsverfahren zu lI6sen sind — innerhalb des zur vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung Nr. 31 gem. § 12 BauGB gehdrenden Durchfihrungsvertrages gere-
gelt.

In Bezug auf den Gewerbelarm ist festzuhalten, dass mit den vorgenannten betrieblichen
und aktiven LarmminderungsmalBhahmen die relevanten Immissionsrichtwerte der TA
Larm auch unter Berucksichtigung der Vorbelastung durch andere gewerbliche Betriebe an
den vorhandenen Wohnnutzungen mit einer Ausnahme eingehalten werden kénnen. Am
gutachterlich untersuchten Immissionsort 6 (Jacobistrafl3e 1) werden trotz der vorgenannten
betrieblichen und aktiven Larmminderungsmaflnahmen die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur ein ,Reines Wohngebiet (WR) i.S.v. § 3 BauNVO* Uberschritten. Allerdings verrin-
gert sich die Larmbelastung an diesem Immissionsort durch die Umsetzung der vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 und die damit verbundene Umsetzung der vorge-
nannten betrieblichen und aktiven LA&rmminderungsmafinahmen im Vergleich zum heutigen
Bestand um 0,6 bis 2,3 dB(A). Die Beurteilungspegel liegen deutlich unter dem Immissions-
richtwert der TA-Larm fir ,Allgemeine Wohngebiete (WA) i.S.v. § 4 BauNVO". Ebenso kon-
nen durch die Vorhabenrealisierung die im derzeitigen Bestand gegebenen Grenzwerttiber-
schreitungen an den Immissionsorten 4 (Turnplatzstr. 1a) und 5 (Huyssenstrale 6) vermie-
den werden.

Verkehrslarm:

O Das zusatzliche Verkehrsaufkommen im Prognose-Planfall fihrt im Verlauf der gut-
achterlich untersuchten Straf3en zu keiner wahrnehmbaren Steigerung der Larmbe-
lastung. Die Veranderung zum Prognose-Nullfall liegt in den meisten Fallen zwi-
schen
-1,9 bis +0,5 dB(A) im Tageszeitraum und -2,0 bis +0,5 dB(A) im Nachtzeitraum.

O Die héchsten Beurteilungspegel mit 67/59 dB(A) tags/nachts sind weiterhin an den
Hausern Teutoburger Stral3e 311, Sterkrader Stral3e 200, 207 und 214 zu erwarten.
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O Stadtebauliche Missstande sind nicht zu erwarten. Die Grenze der potenziellen Ge-
sundheitsbeeintrachtigung von 70/60 dB(A) wird an keinem Immissionsort erreicht oder
Uberschritten.

In Bezug auf die gutachterlichen Ergebnisse zum Verkehrslarm sind im Rahmen der vorha-
benbezogenen Bauleitplanung Nr. 31 keine weitergehenden planungsrechtlichen Regelun-
gen zu treffen, da durch die Planung keine tUber den derzeit bereits vorhandenen und durch
die Planung nicht beeinflussbaren Bestand hinausgehenden Larmimmissionen bedingt
werden.

E 4. Klimaschutz und -anpassung (Abwagung gemal § 1a Abs. 5 BauGB)

Die Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches (BauGB) von Juli 2011 bildet die gesetzliche
Grundlage fur eine klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach § 1a Abs. 5 BauGB ,den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Fur das Vorhaben sind Dach- und Fassadenbegrinungen sowie eine partielle Ausstattung
der Dachflachen mit Photovoltaikanlagen vorgesehen. Das Vorhaben soll sich ebenfalls
durch eine hohe gebaudebezogene Energieeffizienz auszeichnen. Ferner ist die
Anpflanzung von Badumen im Bereich der Stellplatzanlage vorgesehen.

Durch die geplanten Pflanzmallnhahmen werden sich stadtklimatische Effekte
(insbesondere die einer thermischen Veranderung) auf der Vorhabenflache verringern und
somit dazu beitragen, die stadtklimatischen Auswirkungen des Klimawandels zu verringern.

E 5. Altlasten und Bodenschutz

Fur die Errichtung des heutigen Lidl-Marktes liegt ein Gutachten (Baugrundbeurteilung /
Versickerungsuntersuchung / Orientierende Bodenuntersuchung) des Ingenieurbiros Dr.
Gartner und Partner aus dem Jahre 2005% vor.

Im Rahmen des damaligen Grundstiickskaufs wurde stichprobenhaft geprift, ob
Bodenverunreinigungen vorhanden sind. Hierzu wurden sieben gleichmafiig innerhalb des
Vorhabengebiets verteilte Bohrungen ausgefihrt.

An den Bohrstellen wurden mit Ausnahme einer bis in ca. 2,3 m Tiefe reichenden,
bauschutt- und aschehaltigen Auffuillung auRer den Tragschichten fir die Pflasterung keine
Fremdanteile festgestellt. Die genannte Auffiillung liegt auRerhalb der heutigen Bautétigkeit
und besitzt eine Befestigung durch Pflaster. Eine Nutzungsanderung bzw. Entsiegelung der
Oberflache sowie ein Eingriff in den Untergrund wurde nicht vorgenommen. Moglicherweise
wurde das damalige Pflaster durch heutiges Pflaster oder eine Schwarzdecke ersetzt.

Da auch kein Grundwasser zu erwarten war, wurde das umweltrelevante
Gefahrdungspotential als gering eingestuft.

In einer erganzenden Baugrundbeurteilung des gleichen Gutachters im Jahr 2020** wurden
ergdnzende Felduntersuchungen im Bereich der Stellplatze und chemische Laborversuche
durchgefuhrt. Dabei liegt Betonverbundpflaster auf einer Sandschicht Uber einer

40 Dr, Gartner und Partner GbR — Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung: Baugrundbeurteilung / Griindungsberatung / Ver-
sickerungsuntersuchung / Orienttierende Bodenuntersuchung zur Errichtung eines Einzelhandelsgeschéftes an der Teutoburger Stral3e
313 in Oberhausen-Osterfeld, Duisburg, September 2005

41 Dr, Gértner und Partner GbR — Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung: Baugrundbeurteilung / Griindungsberatung und
abfallwirtschaftliche Beurteilung des zu erwartenden Aushubmaterials, Duisburg 2020
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Tragschicht aus sandigem, teils schwach schiuffigem Kalksteinschotter. Darunter liegen
Auffillungen bis ca. 2,7 m Tiefe Uber Terrassenablagerungen in Form von stark sandigem,
schwach schluffigem Kies.

Wahrend der Felduntersuchungen wurde bis zur maximalen Bohrendteufe von 7,0 m ent-
sprechend ca. 65,7 m (. NHN kein Grundwasser angetroffen, lediglich vereinzelt Stau-
wasser.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht sind die Tragschichten der Einbauklasse 1 (sog. ,Z1.2-
Material“) zuzuordnen. Die Aufflllung ist der Einbauklasse 2 gemals LAGA M20 ,Boden®
(1997) zuzuordnen (sog. ,Z2-Material®).

Ein aktueller Handlungsbedarf im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 31 fur weitergehende Untersuchungen oder zusatzliche
chemische Analysen wird in Abstimmungen mit dem Bereich 2-2 / Umweltschutz
(Fachbereich 2-2-20 / Untere Bodenschutzbehdrde) derzeit nicht fur erforderlich gehalten.

F WEITERE BELANGE

F 1. Ver-und Entsorgung

Schmutzwasser

Der vorhandene LIDL-Markt an der Teutoburger Stral3e in Oberhausen soll einschlief3lich
des Parkplatzes komplett riickgebaut werden. Der geplante Ersatzneubau soll an gleicher
Stelle, aber mit gré3erer Grundflache, errichtet werden.

Die vorhandene Entwasserung einschlieBlich der Grundleitungen soll ebenfalls
zurlickgebaut werden. Lediglich der vorhandene Mischwasser-Hausanschluss bleibt
erhalten und soll weiterhin fir die Entsorgung des Schmutzwassers und des auf den
Parkplatzflachen anfallenden Niederschlagswasser genutzt werden. Die
Schmutzwasserentwasserung des Vorhabengebietes erfolgt daher mit Anschluss an das
bestehende Kanalsystem.

Fur das Plangebiet kann eine grundsatzliche Gefahrdung durch Starkregen nicht
ausgeschlossen werden. Die auf dem Grundstiick liegenden Uberschwemmungsbereiche
im Stden und entlang der nordlichen und westlichen Plangebietsgrenze kdnnen bei einem
extremen Starkregen um bis zu 0,5 m Gberschwemmt werden. Eine Ausnahme bildet die
tieferliegende Anlieferungsrampe des Bestandsmarktes, die um bis zu Uber 1,0 m
uberschwemmt werden kann, jedoch im Zuge der Vorhabenrealisierung entfallen wird.
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> 10-50cm
> 50 - 100 cm
> 100 cm

Abb. 8: Wassertiefen bei einem extremen Starkregenereignis im Plangebiet (Quelle: http://www.klimaanpassung-
karte.nrw.de/)

Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen soll auf dem Grundstick
versickert werden. Dazu wird eine ca. 210 m2 grof3e Rigole aus Schotter in 80 cm Starke
unterhalb des Parkplatzes geplant. Der stark wasserspeichernde Spezialschotter wird
gegen Verschmutzung rundum mit Vlies abgedeckt. Der Zulauf erfolgt Uber einen
vorgeschalteten Schlammfang. Bei der Dimensionierung der Rigole ist ein 30-jahriges
Regenereignis bertcksichtigt, so dass auch bei Starkregen eine schadlose Riickhaltung
und Versickerung gewahrleistet ist.

Falls sich die Rigolenversickerung im Rahmen der weiteren Ausbauplanung und Prifung
als nicht realisierbar erweisen sollte, kann auch eine auf 40 I/s gedrosselte Ableitung des
Niederschlagswassers in die bestehende, das Vorhabengebiet umgebende
Mischwasserkanalisation — wie bereits im derzeitigen Bestand vorhanden — vorgesehen
werden.

Die konkrete Entwasserungsplanung bleibt grundsétzlich dem nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten und ist in diesem Verfahren abschlieRend zu
regeln.

Weitere Versorgungsleitungen

Fur die ggf. notwendige Verlegung der Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser und
Telefon) soll bei Bedarf in Abstimmung mit den entsprechenden Versorgungstragern ein
Leitungsplan aufgestellt werden. Alle geplanten MalRnahmen im Bereich bestehender
Leitungen sind rechtzeitig mit den betreffenden Versorgungstragern abzustimmen.
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F 2. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnten Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Unteren Denkmalbehdrde bei der Stadt unverziglich anzuzeigen (88 15 u. 16
Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW).

Es bestehen zum derzeitigen Planungsstand keine Hinweise, dass Belange des
Denkmalschutzes durch die vorhabenbezogene Bauleitplanung Nr. 31 berihrt werden
konnten.

F 3. Kampfmittel

Aussagen der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange liegen noch nicht vor und werden
im weiteren Verfahren erganzt.

G SONSTIGES

G 1. Bodenordnung

Es ist seitens des Vorhabentragers der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31
beabsichtigt, zur Optimierung des Grundstiickszuschnittes des Vorhabengrundstiickes
Teile des derzeit in 6ffentlichem Eigentum stehenden Flurstiicks Nr. 533 (Gemarkung
Osterfeld, Flur 19) im Kreuzungsbereich der Jacobistral3e / Im Fuhlenbrock zu erwerben
und dem Vorhabengebiet zuzuftigen. Diesbeziigliche verwaltungsseitige Prifungen sind
veranlasst.

G 2. Durchfuhrungsvertrag

Weitere notwendige vorhabenspezifische Maflinahmen, die nicht im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans geregelt werden kdnnen, werden innerhalb des nach
§ 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB erforderlichen Durchfiihrungsvertrages zwischen der Stadt
Oberhausen und der Vorhabentragerin geregelt.

Zu diesen MalRnahmen zahlen insbesondere:

- Anpassungsmal3nahmen im Offentlichen Stralenraum, ausgeldst durch das Vorhaben
(z.B. AnderungsmafRnahmen im Bereich der Bushaltestelle aufgrund der Ausfahrtsituation
an der Teutoburger Stral3e)

- betriebsorganisatorische Regelungen zur Anlieferung (Ablauf des Anlieferungsvorgangs)
und zu Offnungszeiten zur Einhaltung der erforderlichen Immissionswerte,

- Gestaltung der Larmschutzwand.

G 3. Flachenbilanz

Das Vorhabengebiet umfasst insgesamt rd. 4.657 m? und wird in Ganze als sonstiges
Sondergebiet festgesetzt.

Eine Differenzierung unterschiedlicher Flachen ist aufgrund der Beschrankung auf den
Vorhabenstandort nicht notwendig
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G 4. Kosten / Finanzierung

Die mit dem Verfahren in Verbindung stehenden Kosten werden durch den Vorhabentrager
der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 getragen und im weiteren Verfahren
konkretisiert.

Der Stadt Oberhausen entstehen nach dem jetzigen Stand der Planung im Zusammenhang
mit der Durchfiihrung der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 keine Kosten.

Sofern kostentechnische Regelungen im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 im weiteren Verfahren erforderlich werden,
werden diese in den zur vor habenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 gehdrenden
Durchfihrungsvertrag i.S.v. 8 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB im weiteren Verfahren
aufgenommen.

Diese Begrundung in der urspringlichen Fassung aus der 1. Offenlage vom 09.02.2021
wurde um die in Rot vorgenommenen Anderungen / Erganzungen fortgeschrieben.

Essen, 18.10.2022

Michael Happe, Stadtplaner AKNW
BKR Essen
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Anlagen

O Anlage 1: Artenschutzpriifung / artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Arten-
schutzgutachten)

Okoplan Hemmer, Moers [Stand: 01. September 2022].

O Anlage 2: Baugrundbeurteilung / Versickerungsuntersuchung / Orientierende

Bodenuntersuchung (Bodenqutachten
GFP - Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung GbR, Duisburg
[Stand: 30. September 2005].

O Anlage 3: Baugrundbeurteilung / Griindungsberatung / abfallwirtschaftliche
Beurteilung des zu erwartenden Aushubmaterials (Bodengutachten)

GFP - Ingenieurbiro fir Geotechnik und Umweltplanung GbR, Duisburg
[Stand: 26. Februar 2020].

O Anlage 4: Verkehrstechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 31 ,Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe in Oberhausen (Ver-
kehrsqutachten)

Brilon Bondzio Weiser, Bochum [Stand: 16. August 2022].

O Anlage 5: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 31 , Teutoburger Strafe / TurnplatzstraRe in Oberhausen (Schall-

gutachten)

Brilon Bondzio Weiser, Bochum [Stand: 16. August 2022].

O Anlage 6: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes
in Oberhausen, Teutoburger Strae 313, gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

& in desr vedokbiondien Fodsidnmiomg
uornn A6,03.2023%

Ausgefertigt: 26.10.2022
vedolkondt. Fortagssheidoen amvt 23,02 a0

i

—

Michael Happe Thomas Perian
Stadtplaner AKNW stellv. Bereichsleiter
Planungsbiiro BKR Essen Stadt Oberhausen
Heckstralle 59 Bereich 5-1 / Stadtplanung

45239 Essen
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Diese Begriindung (Teil A) samt Umweltbericht (Teil B) hat in der Zeit vom 28.10.2022 bis
28.11.2022 einschlieBlich zum zweiten Mal erneut &ffentlich ausgelegen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S.
1353).

Oberhausen, 29.11.2022
Der Oberblrgermeister
Im Auftrag

Bereichsleiter 5-1
- Stadtplanung -
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Diese dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Strale /
Turnplatzstrale (Lidl) - (mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) beigefigte
Begrindung (Teil A) samt Umweltbericht (Teil B) in der Fassung der redaktionellen
Fortschreibung vom 27.03.2023 ist vom Rat der Stadt am 15.05.2023 als
Entscheidungsbegrindung beschlossen worden.

Gesetzliche Grundlage:

§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6).

Oberhausen, 15.06.2023
Der Oberbiirgermeister

Schranz
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