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A

1.

Allgemeines
Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 606 Teilbereich A liegt in der Gemarkung
Oberhausen, Flur 35, und wird wie folgt umgrenzt:

Ostliche Seite der LinsingenstraRe, nérdliche Grenze des Flurstiickes Nr. 306, westli-
che Seite der Friedenstrae, abknickend zur westlichen Verléngerung der nérdlichen
Grenze des Flurstiickes Nr. 377, nérdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 377 und 378,
ostliche Verlangerung der nordlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 378 bis zur &stli-
chen Seite der Styrumer StraRe, ostliche Seite der Styrumer StraRe, nérdliche Gren-
zen der Flurstiicke Nr. 253 und 235, westliche Seite der Friedrich-Karl-Strake und
nérdliche Seite der Hermann-Albertz-Strafe.

Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Im Rahmen des Bund-Lander-Programms “Staditeile mit besonderem Erneuerungs-
bedarf - Soziale Stadt” fur das Férdergebiet Innenstadt / Alt-Oberhausen wird eine
stadtebauliche und stadtstrukturelle Aufwertung als tibergeordnetes Ziel verfolgt.

Stadtplanerisches Ziel fur den Innenstadtbereich von Alt-Oberhausen ist die Erhal-
tung und Foérderung der Handelsfunktion. Die vorhandene Durchmischung mit Woh-
nen soll dabei erhalten bleiben. Um diese Planungsziele zu erreichen, werden im Be-
bauungsplan Nr. 606 Teilbereich A Mischgebiete und Wohngebiete festgesetzt. So
kann das Plangebiet der umliegenden Nutzungsstruktur entsprechend entwickelt
werden. Besondere Berlicksichtigung findet dabei die vorhandene Schulnutzung

Dariiber hinaus sollen, um das Plangebiet und die umliegenden Strukturen nachhaltig
entwickeln und schitzen zu kénnen, bestimmte Nutzungen und bauliche Anlagen
durch textliche Festsetzung ausgeschlossen werden. Ausgeschlossen werden solche
Nutzungen und baulichen Anlagen, die das Plangebiet nachhaltig negativ pragen und
zu dem so genannten ,Trading-Down-Effekt" fihren kénnen. Unter Trading-Down-
Effekt wird die Entwertung einer Gebietsstruktur durch Ansiedlung von Vergniigungs-
statten und Nutzungen in Zusammenhang z. B. mit dem Rotlichtmilieu verstanden.
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Der Trading-Down-Effekt entsteht dann, wenn Betriebe mit typischerweise geringem
Investitionsbedarf und hoher Ertragsstéarke (wie z.B. Spielhallen) und Betriebe mit
deutlich héherem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstarke konkurrieren. Der
Wettbewerb zwischen Betreibern mit unterschiedlichen wirtschaftlichen Moglichkeiten
fuhrt in der Tendenz zu einer Erhéhung der Immobilienpreise, was zu einer Verdrin-
gung von Gewerbebranchen mit schwacherer Finanzkraft fihrt.

Betriebe die einen Trading-Down-Effekt férdern sind in der Regel nicht mit dem Woh-
nen vertraglich.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 806 Teilbereich A werden folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

o Festsetzung von Mischgebieten, Wohngebieten und einer Gemeinbedarfsflache
(Schule);

» Entwicklung hochwertiger Wohnlagen;

» Steuerung und Ausschluss von bordellartigen Betrieben, Vergniigungsstatten,
Einzelhandel erotischer Artikel.

3. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Am 19.11.2007 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschiuss zum Be-
bauungsplan Nr. 606 - Grenzstrale / Friedenstralle / Stéckmannstrale - gefasst.

Die Veréffentlichung des Beschlusses erfolgte am 03.12.2007.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemak § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen
fur die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Ober-
hausen vom 18.05.1987 erfolgte fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 606,
Teilbereich A - GrenzstralRe / Friedenstrae / Stéckmannstrafie -

= in der Zeit vom 05.09.2011 - 19.09.2011 einschlieBlich die éffentliche Darlegung
und Anhérung der Planung.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich liber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Birgerinnen und Birgermn Gelegenheit zur AuBerung und Er-
orterung gegeben.

Eine 6ffentliche Anhérung (Blrgerversammiung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der
Stadt beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der
Burger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 nicht stattge-
funden (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).

Gemaf § 4 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 02.09.2011 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.
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B

1.

Beschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

Stédtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerstadtisch gelegene Flache, die der-
zeit zum gréfiten Teil bebaut ist. Nennenswerter Baumbestand befindet sich auf dem
Pausenhof der zentral im Plangebiet gelegenen stadtischen Grundschule.

Neben der Schule ist im Plangebiet das Wohnen die dominante Nutzung. Sowohl
unmittelbar ndrdlich an die Schule anschlieRend als auch entlang der Hermann-
Albertz-Strale ist das Wohnen mit Einzelhandel, Gewerbe und Dienstleistung durch-
setzt. Auf der Friedensstralie befindet sich zudem ein Club (Bordell bzw. bordellartige
Nutzung).

Das stadtebaulich und sozial schwierige Umfeld in Bezug auf die Schulnutzung soll
durch ein Modellprojekt fiir vernetzte Unterstiitzung und Kooperation mehrerer Schu-
len im Sozialraum am Standort der Schule verbessert werden.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch die umliegenden Stralen sehr gut erschlossen. Uber die
Hermann-Albertz-StraRe und Mulheimer StraRe ist die Anschlussstelle Mulheim-
Styrum der Bundesautobahn 40 in relativ kurzer Entfernung erreichbar.

Uber die Linien SB 90 sowie 122, 143, 957 und NE1 besteht eine sehr gute Anbin-
dung an das Netz des d&ffentlichen Personennahverkehrs. Die Haltestellen Untere
MarkistralRe, Friedrich-Karl-StraRe und Hermann-Albertz-Stralle befinden sich in un-
mittelbarer Néhe des Plangebietes.

Planerische Grundlagen

Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sach-
lich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung
abschlieend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen. Sie sind
von den in § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) aufgefilhrten Adressaten zu be-
achten. D.h., es handelt sich um Festlegungen, die nicht durch eine Abwégung Uber-
windbar sind. Die Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an
die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Landesentwicklungsplan / Landesentwicklungsprogramm

Im Teil A des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom 11.05.1995 als landesweiter
Raumordnungsplan, wurde erstmalig die europaische Metropolregion Rhein-Ruhr
konkretisiert. Oberhausen ist dabei im Rahmen der zentralértichen Gliederung als
Mittelzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B des LEP NRW enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 608,
Teilbereich A keine weiteren zeichnerischen Darstellungen.

Die textlichen Bestandteile des LEP NRW formulieren im Kapitel B.1.2 u.a. folgendes
Ziel;

2.1 In den Ballungskernen, ..... sind die im Landesentwicklungsprogramm LEPro
NRW (§ 21 Abs. 3) genannten vorrangigen gebietsspezifischen Ziele durch geeignete
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Planungen und Maflnahmen auf den jeweiligen Planungs- und Handlungsebenen an-
zustreben.

Der § 21 Abs. 3 b LEPro NRW filhrt dazu aus, dass in den Ballungskernen vorrangig
die Voraussetzungen fur ihre Leistungsfahigkeit als Bevélkerungs-, Wirtschafts- und
Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern oder zu schaffen sind, durch u.a.
ein bedarfs- und qualitatsorientiertes Flachenangebot fur die Erweiterung, Umsied-
lung und Ansiedlung standortgebundener oder strukturverbessernder Betriebe und

Einrichtungen insbesondere in Gebieten mit verbesserungsdiirftiger Wirtschaftsstruk-
tur.

Regionaler Flachennutzungspian (RFNP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Her-
ne und Mulheim an der Rubr zu einer Planungsgemeinschaft , Stadteregion Ruhr zu-
sammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennut-
zungsplan gemal § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestelit
wurde und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans gemag § 204 BauGB Gbernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 wirksam und damit gemaf
§ 25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthalt fur das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 606 folgende Darstellungen (Bauleitplanung / Regionalplanung):

= Gemischte Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (M/ASB)
" Bildung

k‘.‘i o e
Auszug aus dem RFNP

Fazit

Die vorliegende Planung sieht im Wesentlichen eine Feinsteuerung der Nutzungen
fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) und fur das Mischgebiet (MI) vor. Damit soll zu-
kinftig eine qualitatvolle Entwicklung der Innenstadt gewahrleistet werden.

Der Bebauungsplan Nr. 606 Teilbereich A ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die
Ziele der Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
RFNP entwickelt.
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2.

Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan Fla-
chennutzung” als Teil des Hauptzentrums ,Alt-Oberhausen , ferner als Mischgebiet
sowie als Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt. Im MaRnahmenplan sind fiir den
Geltungsbereich die Mallnahmen 3.1 - Entdichtung - 8.21 - Verbundachsen - und 16 -
~Soziale-Stadt"-Gebiete dargestellt.

Die MaRnahme 3 zielt langfristig auf einen Riickbau von Gebauden in den hoch ver-
dichteten Bereichen von Alt-Oberhausen ab. Mit der MaRnahme 16 sollen mittels lau-
fender Projekte im Rahmen des Landesprogramms ,Soziale Stadt, NRW* die sozia-
len und stadtebaulichen Bedingungen in der Innenstadt von Alt-Oberhausen ent-
scheidend verbessert werden. Die MaRnahme 8.21 soll zur Sicherung, Entwicklung
und Neuanlage von Verbundachsen zwecks Férderung des Biotopverbundes und zur
Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse beitragen.

Im STEK 2020 wird das Plangebiet als Mischgebiet und als Flache firr den Gemein-
bedarf dargestellt. Im STEK 2020 werden die Darstellungen des RFNP auf gesamt-
stadtischer Mafstabsebene konkretisiert. Die jetzt vorgesehene Erganzung mit an
der Grundschule angrenzenden Wohngebieten filhrt zu einer direkteren Verzahnung
der sldlich an das Plangebiet anschlieRenden Wohnbauflachen.

Der Bebauungsplan Nr. 606 Teilbereich A verfolgt das Planungsziel, fur das Plange-
biet als Art der baulichen Nutzung Mischgebiete, Allgemeine Wohngebiete und eine
Gemeinbedarfsflache festzusetzen. Durch die vorgesehene Festsetzung der Nut-
zungsarten wird die Darstellung im STEK detailliert. Die Zuordnung von Allgemeinen
Wohngebieten zur zentral im Plangebiet gelegenen Grundschule (Gemeinbedarfsfla-
che) tragt der in Oberhausen traditionellen starken Prasenz von Wohnen in zentralen
Versorgungsbereichen Rechnung und ordnet so vertragliche Nutzungen zu. Insge-
samt sind Schul- und Wohnnutzung in angrenzende Mischgebiete (auch der weiteren
Planbereiche des Bebauungsplans Nr. 606 Teilbereich B) eingebettet.

Der Bebauungsplan Nr. 606 A stimmt mit den Darstellungen des STEK 2020 iiberein.
Die im STEK 2020 vorgesehenen Mafinahmen werden durch andere stadtebauliche
Programme unterstitzt.

FILERLEI 1 %7

OBERHAUSEN , £rafte

TEK
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3.

Einzelhandelskonzept

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2008 ein Einzelhandelskonzept (EHK) fir die Stadt
Oberhausen beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die im Gutachten zum Ein-
zelhandelskonzept Oberhausen vorgetragenen Empfehlungen zur Erhaltung und
Entwickiung der Versorgung in Oberhausen bei der Planung zu beriicksichtigen.

Hierzu wurden die zentrenrelevanten und nahvérsorgungsrelevanten Sortimente so-
wie die zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen funktional und raumlich fest-
gelegt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Hauptzentrums Alt-Oberhausen. Im Gutachten
zum Einzelhandelskonzept (Seite 80) wird fiir das Hauptzentrum u.a. empfohlen:

e Erhalt der Versorgungsfunktion als Hauptzentrum mit gesamtstadtischer Versor-
gungsfunktion;

¢ qualitative Angebotsverbesserungen vor allem durch Verringerung der Minder-
nutzungen in der 1a-Lage der Marktstrafle;

e stadtebauliche Aufwertung der MarktstralRe.

Zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4
BauGB) werden im Bebauungsplan u.a. Spielhallen und Rotlichtnutzungen ausge-
schlossen, um den Gbrigen méglichen Nutzungen im MI-Gebiet ein férderliches Um-
feld zu gewahrleisten.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der
Stadt Oberhausen.

Leitfaden zum Klimaschutz in der Bauleitplanung

Um klimaschiitzende Aspekte zuklnftig verstarkt zu beriicksichtigen, hat der Rat der
Stadt Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Klima-
schutz in der Bauleitplanung” ab sofort im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.
Abgeleitet wurde dieser Beschluss aus den Zielen des Stadtentwickiungskonzeptes
Oberhausen 2020 'STEK 2020".

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen werden die Weichen fur eine nachhaltige Fla-
chennutzung gestellt. Die Bauleitplanung kann somit Einfluss auf die Nutzung von re-
generativen Energien, aber auch auf die Reduzierung des Energieverbrauchs von
Gebauden haben. Umgekehrt kann die Bauleitplanung bei Nichtbeachtung energeti-
scher Gesichtspunkte z. B. die Nutzung von Sonnenenergie de facto verhindem oder
zu einem unndtigen Energiemehrverbrauch der Gebéude fithren. MaRgebiich fur den
Energieverbrauch sind dabei insbesondere die Ausrichtung von Gebauden, die Bau-
formen und die Berticksichtung von méglichen Verschattungen.

Mit dem Leitfaden werden folgende Ziele verfolgt:

. Schaffung wichtiger Voraussetzungen fir eine energieeffiziente Stadit,

. Reduktion des CO2-Ausstofles gemaR den nationalen Zielen und z. B. denen
des kommunalen Klimablindnisses,

. frihzeitige Beriicksichtigung der Klimaschutzbelange im Planungsprozess.

. energetische Optimierung von Planungen,
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- ErschlieBung von Energiesparpotenzialen und damit auch Senkung von Ener-
giekosten,

. Verwendung als internes Instrument zur Entscheidungsvorbereitung in der
Stadtverwaltung,

. Bestandteil der gesetzlich vorgeschrieben Abwagung,

. Vorbildwirkung der Kommune durch Etablierung zukunftsweisender energeti-
scher Standards,

. Information von Bautragern, Planenden und Offentlichkeit.

In diesem Zusammenhang sollte Ziel einer Planung sein, zunichst den Energiebedarf
fir Gebaude zu reduzieren. Das heil’t, die Planung energieeffizienter Gebdude und
Strukturen (u. a. Gebaudestellung, Kompaktheit) sollte Vorrang vor der Frage der
Energieversorgung eines Gebadudes bzw. Wohngebietes haben. Die Optimierung ei-
ner klimaschonenden Energiebereitstellung, einschlieBlich der Nutzung erneuerbarer
Energien, ist dann als weiterer Schritt anzustreben.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass Klimaschutz in der Bauleit-
planung neben den Festsetzungsméglichkeiten nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
auch auf vertraglichen Vereinbarungen beruhen kann. Fir den Klimaschutz maRgeb-
liche Regelungen, wie z. B. konkrete Energiestandards von Gebauden, Heizsysteme
oder Energieversorgung lassen sich im Wesentlichen durch entsprechende stadte-
bauliche Vertrége sichern.

Der Bebauungsplan Nr. 606 Teilbereich A trifft keine Festsetzungen, die insbesonde-
re den Klimaschutz betreffen. Die Erklarung hierfir liegt darin, dass das Gebiet be-
reits vollsténdig bebaut ist und deshalb keine Neubautatigkeiten zu erwarten sind.
Mal3nahmen an Geb&uden, die dem Klimaschutz dienen, sind genauso wie vor der
Planaufstellung mdéglich.

6. Derzeitige planungsrechtliche Situation

FOr das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 606 Teilbereich A besteht derzeit kein
rechtskraftiger Bebauungsplan. Es liegt jedoch im Geltungsbereich des Durchfiih-
rungsplans Nr. 3 ,Innenstadt Oberhausen“ aus dem Jahr 1950, der fiir das Plangebiet
Fluchtlinien festsetzt.

Westlich der Friedenstralle befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 256 - Marktstrafle / Friedenstrae / Linsingenstrae - seit dem Jahr 1991 rechts-
kraftig ist. Dieser setzt Misch- und Kerngebiete fest. Ferner befindet sich sldlich der
Hermann-Albertz-Stra3e der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 176 A - Sa-
nierungsgebiet ,Stdmarkt” Teilbereich | - seit dem Jahr 1982 rechtskraftig. Dieser
setzt u.a. besonderes Wohngebiet, tffentliche Griinflache - Parkanlage - und Kern-
gebiet sowie allgemeines Wohngebiet fest.

D Bebauungsplanfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Die festgesetzten Nutzungsarten entsprechen weitgehend dem Bestand und sichern
diesen planungsrechtlich. Dariiber hinaus bietet die Festsetzung eines Mischgebietes
in Zuordnung zu den aligemeinen Wohngebieten ausreichend Maglichkeiten das
Plangebiet entsprechend der formulierten Zielsetzung weiter zu entwickeln. Ziel ist
die stadtebauliche und stadtstrukturelle Aufwertung der Oberhausener Innenstadt und
der angrenzenden Bereiche. Weiterhin soll die Handelsfunktion der Innenstadt ge-



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 606 Teilbereich A 1
- Linsingenstrafle / Friedrich-Karl-Stralle-

starkt werden und die vorhandene Durchmischung mit Wohnnutzung erhalten blei-
ben.

Weiterhin werden zur Erreichung der Planungsziele aber auch verschiedene Nutzun-
gen und bauliche Anlagen durch textliche Festsetzung ausgeschlossen. Mit entspre-
chenden Festsetzungen wird dem Trading-Down-Effekt entgegen gewirkt.

Unter einem Trading-Down-Effekt wird die Entwertung einer Gebietsstruktur durch die
Ansiedlung von Vergniigungsstatten und Rotlicht-Angeboten verstanden. Er entsteht
durch die Konkurrenz zwischen Betrieben mit typischerweise geringem Investitions-
bedarf und vergleichsweise hoher Ertragsstarke (z.B. Spielhallen, bordellartige Be-
triebe) und Betrieben mit deutlich hdherem Investitionsbedarf und geringer Ertrags-
starke. Daraus entsteht ein Verdrangungseffekt von gewerblichen- oder Handelsnut-
zungen mit vergleichsweise schwacherer Finanzkraft bzw. schwacherer Renditeer-
wartung.

Durch diesen Trading-Down-Effekt wére das formulierte Planungsziel der stadtebauli-
chen und stadtstrukturellen Aufwertung der Oberhausener Innenstadt nicht zu errei-
chen. Eine Anh&aufung von Vergnigungsstéatten, Spielhallen und ahnlichen Nutzun-
gen wirde diesem Ziel, gerade auch im Hinblick auf die vorhandene Wohnnutzung im
Umfeld sowie der Schule, wegen ihres typischen Erscheinungsbildes und der typi-
scherweise damit verbundenen stadtebaulichen und sozialen Auswirkungen entge-
genstehen. Vergnugungsstatten und Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebe-
nen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, werden demnach ausge-
schlossen.

Allgemeines Wohngebiet

Gegenliber der Schule an der Friedenstrale und der Styrumer Allee werden Allge-
meine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Die Schule selbst einschlieRlich des Pausen-
hofes wird als Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Schule festgesetzt.

Die allgemeinen Wohngebiete sind in direkter Nachbarschaft zur Schule zugeordnet.
Dort sind dadurch u.a. der Einzelhandel erotischer Artikel sowie Bordelle und bordell-
artige Betriebe ausgeschlossen.

Unzuléssig sind im allgemeinen Wohngebiet Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
Diese Nutzungen wiirden durch die zusétzlichen Verkehre und die zu erwartenden
Betriebszeiten zu einer erheblichen Beeintrachtigung der umliegenden Wohnnutzung
fihren. Sie werden daher ausgeschlossen.

Mischgebiet

Entlang der Linsingenstrale, der Friedrich-Karl-StraRe und nérdlich der Schule wer-
den Mischgebiete (MI) festgesetzt.

Die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 sonst zuldssigen Nutzungen und gemaR § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstatten im Sinne des §
4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den nicht Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragten Teilen des Gebiets) werden nach § 1 Abs. 5 i.V. mit Abs. 9 BauNVO nicht
zugelassen.

Entsprechend der Begrindung zum allgemeinen Wohngebiet sind auch im Mischge-
biet Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
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Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen (Einzelhandel erotischer Artikel, Bordelle, Bordellartige Betriebe
u.8) werden ausgeschlossen. Derartige Anlagen und Betriebe fuhren regelmaig zum
sogenannten Trading-Down-Effekt.

Flache fiir den Gemeinbedarf - Schule -

Die Schule selbst einschlieRlich des Pausenhofes wird als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Der Bestand der Schule ist durch den
Schulentwicklungsplan gesichert.

Versorgungsfléche

Die an das Schulgebaude an der Styrumer Stralle angebaute Trafostation wird als
Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 +2 BauGB )

Zum MaR der baulichen Nutzung und zur Bauweise werden keine Festsetzungen ge-
troffen. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich insoweit nach § 34 BauGB.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Zu den uberbaubaren Grundstiicksflachen werden keine Festsetzungen getroffen.
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich insoweit nach § 34 BauGB.

4. Ruhender Verkehr

Weitergehende Festsetzungen zum ruhenden Verkehr werden nicht getroffen, da im
Plangebiet gegeniiber dem Bestand keine verkehrserzeugenden Nutzungsarten hin-
Zutreten.

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NW))

Zur Unterstitzung des stadtebaulichen Gesamtbildes der City Oberhausen werden
gestalterische Festsetzungen fir Werbeanlagen getroffen. Eine ruhige, harmonische
Gestaltung der Werbeanlagen kann erreicht werden, indem Werbeanlagen lediglich
an der Statte der Leistung zulassig sind und, mit Ausnahme von Auslegern und Hin-
weistafeln fur freie Berufe gemaR § 13 BauNVO, ausschlieBlich in waagerechter
Form im Erdgeschossbereich und in der Brustungszone des 1. Obergeschosses an-
gebracht werden diirfen.

Vorgaben zur maximalen GroRe werden in Abstufung zum Bereich Marktstrale und
Umgebung nicht gemacht.

Flachige Abdeckungen von Schaufensterflachen (mehr als 1/3 der Fensterfliche)
durch Folien, Plakatierungen, Anstrich oder &hnlichem, Zettel- und Plakatanschlage
sowie Werbeanlagen und Hinweisschilder mit wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzulassig.
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1.1.

Umweltbericht

Einleitung

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil der Be-
grindung des Bebauungsplanes zu erarbeiten. Nach § 2 Abs.4 BauGB werden im
Umweltbericht die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifme-
thoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerwei-
se verlangt werden kann.

Der Bebauungsplan beachtet die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung geman §1
und die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. 1 a BauGB.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des B-Planes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Alt- Oberhausen, nérd-
lich der Hermann- Albertz-Strafle. Die unmittelbare Umgebung ist von dicht bebauten
gemischt genutzten Baubldcken gepragt. Eine Grundschule liegt mittig im Plangebiet.

Hauptplanungsziele sind:

- Festsetzung von Mischgebieten, Wohngebieten und einer Gemeinbedarfsfla-
che (Schule);
- Entwicklung hochwertiger Wohnlagen

- Steuerung und Ausschluss von bordellartigen Betriebe, Vergniigungsstétten,
Einzelhandel erotischer Artikel

1.2. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Schutzgut Quelle Zielaussage
Mensch Bundesimmissionsschutz- | Schutz des Menschen, der Tiere und
gesetz (BImSchG) Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgii-
ter vor schadlichen Umweltauswirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsicht-
lich des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Tiere und Pflanzen | Bundesnaturschutzgesetz | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres

(BNatSchG) / Selbstwertes und als Lebensgrundlagen

Landschaftsgesetz Nord- | des Menschen, auch in Verantwortung fir
rhein-Westfalen kiinftige Generationen, im besiedelten und
(LG NW) unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu

pflegen, zu entwickeln und soweit erforder-
lich, wiederherzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
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Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie = FFH - Richtlinie
(92/43/EWG)

des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
turgiiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ih-
rer Lebensstatten und Lebensraume
sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhal-
tung der natlirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen im
europdischen Gebiet der Mitgliedsstaaten
der EU. Bewahrung oder Wiederherstel-
lung der natirlichen Lebensraume der wild-
lebenden Tier- und Pflanzenarten von ge-
meinschaftlichem Interesse.

Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewasser als Bestandteil

(WHG) des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Alilgemeinheit und
zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrach-
tigungen ihrer 6kologischen Funktionen.
Luft Bundesimmissionsschutz- | Schutz des Menschen, der Tiere und
gesetz (BImSchG) inkl. Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Verordnungen Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgi-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsicht-
lich des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
réusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fir die
gesamte Umwelt.

Boden Bundesbodenschutzgesetz | Die Funktionen des Bodens sind zu sichern
(BBodSchG) oder wiederherzustellen. Beeintrachtigun-
Bundes-Bodenschutz- und | gen seiner natlrlichen Funktionen sowie
Altlastenverordnung seiner Funktion als Archiv der Natur- und
(BBodSchV) Kulturgeschichte sind zu vermeiden. Ge-

gen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen ist Vorsorge zu treffen.

Klima Landschaftsgesetz Nord- | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
rhein-Westfalen und Landschaft zur Sicherung der Leis-
(LG NW) tungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und

damit auch der klimatischen Verhaltnisse)
als Lebensgrundiage des Menschen und
Grundlage fir seine Erholung.
Berlcksichtigung der Belange des Klima-
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| BauGB

| schutzes

Landschaft, Orts-
bild

BauGB

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) /
Landschaftsgesetz Nord-
rhein-Westfalen

(LG NW)

Bauleitpléne sollen dazu beitragen, die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wie-
derherstellung der Landschaft auf Grund
ihres Selbstwertes und als Lebensgrundla-
ge des Menschen auch in Verantwortung
fur die kunftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich zur dauer-
haften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft sowie
des Erholungswertes.

Kultur- u. Sach-
giiter

Denkmalschutzgesetz

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen,
sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Bei offentlichen Planungen und
MaRnahmen sind die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu
bericksichtigen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

2.1. Schutzgut Mensch

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Ein Grof3teil des Plangebiets ist seit Jahrzehnten vollstandig versiegelt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerstédtisch gelegene Flache, die der-
zeit zum gréRten Teil bebaut ist. Nennenswerter Baumbestand befindet sich auf dem
Pausenhof der zentral im Plangebiet gelegenen stadtischen Grundschule, Neben der
Schule ist im Plangebiet das Wohnen die dominante Nutzung. Sowohl unmittelbar
ndrdlich an die Schule anschlieRend als auch entlang der Hermann-Albertz-Strale ist
das Wohnen mit Einzelhandel, Gewerbe und Dienstleistung durchsetzt. Auf der Frie-
densstrale befindet sich zudem ein Club (Bordell bzw. bordellartige Nutzung).lm
Plangebiet gibt es auler dem Schulhof keine Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des seit dem 04. August 2008 rechtskraftigen
Luftreinhalteplans Ruhrgebiet.
Da im gesamten Ruhrgebiet flichendeckend Uberschreitungen oder drohende Uber-
schreitungen von geltenden Grenzwerten (Feinstaub, Stickstoffdioxid) festgestellt wur-
den, verfolgt der Luftreinhalteplan einen regionalen Ansatz zur Reduzierung der Luft-
belastungen. Der Plan beinhaltet verschiedene MaRnahmen (u. a. die Umweltzone),
die eine Uberschreitung von geltenden Grenzwerten in der Region Ruhrgebiet verhin-

dern sollen.

Innerhalb des Luftreinhalteplans wurden keine Hinweise auf Grenzwertiiberschreitun-
gen fur die Schadstoffe Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO,) im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans festgestellt.
Zwei verschieden Verfahren zur Feststellung von Uberschreitungen wurden im Luft-
reinhalteplan angewandt:
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a) Feststellung durch Messung

Belastungen durch PM10 und NO, im Bereich des Luftreinhalteplans werden
durch kontinuierliche und diskontinuierliche Messstationen festgestelit. NO, wurde
zum Teil durch zusatzliche Passivsammler bestimmt.

b) Modellrechnungen

Die Belastungssituation im Ruhrgebiet ist durch das regionale Hintergrundniveau
sowie durch die ubrigen Verursachergruppen (Industrie, Hausbrand, Schifffahrt,
Schienenverkehr, Offroad -Verkehr sowie Stralenverkehr stadtischer Hinter-
grund) in Summe aufler dem lokalen StraRenverkehr berechnet worden. Die Er-
gebnisse liegen in Karten mit einer Auflésung von 1x1 km? fir Feinstaub und
Stickstoffdioxid vor.

Als zweite Quelle hat das LANUV fur das Ruhrgebiet Belastungskarten erstellt,
aus denen die Luftschadstoffbelastung in StraRenschluchten innerhalb des Unter-
suchungsgebiets hervorgeht.

im Bereich des Bebauungsplans befindet sich keine Messstation, so dass eine
Einschatzung auf Grundlage der durchgefuhrten Modellrechnungen vorgenoms-
men wurde. Sowohl die Karte der Hintergrundbelastung als auch die Belastungs-
karten 2009 geben keinen Hinweis auf eine eventuelle Grenzwertiberschreitung.
Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone Oberhausen, in der bestimmte
Verkehrsverbote gelten.

Die vorliegende Planung selbst wird keine nennenswerten Auswirkungen auf die
Luftimmissionssituation in diesem Bereich haben, so dass keine Grenzwertiiber-
schreitungen durch die Umsetzung zu erwarten sind.

Beeintréachtigungen durch Verkehrs- oder gewerblichen Larm sind nicht zu er-
warten.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber unverhaltnisméaRig hohe Beeintrachtigungen
durch Erschitterungen im Plangebiet vor. Ebenso liegen keinerlei Erkenntnisse
far eine Belastung durch Feinstaub, Geriiche, Licht oder sonstige Immissionen
vor.

Prognose der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die vorhandenen Nutzungsrechte bleiben nahezu unverdndert. Auswirkungen auf
das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Ober-
hausen vom 02.05.1996. Auch in unmittelbarer Nachbarschaft sind keine Feststetzun-
gen des Landschaftsplans vorhanden. Es handelt sich um ein vorhandenes, nahezu
vollstdndig Uberbautes Innenstadtquartier.

Nennenswerter Baumbestand befindet sich auf dem Pausenhof der zentral im Plange-
biet gelegenen stadtischen Grundschule. Der Bereich ist als Flache fir den Gemein-
bedarf ausgewiesen. Die hier vorhandenen Baume sind durch die Baumschutzsatzung
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2.3.

der Stadt Oberhausen geschutzt. Eine méglicherweise erforderliche Ersatzpflanzung
bestimmt sich nach Stammumfang und Restwert des entfernten Baumes.

Nach Durchsicht der vorliegenden Kartierungen und der Priifung der landesweiten
Kartierungsergebnisse des LANUV im Fachinformationssystem (FIS) wurde festge-
stellt, dass im Aufhebungsbereich und in seiner Umgebung bisher keine planungsrele-
vanten Arten vorkommen. Die Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind nicht betroffen. Deshalb werden aus der Sicht der Unteren Land-
schaftsbehérde im Planungsgebiet keine artenschutzrechtlichen Prifschritte gefordert.
Bei der Zulassung zukunftiger baulicher Veranderungen sind die aktuellen Kartierun-
gen zum Vorkommen planungsrelevanter Arten zu beriicksichtigen.

Prognose der Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Ein Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wird durch den Bauungsplan
nicht vorbereitet. Die vorhandenen Nutzungsrechte bleiben nahezu unveréndert.
Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Beschreibung des Schutzqutes Boden

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist seit Jahrzehnten intensiv durch
Wohnbebauung und Gewerbenutzung anthropogen tberpragt. Lediglich einzelne in-
nenhofbereiche weisen noch Reste unversiegelter Grinflachen auf. Soweit hier noch
die naturlichen Béden anstehen handelt es sich um sogenannte Braunerden. Diese
schluffigen Sandbdden sind Bildungen aus pleistozénen Flugsanden. Sie werden von
Sanden und Kiesen der pleistozanen Nieder- oder Mittelterrasse unterlagert.

Belastungen naturnaher Béden

Im Rahmen der Erstellung von Bodenbelastungskarten fir das gesamte Stadtgebiet
Oberhausen wurden die naturnahen Béden, einschlieRlich der Gartenbéden und die
vor langerer Zeit (vor mehr als 40 Jahren) als Kulturbéden aufgetragenen natiirlichen
Bodenmaterialien untersucht. Dabei zeigte sich, dass die naturnahen Oberbéden mit
Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) belastet sind. Dariiber hinaus kénnen auch die Prufwerte der
BBodSchV fir den Nutzpflanzenanbau Gberschritten sein.

Beschreibung der Altlastensituation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen zwei Altstandorte, die im Kataster der
Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Oberhausen erfasst sind. Es handelt
sich hierbei im Einzelnen um

— den Altstandort eines seit ca. 1953 ansassigen Betriebes zur Herstellung che-
misch- technischer Erzeugnisse (Bohnerwachs) in der Linsingenstr. 30. Der Betrieb
ist unter der Katasternummer E13.024 registriert. Das ehemalige Firmengebaude
wurde 1970/71 im Zuge einer Neubebauung vollstandig durch ein unterkellertes
Wohnhaus ersetzt. Bei den Ausschachtungsarbeiten wird belasteter Bodenaushub
- sofern er Uberhaupt vorhanden war — von dem Grundstiick entfernt worden sein.
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~ den Altstandort eines zwischen 1946 und 1978 betricbenen Autoschrottplatzes in
der Linsingenstr. 32/ Friedenstr. 43. Diese Flache ist unter der Katasternummer
E13.027 registriert. Aufgrund der langjahrigen Nutzung als Autozerlegebetrieb ist
von Bodenbelastungen mit Schwermetallen und organischen Parametern auszu-
gehen. Bei einer sensibleren Umnutzung des Gelindes sind Sicherungsmafnah-
men zur Vermeidung von Gefahrdungen aus den vorhandenen Bodenbelastungen
erforderlich.

— im Umfeld des Geltungsbereichs bis zu 100 m liegende Flachen mit Bodenbelas-
tungsverdacht wurden im Rahmen des Planverfahrens auf ihre Umweltrelevanz
Uberprift und bewertet. Es ist derzeit nicht davon auszugehen, dass die Auswei-
sungen des Bebauungsplans durch Beeintrachtigungen aus diesen Flachen in
Frage gestellt werden.

Bebauungsplan 606 A

Flache die nach § 9 (5} 3 zu kannzeichnen isl (Linsingenstr 32 und Hintergelande Frisdanstr. 45)
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Prognose bei Durchfithrung der Planung

Da der Anteil zu Uberbauender bzw. zu versiegeinden Flachen im Bebauungsplan ge-
gendber dem gegenwaértigen Zustand unverandert bleibt sind fir das Schutzgut Boden
keine Veranderungen zu erwarten.

2.4. Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand und Problemlage

Die natirrlichen grundwasserfuhrenden Béden im Plangebiet sind die Sande und Kiese
der Niederterrasse von Rhein und Ruhr. Der Grundwasserspiegel liegt in einer Tiefe
zwischen 9 und 10 Metern. Die GrundwasserflieRrichtung erfolgt in Richtung Westen.
Oberflachengewéasser befinden sich im Plangebiet oder in der naheren Umgebung
nicht. Der dargestellte Planbereich ist fast vollstandig bebaut bzw. versiegelt und die
entwasserungstechnische ErschlieRung in Form einer Mischkanalisation vorhanden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Da das Plangebiet bereits jetzt gréRtenteils bebaut bzw. versiegelt ist und keine we-
sentliche Neubebauung hinzukommen wird, sind merkliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser nicht zu erwarten. Die Entwésserung erfolgt tlber eine Mischwas-
serkanalisation.
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2.5.

2.6.

2.7.

MafRnahmen fir das Schutzgut Wasser sind damit nicht erforderlich.
Hinweis:
Im B-Plan ist folgender Hinweis aufzunehmen:

Verunreinigungen des Grundwassers sind nicht auszuschlieRen. Von einer Nutzung
des Grundwassers wird daher abgeraten.

Schutzgut Klima/ Luft

Derzeitiger Zustand und derzeitige Problemlage

In der synthetischen Klimafunktionskarte (siehe Klimaanalyse Stadt Oberhausen, RVR,
Januar 2008) wird das Plangebiet (iberwiegend als Standort mit Innenstadtklima cha-
rakterisiert. Es bilden sich starke Warmeinseln, der verringerte Luftaustausch fuhrt zu
bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen. Wahrend austauscharmer Wetter-
lagen entsteht eine erhdhte Luftschadstoffkonzentration. Im Sommer sind erhéhte Hit-
ze- und Schwillebelastungen maglich.

Prognose bei Durchfithrung der Planung

Da die vorhandene Situation im Wesentlichen planerisch gesichert wird, wird sich die
klimatische Situation real wenig verandern.

Proanose bei Durchfiihrung der Planung

Es sind keine Veranderungen flr das Schutzgut zu erwarten, da die Planung die vor-
handen baulichen Strukturen nicht veréandert.

Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Derzeitiger Zustand und Problemlage

Derzeitig ist das Gebiet nahezu vollstandig bebaut. Die hohe Bebauungsdichte, die
nach ZweckmaBigkeitskriterien und unter geringer Beachtung von Gestaltungsanforde-
rungen errichteten Gewerbebauten sowie die unterschiedlich genutzten Lagerflachen
bewirken eine monotone und unstrukturierte Ortsituation.

Prognose bei Durchfithrung der Planung

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Plandnderung nicht verandert, daher
sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Kultur und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand und Problemlage

Im Plangebiet sind Denkmaler, Kulturlandschaft pragende Objekte oder Objekte der
Industriekultur nicht bekannt.

Prognose bei Durchfithrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich keine Veranderungen gegeniber dem
Bestand. Daher sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.
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2.8. Wechselwirkungen

Die vorliegende Planung schreibt im Wesentlichen den vorhandenen Bestand fest und
beeinflusst Schutzgiter kaum. Mégliche Wechselwirkungen sind daher nicht absehbar.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Da die vorliegende Planung im Wesentlichen einen vorhandenen Bestand lediglich
planerisch sichert, sind die Veranderungen bei einer Nichtdurchfiihrung gering.
Steuerungsmdglichkeiten blieben ungenutzt.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erhebli-
cher, nachteiliger Umweltauswirkungen

Ein Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wird durch die Planung nicht her-
vorgerufen, daher sind entsprechende MaRnahmen nicht erforderlich.

Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind allerdings
auf Grund der Bodenbelastungssituation erforderlich:

Fir den Boden:

Der Flachenanteil an unversiegelten Bodenflichen ist im Plangebiet sehr gering und
beschrankt sich auf einzelne Innenhofbereiche im Hintergelande der Hauser. Trotz der
intensiven anthropogenen Uberpragung tubernehmen die Béden in diesen Bereichen
noch einige wertvolle Bodenfunktionen. Es ist daher ein weitestgehender Erhalt und
die Wiederherstellung unversiegelten Flachen anzustreben. Sofern weitere Uberbau-
ungen/ Versiegelungen jedoch unvermeidbar sind, ist der Verlust der natiirlichen Bo-
denfunktionen z. B. durch Regenwasserversickerungsmafinahmen oder Dachbegrii-
nungen auszugleichen.

Bei EntsiegelungsmaBnahmen ist grundsétzlich der komplette Riickbau einer Anlage
erforderlich, um die Leistungsfahigkeit im Sinne des § 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) wiederherzustellen. Das bedeutet, dass z. B. nicht nur eine Asphaltdecke
oder eine Pflasterung sondern immer auch der zugehdérige Unterbau mit beseitigt wer-
den muss.

In den naturnahen Oberbéden werden die auf der Basis der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung abgeleiteten gebietsbezogenen Beurteilungswerte fir Schadstoffe
uberschritten. Die Verwendung von ausgehobenen Oberbodenmaterialien zur Herstel-
lung von durchwurzelbaren Bodenschichten auRerhalb des Herkunftsgrundstiicks oder
angrenzender Grundstiicke ist deshalb nicht zulassig (§7 BBodSchG in Verbindung mit
§89 und 12 BBodSchV).

Fir den Menschen
durch Bodenbelastungen aufgrund der Altlastensituation:

Im Bereich des ehemaligen Autoschrottplatzes E13.027, Linsingenstr. 32/ Friedenstr.
43, sind oberflachennah technogene Substrate aufgebracht, die Belastungen mit
Schwermetallen und organischen Parametern aufweisen. Bei einer héhersensiblen
Umnutzung z. B. als Kinderspielflache oder als Garten (Herstellung durchwurzelbarer
Bodenschichten) sind Sicherungsmafnahmen zur Unterbindung des Direktkontaktes
Boden — Mensch erforderlich:

Zur Vorsorge gegen schéadliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen ist auf dem
Grundstlick Bodenmaterial, das den Vorsorgeanspriichen der Bundes- Bodenschutz
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und Altlastenverordnung (BBodSchV) geniigt aufzubringen und dauerhaft zu erhalten.
Die Ergebnisse der notwendigen Untersuchungen zur Eignung von aufzubringendem
Bodenmaterialien sind auf Verlangen der Stadt Oberhausen vorzulegen.

Im Einzelnen gelten fir die verschiedenen Nutzungen folgende Anforderungen:

— fur Zier- und Nutzgarten ist eine mindestens 0,60 m méchtige Bodenabdeckung
Uber einer Grabesperre erforderlich,

— fur Spielbereichen ist eine mindestens 0,35 m méchtige Bodenabdeckung uber ei-
ner Grabesperre erforderlich. Die Sohlen von Sandspielbereichen sind so zu befes-
tigen, dass spielende Kinder sie mit den tblichen Spielwerkzeugen auch absicht-
lich nicht durchdringen kénnen,

— fur Granflachen und sonstigen unbefestigten/nicht Gberbauten Flachen ist eine
mindestens 0,35 m méachtige Bodenabdeckung erforderlich.

Qualitatsanforderungen und —nachweise von Abdeckbéden

Zur Begrunung vorgesehene Flachen (durchwurzelbare Bodenschichten) missen mit
geeignetem Bodenmaterial abgedeckt werden. Die DIN 19731, die DIN 18915 und die
materiellen Anforderungen der §§ 9 und 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) sind zu beachten:

Bodenmaterialien, die zur Rekultivierung und Geléndegestaltung antransportiert wer-
den sollen, sind geeignet, wenn sie

— den Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung
entsprechen

— der vor Ort vorhandenen Bodenhauptart entsprechen
— keine Storstoffe wie z.B. Kunststoffe, Metallteile, Mill 0.4. enthalten

— nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technogener Sub-
strate, wie z.B. kleine Ziegel- oder Betonbruchstiicke, enthalten

- hach Augenschein und Geruch unauffallig sind

nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen

Die Eignung der Bodenmaterialien ist schriftich zu dokumentieren (Beschreibungen
gemal vorgenannten Punkten und Protokolle zu chemischen Analysen incl. pH-Wert
und Gehait an organischer Substanz sowie Massenangaben zu angelieferten Boden-
materialien). In Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Oberhau-
sen konnen in bestimmten Fallen Bodenmaterialien zur Rekultivierung verwendet wer-
den, deren Schadstoffgehalte tiber den Vorsorgewerten der Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung liegen.

Aushubarbeiten im Rahmen von BaumaRnahmen auf dem Grundstiick sind durch ei-
nen Gutachter begleiten zu lassen. Dieser muss im besonderen MaRe tber Erfahrung
aus dem Altlastenbereich verfigen und die notwendigen fachlichen Qualifikationen be-
sitzen (Beurteilung der Eignung in Anlehnung an die Verordnung des Landes NRW
Uber Sachversténdige und Untersuchungsstellen fir Bodenschutz und Altlasten (SU-
BodAV NRW) in der aktuellen Fassung). Ggf. kénnen ergénzende Untersuchungen zur
Belastungssituation, zum Baugrund u/o zur Abfalldeklaration erforderlich werden. Die
Gefahrenvermeidung im Sinne des § 4 Bundesbodenschutzgesetzes ist durch den
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Gutachter sicherzustellen und zu belegen. Aushubmassen, die auf dem Grundstlck
nicht wieder eingebaut werden kénnen, sind einer ordnungsgemafen Entsorgung zu-
zuflhren,

durch immissionsbedingt Bodenbelastungen

Im Rahmen der Erstellung von Bodenbelastungskarten fir das gesamte Stadtgebiet
Oberhausen wurden die naturnahen Bdden, einschlieRlich der Gartenbdden und die
vor langerer Zeit (vor mehr als 40 Jahren) als Kulturbéden aufgetragenen natirlichen
Bodenmaterialien untersucht.

Im Bebauungsplangebiet sind die naturnahen Oberbdden mit Schadstoffen oberhalb
der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
belastet. Dartiber hinaus kann in den naturnahen Béden der Prifwert der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung fir Benzo(a)pyren firr die Pflanzenqualitét in
Nutzgérten Gberschritten sein. Mit dem Verzehr von Nutzpflanzen kénnen die anhaf-
tenden Schadstoffe aufgenommen werden. Zur Vermeidung einer relevanten Schad-
stoffaufnahme sind folgende VorsorgemafRnahmen geeignet:

- Gemuse/ Obst gut putzen oder Schalen

- Verschmutzungen vermeiden (z. B. durch Auslage von Lochmatten oder
Stroh)

- mdglichst keine Sorten anbauen die schlecht zu reinigen sind

- der Selbstversorgungsanteil an Gemiise/ Obst sollte im Vergleich zum Zukauf
klein sein.

Zur Verminderung der Pflanzenverfugbarkeit von Schwermetallen wird bei zukiinftigem
Nutzpflanzenanbau auf den naturnahen Oberbéden eine Kalkung zur Einstellung des
pH-Wertes auf Werte iber 6,5 empfohlen.

Regelungsinstrumente zur Sicherung erforderlicher MaBnahmen aufgrund von
Bodenbelastungen:

Kennzeichnung

Der Altstandort E13.027 ist gemaR § 9 (5) Nr. 3 als Flache, deren Baden erheblich mit
umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind zu kennzeichnen.

Erlauterung:

Altstandortfléche eines zwischen 1946 und 1978 betriebenen Autoschrottplatzes in der
Linsingenstr. 32/ Friedenstr. 43, Katasternummer E13.027. Aufgrund der langjahrigen
Nutzung als Autozerlegebetrieb ist von Bodenbelastungen mit Schwermetalien und or-
ganischen Parametern auszugehen. Bei einer sensibleren Umnutzung des Gelandes
sind Sicherungsmalnahmen zur Vermeidung von Gefahrdungen aus den vorhande-
nen Bodenbelastungen erforderlich (siehe Festsetzung).

Festsetzung

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen (§
9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Absatz 5 Nr. 3 BauGB).

Im gekennzeichneten Bereich ist bei der Herstellung von Griinflachen {durchwurzelba-
ren Bodenschichten) und sonstigen unbefestigten bzw. nicht Giberbauten Flachen tber
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vorhandener, alter Anschittung eine Uberdeckung aus ausschliel3lich natiirlichem Bo-
denmaterial, das die Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung erfullt, in einer Mindestschichtstarke von 0,35 m bzw. 0,60 m Uber einer
Grabesperre aufzubringen und dauerhaft zu erhalten (ndhere Informationen sind dem
Begrindungstext zu entnehmen).

Hinweis zur fachgutachterlichen Uberwachung

Im gekennzeichneten Bereich (Kennz. nach § 9 Absatz 5 Nr. 3 BauGB) sind sémtliche
Erdarbeiten im Zuge von Riick- und NeubaumaBnahmen fachgutachterlich (berwa-
chen zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden
und Beurteilungen anzufertigen und der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt
Oberhausen vorzulegen.

Hinweis zu Vorhaben in Gebieten mit Uberschreitung der VVorsorgewerte

Die naturnahen Oberbéden sind mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) belastet. Eine externe
Verwertung als Rekultivierungsboden ist daher nicht zulassig. Eine Verwertung auf
dem Baugrundstiick ist zuldssig. (§7 BBodSchG in Verbindung mit §89 und 12
BBodSchV)

Hinweis zu Vorhaben in Gebieten mit Prifwertiiberschreitungen fir Nutzpfianzenan-
bau:

Die naturnahen Oberbdden sind mit Schadstoffen oberhalb der Prifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) far den Nutzpflanzenanbau be-
lastet. Bei umfangreicherem Nutzpflanzenanbau zur Deckung eines betrachtlichen An-
teils der Eigenversorgung sind VorsorgemaRnahmen zu empfehlen. Ziel dieser Vor-
sorgemalnahmen ist die Reduzierung der Verschmutzung der Pflanze mit Bodenparti-
keln und der Schadstoffaufnahme der Pflanze aus dem Boden.

Geeignete VorsorgemaRnahmen sind:

- Gemuse/ Obst gut putzen oder Schélen

- Verschmutzungen vermeiden (z. B. durch Auslage von Lochmatten oder Stroh)
- moglichst keine Sorten anbauen die schlecht zu reinigen sind

- der Selbstversorgungsanteil an Gemiise/ Obst sollte im Vergleich zum Zukauf
klein sein.

Zur Verminderung der Pflanzenverfiigbarkeit von Schwermetallen wird bei zuklinftigem
Nutzpflanzenanbau auf den naturnahen Oberbéden eine Kalkung zur Einstellung des
pH-Wertes auf Werte (iber 6,5 empfohlen.

5. Gepriifte Alternativen
Im  Wesentlichen werden vorhandene stadtebauliche Strukturen durch die
Planaufstellung gesichert. Alternativ wéare der Verzicht auf die Steuerungsmaoglichkeit
der zukiinftigen Nutzung méglich.

6. Methoden und Verfahren der Umweltpriifung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ermittelt, was fur eine sachgerechte Planungs-
entscheidung und insbesondere fiir die Abwagung Gber zu berlicksichtigende Belange
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erforderlich ist. Damit ist auch die Ermittlungstiefe definiert. Um Doppelarbeit zu ver-
meiden wurden Erkenntnisse, die im Zusammenhang mit anderen Vorhaben bereits
ermittelt wurden, verwendet. . ‘

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltberich-
tes ausgewerteten Gutachten unter Berlicksichtigung der anerkannten Regeln der
Technik und der einschlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet worden
sind.

Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltberichtes ergeben.
7.  Monitoring

Bezlglich erheblicher, unvorhersehbarer Umweltauswirkungen ist gemaR § 4 ¢
BauGB eine Uberwachung durchzufilhren.

8. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan beabsichtigt die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und
den Geschéftsbereich Alt-Oberhausens durch eine Mischgebietsausweisung zu si-
chern und Nutzungen wie Spielhallen, Vergnugungsstétten und Sexshops auszu-
schlieRen.

Umweltbelange sind durch die Planaufstellung nicht negativ berihrt.

F Wasserwirtschaftliche Belange

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser des Gebaudebestands im Plangebiet
wird zurzeit Uber die vorhandenen Mischwasserkanale in der Hermann-Albertz-
Strale, Lothringer StralRe und Worthstrale abgefihrt.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung ist festzuhalten, dass durch die-
ses Bebauungsplanverfahren keine Neubaugebiete erschlossen werden. In Berei-
chen, in denen eine offentliche ErschlieRung bereits vorhanden ist, besteht ein An-
schlussrecht an das vorhandene Entwésserungssystem, so dass hier die Pflicht zur
ckologischen Beseitigung des Niederschlagswassers im Sinhe des § 51 a Landes-
wassergesetz nicht zum Tragen kommi.

G Kennzeichnungen

Bergbau
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging
und zum Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Bei
einer Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmalinah-
men erforderlich (Richtlinien fur die Ausfihrung von Bauten im Einflussbereich des
untertdgigen Bergbaus gemal Runderlass des Ministers fur Landesplanung, Woh-
nungsbau und &ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963 — |l B 2-2796 Nr. 1435/ 62, verof-
fentlicht im Ministerialblatt fur das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom
08.10.1963). Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig
werdender Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§110ff BBergG) mit der Deut-
schen Steinkohle AG, Herne, Kontakt aufzunehmen.
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Altlasten
(§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Der Altstandort E13.027 ist gemaR § 9 (5) Nr. 3 als Flache, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind zu kennzeichnen.

Erlduterung:

Altstandortflache eines zwischen 1946 und 1978 betriebenen Autoschrottplatz auf
dem Flurstiick 361 und Teilen des Flurstiicks 299, Gemarkung Oberhausen, Flur 35,
(Linsingenstr. 32/ Friedenstr. 45), Katasternummer E13.027. Aufgrund der langjahri-
gen Nutzung als Autozerlegebetrieb ist von Bodenbelastungen mit Schwermetallen
und organischen Parametern auszugehen. Bei einer sensibleren Umnutzung des Ge-
landes sind SicherungsmaRnahmen zur Vermeidung von Gefahrdungen aus den vor-
handenen Bodenbelastungen erforderlich.

H Hinweise

Der Bebauungsplan enthélt folgende Hinweise:

Te

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes fiir den raumili-
chen Geltungsbereich ist abzuwarten. Nach den bisherigen Erkenntnissen ist
nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus die-
sem Grund sind alle Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher groRerer Bohrungen (z.B. Pfahl-
grindungen) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schne-
ckenbohrverfahren) zu erstellen, die mit Kunststoffrohren oder anderen Roh-
ren, die nicht aus Eisen sein dirfen, zu stabilisieren sind. Die Uberpriifung
dieser Bohrldcher Ubernimmt dann der Kampfmittelbeseitigungsdienst. Vor
Durchfiihrung der Bohrarbeiten ist ein Bohrplan zu erstellen und dem Kampf-
mittelbeseitigungsdienst zur Verfugung zu stellen. Rechtzeitige Information
(etwa eine Woche vorher) unter den Durchwahlnummern 825-2539 oder 825-
2500 ist angebracht. Bohrungen sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind so-
fort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoflen
wird. In diesem Fall ist unverziglich die Ordnungsbehsrde (Tel. 825-1 oder
Durchwahl 825-2538 bzw. 825-2500) zu informieren.

Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulergewohnliche
Verfarbungen auf oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, so sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die 0. g. Ordnungsbehérde und / oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (Tel. 0211/475 0) ist zu verstandigen.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehérde
bei der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege
in Xanten unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunéchst unverandert zu halten.

Verunreinigungen des Grundwassers sind nicht auszuschlieRen. Von einer
Nutzung des Grundwassers wird daher abgeraten.

Im gekennzeichneten Bereich (Kennzeichnung nach § 9 Absatz 5 Nr. 3
BauGB) sind samtliche Erdarbeiten im Zuge von Riick- und Neubaumalnah-
men fachgutachterlich berwachen zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine
Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen anzufertigen und der
Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Oberhausen vorzulegen.
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5. Die naturnahen Oberbéden sind mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) belastet. Eine
externe Verwertung als Rekultivierungsboden ist daher nicht zulassig. Eine
Verwertung auf dem Baugrundstiick ist zulassig. (§7 BBodSchG in Verbindung
mit §§9 und 12 BBodSchV)

6. Die naturnahen Oberbdden sind mit Schadstoffen oberhalb der Prifwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur den Nutz-
pflanzenanbau belastet. Bei umfangreicherem Nutzpflanzenanbau zur De-
ckung eines betrachtlichen Anteils der Eigenversorgung sind Vorsorgemaf-
nahmen zu empfehlen. Ziel dieser VorsorgemaRRnahmen ist die Reduzierung
der Verschmutzung der Pflanze mit Bodenpartikeln und der Schadstoffauf-
nahme der Pflanze aus dem Boden.

Geeignete Vorsorgemaflinahmen sind:
- Gemlise/Obst gut putzen und schélen:

- Verschmutzungen vermeiden(z.B. durch Auslage von von Lochmatten
oder Stroh);

- Méglichst keine Sorten anbauen die schlecht zu reinigen sind;

- Der Selbstversorgungsanteil an Gemuse/Obst solite im Vergleich zum
Zukauf klein sein.

I Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden Mafinahmen
erforderlich.

J Familienfreundlichkeit

Die traditionell vorhandene Durchmischung der Kerngebiete Alt-Oberhausens mit
Wohnen wird durch die Planung gesichert. Die direkte Zuordnung der Funktionen
Wohnen und Versorgung leistet einen Beitrag zur Stadt der kurzen Wege und einer
lebendigen Innenstadt. Damit wird auch Familien die Chance geboten einen urbanen
Lebensstil zu pflegen. Der Ausschluss von Nutzungen des Rotlichtmilieus tragt - ne-
ben den stadtebaulichen Griinden - zu einer Erhdhung der Sicherheit im Quartier bei.

K Nachhaltigkeit der Planung

Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten (§ 1
Abs. 5 BauGB). Der Abschlussbericht der zweiten Konferenz der Vereinten Nationen
Uber menschliche Siedlung (HABITAT |II) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung, Be-
schaftigungsmdéglichkeiten und sozialen Fortschritt im Einklang mit der Umwelt ge-
wahrleistet.

Diese allgemeinen Anforderungen erfiillt die vorliegende Bauleitplanung, indem sie
6konomische, soziale und Skologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Inte-
ressensausgleich bringt und indem die Bauleitplanung in einem Verfahren durchge-
fuhrt wird, das die Mitwirkung der Biirgerinnen und Birger, insbesondere die Mitwir-
kung der in Oberhausen lebenden und arbeitenden Menschen, ermdoglicht.
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Folgende Gesichtspunkte haben beim vorliegenden Bebauungsplan unter den Krite-
rien einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

¢ Malvolle Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen;

e gute Erreichbarkeit der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen mit dem Fahrrad
sowie meist auch problemlos zu Fuf};

e gute Anbindung an das vorhandene OPNV-Netz.
L Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans voraus-
sichtlich keine Folgekosten.

M Flachenbilanz

Mischgebiet (M) ca. 0,47 ha 33,5 %
Allgemeines Wohngebiet ca. 0,36 ha 26 %
Flache fur den Gemeinbedarf ca. 0,33 ha 23 %
Flache fur Versorgungsanlage ca. 0,005 ha 0,5 %
Verkehrsflache ca. 0,24 ha 17 %

Geltungsbereich insgesamt 1,41 ha 100 %

Al
Oberhausen, 10.11.2048-
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Diese Begriindung hat gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI .1, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 21.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), in der Zeit vom 10.01.2012 bis 10.02.2012 ein-
schlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 14.02.2012
Der Oberbiirgermeister
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 606 A gemiR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 23.09.2004 (BGBI, |, S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI, I, S. 1509) beigefigte Begriindung ( einschlieRlich Umweltbericht )
in der Fassung vom 10.11.2011 als Entscheidungsbegriindung ist vom Rat der Stadt am
19.03.2012 beschlossen worden.

Oberhausen, 23.03.2012
Der Oberbirgermeister

ehling



