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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB Nr. 28

"Brammenring (Mobel- und Einrichtungshaus)”

Hier: Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange geméaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben 14. September 2022 - 5-1-40/Ob -

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus bergbehérdlicher Sicht gebe ich lhnen zum o. g. Planvorhaben fol-

gende Hinweise und Ahregungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt iber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Alt-Oberhausen” sowie Uber dem auf

Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Neu Essen".

Rechtsnachfolgerin der Eigentiimerin des verliehenen Bergwerksfeldes

LAlt-Oberhausen‘ ist die thyssenkrupp Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH

(Kaiser-Wilhelm-StraRe 100 in 47166 Duisburg).

Rechtsnachfolgerin der Eigentiimerin des verliehenen Bergwerksfeldes
.Neu Essen” ist die TRATON SE in Miinchen, vertreten durch die MAN
GHH Immobilien GmbH (Sterkrader Venn 2 in 46145 Qbe‘rhausen).
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Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit den beiden
0.9. Rechtsnachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigentiimerinnen nicht
bereits erfolgt ist, empfehle ich, diesen in Bezug auf magliche zukinftige
bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits
umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren Informa-
tionen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben. Moglicherweise liegen den Rechfsnachfoige-
rinnen der Bergwerksfeldeigentiimerinnen auch Informationen zu Berg-
bau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbe-
sondere sollte diesen dabei aiuch 'Gelegenheit gegeben werden, sich
zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmalnahmen zur
Vermeidung von Bergschéden zu dullern. Diese Fragestellung ist
grundsdtzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentimer*in / Vorhabens-
tréger*in und in diesem Falle den Rechtsnachfotgerinhen der Berg-
werksfeldeigentiimerinnen zu.regein.

Unabhéngig der vorgenannten privatrechtlichen Aspekte teile ich Ihnen
mit, dass in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen im F’Ianbefeich
bis in die 1920er Jahre umgegangener Steinkohlenbergbau dokumen-
tiert ist. Der verzeichn_ete Abbau ist dem senkungsauslésenden Stein-
kohlenbergbau zuzuordnen. Die Einwirkungen des senkungsauslésen-
den untertagigen Steinkohlenbergbaus sind abgeklungen. Mit bergbau-
lich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberfliche ist demnach im
Planbereich nicht mehr zu rechnen. Aus bergbehdérdlicher Sicht beste-
hen daher keine Bedenken zum in Rede stehenden Bebauungsplan.

" Ergénzend teile ich !hnen mit, dass der Planbereich liber dem Bewilli-
gungsfeld ,Methost” liegt.

Die erteilte Bewilligung gewahrt das zeitlich befristete Recht zur Aufsu-
chung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Rechtsinhaberin dieser Bewilliguﬁg ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH
(Schmeizerstrae 25 in 47877 Willich).

Abteilung 6 Bergbau
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Eine Anfrage bezliglich des Bewilligungsfeldes auf Kohlenwasserstoffe
ist entbehrlich, da Bergschéden infolge von Bodenbewegungen bei der
beantragten Art der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen nicht zu er-
warten sind.

Hinsichtlich des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung
werden aus dem Zusténdigkeitsbereich der Bergbehérde keine Hinwei-

se und Anregungen gedufiert.

Fir eventuelle Rickfragen zu dieser Stellungnahme stehe ich lhnen

gern zur Verfligung.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhéltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfiil-
lung ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberprifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriiften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewabhr flir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht ibernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinfor-
mationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW" |
(FIS GDU]) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation
| zu Uberpriifen. Details Uber die Zugangs- und informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Amsberg (www.bra.nrw.de} mithilfe des Suchbegriffs ,Behérden-

version GDU“. Dort wird auch die Moglichkeit erldutert, die Daten neben
der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.
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Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW
Mit freundlichen Gruten und Gliickauf

Im Auftrag
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Bezirksregierung Disseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Pastfach 300865, 40408 Dirsseldorf

Stadt Oberhausen

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich 5-1-40 / Planungsrecht und Verfahren
46042 Oberhausen

mailto (D

Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 28 - Brammenring
(Mébel- und Einrichtungshaus)

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwickiung und Bodenordnung
(Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:

Aus Sicht der von dem Dezernat 33 zu vertretenden Belange bestehen

gegen das 0.g. Vorhaben keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)'

ergeht folgende Stellungnahme: _ :
Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im
Regierungsbezirk Diisseldorf bestehen aus meiner Sicht keine
Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder
" Bodendenkméler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stehen.

Da meine Zustindigkeiten nur fur Denkmiler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -
falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fiir Denkmalpflege im
Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland-, Bonn, sowie die zustdndige kommunale Untere
Denkmalbehdrde zur Wahrung sémtlicher denkmalrechtlicher Belange
zu beteiligen. '

© Datum: 31.10.2022
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Hihsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, land-use planing
{Dez. 53.1LUP) ergeht folgende Stellungnahme:

Die Stadt Oberhausen beabsichtigt mit der Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 28 ,Brammenring (Mébel- und Einrichtungshaus)"
die Ausweisung einer Fldche fur ein Mébel- und Einrichtungshaus.

Ein Mobel- und Einrichtungshaus stellt hierbei geméaR §3 Abs. 5d
BImSchG eine schutzbediirftige Nutzung dar und ist unter Aspekten der
passiv planerischen Stérfallvorsorge zu betrachten.

In der Nachbarschaft zum vorliegenden Bebauungsplanbereich liegt der
Betriebsbereich der Fa. Air Liquide, Im Lipperfeld. Der Abstand
zwischen dem Plangebiet und dem Betriebsbereich betragt ca.540m.

Im nachfolgenden KABAS Ausschnitt ist die rdumliche Lage des
Betriebsbereichs und des Plangebiets dargestellt. Zu erkennen ist, dass
gemessen von der Grenze des Betriebsbereichs, das geplante
Vorhaben innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstand liegt. '

LANU
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Bezirksregierung Diisseldorf - ’@

Die Ermittluné des 1300 m groflen angemessenen Abstands érfolgten :

im Rahmen eines ,Gutachtens zur Vertraglichkeit von Storfall-
Betriebsbereichen im Stadtgebiet Oberhausen mit zukinftigen
stédtischen Planungen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG
bzw. Art. 12 Seveso-II-Richtlinie” (TUV Nord / Aprif 2012).

Aus meinem Dezernat 53 ,Uberwachung der Stérfallanlagen® habe ich
die Info erhalten, dass der Betrieb Air Liquid die Stillegung der Anlage
fur das Jahr 2023 plant. Gegebenenfalls ist das, fiir das weitere
Bauleitplanverfahren, von Bedeutung, da der angemessene
Sicherheitsabstand damit entfallen wiirde. ‘

Es kann daher nur empfohlen werden, die Thematik der Uberwéchung
der Ansiedlung im Sinne von § 50 BImSchG bzw. Art. 13 der Seveso-lli-

Richtlinie im gegenstédndlichen Baugenehmigungsverfahren zZu

thematisieren.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Luftremhaiteplanung

(Dez. 53.1LRP) ergeht folgende Stellungnahme:

Das Planungsgebiet befindet sich volistiandig innerhalb der Umweltzone
des Luftreinhalteplans Ruhr, Teilplan West, Stadtgebiet Oberhausen.
Dieser Luftreinhalteplan‘wurde 2011 aufgestellt. Im Jahr 2020 wurde er
als Luftreinhalteplan fiir das Stadtgebiet Oberhausen 2020
fortgeschrieben. Die Umweltzone des Luftreinhalteplans von 2011
wurde beibehalten. Zahlreiche neue MafRnahmen haben dazu
beigetragen, dass die Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid und Feinstaub
2021 eingehalten wurden.

Die- vom LANUV NRW errﬁittelten Messwerte fir 2021 fur

Stickstoffdioxid und Femstaub haiten die aktuell gtiltigen Grenzwerte
deutlich ein.

Aus Sicht der Luﬁreinhaltepianung bestehen aus heutiger Sicht keine
Bedenken gegen die Planung.

Die EU-Kommission hat am 26.10.2022 die Einhaltung verscharfter
Grenzwerte fir Stickstoffdioxid - und Feinstaub bis zum 01.01.2030
vorgeschlagen. Vorbehaltlich der Umsetzung der Vorschlige auch im
nationalen Recht ist bei umfassenden Projekten mit einer méglichen
" Mehrbelastung eines verkehrsreichen Quartiers mit motorisiertem
Individualverkehr eine  vorausschauende Planung der Stadt

Datum: 31.10.2022
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Oberhausen, des lLandes NRW und des Bundes in Sachen Klima,
Luftqualitat, Mobilitat, Landwirtschaft, Industrie unabdingbar.

Hinsichtlich der Belange des Gewdisserschutzes (Dez. 54) ergeht
- folgende Stellungnahme:

Stellungnahme aus kommunal-abwassertechnischer Sicht

Gegen den o.g. bestehen aus kommunal-abwassertechmscher
Sicht Bedenken,

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Gewerbegebiet, das im
Trennsystem entwdssert. Das Niederschlagswasser aus der
Regenwasserkanalisation wird ohne Behandiung in den zwischenzeitlich
volistdndig vom Abwasser entflochtenen L&ppkes Mihlenbach
eingeleitet. Die wasserrechiliche Erlaubnis fiir die Elnleltung ist bereits
am im Januar 2019 ausgelaufen.

Nach den Anforderungen an die Niederschlagsentwisserung im
Trennverfahren, RdEr. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirischaft und Verbraucherschutz

- IV-9 031 001 2104 — vom 26.5.2004, der als aligemein anerkannte

Regeln der Abwassertechnik eingefihrt wurde, bedarf das

Niederschlagswasser aus Gewerbegebieten der Behandlung. Der
aktuell bei der Bezirksregierung zur Pritffung vorliegende Entwurf des
Abwasserbeseitigungskonzeptes (ABK) der Stadt Oberhausen sieht den
Bau eines Regenkidrbeckens erst fir das Jahr 2026 vor.

‘Hinzu kommt, dass der Regenwasserkanal Uber private Drittgrundstiicke
verlduft. Nach Auskunft:der Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH, die
im Auftrag der Stadt Oberhausen das Kanalnetz betreibt, gewahrt der
Eigentimer der Stadt zur Zeit keinen Zutritt auf das Grundstiick. Infolge
dessen, konnen die Abwasseranlagen bereits heute nicht
ordnungsgeman betrieben werden. Der Verlauf des Regenwasserkanals
Uber private Drittgrundstiicke und die daraus resultierende fehlende
Flachenverfugbarkeit seht derzeit auch der Planung bzw. dem Bau einer
Niederschlagswasserbehandlungsanlage im Wege.

Die ordnungsméfie Abwasserbeseitigung und damit die gesicherte
ErschlieBung des Plangebietes ist daher derzeit nicht gegeben.

Datum: 31.10.2022
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Bezirksregierung Diisseldorf

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben
nicht beriihrt:

Belange des Luftverkehrs (Dez. 26}
Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) .

Ansprechpartner:

» Belange der landlichen Entwicklung, Bodenordnung (Dez. 33)

+ Belange der Denkmalangetegenheiteh {Dez. 35.4)

= Belan edeé Immissionsschutzes, Luftreinhalteplanung (Dez. 53.1 LRP)

Belange des !mmissionsschutzes, land-use planninﬁ (Dez. 53.1 LUP)

Belange des Gew#sserschutzes (Dez.-54) .

~ Hinweis:
Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiiigdng der
Bezirksregierung Dusseldorf als Trager offentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen
diese Funkfion - im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere
Dezernate/Sachgebiete haben die von lhnen vorgelegten Unterlagen
daher nicht geprift. :

- Dies kann dazu fithren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs- _

oder Antragsverfahren auch (Rechts-)VerstoRe geltend gemacht werden
kénnen, die in diesem Schreiben keine Erwdhnung finden.

Daturn: 31.10.2022
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‘Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung; ~ D3um 31102022

Seite § von 6

Die Bezirksregierung als Trager gffentlicher Belange | Bezirksregierung ,

Dij id d Aktenzeicher
usseldorf (nrw.de) 53.01.44-BPL-0B-309/2022

und

https://www.brd.nrw.de/system/files/media/document/2022-
01/20220125 toeb_zustaendigkeiten.pdf
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Von: ]

Gesendet: , Freitag, 4. November 2022 13:13
An: . i
Betreff: ~ AW 1. Beteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB Nr. 28

Brammenring {M&be! und Einrichtungshaus) (5 4 Abs. 1 BauGB)

Sehr g'eehrte Damen und Herren,

-die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland, ist fiir den Betrleb und die Unterhaltung der nisrdlich des
Plangebietes verlaufenden Autobahn 42, Abschnitt 12, in einer Entfernung von ca. 800 m zustéandig.

Seitens der StraBenbauverwaltung wird darauf hingewiesen, dass eine leistungsfhige und sichere Anbindung an das
Obergeordnete Verkehrsnetz in jedem Fall durch die Stadt Oberhausen sicherzustellen ist.

Die vorgelegte Verkehrsuntersuchung von Runge IVP von Mérz 2021 wurde von unseren Fachplanern gepruft Dabei
kamen wir zum folgenden Ergebnis:

1. An der AS Oberhausen Neue - Mitte der A 42 ist die Mindestqualititsstufe fiir den Verkehrsablauf der
Autobahnrampen in allen untersuchten Fillen eingehalten.

2. Der Verkehrsfluss an der AS Oberhausen Zentrum {Kornrad-Adenauer-Allee/ A 42/ B232) wurde auf die
Verkehrsqualitat nicht ausreichend untersucht. Es muss sichergestellt werden, dass an diesem Knotenpunkt der
Riickstau aus dem untergeordneten Netz sich nicht bis zu den Ausfahrtrampen der A 42 zieht. Da dieser
Knotenpunkt eine komplexe Form aufweist, kann eine mlkroskoplsche Verkehrssimulation die Realitit in diesem Falf
besser abbilden,

3. Eine ausreichende Verkehrsquahtat fiir alle Zufa hrten kann in diesem Knotenpunkt {wie es im Bericht auf Seite 70
erwihnt wurde), nur durch einen Umbau des Kreuzes in einen planfreien Autobahnknotenpunkt erreicht werden.
Fir die Autobahn GmbH reicht es zuniichst aus, wenn mit einer gutachterlichen Steliungnahme bestatigt wird, dass
ein Rickstaufall aus den Rampen auf die A 42 auszuschlieRen ist. Die Steliungnahme muss mit HBS-Nachweisen oder
mit dem Ergebnis einer mikroskopischen Verkehrss:mulatson fiir den gesamten Knotenpunkt (inkl. alle
Zufahrtsrampen) belegt werden.

Eine abschliefende SteIIunghahme ist zum jetzigen Zeitpunkt daher nicht méglich.

Ich weise darauf hin, dass gegeniiber der StraRenbauverwaltung weder jetzt noch zukiinftig aus dieser Planung
Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Lirmschutz oder ggfls. erforderlich werdende Mafnahmen bzgl. der
Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen. :

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflichen eine Betroffenheit
von Einrichtungen der StraRenbauverwaltung nicht auszuschlieRen ist. Sofern entsprechende Festsetzungen
. erfoigen soliten, wird um Mitteilung der planexternen Flichen gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederiassung Rheinland
HansastraBe 2 - 47799 Krefeld

Referentin Grundsatzgebiet Immissionsschutz

[Seite]
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MAN GHH Immobilien GmbH

AVANE
“B_'araich 5-1
MAN GHH Immobiien GigH _Sterkrader Venn 2 46145 Obernausen {2530 O8] DKT. 2022 _?2
&
Stadt Oberhausen Technisches Rathaus Y e .
Fachgebiet 5-1-40. Planungsrecht und Verfahren Fachboralch 5-1-10/5-1-20/5-1-30/57140
z.Hd. (N
Bahnhofstralie 66
46145 Oberhausen
Abt. / Kiirzel Telefon ' Telefax E-Mail Oberhausen
MGVEh, 201 133 ] 29.08.2022
AZ: Neu Essen .

1. Beteiligung bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28

- Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -
Neu Essen Nr. 1052

Senr geehrie Damen und Herren,

sehr geehrter (NN

wir nehmen Bezug auf lhre Anfrage vom 14.09.2022.

Namens der TRATON SE teilen wir mit, dass das o.g. Plangebiet im Bereich des Eisensteindistriktfeldes
.Neu Essen" liegt.

Der untertagige Eisenerzabbau erfolgte in den Bergwerken Neu Essen |, Neu Essen H und Neu Essen iV in
den Jahren zwischen 1859 und 1883 und ist somit vor rd. 139 Jahren eingestelit worden.

Nach Sichtung der hier vorhandenen Planunteriagen ist im Plangebiet kein untertatiger Eisenerzabbau
umgegangen. : '

Die nachstgelegenen Eisensteinabbaugebiete befinden sich mehrere Kilometer sidlich des Plangebietes.

Mit freundlichen Grilen

N GHH Immabilien GmbH

Geschifisfihrer: . MAN GHH immobilien GmbH - Postfach 101185 - 46011 Oberhaysen

Stephan Hilsmann - Ridiger Stolz Hausadresse: Sterkrader Venn 2 - 46145 Oberhausen

Sitz der Gesellschaft: Oberhausan
Telafon 0208. 63 54-0 - Telelax 0208. 6354-204

Registergericht: : -

Amisgericht Duisburg, HRB 13300

1052_Stad! Oberhausen_zu B-Plan Nr. 28 - Brammenring Mabel- und Einrichiungshaus i Oberhausen-Botbeck_26.08.2022

USt-Ident-Nr. DE 811136803

Deutscha Bank AG, Oberhausen

BLZ 365700 49, Kio.-Nr. 4 252540
{BAN: DE75 3657 0049 0425 2540 00
BIC Code: DEUTDEDERES
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~ Gelsenkirchen
Der Oberbiirgermeister

Stadt Gelsenkdrchen 45875 Gélsenkivchen ‘ Referat

. Bereich 5-1 Stadtplanung
Stadt Oberhausen o)
Technisches Rathaus £, ¥, A2
Fachbereich 5-1-40 ¢ 03‘ 'n ) \e Verwaltungsgebéude
Planungsrecht und Verfahren 7 Rathaus_ Buer
Bahnhofstralte 66 Fachberh $-115-1-20/5-1-306 140
46145 Oberhausen

omt QA AL 2023/%

Eﬂdana “ber ge}‘lér)?;;uf}a

{atum und Zeichen
Thres Schreibens
14.09.2022
5-1-40/0b

Stellungnahme der Stadt Gelsenkirchen zum Bebauungsplan VBB Nr. 28 - Bram-

menring (Mobel- und Einrichtungshaus)
hier: 1. Beteiligunyg der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehder—sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Betethgung der Stadt Gelsenkirchen an dem o.g. Planver-
fahren.

Datum
18.10.2022

Mein Zeichen
61/t

Ansprechpartner/ip

Zimmer Nr.
" 402
Die Stadt Gelsenkirchen gibt folgende Anregungen und Hinweise zur Pia-
nung: Telefon
o200 4D
Sonderstandort im Emzelhandelskonzept und Nachfolgenutzung Alt- Telefax -
Standort czocqND

Es wird begriRt, dass der Bereich des Stahlwerksgelandes seltens der Stadt
Oberhausen im aktuellen Einzelhandelskonzept nicht mehr als Teil des zent-
ralen Versorgungsbereiches ,Neue Mitte" eingestuft wird, sondern als Son-
derstandort fir die Ansiedlung nicht-zentrenrelevanten Einzelhandels. Aller-
dings wird bauleitplanerisch an “der ¢ grundsétzlichen Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 465, 1. A, festgehalten. Hiernach ist ,Ziel dieser Bauleitpla-
nung (...), das ehemalige Stahlwerksgeldnde als Entwicklungsflache des
nach dem Einzelhandelskonzept von 2008 definierten zentralen Versor-
gungsbereichs ,Hauptzentrum Neue Mitte Oberhausen® zu bestatigen und
damit die Entwicklung dieses zentralen Versorgungsbereichs zu beférdern”
{vgl. S. 1 des Vorentwurfs zur Begriindung). Dies wird seitens der Stadt Gel-

senkirchen kritisch gesehen, da die Entwicklungen an diesem Standort die .

zentralortliche Funktion als Mittelzentrum zu Lasten vergleichbarer Nachbar-
kommunen Gberschreitet (s.a. weiter unten). Die Anregung hier auch bauleit-
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planerisch gegen zu steuern, hatte die Stadt Gelsenkirchen bereits in ihrer Stellungnahme vom
22.12.2021 zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen gegeben

Auf diese Stellungnahme wird daher nochmals ausdriicklich verwiesen.

Die Absicht der Stadt Oberhausen den Alt-Standort von XXXLutz an der'StraBburger
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Stralle/Seilerstralle in Oberhausen durch eine Wohnbebauung nach zu nutzen, wird positiv
gewentet. Es wird davon ausgegangen, dass nach Weggang von XXXLutz zeithah ein entspre-
chendes Planverfahren am Altstandort erfolgt, um diese Absicht planerisch abzusichern und
eine Einzelhandeisnachnutzung zu verhindern.

Ableitung aus dem regionalen Fldchennutzungsplan '

Die Stadt Gelsenkirchen stellt es in Frage, dass eine Ableitung der Sondergebietsplanung im
VBB 28 aus den Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplanes gegeben ist. Zwi-
schenzeitlich sind mehrere grofBfléchige Einzelhandelsentwicklungen auf dem Gelande ent-
standen, die zusammen mit der Neuansiedlung des XXXL-Lutz-Md&belmarktes ein regionales
Gewicht erhalten und durch ihre GréRenordnung einen Sonderstandort auch im RFNP begrin-
den. Eine moéglicherweise zukiinftig geplante Wohnbebauung angrenzend an das Stahlwerks-
geldnde kann die reine Sondernutzung des Stahlwerkgeldndes nicht aufweichen. Die Stadt
Oberhausen erkennt mit den Aussagen in ihrem im Juni 2022 beschlossenen Einzelhandels-
konzept selbst an, dass es sich bei dem Stahlwerksgelénde um einen Sonderstandort handelt,
daher sollte er planerisch auch auf allen Ebenen der Bauleitplanung so abgebildet werden. Die
Stadt Gelsenkirchen empfiehit daher eine RFNP-Anderung vorzunehmen und den gesamten
Bereich des Stahlwerksgelandes als Sonderbauflache darzustellen.

Beriicksichtigung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Der Anteil des geplanten zentrenrelevanten Sortiments soll bei rund 3.000 m? liegen und {iber-
schreitet damit den im Grundsatz 6.5.6 festgelegten Rahmen. In der Begriindung zum Vorent-
wurf wird auf S. 2, 2, Absatz darauf verwiesen, dass diese GréRenordnung fir das zentrenre-
levante Randsortiment im Rahmen der Fortschreibung des Vertraglichkeitsgutachtens noch
zu verifizieren sei. Es ist unklar, was damit gemeint ist. Allerdings wird von der Stadt Gelsen-
kirchen eine Korrektur im Sinne der Einhaltung des Grundsatzes 6.5.6 des LEP angeregt, eine
Erweiterung des zentrenrerelevanten Randsortiments hingegen wiirde seitens der Stadt Gel-
senkirchen nicht mitgetragen. Bereits heute bescheinigt auch das Einzelhandelskonzept der
Stadt Oberhausen dem Sonderstandort Brammenring einen erhéhten Anteil zentrenrelevanter
Sortimente (u.a. Brautmoden, Lidi, geplanter Decathlon, Engelbert-StrauR, zentrenrelevante
Randsortimente Hornbach, Poco und Gartencenter) die in der summarischen Betrachtung mit
dem hinzukommenden zentrenrelevanten Randsortiment von XXXLutz erhebliche Auswirkun-
- gen haben. Dar{ber hinaus sind die Ziele 6.5.7 und 6.5.8 des Landesentwicklungsplanes NRW
(LEP) zu wiirdigen, da der Standort aufterhalb eines ZVBs liegt, eine Agglomeration gem. Ziel
6.5.8 umfasst, die durch die Neuplanung verfestigt wird und ein bestehender Einzelhandels-
standort Uberplant wird (Ziel 6.5.7). Eine Auseinandersetzung mit den Zielen 6.5.7 und 6.5.8
des LEP ist weder in der Ersteinschatzung der gma noch in der Begriindung zum Vorentwurf
des VBB 28 zu finden, Gleichwohl sind gerade im Zusammenhang mit der Erstellung vorha-
benbezogener B-Pléne gem. Ziel 6.5.10 des LEP diese beiden Ziele zu beachten. Es wird
daher eine Ergénzung der Begrtindung um diesen Aspekt angeregt.

Vertrdglichkeitsgutachten

Das der Stadt Gelsenkirchen bislang bekannte Vertraglichkeitsgutachten fir die Verlagerung
von XXXLutz von der gma ist aus dem Jahr 2015. Seither haben sich die Rahmenbedingungen
im Handel durch die Pandemie und den zunehmenden Online-Handel stark verindert. Diesem
Sachverhalt soll Rechnung getragen werden, indem eine Forischreibung des gma-Gutachtens
aus 2015 im Rahmen des Planverfahrens erfolgen soll. Eine erste aktuelle Einschatzung zur
Vertraglichkeit durch die gma wurde bereits vorgenommen. In dieser Einschatzung wird darauf
verwiesen, dass die Auswirkungen, die dirch das zentrenrelevante Randsortiment ausgeldst
werden, ebenso wie im Gutachten 2015 nur fur die zentralen Versorgungsbereiche von Ober-
hausen ermittelt werden sollen. Aus Sicht der Stadt Gelsenkirchen solite diese Untersuchung
auf die ZVB der Nachbarstadte ausgeweitet werden. Insbesondere der Verschérfung von Vor-
schadigungen in den vorhandenen ZVBs der Nachbarkommunen, die durch die zahlreichen
Einzelhandelsansiedlungen im CentrO und in dessen Umfeld erfolgt sind, ist hierbei Rechnung
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zu tragen. Es wird dariber hinaus enrvartet. dass das fortgeschriebene Gutachten entspre-
chende Verkaufsflichenobergrenzen fir einzelne Sortimente fur die Festsetzungen im VBB
28 vorgibt. Der Vorentwurf des VBB 28 enthalt hierzu noch keine Angaben.

Sortimentsfestsetzungen im VBB 28

Es wird angeregt, im VBB 28 Sortimente mit entsprechender Verkaufsflichenobergrenze fest-
zulegen, um dariiber die Einzelhandelsentwicklung klar vorzugeben und weitere negative Aus-
wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Nachbarkommunen einzuschranken,
Sowoh! zentrenrelevantes wie nicht-zentrenrelevantes Randsortiment solite dem Kernsorti-
ment Mébel zuzuordnen sein, d.h. z.B. das Kinderwagen und Autositze kein mébelmarkirele-
vantes Randsortiment sind und somit auszuschlieRen wiren.

Verkehrliche Situation , _

Aus Sicht der Stadt Gelsenkirchen ist durch die Ansiedlungspolitik der Stadt Oberhausen im
Bereich des CentrO bereits heute eine problematische verkehrliche Situation mit negativen
stadtebaulichen Auswirkungen entstanden. Die (berregionale Anziehungskraft des CenfrO
und der umgebenden Nutzungen fithren regelméRig zu einer Uberlastung der aktuellen Ver-
kehrserschiieBung. Diese Situation wird sich durch die Neuansiedlung von XXXLutz verstér-
ken zumal auch hier mit 580 PKW-Stellplstzen ein Schwerpunkt in die MIV-Nutzung gelegt
wird. Die Parkplatze ebenerdig anzulegen ist aus Umwelt- und Flacheneinsparungsgesichts-
punkten nicht mehr zeitgemaR. Auswirkungen gem. § 11 Abs. 3 BauNVO sind somit auch aus
verkehrlicher Sichf zu erwarten und erfordern somit nicht nur im Bebauungsplan einer SO-
Festsetzung sondern auch einer Sondergebietsdarstellung auf der FNP-Ebene.

Versorgungsfunktion

Die tiberregionale Ausstrahlung des Standortes macht deutlich, dass er (iber die Versorgungs-
funktion eines Mittelzentrums Oberhausen deutlich hinausgeht. Es geht weniger um die Ver-
sorgung der eigenen Bevélkerung und angrenzender Bereiche, sondern um die Beanspru-
chung einer oberzentralen Versorgungsfunktion. Dies wird von der Stadt Gelsenkirchen vor
dem Hintergrund der vorliegenden Planung sowie weiterer Planungen im Umfeld des CentrO

" kritisch gesehen.
Fir eine Auseinandersetzung mit den Anregungen der Stadt Gelsenkirchen uhd die Beteili-
gung im weiteren Planverfahren bedankt sich die Stadt Gelsenkirchen.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag

Referatsleitung Stadtplanung
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Stetiungnéhme der Stadt Gelsenkirchen zum Entwurf des

Einzelhande!skdnzeptesr der Stadt Oberhausen vom 15.11.2021

-Sehr geehrter Herr Dahmani, sehr geehrte Damen und Herren, _

die Stadt Geksehkirchen hat sich bereits im Januar 2018 kritisch mit

dem 1. Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (im

weiteren EHK) auseinandergesetzt. Nach Durchsicht des nun.
iberarbeiteten Entwurfs des Gutachterbiiros Stadt und Handel vom
15.11.2021 gibt die Stadt Gelsenkirchen folgende Anregungen:

Riicknahme von ZVB-Abgrenzungen und Ausschluss
zentrenrelevanter Sortimente in Sonderstandorten
bauleitplanerisch absichern
Angesichts der insbesondere hohen Zentralitaten im mittelfristigen
Bedarfssegment der Stadt Oberhausen verbunden mit weiterhin
hohen Kaufkraftabfiiissen aus den umliegenden Mittelstadten
zugunsten der Oberhausener Versorgungsbereiche (vgl. S. 35 des
Entwurfs der Fortschreibung des EHK, Stadt und Handel, 11/2021)
- ist die im Konzept vorgeschlagene Verkleinerung u.a. der
tibergeordneten ZVB ,Neue Mitte und Bero-Center, des
Fachmarktzentrums Sterkrader Tor und des Sonderstandortes

Brammenring bauleitplanerisch abzusichern, um damit der seit 2007

zu verzeichnenden stetigen {berdurchschnittlichen

- Verkaufsflachenausweitung/Einwohner {vgi. ebenda, S. 30 und 31)
zukiinftig auch planerisch tatséchliche Grenzen zu setzen. Wie auf
S. 6 unter 1. Im EHK-Entwurf dargelegt, soll das EHK Oberhausen
Empfehlungen und Umsetzungsinstrumente fir die kommunale

- Baugenehmigungspraxis und die értliche Bauleitplanung darstellen.

Dies bedeutet, dass es nicht ausreicht, Absichtserklarungen im
Einzelhandelskonzept darzulegen, sondern dass diese auch durch
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Bauleitplanung umgesetzt und gesteuert werden missen. Andernfalls
verliert das Konzept seine rechtliche Bedeutung bei der Steuerung von
Einzelhandelsansiediungen. Aus den genannten Grlinden ist es fiir die
Stadt Gelsenkirchen daher entscheidend, ob die Stadt Oberhausen
insbesondere in den 0.g. Bereichen und im weiteren Umfeld der Neuen

- Mitte durch entsprechende planungsrechthche Regelungen weitere
zentrenrelevante Einzelhandelsentwicklungen ausschlieflt. Dies ist
aktuell bezogen auf die geplante Ansiediung eines Sportfachmarktes mit
zentrenrelevantem Saortiment am Sonderstandort Brammenring jedoch
‘gerade nicht ersichtlich. . :
Insbesondere die weitere Entwicklung der Sonderstandorte aullerhaib
der ZVB, die laut Fortschreibung 42% des Versorgungsangebotes und
damit einen sehr betrachtiichen Anteil ausmachen (vgl. ebenda, S. 30)
und mit grof3flachigem Einzelhandel und nicht unerheblichem Anteil
zentrenrelevanter Angebote ausgestatiet sind, solite vor dem Hintergrund
der bereits heute (ber ein Mlttelzentrum hinausgehenden
Zentralitdtswerte bei bis 2025 abnehmender Bevélkerung und Kaufkraft
in Oberhausen (vgl. ebenda, S. 28) durch Bauleitplanung eingeschrankt
werden. Andernfalls werden weitere Kaufkraftabfliisse aus den
umliegenden Mittelstadten befiirchtet, die aufgrund der aktuell ohnehin
schweren Situation in den ZVB der Stadte nicht mehr zu kompenSIeren
sind.

Bedarf fur Entwickiungsspielraum in weien Sort:menten nicht
nachvollziehbar.

Vor diesem Hintergrund sind auch die in der Fortschreibung des EHK
2021 dargelegten Entwicklungsspielrdume fir die Ausweifung des
Angebotes in vielen Sortimenten in Oberhausen nicht nachvollziehbar.
Auf S. 50 der Fortschreibung wird fiir die Sortimente Sportartikel,
Bettwaren, Haus-, Bett- und Tischwiésche, Elektro, Leuchten,
Haushaltsgerate medizinische und orthopadische Artikel, Pﬂanzen,
‘Gartenbedarf, Blumen, zoologischer Bedarf, Bucher und Zeitschriften ein
Entwicklungsspielraum gesehen, obwohl hier die Zentralitdten bereits
Uber 1 bzw. nur knapp davorliegen.

Sondergebietsentwicklung Brammenrihq widerspricht Ziel 4 des
EHK
AU S. 41 des Entwurfs zum EHK 2021 werden die Ziele der
- Einzelhandelsentwickiung in Oberhausen dargestellt, nach denen sich
die Bauleitplanung richten soll. Insbesondere die bisherige und geplante
Entwickiung am-Sonderstandort Brammenring entspricht hier nicht der
unter dem 4. Ziel dargelegten Entwicklungsvorstellung fiir ergdnzende
Sonderstandorte. Hiernach sollen in diesen zentrenrelevante
Entwicklungen ausgeschlossen werden, was nachweislich mit der
Planung des VBB Nr. 27 zur Ansiedlung eines Sportfachrmarktes nicht
eingehalten wird. In diesem Zusammenhang kritisiert die Stadt
Gelsenkirchen auch, dass das EHK die Ansiedlung des Sporifachmarkts
mit zentrenreievanten Sortimenten am Sonderstandort Brammenring
ausdricklich empfiehlt (vgl. ebenda, S. 125), die offensichtlich den
Steuerungsgrundséatzen des Konzepts sowie den {brigen fur den
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Standort formulierten Entwicklungszielen (Positivstandort fir nicht
zentrenrelevanten Einzelhande!, restriktiver Umgang mit
zentrenrelevanten Sortimenten) widerspricht. Die Stadt Gelsenkirchen
regt an, diese Empfehlung im Steckbrief zum Sonderstandort
Brammennng zuruckzunehmen

In Aufsteflung befindliche Grundséitze des Regionalplans Ruhr nicht

beriicksichtigt

Im vorliegenden Entwurf des EHK 2021 wird zwar auf die Vorgaben aus

dem regionalen Flachennutzungsplan eingegangen, die aber auch als in

Aufstellung befindliche Vorgaben ebenfalls zu beriicksichtigenden Inhalte

des Regionalplans Ruhr werden nicht dargelegt. Dabei ist insbesondere

_ der Grundsatz 1.9-2 Anbindung an den OPNV (Stand des Regionalplan-

- Entwurfs von'Juli 2021) fiir die Einzelhandelslagen in Oberhausen von
besonderer Bedeutung. Hiernach ist bei grolfidchigem Einzelhandel mit -
hohen Besucherfrequenzen auch eine schienengebundene Anbindung

- sicherzustellen. Dies gilt nach Regionalplan-Entwurf auch fr

vorhabenbezogene B-Pléne, die Vorhaben im Sinne des §.11 Abs. 3

BauNVO vorsehen, auch wenn die Festsetzung nicht als Kern-und

Sondergebiet erfolgt. )

Eindeutige Zentrenhierarchisierung als planerische Vorqabe fiir die
Stadtentwicklung fehit :

Die Abweichung von der klassischen Dreistufigkeit der
Zentrenh!erarchlsmrung in Haupt-, Neben- und Nahversorgungszentren
indem nur eine Aufteilung in ibergeordnete ZVB und
Nahversorgungszentren erfolgt, belegt aus Sicht der Stadt
Gelsenkirchen, dass die sogenannten tibergeordneten ZVB in
Oberhausen deutlich Uber ihre Versorgungsfunktionen fiir die Griliche
Bevdlkerung hinausgehen und mehrere Zentren als Hauptzentren
fungieren. Hier wére eine entsprechende Abstufung notwendig, um einer
Kannibalisierung auch mit Blick auf die Zentren der umliegenden Stadte
vorzubeugen und verldssliche und eindeutige Vorgaben fiir die
zukinftige Stadtentwickiung in Oberhausen zu haben.

Die Stadt Gelsenkirchen bittet aufgrund der s;ch aus dem Emzelhandelskonzept
ergebenden bauleitplanerischen Steuerungsnotwendigkeit auch weiterhin um eine
fruhzeitige Beteiligung bei einzelhandels- und regionalrelevanten Planungen der
Stadt-Oberhausen. :

Mit freundlichen GriiRen
tm Auftrag

% {;L\Q{\
— Referatsielterm Stadtplanung



PROTOKOLL

Betreff: Neuaufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 ,Brammenring (Mébel- und
Einrichtungshaus)“ der Stadt Oberhausen

Online-Blrgerversammlung vom 28.09.2022, 18.00 Uhr

Teilnehmende: Stadt Oberhausen

Herr Stenkamp Bezirksbirgermeister Alt-Oberhausen
Herr Dr. Palotz Dezernat 5 -Stadtplanung, Bauen, Mobilitat und Umwelt-
Herr Dostatni Birgerservice, Bezirksverwaltungsstelle Alt-Oberhausen
Frau Schmiicker FB 2-2-10 -Okologische Planung (UNB)-
Frau Ipta FB 5-1-20 -Stadtebauliche Planung u. Stadtge-
staltung, Bebauungsplanung-
Herr Laakmann FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren-
Herr Oberstral3 FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren-
Herr Plein FB 5-6-10 -Verkehrsplanung, Signalwesen-
Vorhabentrédgerin
Herr Kiesow Léwengrund Immobilien GmbH

Planungsbliros der Vorhabentrégerin

Herr Kaposty PGSJ Planungsgesellschaft mbH
Herr Gubitz PGSJ Planungsgesellschaft mbH
Herr Runge Runge IVP (Verkehrliches Gutachten)
Herr Conze LékPlan (Artenschutzgutachten)

Frau Kollmar GMA (Einzelhandelsgutachten)
Moderationsteam

Frau Dr. Thissen Urbane Transformation

Frau Grlger Urbane Transformation

Herr Paderta Urbane Transformation

Ca. 30 Biirgerinnen und Biirger

Aufgrund der positiven Erfahrungen wahrend der akuten COVID-19-Pandemie wurde statt einer Prasenz-
Birgerversammlung im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetz-
buch zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 eine Online-Birgerversammlung durchgefihrt.

Durch die Ver6ffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und in den sozialen Medien, eine Presse-
mitteilung sowie die Verteilung von Info-Flyern in den Stadtteilbibliotheken und im Umfeld des Vorhaben-
gebietes wurden die Blrgerinnen und Blrger zur Teilnahme an dieser éffentlichen Anhérung eingeladen.

BegriiBung und Beginn der Veranstaltung

Frau Dr. Thissen erdffnet als Moderatorin die Veranstaltung und begrif3t alle Teilnehmenden. Sie stellt
das Moderationsteam, alle Mitwirkenden der Veranstaltung, den Ablauf sowie die Kommunikations- und
Technikmdglichkeiten vor.

PGSJ Planungsgesellschaft mbH Geschéftsfiihrer: Amtsgericht Miinster Tel.: 0251/ 14335-0
Gildenstr. 2s Postfach 46 01 49 Volker Jansen HR B 17057 Fax.: 0251/ 327100
48157 Minster 48072 Minster Kirsten Jansen Steuer-Nr. 336/5727/2859 E-Mail: info@pgsj.de
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Im Anschluss leitet Herr Bezirksbiirgermeister Stenkamp in die Veranstaltung ein und begrit alle teil-
nehmenden Birgerinnen und Blrger.

Umfrage

Darauf folgt eine kurze Chat-Umfrage, in welcher die Teilnehmenden angeben kdnnen, wie sehr sie von
dem Vorhaben betroffen sind (Mehrfachnennungen waren maéglich):

Ich wohne im weiteren Umfeld des Planungsgebietes. 13 %
Ich wohne im Umfeld des alten Standorts von XXXLutz (Schladviertel). 61 %
Ich arbeite in der Gegend und interessiere mich fiir die Veranderungen. 13 %
Ich bin zu Einkauf und Freizeit in der Gegend und interessiere mich fiir 9%

die Verénderungen.

Ich bin politisch aktiv und méchte mir eine Meinung bilden. 43 %

Ich nehme an der Veranstaltung teil, weil mich das digitale Format 9 %
interessiert.

Vorstellung des Planverfahrens und des Vorhabens

Herr Dr. Palotz beginnt die Verfahrenshistorie, die allgemeine Planungsabsicht und die Bedeutung des
Verfahrens im Kontext der Standentwicklung zu erlautern. So habe sich an der stadtischen Zielsetzung,
die Verlagerung des Md&bel-und Einrichtungshauses XXXL nur gemeinsam mit einer geordneten Nachnut-
zung im Schladviertel zu ermdglichen, nichts geéndert. Ein neues Konzept fir den Altstandort wird selbst-
verstandlich unter Beteiligung der betroffenen Biirgerinnen und Blrger aus dem Schladviertel erarbeitet.

Herr Kaposty von der PGSJ Planungsgesellschaft mbH setzt die Prasentation fort und erlautert zu-
néchst die Hintergrundinformationen und die planungsrechtlichen formellen und informellen Voraussetzun-
gen fiir das Vorhaben und insbesondere das Bebauungsplanverfahren. AnschlieBend stellt er das Bauvor-
haben mit seinem stadtebaulichen Konzept sowie die Vorentwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes vor. Die Prasentation wird zusammen mit diesem
Protokoll auf der Internetseite ,Bauleitplanung online® der Stadt Oberhausen der Offentlichkeit zur Verfi-
gung gestellt.

Riickfragen der Teilnehmenden:

Uber die Chatfunktion und durch Wortbeitrdge wurden verschiedene Fragen gestellt, die durch die Mode-
ration in bestimmte Themenfelder zusammengefasst und anschlieBend durch die Gutachter und Vertreten-
den der Stadt Oberhausen beantwortet wurden. Themenfelder, Fragestellungen und die wesentlichen Er-
gebnisse wurden wahrend der Veranstaltung in einer digitalen Moderationswand zusammengefihrt und
festgehalten. Die Moderationswand wird ebenfalls zusammen mit diesem Protokoll auf der Internetseite
.Bauleitplanung online“ der Stadt Oberhausen der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt. Nachfolgende Fra-
gen sind im Rahmen der Veranstaltung gestellt und anschlieBend beantwortet worden:

Thema Altstandort

1. Welche Konzepte werden fiir den Altstandort verfolgt? Ich bin Gber die Aussage, dass Férdermittel
des Landes eingesetzt werden sollen irritiert. Das Grundstiick gehdrt doch XXXLutz und das neue
wird doch auch in das Eigentum von XXXLutz tbergehen. Was soll das Land finanzieren?

PGSJ Planungsgesellschaft mbH Geschéftsfiihrer: Amtsgericht Miinster Tel.: 0251/ 14335-0
Gildenstr. 2s Postfach 46 01 49 Volker Jansen HR B 17057 Fax.: 0251/ 327100
48157 Minster 48072 Minster Kirsten Jansen Steuer-Nr. 336/5727/2859 E-Mail: info@pgsj.de
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Herr Palotz erlautert, dass es richtig sei, dass das Land eine Entwicklung an dem Standort mit Stadtebau-
férdermitteln nur férdern kann, wenn die Stadt Eigentimerin der Flache ist. Dazu werden aktuell entspre-
chende Gesprache mit der Eigentimerin und dem Land geflihrt. Es sollen fir den Altstandort neue stadte-
bauliche Konzepte ohne Berlicksichtigung der bisherigen Konzepte erarbeitet werden. Es wird somit bei
-Null“ angefangen.

Thema Verkehr

1. Angeblich sind Gewerbeflachen im Ruhrgebiet ein knappes Gut. Warum werden Parkplatze aus-
schlieBlich auf einer Ebene geplant, genehmigt und gebaut? Erst kiirzlich bei TopGolf und nun
scheinbar auch bei XXXL Rick. Wird hier nicht unnétig Flache versiegelt und widerspricht dies
nicht den formulierten Biodiversitatszielen des Masterplans Neue Mitte und den Prinzipien der
Schwammstadt?

2. Die Osterfelder Str. ist jetzt schon haufig extrem voll, insbesondere bei Problemen auf der A42.
Heute gab es nach einer Sperrung auf der A42 einen Riickstau bis in den Kreisverkehr bei Horn-
bach hinein. Von der Ausfahrt Brammenring bis zur Kreuzung Osterfelder Str. habe ich gut 10 Min.
gebraucht, weil alle die Kreuzungen komplett dicht waren. Verkraftet diese Situation die Automen-
gen, die durch XXXL Riick zu erwarten sind, Gberhaupt noch?

3. Sind Radwege und Stellplatze fir Fahrréader geplant?

4. st die Verlangerung der StraBenbahnlinie kein Bestandteil des Verkehrsgutachtens?

5. Wird es Mdglichkeiten geben um E-Fahrzeuge zu laden?

Herr Runge (Verkehrsgutachter) und Herr Plein (Verkehrsplanung, Stadt Oberhausen) erlautern, dass
seit einigen Jahren fortlaufend Optimierungen des StraBenverkehrsnetzes im Bereich der Neuen Mitte in
Oberhausen erfolgen und im Verkehrsgutachten weitere MaBnahmen zur Verbesserung der Verkehrsqua-
litdt sowie der Radverkehrssituation beschrieben werden. Zudem sieht auch der Masterplan Neue Mitte
VerbesserungsmaBnahmen fir die Verkehrssituation vor, die auch eine Verbesserung der Radverkehrsin-
frastruktur beinhalten. Die Hinweise aus dem Masterplan und aus dem verkehrlichen Gutachten werden
bei der Planung und in weiteren Verfahren berlcksichtigt. Die Osterfelder Stra3e dient allerdings auch als
Ausweich- und Ruckstauflache im Falle der haufiger auftretenden Staus auf der BAB A 42. Darauf hat die
Stadt keinerlei Einfluss.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Masterplan lediglich informellen Charakter hat und nicht die Rechts-
wirkung einer Satzung.

Die Verlangerung der StraBenbahnlinie ist lediglich Teil des Masterplans. Ein Planfeststellungs- oder ge-
nehmigungsverfahren gibt es derzeit nicht. Eine Berlcksichtigung in der Verkehrsuntersuchung ist aus
diesem Grund nicht mdéglich. Zudem ist die StraBenbahn fir den Abtransport des zumeist sperrigen
Hauptsortiments des Einrichtungshauses nicht geeignet und wird voraussichtlich lediglich von geringen
Anteilen der Kundinnen und Kunden genutzt werden.

GemaB den ergénzenden Ausfiihrungen von Herr Laakmann (Stadtplanung, Stadt Oberhausen) hat
sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze nach der Stellplatzverordnung NRW bzw. nach den Vorgaben
der Landesbauordnung zu richten. Ob die Anzahl weiter reduziert werden kann, wird im weiteren Verfahren
geprift.

Herr Kiesow als Vertreter der Vorhabentragerin erldutert, dass die Stellplatzanlage nach den o&ffentli-
chen Bauvorschriften ausgelegt wird und eine Anzahl an Stellplatzen errichtet wird, die zum einen bauord-
nungsrechtlich erforderlich ist und zum anderen der zu erwartenden Kundenmenge gerecht werden kann.
Die Errichtung von Parkdecks verstellt die geplanten Sichtbeziehungen zu den reprasentablen Fassaden
des Einrichtungshauses. Sie ist zudem kostenaufwandig und verringert damit die Attraktivitat des Standor-
tes fur die Vorhabentragerin.

Méglichkeiten, ein E-Auto oder auch E-Bikes zu laden, sind vorgesehen.
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Thema Umweltschutz und Nachhaltigkeit

1. Hat die geplante Begriinung durch Baume bei der Bodenqualitat auf dem ehemaligen Stahlwerks-
gelande eine Chance zu Uberleben?

2. HeiBt partielle Dachbegriinung nur der sichtbare Eingangsbereich, Bdume - in gleicher Anzahl wie
auf dem ehem. Riickparkplatzen?

Herr Kiesow als Vertreter der Vorhabentragerin erlautert, dass fir die Bdume durch bauliche MaBnah-
men Pflanzgruben in ausreichender GréBe ausgehoben werden, die das Uberleben der zu pflanzenden
Baume sicherstellen. Es besteht seitens der Vorhabentragerin kein Interesse daran, fortlaufend teure
Baume zu ersetzen, die aufgrund der Bodenqualitéat nicht Gberleben kénnen. Die Ausfliihrung der heute
dblichen extensiven Dachbegriinung sowie die Anzahl der zu pflanzenden Bdume werden in Abstimmung
mit der Stadt Oberhausen in den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan be-
stimmt und festgehalten. Diese Vorgaben werden bei der Ausfihrung des Vorhabens eingehalten. Es wird
darauf hingewiesen, dass es sich bislang um eine Vorentwurfsplanung handelt.

Frau Schmiicker (6kologische Planung, Stadt Oberhausen) erganzt, dass nur Baume gepflanzt werden
die mit dem zukUnftig drohenden Trocken- und Hitzestress zurechtkommen.

Eine regelmaBige Bewasserung der Bdume seitens der Vorhabentragerin ist beabsichtigt.

Thema Entwasserung und Warmeversorgung des Gebaudes

1. Wie erfolgt die Entwasserung sowohl des Gebdudekomplexes als auch der Parkplatzflachen?
2. Wie wird die Warmeversorgung erfolgen unter den aktuellen geopolitischen Gegebenheiten?

Herr Kiesow als Vertreter der Vorhabentragerin erlautert, dass vor dem Hintergrund der Energiekrise
gepruft wird, welche Art der technischen Energieversorgung die Richtige und Sinnvollste sein wird. Eine
Warmeversorgung mit Ol kann ausgeschlossen werden, dass jedoch ganzlich auf fossile Brennstoffe ver-
zichtet werden kann ist eher unwahrscheinlich. Die Installation von Photovoltaik auf dem Dach ist beab-
sichtigt. Die Entwasserung wird im weiteren Verfahren konkretisiert, jedoch in jedem Fall nach den aktuel-
len anerkannten Regeln der Technik erfolgen.

Abweichend vom allgemeinen Grundsatz der Versickerung wird fir alle Flachen aufgrund der Altlasten-
problematik des Plangebietes von einer direkten Versickerung abgesehen. Bei dieser Flache ist vielmehr
der Austritt von Eluaten und damit verbunden eine Belastungssituation des Grundwassers zu beflirchten.
Fir das Niederschlagswasser ist die Einleitung Uber den Regenwasserkanal in den Lappkes-Muhlenbach
vorgesehen. Das in den umliegenden StraBenverkehrsflachen des Plangebietes vorhandene Kanalnetz
fur Niederschlagswasser ist entsprechend dimensioniert.

Thema lokale Nahversorqung und Einzelhandel

1. Was sind zentrenrelevante Sortimente?
Frau Kollmar (Einzelhandelsgutachterin) erlautert, dass es sich hier um Gegenstande des alltéglichen
Gebrauchs, wie z. B. Haushaltsutensilien, Bettwasche, Handtlcher etc. handelt, die typischerweise in In-
nenstédten erworben werden kdnnen.

Thema Prozess und weiteres Verfahren

1. Wie sieht denn die weitere Zeitplanung aus?

Herr Laakman (Stadtplanung, Stadt Oberhausen) erldutert, dass im Anschluss an die friihzeitige Betei-
ligung die Stellungnahmen der Birgerinnen und Birger sowie der parallel beteiligten Behdrden ausge-
wertet werden. AnschlieBend werden gemeinsam mit der Vorhabentragerin die Entwiirfe des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erarbeitet. Dies geschieht
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unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und wahrend der gleichzeitigen
Uberarbeitung bzw. Fertigstellung der Fachgutachten. Wann die Offenlage, als nachster Verfahrens- und
Beteiligungsschritt stattfindet steht noch nicht fest. Es soll aber noch im Jahr 2022 kommuniziert werden,
wann der Zeitraum der Offenlage zu erwarten ist.

Zusammenfassunq

Herr Paderta vom Moderationsteam fasst die wesentlichen Punkte der Online-Biirgerversammlung an-
hand der Moderationswand zusammen (s. Anlage).

Schlussumfrage

An solchen digitalen Biirgerversammlungen sollten Sie noch verbessern...

Ankundigung 75 %
Anmeldung 21 %
Hilfestellung 0 %
Technik

Veranstaltung 8 %
selbst

Die heutige Blrgerversammlung fand ich ...

gar nicht gut 8 %
0.k. 29 %
gelungen! 63 %

Verabschiedung

Bezirksbiirgermeister Stenkamp dankt allen Beteiligten fiir das Meinungsbild und wiinscht allen einen
schdnen Abend.

Munster, den 24.11.2022

Laurin Kaposty
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