Bebauungsplan Nr. 674

BebelstraRe
(Nahversorgungszentrum
Alstaden, sudlicher Teil)

Stadtgemeinde Oberhausen

Gemarkung Alstaden

MafRstab 1:500

Am 26.09.2011 hat der Rat der Stadt gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches beschlossen, diesen

Bebauungsplan aufzustellen.

Oberhausen, den 12.12.2022

Der Oberblrgermeister

i.V.

l

Beigeordneter

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des
gegenwartigen ortlichen Zustandes wird bescheinigt.

Oberhausen, den 12.12.2022

Bereichsleiter Geoinformation und Kataster

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde geman § 3 (2) des Baugesetzbuches vom Rat der
Stadt am 06.02.2023 beschlossen.

Oberhausen, den Jd . Od. 2043

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (1) des Baugesetzbuches durch den Rat der Stadt am
als Satzung beschlossen worden.

Oberhausen, den

Der Oberbiirgermeister
i.V.

2

Beigeordneter

Der Oberbiirgermeister

Angefertigt:

Mulheim an der Ruhr, den 12.12.2022

)

bms Stadtplanung GbR

Salierstrale 66, 45479 Milheim an der Ruhr

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Muihlheim an der Ruhr, den 12.12.2022

bms Stadtplanung GbR
SalierstralRe 66, 45479 Mulheim an der Ruhr

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches in der Zeit vom 0J.03 403 bis LA O% 1023
offentlich ausgelegen.

Oberhausen, den <4 Ok.20R 3

Der Oberburgermeister
iLA.

Bereichsleiter Stadtplanung

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom
Baugesetzbuches mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan ab dem
Stadtplanung-, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralle 66, Zimmer Nr. A 004, wahrend der
Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird, ortstiblich bekannt gemacht worden.

istam gemal § 10 (3) des

im Bereich 5-1 -

Oberhausen, den

Der Oberbiirgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.21 (BGBI. | S. 1802);

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. §8), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

§ 89 Landesbauordnung (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.NRW.2018, S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV.NRW.2021, S. 1086),

Landeswassergesetz NW (LWG) in der Neufassung vom 08.07.2016 (GV.NRW.2016, S. 559),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV.NRW.2021, S. 1470).

Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien)
Bezug genommen wird, kdnnen diese bei der Stadt Oberhausen, Fachbereich 5-1-40 - Planungs-
recht und Verfahren, Technisches Rathaus Sterkrade, BahnhofstralRe 66, Zimmer A009, wahrend
der allgemeinen Dienstzeiten eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth-Verlag, 10772 Berlin,
bezogen werden.
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-5 o — -_‘:ﬁ % \!f s -_“' Textliche Festsetzu ngen AnpflanzungsmaRnahmen innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (P&R-Anlage) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB) Hinweise Planzeichenerklirung
N —— S il : : : i e
\; Flu r 1 6 o~ A. Stidtebauliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) 6.5 Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (P&R-Anlage) sind drei Laubbaumhochstimme mit einem besonders hohen | 1 Bodendenkmaler 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 11 BauNVO)
E ~J L s Kronenansatz zu pflanzen. Im Ubrigen siehe textliche Festsetzung A.6.6. . .
<L s f e 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 11 BauNVO) GemaR § 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde die Stadt Oberhausen als Untere - Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
0 [ | — Pflanzqualitaten der Baume und Erhalt der Baumpflanzungen Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290 unverziglich zu S e Sondesselise S0 BauNVO
764 o S Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zun&chst unverandert zu erhalten. onstige Sondergebiete (§ 11 Bau )
i = _ 6.6 Fur die Anpflanzung der Laubbaumhochstdmme gemaR den textlichen Festsetzungen A.6.4 und A.6.5 sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: ) » Bezeichnung und Zweckbestimmung:
_H—_ = S 148 e 1.1 In allen allgemeinen Wohngebieten (WA 1-4) sind die gemal § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm. Die Baume sind gemaR ihrem natirlichen Wuchsbild dauerhaft 2. Niederschlagswasserbeseitigung
e e | et e Bestandteil des Bebauungsplans. fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle sind mindestens gleichwertig auf dem Grundstiick zu ersetzen. Die Baumarten fiir Nachpflanzungen bbb h ke Tnahek kit Tren i cave. s bl Eeidinm i TRl Tirdi Ml die - SOI1, Zweckbestimmung - Lebensmittelvollsortimenter -
R s . T (RSN o e A =t (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) sind mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Oberhausen abzustimmen. Zum Schutz der Baume innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO 5 gediiosasiia Exleitiing (10:) bro fiaipe S8c) vorzuseELen ist. Ein entspre'chender R in? bauordnungsrechgichen Genehmigungsvgrfahren i - S02, Zweckbestimmung - Lebensmitteldiscounter -
D=y pre— L./ 334 a s — e 232 ) ) und innerhalb der P&R-Anlage ist pro Baum eine mind. 1,5 m breite, mind. 6,0 m? groRe Baumscheibe mit einem Volumen an durchwurzelbarem erbringen i ’ - S0O3, Zweckbestimmung - Drogeriefachmarkt, Dienstleistung und Biiro -
R s o '____?___ . o | e Bifiisahals Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 3 BauNVO) gc;d:av:n mindc.‘ 1;,0 m? aril}zeulzgen, Di; B?Bumscheibentsgdhmit bc::endefcl:kendeg Kieri:g;hélzenr:‘ i?tiaude';r;bl::dn;‘r eifnﬁr Rasentezinsaat als Schutz vor ' - 804, Zweckbestimmung - Anlieferung der SO1 und SO2 -
R T i AP R | e erflaichen-verdichtung zu bepflanzen. Die Begriinung ist fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. _ : _ : ¥
== I s i - Lo —17\7 B == SR Oberhausen 1.2 Der Zweck des sonstigen Sondergebietes SO 1 -Lebensmittelvollsortimenter- und des sonstigen Sondergebietes SO 2 -Lebensmitteldiscounter- 3. Altlasten und Bodenschutz SO5, Zweckbestimmung - Stellplitze der SO1, SO2, SO3
" s U o — i E?s;emfsf w::nls W der Unteibringung grof= i, Ksinfiachigan Elzelhaidsishetriebie. mit den definierier Zwedkbestnmiigen, Atk i, Fomy vou Dachbegrinungen innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 1 und 2 sowie der Flache fur Gemeinbedarf -Rettungswache- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b Das Plangebiet ist im Altlastenkataster der Stadt Oberhausen als Flache mit Bodenbelastungsverdacht unter der Bezeichnung D14.029 ehemalige
L T W s g 231 el BauGB) Ziegelei (in Betrieb bis Ende des 19. Jhd.) gekennzeichnet. Bei der Unteren Bodenschutzbehorde (UBB) sind keine konkreten Verdachtsmomente 2. Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)
580 = e, 0 ._,4 e 5 Der Zweck des sonstigen Sondergebietes SO 3 -Drogeriefachmarkt, Dienstieitung und Buro- besteht in der Unterbringung groB- und Kleinflachiger | ¢ 7 pue pachfiachen der Hauptgebéude in den Sondergebieten SO 1 und 2 sowie in der Fldche fiir Gemeinbedarf -Rettungswache- sind zu mind. 80 % b_el;a:n_t, AL‘Chkd'E; Fl?hzdg:t:enachbtartgnkBah?trasse (Aufeshttangen) istunterder Fladhenbezelatimang E1:4:100:m Katasteranthafian: Ausiuhier 04 Grundflichenzahl (GRZ) als HéchstmaB
T~ ~ =5 I Einzelhandelsbetriebe mit der definierten Zweckbestimmung, auch in Form von Einkaufszentren sowie der Unterbringung von Biiros, o ) g ; . Sind keine;konkreten verdacismoments, bekann.
S 4 o = = Diskictiichiicebainabsh trd ArbraxEs extensiv mit standorttypischer Gras- und Staudenvegetation (z.B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut - oder Sedum-Gras-Kraut-Begrinungen) zu Geschossflichenzahl (GFZ) als Héchstmal
'“::_‘_:" 7 % I I O ., o P 9 P : begriinen. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht betragt 10 cm. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrtinungsrichtlinie sind bei 4. Kampfmittel
i Vs T e - L g i . o . : 2 e der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten. Die Begriinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind zu 1 imal zulissice Anzahl der Voll h
< - il < | t 1- Einzelh I h I K I i maximal zulédssige Anz er Vollgeschosse
T e == l_ i = n:genisensigen Senuereiisten; S 013 Sd e Rl wndeisheiislie nirminabysissraunasisanin Kenmanmernian 20z s ersetzen. Eine Kombination mit aufgestanderten Photovoltaik- oder Solaranlagen ist zuldssig. Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Gl B . B o B ) )
" GH max. 46 4 T i Zentrenrelevante Randsortimente (Sortimente, die zentrenrelevant, aber nicht gleichzeitig nahversorgungsrelevant sind) durfen in den Sondergebieten VOFSjChi wenerzm.!fuhren, da das Vorhanc!gnsgm von Kam?fmitteln nie véllig agszuschhel&en |§t, Weist der !Erdaushub auf auf&ergewohnlfche a3ma nan  hochstzuldssige Gebdudehshe tiber NormalhShennull (s. Einschrieb)
i) y SO 1 und 2 maximal 10% und im SO 3 maximal 12 % der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebs einnehmen. Verfarbu.ngen i:u'n oden: we_rden ! verdéchtige Geg.?:nstar?de. festges{teli.t, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
m U N H s o 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24) Kampfmittelbeseitigungsdienst Gber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.
E——— g e MaRgeblich fiir die Einordnung der Sortimente ist die vom Rat der Stadt am 20.06.2022 beschlossene Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir ) ) o o . 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
S — D Beb lan Nr. 674 liegt Schall durch das | rb Stécker (IST Halt S 12.12.2022 i
= L i ) die Stadt Oberhausen (Drucksache Nr. B/17/2098-01 samt Anlagen) und die in diesem Zusammenhang erfolgte Festlegung der nachstehenden em Bebauungsplan Nr. 674 liegt eine Schallimmissionsprognose durch das Ingenieurbro Stocker (IST) aus Haltem am See vom 12.12. 5. Gasfernleitung . .
N = A ey =k Oberhausener Sortimentsliste* zugrunde. Das Gutachten mit allen relevanten Larmkarten ist als Anlage 3 der Begriindung zum Bebauungsplan beigefigt. a abweichende Bauweise
ol <. Carl Sonnenschein - Haus o A b ’ Die im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommene Gasfernleitung mit einer Schutzstreifenbreite von 4,0 m (2 m rechts und links der Leitungsachse) )
8 ( Kath. Altenheim ) —T S O 1 / a Nahversorgungsrelevante Sortimente (gleichzeitig auch zentrenrelevant): 7.1 Passiver Schallschutz gegen Verkehrsldrm von der BebelstraRe, Rehmer und Bahntrasse ist bei Bau- und ErschlieBungsmalnahmen zu berlcksichtigen. o offene Bauweise
578 - (Schnitt-)Blumen Zum Schutz vor verkehrsbezogenem AuBenldrm sind in den festgesetzten Baugebieten bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Das als Anlage 10 dieser Begriindung beigefiigte Merkblatt 60.6 fur die Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen sowie die allgemeine g- geschlossene Bauweise
- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke und Reformwaren) Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Schutzanweisung fur Gasfernleitungen (inkl. Begleitkabel) der Thyssengas GmbH ist zu beachten. Baugrenze
e 1 ’0 I - Parfumerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel) Genehmigung freigestellt sind aufgrund der Belastung durch Verkehrslarm (Straflen- und Schienenverkehr) bauliche und sonstige technische =
! - Pharmazeutische Artikel (Apotheke) Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gem&R VDI-Richtlinie | 6.  SchutzmaBnahmen fir Gehdlze
o "
b 8 - Zeitungen/Zeitschriften 4 inri . i i - : P
= GH max. 43':0 2718, SUIGUSE B4 ,,Schalldam_mung ¥oh Eaustaitl lnd: deben Zusatzeannchtgngen )/ Iialy, SotHn dlate Innenschal!pegel T“Cht Rion ud) Fur alle zu erhaltenden Gehélze sind bei BaumalRnahmen geeignete Schutz- und Sicherungsmafnahmen gemaR DIN 18920 und RAS-LP 4 ,Schutz 4.  Fldche fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
577 ; Zent levante Sortimente (nicht gleichzeitig nah levant BaukamEanoRNUgRN ‘GRICNSIRsAngon Ukiicder MARTRhimen des WREVEN Danakssilizes: Vs, Schilschuiyinds. Singelaiten Weren von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei Baumafinahmen" einzuhalten. Beschédigte Sprossteile oder freigelegte Wurzeln sind
1 entrenrelevante Sortimente (nicht gleichzeitig nahversorgungsrelevant): -‘ : ) . - : ;
342 4 m u. N H N KR fachgerecht zu behandeln. Schutz und Sicherungsmalnahmen missen vor Ausfiihrungsbeginn durch die Untere Naturschutzbehérde oder durch den - Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Rettungswache
= - Antiquitaten ; entsprechenden Fachbereich der Stadt Oberhausen genehmigt werden.
f— 6 : Raumart Mittelungspegel
e o ey - Augenoptik
ll_—_— i // - ga{:kl'aidung({l::ckl':nl"e“I Sportbel;leidung; inkl. Krschnerwaren) W T T g—— 7. Gehodlzpflanzungen in Pflanzgruben 5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
e 4 - Bettwaren (inkl. Matratzen : g L.
il /e S = grie:]marken und Miinzen 1.1 in allgemeinen Wohngebieten 30 dB(A) Bei Baumpflanzungen in Pflanzgruben sind die Empfehlungen fiir Baumpflanzungen der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau StraBenbegrenzungslinie
R —_ - Bucher e.V. (FLL) ,Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege" und Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung; . : .
e . - : o ; offentliche Stralenverkehrsfliche
____é_———— A 2 226 - Elektrokleingerate 1.2 in allen ubrigen Gebieten 35 dB(A) Bauweisen uns Substrate” in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.
i G S — - Elektrogrofigerate offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
__6‘_____ /. ‘.\‘ - Glas/Porzellan/Keramik 2. Wohnraume, tags in allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A) 8. Dachbegriinung und Photovoltaik /‘; Park & Rid y
S = - Haus-/Bett-/Tischwasche P+R ar 1de
-—“{_ - - Hausrat/Haushaltswaren 3. Kommunikations- und Arbeitsrdaume, tags Anlagen zur Photovoltaik (PV) sind zuséatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung zuldssig. Um eine flachige, extensive Dachbegriinung zu
20 - Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Sonnenschutz) 84 Dntecishiariume; ribsbadbrfigs Einzsitios ermoglichen, ist die PV-Anlage innerhalb der Dachbegriinungsfliche aufzustdndern und unterhalb der PV-Elemente zu begriinen. 3 FuB- und Radweg
- Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware fur Bekleidung und Wasche ' ; i 2 S £ Begrinungsmalnahmen sind nach anerkanntem Stand der Technik durchzufihren. Hinsichtlich der Dachbegrinung wird auf die : .
/ U . ; wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken , . e , —a—a_a_  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
- Medizinische und orthopédische Gerate (inkl. Horgerate) Konferenz=und Voriragsiaume ik praxen ' Dachbegriinungsrichtlinie der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Richtlinie fur die Planung, Bau und
O 4 \ - Musikinstrumente und Musikalien Opetationsiunie: Kacheri ikt ’ 40 dB(A) Instandhaltung von Dachbegriinungen® in der jeweils giltigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der
= - Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Bild- und Tontrager) : ) FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.
’ — - Papier/Buroarti i ie K = T 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
5 Papier/Buroartikel/Schreibwaren sowie Kinstler- und Bastelbedarf 3.2 Buros fur mehrere Personen 45 dB(A) ; .
a_ - Schuhe, Lederwaren e B
FI l.l r 1 5 ! 9.  Artenschutz .
- Spielwaren 3.3 GroBraumbiros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A) m& Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und der Rettungswache
~ I I - Sportartikel (inkl. Sportbekleidung; ohne Sportgrofigerate) Um Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, sind die nachfolgend aufgefiihrten Mainahmen zur
= 6 O 3 g - Uhren/Schmuck Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen tber die Art der baulichen Nutzung zulassig Vermeidung und Verminderung artenschutzrechtlicher Konflikte vorzusehen.
R - Wohneinrichtungsbedarf (ochne Mé&bel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstande sind. 7.  Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
e s GH max. 45,5 : - SHEmn LN
e —=F i MaRnahmen fiir Végel . k] ; o ; g
A Y ——‘5—--“ 80,, m U NHN Hinweis: Sofern diese Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemaR VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3) nicht schon durch Baukérperanordnungen und/oder - private Griinfliche: Zweckbestimmung 6kologischer Ausgleich
____, fis oy ~ 9@,.8 : - Die nicht zentrenrelevanten Sortimente und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente sind dem Einzelhandelskonzept 06/2022 auf Grundrissgestaltungen eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende AuRenbauteile, wie Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter Das gesetzliche Rodungsverbot gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG (01.03. bis 30.09. jeden Jahres) ist einzuhalten. Sollte eine Rodung im Brutzeitraum
f [ — tf’aa e % Seite 152 zu entnehmen. schallgedammter Luftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, Auentiren, Dachflachen oder Wénde entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu unumgénglich sein, sind unmittelbar vor Beginn der Rodungen durch eine dkologische Baubegleitung (OBB) die zu rodenden Bereiche nach Brut- und
=5 5 S SR _EL_-—— ~ e In dem sonstigen Sondergebiet SO 1 sind ausnahmsweise Gastronomiebetriebe und Béackereien zulassig, wenn diese als Shop-in-Shop konzipiert R ksl dusnl M sliReedasnaisa Bl bbbt log Ul Ineiegiidislullnli % Slfctenmmeyupiiaazonyeniimen, SattehosynndsonsiganSoptianznngeari s - B Busisibe ff Saderd
o S . e ; ! und Spaltenbdume sind mittels geeigneter Hilfsmittel (z. B. Endoskopkamera, Warmebildkamera, Spiegel, etc.) auf die Anwesenheit besonders . - - i
L—H~ e g e sind. Die VDI-Richtlinie 2719 kann bei der Stadt Oberhausen, Fachbereich 5-1-40 Planungsrecht und Verfahren, Technisches Rathaus Sterkrade, geschiitzter Tierarten zu kontrollieren. Kann eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistplatzen nicht ausgeschlossen werden, ist die Rodung erst m Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
W ™ o Flf——— - \ W A3 ) . . : i ’ . . . . . L Bahnhofstralle 66, Zimmer A 009 wahrend der Dienststunden eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10787 Berlin bezogen werden. aulerhalb des Brutzeitraumes vorzunehmen. Sollte eine Rodung im Brutzeitraum notwendig sein, ist ein schriftlicher Nachweis (Protokoll) der Kontrolle
2 i i sty Q3214 ¢ Im sonstigen Sondergebiet SO 3 sind die allgemein zulassigen Buros, Dienstleistungsbetriebe sowie Arztpraxen ausschlieBlich oberhalb des i
s e . Erlteschosses zulass) der OBB der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Oberhausen vor der Rodung vorzulegen.
g e 7 9 9 Schallschutz von Schlafrdumen 9. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
-(';I——" = - & e L . . : . - " i . . e . Beleuchtun
~- e B In den sonstigen Sondergebieten SO 1-3 sind den jeweiligen Einzelhandelsbetrieben funktional zugeordnete Neben/Serviceeinrichtungen, wie 2eleucniung = . -
= = 344 O ’4 l7 5 e il 2k, e =l s v . Im Geltungsbereich des Bebauungsplans muss bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 (W] Zweckbestimmung: Schallschutzwand (Bezeichnung Wand 1 und 2)
. ;g Kundenservice, Sozialraume, Technikraume, Lagerflachen und Biroraume zuléssig. : 7 o ae z . s X ; i
Sl . / F 4 BauGB dienen sowie in Verfahren fiir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, der maRgebliche Innenschallpegel Bei der Wahl der Leuchtmittel fur die AuBenbeleuchtung ist der Insektenschutz zu beachten. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweite Wend1H325  Hohe in m tiber Normalhdhennull (s. Einschrieb)
= || O W i Das sonstige Sondergebiet SO 1 hat eine Fliche von 2.928 m? Im Sondergebiet SO 1 ist je m? SO 1-Fliche die Einrichtung von 0,7667 m? von Schlafraumen bzw. zum Schiafen geeigneter Raume (Mittelungspegel (Lm) gemaR VDI-Richtlinie 2719, August 1987 ,Schalldammung von LED; bestenfalls < 3000 K) zu verwenden. Die Verwendung kaltweiler LED und insbesondere die von Lampen mit weitem Spektralbereich wie
</ 5% / 2 b : Verkaufsflache zulassig. Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) bei teilgedffnetem Fenster eingehalten werden. Andernfalls sind schallgedammte, ggf. fensterunabhangige Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) sowie von Halogen-Lampen oder mit Edelgas (z. B. Xenon) geftillten Lampen ist ausdriicklich untersagt. —A__A_ Abgrenzung der Flichen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm: 62 dB(A)-Isophone
364 363 d o p ) Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassade nicht verschlechtern. Beim Anbringen der Beleuchtung ist auf eine Reduktion der Lichtmenge (sparsame Anzahl, geringere Leuchtstarke, Zeitschaltuhren,
3 49 542 = 3 GH max 4 5 4 &- o Das sonstige Sondergebiet SO 2 hat eine Flache von 1.556 m2 Im Sondergebiet SO 2 ist je m? SO 2-Flache die Einrichtung von 0,7114 m? Démmerungsschaltgr, Bewegungsmelder}' zZu achten,. Es ist ?uf eine z‘lelgl‘anchtete Beleuchtung (germge !_eut?hthﬁhe. Reduktluq von Streulicht) zu
L= ; , P / = L Verkaufsfliche zulassig. Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass durch andere geeignete Vorkehrungen zur Larmminderung eine achten. Zur Vermeidung artenschutzfachlich bedenklicher Storeffekte ist sicherzustellen, dass kein Streulicht in benachbarte Flachen gelangt. Das 10. Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
752 —r 3 GH max. 43,0 : Minderung der Verkehrsgerdusche erreicht wird, so dass bei teilgedffnetem Fenster der vorgenannte maRgebliche Innenschallpegel erreicht wird. Wird Anstrahlen heller Fassaden ist untersagt. Es sind volistandig abgeschlossene Lampengehause zu verwenden, um ein Eindringen von Insekten zu ’ ’ ’
: A 1] m ii. NHN 1.9 Das Sondergebiet SO 3 hat eine Flache von 1.568 m2 Im Sondergebiet SO 3 ist je m? SO 3-Flache die Einrichtung von 0,6058 m? Verkaufsflache dieser Nachweis erbracht, sind schallgedammte, ggf. fensterunabhangige Liftungssysteme, die die Gesamtschallddmmung der AuBenfassade nicht vermeiden. Die Leuchten mussen die Mindestschutzart IP 43 aufweisen. |:I Fliche fiir Versorgungsanlagen
£ e = : . lassig. verschlechtern, nicht erforderlich.
TR Y S - gk ‘ i i Zweckbesti 6
/ — e BB 2 Vermeidung von spiegelnden Glasfassaden o wecKkbestimmung: Las
750 e “————-’—"_ o 05 1.10 Das sonstiges Sondergebiet SO 4 ist den Sondergebieten SO 1 und 2 zugeordnet und dient der Unterbringung der Anlieferbereiche und -anlagen der Schutz der AuRenwohnbereiche
4 Rl . SO 1 und 2-Gebiete. Zulassig sind ebenso Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung der Betriebe. Das Risiko einer signifikanten Erhoéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden. Bei der Verwendung
744 756 760 = s Wand 2, Wandhohe 2,0 m Fur die AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien, oder Terrassen) westlich oder sudlich der Planzeichnung und in der Karte Nr. 037 des o.g. tr.anspa'rentfar oder s.plege!rlder ﬂéchlger.Glaselemente {Glaswfér.lde, Absturzsu:herunger.:, Fenster) oder andergr Baustoffe ist smherzustelll.an' dass 11. Sonstige Planzeichen
o \,- 1.11 Das sonstige Sondergebiet SO 5 ist den Sondergebieten SO 1-3 zugeordnet und dient der Unterbringung von Kfz-Stellplatzen und Schallgutachtens zeichnerisch dargestellten 62 dB(A) - Isophone sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der diese fur Vogel als Hindernis erkennbar sind (z. B. opake Materialien, Ornamentglas, Streifen-, Punkt- oder sonstige Muster). Der Aulenreflexionsgrad
J 746 L - 206 Fahrradabstellanlagen fir Kunden und Angestelite und deren Zufahrten sowie der Zufahrten zur Anlieferung der Betriebe in den SO 1-3-Gebieten. Verkehrslarmbelastung der BebelstraRe, der StraBe Rehmer und der Bahntrasse fur die AuBenwohnbereiche bauliche (z. B. Baukdrpergestaltung) samtlicher Glaselemente solite auf max. 8 %, bei Isolierverglasung auf max. 15 % reduziert werden. mummmm Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
754 < 759 Ausnahmsweise sind Fléchen fur die AuBengastronomie zuldssig, wenn sie den in dem Sondergebiet SO 1 zuldssigen Nutzungen unmittelbar ?vtl?‘;;ndere gnsignetnVorehungen: 2urLAmimndaring,2U ireflen; sa:dass ey oter [ deniAuiemyonnoareichr e dBiy niet themchintion IS Fldche fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
:: 2 a
R 749 7~ . zugeordnet sind. L — - Zweckbestimmung: Garagen (Ga), Stellplitze (St)
AN &7 i Nachweis im Baugenehmigungsverfahren .
™ = 758 S 207 ) ) . -e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
= Q? -i|__ 803 / a f_,_fa_\ 2. Malider:badlichon: Nutzung und Hohe banicherAnlagen (§9:Aba. 1 Nr-1 BauGBLV.m: §16:und 15 BauNVO) Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fur Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungs&nderung von baulichen Anlagen i. 8. v. § 29
e 757 ] 208 e ; ; - s . e s ’ ) . BauGB dienen, sowie in Verfahren fur Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, sind als Bestandteil der
— & =g N — B'e ;e:kge;ztzteg rga x;m:lﬂerr: 3?‘}3';?: Dhten d{G? btesztler"l: slltir" a: . I:pn*galh: h;g r:;" t(N:N)H “l:.]r mlmes'éens dzﬁelgrltlﬂ dqe:elg;g %a; hrir gtl L daIs Bauvorlagen durch den Bauherren / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf
S 0; 755 _il————J 1 ,0 I o N A?t'i:kas MakderaeiRloebie e DDERAR= 0=s. MRes, HEF U stn=EOc e Ralteii=r abech anc-Une I Hachoacicrsie-obaianieoek der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung® [Stand: August 1987] zu erbringen.
o & B D S |
. O ~7 Il ——s G H 4 . . ) i : ) 2 ) 7.2 Errichtung von Larmschutzwénden gegen Gewerbeldrm
. = 4 max. 5 / 2.2 Die festgesetzte maximale Gebdudehohe darf durch untergeordnete Aufbauten fiir Aufziige, durch notwendige technische Anlagen und durch Anlagen .
< ] e S v 177 i i i i i : Bestandsangaben und Kartensignaturen
,Qb' 753 ’r? = "‘&m u N H N ZcSawnurig regensrdiver Enargien; 2 8. Fholoyaltalkanigan; ummedimal 2,0 m Dberschiten werdan. Zum Schutz vor Gewerbelarm sind die im Bebauungsplan innerhalb der Sondergebiete SO1 und 4 zeichnerisch festgesetzten Larmschutzwande in -
751 < - > einer Hohe von mindestens 2,0 m dber der Geléndeoberkante (GOK) zu errichten. Die Larmschutzwénde sind beidseitig absorbierend auszufihren N, 5 — urgrenzen
QQ) =—a | q-?_ J," / ; i . " . - B und missen mindestens ein Luft-Schalldamm-MaR von 25 dB aufweisen. Als Bezugspunkt fur die Larmschutzwand "Wand 1" ist die GOK mit einer Fl tick
. : > 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) Hohe von 30,7 m tiber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Als Bezugspunkt fir die Larmschutzwand "Wand 2" gilt die GOK mit einer Héhe von urstiicksgrenzen
33,5 m tber Normalhdhennull (NHN).
éo 0 31 Fur die sonstigen Sondergebiete SO 1-3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind N © Abgemarkter Grenzpunkt
:6‘ L F I ur 6 Gebéudeléingen Uber 50 m zuléssig. Gebaude durfen mit oder ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. 7.3 Zusétzliche LarmschutzmaRnahmen in den Sondergebieten und innerhalb der Fléche fir Gemeinbedarf -Rettungswache- 466 Flurstiicksnummern
§ = e 3.2 In den Sondergebieten und innerhalb der VEr:(EhrSﬁEChEH besonderer Zweckheslimmung (P&R-Anlage) sind Werbeanlagen, die von der textlichen Fahrgassen innerhalb der Sondergebiete S0 3' 4 und 5 sind mit ungefastem Pflaster oder in Aspha" auszufihren. G Baum
& Festsetzung B 3 erfasst werden, auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
1 : ; - b . ; ; ® Kanaldeckel
32.90 Die befahrbaren befestigten Flachen fiir die Rettungswache sind innerhalb der Flurstiicke Nr. 99 und 101 mit Ausnahme der Stellplatze in Asphalt
_"_";_? K 33 In | l;!:tnt:'alldg.emt?li_nnen Wn!:jr:gal;iet:n ist di; Utfe:chl.'tei(tjung derhga.:ugre:zeir.‘l hum |l-::is ztu ?,5 m z:r Errich‘tu;g .vndn ;rerl:lazsen Tuléssig.s Ba;li::: auszufihren. Sigi Vorhandene Gelindehdhe iiber Normalhdhennull (NHN)
o o ° selbststandige Terrasseniberdachungen, die nicht mit der zugehérigen baulichen Hauptanlage verbunden sind, sind als Nebenanlagen i.S.v. y _ )
Y “Z‘ BauNVO bis zu diesem UberschreitungsmaB ebenfalls zuldssig. Baulich unselbststéndige Terrasseniiberdachungen, Einhausungen oder | 7-4 Abweichungen Zﬁ Wohn- und &ffentliche Gebidude mit Hausnummer
g & Wintergérten, die eine VergréRerung der baulichen Hauptanlage darstellen, sind auRerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. VI, 1581 8 JASTORNIFG: NaH e T Beh ISAIhan Feenstaingen AT, Ul AT:S genanien ScmlschoEmaBatiten ¥ Lags, Bausit 598t l]]]]:[[’ sonstige Gebiiude
38,6 0 g T > ; - s Emissionen abgewichen, ist das Einhalten der Immissionsrichtwerte der TA-Larm erneut nachzuweisen. I
In den Sondergebieten ist die Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 3,5 m fiir Uberdachungen zuléssig. —=——==  Mauer
33.61 ~° Hinweise zu weiteren notwendigen LarmschutzmaBnahmen: iy 5
844 IR Zaun
0 4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) Eine Ampelsignalisierung fiir die Ausfahrt von der Rettungswache auf die Strae Rehmer befindet sich bereits in der Ausfithrungsplanung. ) 9 Hecke
Q
. &, 4.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 sind bayordnungsrechtlich erforderliche Stellplétze_ in Form_vor! Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) Fir den Betrieb der Einzelhandelsmarkte in den Sondergebieten sind gema® Schallgutachten vom 12.12.2022 weitere LarmschutzmaRnahmen m Gully
Q oder offenen Stellplatzen auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Dabei mussen Garagen und Carports (Uberdachte erforderlich, die jedoch nicht textlich festgesetzt werden kénnen/sollen. Die Sicherung erfolgt tber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit
% Stellplatze) sowie der erste offene Stellplatz einen Abstand von mindestens 5,0 m zur erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache einhalten. der Projekttragerin. Dazu gehoren folgende MaRnahmen: ® Parkplatz
4 L
8 5 F|ache fur den Q 4.2 Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf -Rettungswache- sind erforderliche Stellplatze in Form von Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) oder e Zur Wahrung der Nachtruhe Regelung der Anlieferungszeiten; S Laterne
2 Lan § offenen Stellplatzen auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. e Begrenzung der Schallleistungspegel fir die technische Gebaudeausstattung (z.B. Klimaanlagen); [ Fahrbahnbegrenzung
i 101 Gemeinbedarf 0@ e Verwendung von larmarmen Einkaufswagen. Bosch
A P |||||||| dschung
~—— 5 < 0 8 I I be 5. Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4, 12 und 22 BauGB, § 14 BauNVO) B. Gestalterische MaRnahmen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NW)
= ’
Q} 5.1 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung von Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden 1. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
GH max. 43.0 Q Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhangig von einer zeichnerischen Festsetzung allgemein o . _ o _ N :
P - y o zulassig. Dies gilt auch fiir die der fernmeldetechnischen ErschlieBung dienenden Nebenanlagen. 2. Werbeanlagen und Hinweisschilder mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. So genannte ,digitale Schaukasten* - Unterirdische Gasfernleitung L014/011/00 Bl. 3 (Schutzstreifenbreite jeweils 2,0 m rechts und links der
o m U. N H N Monitore mit Einblendung von Kundeninformationen und aktueller Werbung des Betriebs - sind hiervon ausgenommen. - Leitungsachse
/ = 8,2 Q 5.2 Das den Sondergebieten SO 1-3 zugeordnete sonstige Sondergebiet SO 5 dient der Unterbringung von Kfz-Stellplatzen. Grundsétzlich sind beim o . o . E .
0 ,4 31.86 W Neubau dieser offenen Stellplatzflache firr Kraftfahrzeuge tiber den fir eine Solamutzung geeigneten Stellplatzflachen eine Photovoltaikanlage oder 8. Zuilssigstdie Erichtng jo elnes Werbspylons i den Zulshrisberelchenan der Strate Relimer (Inemalb derVerkehrsfischen besonderer
o eine solarthermische Anlage zur Warmeerzeugung zu installieren (§ 8 Abs. 2 Landesbaucrdnung NRW 2018). Abweichend hiervon kann diese Anlage Zweckbestimmung - P+R-Anlage) und an der Bebelstrale (sudlich des Sondergebietes SO 3; innerhalb des Sondergebietes SO 5). Zulassig sind
&o auf den Dachflachen der Einzelhandelsbetriebe in den SO 1-3-Gebieten installiert und auf die entsprechende Uberdachung der Stellplatze verzichtet ausschilefich Hinwelse:auf dle niden Sondergebieten $0-1-¢ befindlichen zulsesigen Betriebe: Produkiwerbung let unzuiaselg:
I I 0 O (¢/) werden. Die GroRe eines Werbepylons darf folgende Male nicht Giberschreiten:
D
\GH 45 3 '\0 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a + b BauGB) - maximale Héhe: 8.5 m
max. 45, « mesimels Tate:Glem,
g - maximale Tiefe: 0,5 m,
-\\ = Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden innerhalb des Plangebietes private Griinflachen, die - maximale Breite: 3.0 m.
EEai i N H N 8 1 3 Anlage von kleinteiligen Griinflachen mit Baumpflanzungen auf der Stellplatzanlage im SO 5 und extensive Dachbegrinung fir die neu geplanten '
' 4 e D Gebéude (SO 1 u. 2 sowie Rettungswache) festgesetzt. Die EinzelmaBnahmen sind in den nachfolgenden textlichen Festsetzungen A6.1 - 6.7 4. In den Sondergebieten SO 1 und 2 sowie in der Flache fiir Gemeinbedarf -Rettungswache- sind die Gebaude mit Flachdachern oder Pultdachern
konkretisiert. mit einer maximalen Dachneigung von 15° herzustellen.
33.28 37,9 R ; . .
Sy AnpflanzungsmaRnahmen innerhalb der privaten Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a + b BauGB) 5. In den aligemeinen Wohngebieten WA 1-4 gilt: In der Flache zwischen der erschlieRenden &ffentlichen StraRenverkehrsflache (bei
= Eckgrundstiicken die der ErschlieBung des Grundstiicks dienenden Verkehrsflache) und der von dieser aus betrachtet vorderen Baugrenze sind
20 33.60 6.1 Die festgesetzten privaten Griinflachen sind innerhalb des Flurstiicks Nr. 888 mit einer extensiven Wiese und innerhalb der Flurstiicke Nr. 121, 660 Gartenhauser und Abstellrdume nicht zuldssig. Ansonsten haben Gartenhauser und Abstellrdume zu den &ffentlichen Verkehrsflachen einen
FI u r 8 676 und 668 mit Intensivrasen, Staudenrabatten und Bodendeckern zu bepflanzen. Die Begriinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Mindestabstand von 3,0 m zu wahren.
Ausfalle sind zu ersetzen.
6. In den allgemeinen Wohngebiet WA 1-4 sind Doppelhausern und Hausgruppen mit der gleichen Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung zu
6.2 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen sind 22 Laubbaumhochstdmme zu pflanzen, davon 14 Laubb&ume innerhalb des Flurstiickes Nr. 888 gestalten. Die Dachfarbe und der Dachiiberstand sind identisch auszubilden.
und acht Laubb&ume innerhalb der Flurstiicke Nr. 121, 660 und 668. Innerhalb der Flurstlicke Nr. 709 und 888 ist ein Gehdlzsaum aus Blihstrauchern . ) )
anzulegen. Der Pflanzplan fur die stadtischen Flurstiicke Nr. 709 und 888 sowie die zu verwendenden Baum- und Straucharten sind der Anlage 11 der C. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 2 Satz 2 LWG)
= i . Begriindung zu entnehmen.
R -—]———-‘ == 1. Das auf den Dachflachen der Neubauten in den sonstigen Sondergebieten SO 1 und 2 anfallende Niederschlagswasser ist in Rigolen unterhalb
_,{fs?? G Fur die Anpflanzung der Laubbaumhochstdmme sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden: Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, der Stellplatzanlage im SO 5 zu versickern.
: 7 f ey Stammumfang 18-20 cm. Fur die Straucher sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: Mindestens 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hoéhe 60-100 cm. ) y i . . :
“{\\_/’ / ———--—“"'_c? Alle Gehdlzpflanzungen sind gemaR ihrem natirlichen Wuchsbild dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle sind mindestens Das auf den Dachflachen der Rettungswache anfallende Niederschlagswasser ist in Rigolen auf dem eigenen Grundstiick zu versickem.
5 ' o 810 gleichwertig auf dem Grundstlck zu ersetzen. Die Baum- und Straucharten fir Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt
= 1) Y Oberhausen abzustimmen. .
NS Kennzeichnung
=t g@ Anpflanzungsmalnahmen innerhalb der sonstigen Sondergebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)
7.4 = S 1. Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
[~ 63 Innerhalh:des'Sondargebletes S &, Welchae dan Sondargabistan S0 1:3 zuggordn.et Iet, sind Pﬁanzfléchen‘mlt Dier gesamte.n Mmgestgréf&e i Der gesamte rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich
~ o 1.410 m? anzulegen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten sowie bei Ausfall zu ersetzen. Die Pflanzflichen sind mit Scherrasen, = s : S
S 2 4 5 = < Staudenrabatten oder Bodendeckem zu bepfianzen gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1760). Bei einer
= e 246 = e ’ Bebauung des Gebietes sind méglicherweise besondere SicherungsmaRnahmen erforderlich. Bauherr*innen werden gebeten Kontakt mit den
= ® L — = i & L e
4 77 T 6.4 Innerhalb des Sondergebietes SO 5, welches den Sondergebieten SO 1-3 zugeordnet ist, sind 36 Laubbaumhochstamme mit einem besonders hohen Zusiandigen Eefgwetkesigerndamerianen utzdnahmen.
e R, - T " Kronenansatz zu pflanzen. Im Ubrigen siehe textliche Festsetzung A.6.6.
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