L Satzung

Ober die Griingestaltuing des Gebietes der Neuen Mitte Oberhausen des
Bebauungsplanes Nr. 275 A - Lipperfeld - vom 19.07,1993

Der Rat der Stadt hat aufgrund des § 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW Scite 475) und des § 81 der Bavordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen - Landesbauordnung (BauONW) vom 26.06.1984 (GVNW 1984, Seite 419),
jeweils in der derzeit giiltigen Fassung, in seiner Sitzung am 08.02.1993 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Riumlicher Geltungsbhereich

Der Bereich liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 15, 16, 19, 20 und 22, und
wird wie folgt umgrenzt:

Ostliche Scite der Osterfelder StraBe, siidliche Seite der Essener Strafle, &stliche
Seite der Sterkrader Strafle, slidliche Scitc der Bundcsbahnstrecke wvon
Oberhausen-West nach Essen-Frintrop bis zum noérdlichsten Grenzpunkt des Flur-
stiickes Nr. 37, Gemarkung Oberhausen, Flur 16, von hier aus abknickend zum
nordwestlichsten Grenzpunkt des Flurstickes Nr. 53, Gemarkung Oberhausen,
Flur 16, siidliche Scitc des Rhein-Herne-Kanals, dstliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 52, 51 und 48, Gemarkung Oberhausen, Flur 16, iibergehend zur siidlichen
Seite der Bundesbahnstrecke von Oberhausen-West nach Essen-Frintrop bis zur
Osterfelder Strafic,

§2
Dachbegriinung

Es sind 2/3 der Dachflichen zu begriinen. Davon ausgenommen sind die Kernge-
bietsflichen 1.3, 1.3.1, 3 und 6.3 (Parkhiiuser).

Die Dachbegriinungen sind auf von oOffentlichen Bereichen einsehbaren Dachbe-
reichen als Intensivbegriinung mit mindestens 60 cm Aufbaumichtigkeit auszufiih-

ren und daverhaft zu unterhalten.

Auf nicht von offentlichen Bereichen cinschbaren Dachflichen sind Dachbegrii-
nungen als Extensivbegriinungen mit mindestens 20 cm Aufbauméchtigkeit auszu-
fiihren und dauerhaft zu unterhalten,

Auf die Méglichkeiten ausrcichender Regenwasserriickhaltung durch Wasseranstau
in der Drainschicht ist zu achten.

Fiir Begriinungsmafnahmen sind geeignele Krauter, Stauden und Geholze zu ver-
wenden.
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Berechnungsgrundlage fiir den Anteil der 7u begriinenden Flachen sind die Dach-
flichen abziiglich der Oberlichter, Kamine und sonsliger Aufbauten und eines
1,5 m breiten Streifens parallel zur Traufe/Attika und zu aufgehenden Bauteilen.

§3
Fassadenbegriinung

Gemih textlicher Festsctzung Nr. 23 im Bebauungsplan Nr, 275 A sind 1/3 der
Fassadenflichen zu begriinen. Die Griingestaltungssatzung legt hierzu erginzend
fest:

Die Begriinung hat sich konstruktiv an den Wuchsanspriichen der Kletterpflanzen
zu orientieren, Bei vorgehingten Fassaden ist die Fassadenbegriinung konstruktiv
zu beriicksichtigen.

Die Fassadenfliche berechnet sich aus der Gesamtfliche der senkrecht aufgehen-
den Winde abziiglich der Fenster, Wandéffnungen und Glasflichen,
Fassadenbegriinungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Fir Begrinungsmafnahmen sind die Vorgaben des § 10 dieser Satzung
(Pflanzenauswahl) zu berlicksichtigen.

54

Yorgirten

Als Vorgirten gelten die nicht {iberbaubaren Flichen der Baugrundsticke, die von
den Wegeflichen aus einsehbar sind.

Die als Vorgarten geltendca Flichen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Es ist je 500 m* mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Die Bepflanzung ist artenreich aufzubauen; Pflanzen, die eine Hohe diber 1,50 m
erreichen, sind nur als Solitire oder in kleinen Gruppen zu verwenden; ein Ver-
hiltnis von 1/3 Pflanzflichen zu 2/3 Rasenflichen ist anzustreben. Dic Rasen-
flichen konnen alternativ auch mit einer bodendeckenden Bepflanzung aus Stauden
und niedrigen Geholzen bepflanzt werden,

Fiir Wege, Vor- und Durchfahrten sind Asphaltflichen und Betonsteine mil sicht-
barem Verbund nicht zugelassen, bei hohen Verkehrslasten sind Ausnahmen mag-
lich. Wege sind in Minimalbreite auszubauen (< 3,0 m).

Stellplitze sind im Vorgarten nur in Ausnahmefillen zulissig.

Wege, Vor- und Durchfahrten sind so anzulegen, daB sie seitlich in die Vegetation
entwissern; teildurchlissige Beldge (speziclle Betonsteine, Pflaster mit Rasenfuge,
Lochklinker, wasscrgebundene Decken, Schotterrasen) sind zu bevorzugen.

Dic Wegeplanung ist so auszufithren, daB unndtige DoppelerschlieBungen fiir
Feuerwehrwege vermieden werden.

Vorgirten diirfen nicht als Arbeils- oder Lagerflichen genutzt werden.



Fir Begriinungsmalfnahmen sind die Vorgaben des § 16 dicser Satzung
(Pflanzenauswahl) zu beriicksichtigen.

Die Forderungen der DIN 14090 "Flichen fiir die Feuerwehr" blciben von den
vorstehenden Regelungen unberiihrt.

Auf die Einfassung von Hochbeeten, Niveauspriinge und sonstige Gelandegestal-
lung mit Betonfertigteilen (sogenannte L-Steine) soll verzichtet werden.
§5
Stellplitze

Stellplitze sind ab 6 Stick mit Biumen zu iberstellen und zu unterhalten, und
Zwar mit einem Baum je 6 Stellplitzen; Baumscheibengréfe mindestens 2,50 m x
Stellplatztiefe. Die Baumscheibe ist gartnerisch zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Baumroste sind in Ausnahmefillen zulissig,

Stellplatzzufahrten sind in Minimalbreite (< 4,50 m) auszubauen und seitlich in
die Vegetation zu entwiissern,

Die Stellplatze sind mit teildurchlissigem Material zu befestigen,
Fur Begrinungsmafnahmen sind die Vorgaben des § 16 dieser Satzung
(Pflanzenauswahl) zu beriicksichtigen.

§6

Einfricdungen

Als Einfriedung gelten Ziune und Mauern sowie Hecken, diese jedoch erst ab
einer Hohe von 0,5 m, Einfriedungen sind ausnahmsweise als berankte Stabgitter-
zdune zuldssig, Hohe maximal 2,00 m.

§7

Anlagen zur Ver- und Entsorgung

Anlagen zur Ver- und Entsorgung im Freien sind zu begriinen (Kletlerpflanzen,
Pergolen).

Fiir flichige BegriinungsmaBnahmen gelten dic Vorgaben fiir die Vorgiirten (siche
§ 4) sinngemif.

Fir Begriinungsmafnahmen sind die Vorgaben des § 16 dieser Satzung
(Pflanzenauswahl) zu beriicksichtigen.



§8
Anlagen [iir Abfulthehiilter
Anlagen fiir Abfallbehélter sind in den Vorgartenflichen generell nicht zulissig.

iﬁnﬁagen fir Abfallbehdlter im Freien sind zu begriinen (Kletterpflanzen, Pergo-
en).

Fiir flichige BegriinungsmaBnahmen gelten dic Vorgaben fiir die Vorgarten (siche
§ 4) sinngemiD.

Fir BegrinungsmaBnahmen sind dic Vorgaben des § 16 dicser Satzung
(Pflanzenauswahl) zu beriicksichtigen.
§9
Fliichen fiir die Feverwehr

Feverwehrzufahrten und - aufstellflichen sind, sofern sie nicht mit Strafen oder
Wegen deckungsgleich sind, nach Maglichkeit in Rasengitterstein auszubauen.

Im iibrigen gelten die Bestimmungen der DIN 14090.
Fiir flichige BegriinungsmaBnahmen gelten die Vorgaben fiir die Vorgirten (siehe
§ 4) sinngemif,
§ 10
Fliichen fiir die innere Erschlieflung
Die inneren Wegefldchen sind nach den Vorgaben des Griingestaltungsplanes zu
gestallen; die nicht versiegelten Bereiche sind géirtnerisch anzulegen und zu unter-

halten.

Fiir flachige BegriinungsmaBnahmen gelten die Vorgaben fiir die Vorgirten (siche
§ 4) sinngemal.

Als Baumarten sind zuldssig:

Spitzahorn - Acer platanoides in Sorten

Baumhasel - Corylus colurna

Robinie - Robinia spec. in Sorten, jedoch keine Kugelform

Die Pflanzabstinde sind dem Griingestaltungsplan zu entnchmen.

Andere Arten konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sic den vorge-
nannten in GréfBe und Habitus entsprechen.



£11
Fliichen der Essener- und Osicifelder Strafle
Die offentlichen ErschlieBungssiraBen sind gemad Empfehlungen fiir die Anlage
von ErschlieBungsstraen in Minimalbreiten auszubauen und nach den Vorgaben
des Griingestallungsplanes zu gestalten; die nicht versiegelten Bereiche sind gért-
nerisch anzulegen und daucrhaft zu unterhalten.

Fiir flichige BegriinungsmaBnahmen gelten die Vorgaben fiir die Vorgirten (siehe
§ 4) sinngemilb.

Als Baumarten sind zulissig:

Platane - Platanus acerifolia

Linde - Tilia spec.

RoBkastanie - Aesculus hippocastanum "Baumannii”.

Die Pflanzabstinde sind dem Griingestaltungsplan zu entnehmen.

Andere Arten kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie den vorge-
nannten in Grofe und Habitus entsprechen.

§12

Parkplatzzufahrten und sonstige ErschlieBung im Bereich der MK 1-Fliichen

Die Wegeflachen sind nach den Vorgaben des Griingestaltungsplanes zu gestalten;
die nicht versiegelten Bereiche sind girtnerisch anzulegen und zu unterhalien.

Iir flichige BegriinungsmaBnahmen gelten die Vorgaben fiir die Vorgirten (siche
§ 4) sinngemab.

Als Baumarten sind zulissig:
Hainbuche, siulenformig - Carpinus betulus "Fastigiata”
Eberesche - Sorbus spec.
Vogelkirsche, gefillt - Prunus avium "Plena”.
Dig Pflanzabstinde sind dem Griingestaltungsplan zu entnehmen.
Andere Arten kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie den vorge-
nannten in Grofie und Habitus entsprechen.
§13

Verkehrsfliiche bes. Zweckbestimmung "Promenade"

Fiir die Promenade sind Plattenbeldge in hellen Farbtonen mit Natursteinvorsatz zu
verwenden.

Die Promenade ist mit Spielangeboten fiir Kinder auszustatten. Art und Ausfiih-
rung der Geriite sollten sich an der stidtebaulichen Umgebung orientieren,
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Es ist im Rahmen der Ausbauplanung zu priifen, ob die Wasserachse einc Riick-
haltefunktion fiir Regen- unds/cder Oberflichenwasser {ibernehmen kann.

Fir flichige Begriinungsmafinahmen geltci: die Vorgaben fiir die Vorgirten (siche
§ 4) sinngemdl.

Als Leitbaumart (siche Griingestaltungsplan - Blatt 1 -) ist zul4ssig;
Platan¢ - Platanus acerifolia, flach gezogen
Die Pflanzabstinde sind dem Griingestaltungsplan zu entnehmen.
Andere Arten, die sich fiir den vorgesehenen architektonischen Kronenschnitt in
gleicher Weise eignen, konnen gleichfalls zugelassen werden, wenn sic den vorge-
nannten in Grofie und Habitus entsprechen.

§14

Sonstige unbebaute Fliichen

Alle sonstigen unbebauten Flichen der {iberbaubaren Bereiche sind girtnerisch zu
gestalten und zu unterhalten,

Fir flichige BegriinungsmafBnahmen gelten die Vorgaben fiir die Vorgirten (siehe
§ 4) sinngemal.
§15
Besondere Vorschriften und Ausnahmen fiir Teilbereiche

Di¢ Gliederung enspricht im wesentlichen den Abgrenzungen der Baugebiete des
Bebauungsplanes; die genauen Abgrenzungen sind dem Plan im Mafstab 1 : 2.000
(Griinordnungsplan Blatt 2) zu entnehmen,

(1)  Kerngebietsflichen
MK 1.3, 1.3.1, 3 und 6.3 (Parkhduser)

Die obersten Decks der Parkhduser sind von den Festsetzungen zur Dach-
begriinung gema § 2 (1) ausgenommen; dic Begriinung sollle hier als be-
rankte Pergolen iiber den Aufstellflichen der Pkw's ausgefiihrt und unter-
halten werden. Dies gilt ebenso fiir die oberirdischen Stellplatzanlagen. Bei
2Sn%Pa:khiiusﬂm betrigt der zu begrinende Anteil der Fassadenfliche

(2)  Gemeinbedarfsflichen (Industriemuseum)

Einfriedungen sind zulissig nordlich des Hauptlagergebfiudes als berankte
Metallgitterzdune mit einer Héhe von maximal 2,50 m.



(3)  Kerngebietsfliche
MK 2.2

Die Regelungen beziiglich der Breiic der Erschliefung und der Lage von
Stellplitzen kommen nicht zur Anwendung,

(4) Bereich Essener Strafie westlich der Trasse fiir den
dffentlichen Personennahverkehr

Die Vorgirten und der StraBenraum im Wettbewerbsbereich der Essener
Strabe ("Allee der Industriekultur") sind von den Festsetzungen dieser
Satzung ausgenommen.

(5)  GI-Flichen

Die Festsetzungen dieser Satzung sind nur auf Neu- und Erweiterungsbau-
ten/-vorhaben anzuwenden.

(6)  Private Griinfliche - Freizeilpark

- Die baulichen Anlagen im Freizeitpark sind von den Regelungen zur
Dachbegriinung ausgenommen.

- Die baulichen Anlagen im Freizeitpark sind von den Regelungen zur
Fassadenbegriinung ausgenommen.

- Einfriedungen sind zulissig als Metallgitterziune mit einer Hohe von
maximal 2,50 m. Die Einfriedungen sollten weitgehend unsichtbar an-

gelegt werden, d. h., der Zaun ist in einer Pflanzung mit Bodenmodel-
lierung zu integrieren.

3 16
Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswahl soll die besonderen Gegebenheiten des Standortes beriick-
sichtigen.
Sichtbehindernde Pflanzungen sind generell zu vermeiden, Geholze, die iiber

1,5 m Hoéhe erreichen, sollen nur einzeln oder in kleinen Gruppen gepflanzt
werden. Stauden zur Bodenbedeckung sollen schwerpunktmiBig eingesetzt

werden,
Nadelgehdlze sind mit Ausnahme von Taxus baccala - Eibe nicht zuldssig,
Bevorzugt einzusetzen sind Griser, Kriuter und Stauden.

Fiir Biume ist die Liste der Strafenbdume der stindigen Konferenz der Garten-
amtsleiter (GALK) bindend, wobei auf nicht geeignete Biume dieser Liste zu ver-
zichten ist.

Die Begriinung der Strafien ist durch Artenvorgaben geregelt.
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Pflanzungen zur Pflege und Entwicklung der Landschaft nach § 9 (1) 25 BauGB
orientieren sich an der potentiellen natiirlichen Vegetation.
Die im Gestaltungsplan eingei-agenen vorhandenen Pflanzenbestinde sollen erhal-
ten bleiben, die Ausbauplanung ist ge-auf abzustimmen.,

§ 17
Private Griinfliiche - Freizeitpark -

Die private Griinfliche muB zu mindestens 51 % ihrer Gesamtfliche von Versie-
gelung jeder Art (also etwa durch StraBen, Wege, Plitze, Gebiude und sonstige

Bebauung) frei bleiben. Die Einhaltung dieses Grenzwertes ist durch eine Flichen-
bilanz zu belegen.

Ausnahmeregelungen (geringfiigige Uberschreitung des Grenzwertes) sind mdg-
lich, wenn die zusitzlich versiegelten Flachen cinen Abflufbeiwert von 0,5 gemaB

DIN 1986 Teil 2 "Entwisscrungsanlagen fir Gebiude und Grundstiicke” nicht
iberschreiten.

Fiir flachige Begrﬁnunﬁsmaﬂnahmﬁn gelten die Vorgaben fiir die Vur%ﬁrten (siehe
§ 4) sinngemif. Raumbildende und gliedernde Pflanzungen sind jedoch zulissig.

Fir BegrunungsmaBnahmen sind die Vorgaben des § 16 dieser Satzung
(Pflanzenauswahl) zu beriicksichtigen.
§18
Griingestaltungsplan

Der Griingestaltungsplan vom 09.12,1992 ist Bestandteil dieser Satzung und be-
steht aus 2 Bléttern,

Er ist mit seinen Erlduterungen Grundlage zur Uberpriifung der Ubereinstimmung
der Einzelplanungen mit der Griingestaltungssatzung,

Oberhausen, 19.07.19%3

Oberbiirgermeister
L.V,
Birgermeister
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