Bebauungsplan Nr. 297
- Teilbereich A -

- Fahnhorststral3e / Vestische Strale -

Textliche Festsetzungen

1. Im gesamten Bereich sind Spielhallen unzulassig.
(8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

2. Garagen und Stellplatze sind nur in den dafiir festgesetzten Flachen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

3. Samtliche Garagendacher und eingeschossige Wohnhausbestandteile sind
fachgerecht mit einer extensiven Begriinung zu versehen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

4. Die Grundflachenzahl betragt 0,4. Darauf anzurechnen sind auch Nebenanlagen
im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO. Ausnahmen sind nicht zul&ssig.

5. Der nicht Uberbaubare Flachenanteil von 60% der jeweiligen Grundstiicksflache ist
zu 80% unversiegelt zuhalten und gartnerisch zu gestalten.
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauNVO)

PLANBEREICH A

6. Die Flache ist in den Randbereichen (hierzu gehérten alle Boschungen) mit
heimischen, standortgerechten Gehdélzen, in einem Pflanz- und Reihenabstand
von 1,0 m auf einer Flache von insgesamt 4004 gm zu bepflanzen. Lineare
Anpflanzungen sind punktuell aufzuweiten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

PLANBEREICH B



7.
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Die Flache ist im 3-Jahresrhytmus von aufkommenden Gehdlzaufwuchs zu
befreien. Mindestens 50% der Flache ist offenzuhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

PLANBEREICH C

10.

11.

12.

13.

14.

Die Flache ist mit einer dreireihigen Hecke aus heimischen, standortgerechten
Gehdlzen im 1 x 1 m- Verband zu bepflanzen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Im ErschlieBungsraum ist fir drei Park- oder Stellplatze jeweils ein groRR3kroniger,
heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm zu pflanzen. Zum
Schutz der Baume sind mindestens 2 m breite und mindestens 6 gm grol3e
Baumscheiben anzulegen. Die Baumscheiben sind durch geeignete Maflinahmen
wie z.B. die Bepflanzung mit bodendeckenden Kleingeh6lz oder Stauden vor
Oberflachenverdichtung zu schitzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf dem Parkplatz westlich der Fahnhorststralie ist fur jeweils vier Stellplatze ein
groRRkroniger, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu
pflanzen. Zum Schutz der Bdume ist eine Baumscheibe in der Gré3e eines
Stellplatzes zu wahlen. Die Baumscheiben sind durch geeignete Mal3hahmen wie
z.B. die Bepflanzung mit bodendeckenden Kleingehélz oder Stauden vor
Oberflachenversiegelung zu schitzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die Gehdlzarten fur die Pflanzmal3nahmen sind der als Anlage der Begrindung
beigefugten Pflanzliste zu entnehmen.

Die in den Planbereichen A (davon 3140 gm) und B formulierten Maflinahmen
werden samtlichen Baugrundstiicken der WA-Gebiete als
Sammelkompensationsmalinahmen gem. § 1a Abs. 3 BauGB anteilig zugeordnet.
Ausgenommen sind die als Bestand enthaltenen Anlagen.

Verteilungsmalfistab ist gem. § 135 b BauGB die Uberbaubare Grundstiicksflache.

-3-

Die Sammelkompensationsmal3nahmen mussen spatestens bis zum Ende der
zweiten Pflanzperiode nach Sichtung der Erschliel3ung ausgefiihrt werden. Die
Mafnahmen auf den Baugrundstiicken sind spatestens bis zur Bauabnahme
auszufihren.
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Fur die mit Kleinbuchstaben gekennzeichneten Teilflachen sind folgende
flachenbezogene Schallleistungspegel (Lw ) nicht zu Gberschreiten.

(8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Teilflache b
fur Tagarbeit Lw 60 dB(A)/gm
fur Nachtarbeit Lw 45dB(A)/gm

Teilflache d
fur Tagarbeit Lw 55dB(A)/gm
fur Nachtarbeit Lw 40 dB(A)/gm

Teilflache f
fur Tagarbeit Lw 55dB(A)/gm
fur Nachtarbeit Lw 40dB(A)/gm

Teilfliche c
fur Tagarbeit Lw 55dB(A)/gm
fur Nachtarbeit LW 42dB(A)/gm

Teilflache e
fur Tagarbeit Lw 60dB(A)/gm
fur Nachtarbeit Lw 48dB(A)/gm



