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Allgemeines

1.

Lﬂﬂﬂ-dﬁﬂlﬂtlgc_hjajgﬁ_im_sja_dlb_etejﬁb

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im Stadtteil Osterfeld und

hier in nérdlicher Randlage zur Stadtgrenze Bottrop,

Es liegt in den Gemarkungen Osterfeld, Flur 11 und Sterkrade, Flur 11,

und wird wie folgt umgrenzt:

Nordwestliche Seite der Dorstener StraRe, westliche Seite der Werk-
bahntrasse zur Schachtanlage Franz Haniel, siidliche Seite der Bun-
desautobahn A 2 KéIn-Hannaover, der Stadtgrenze zu Bottrop folgend bis

zur Dorstener Strafe,

ﬂﬂﬂﬂﬂgﬁﬂﬂlﬁiﬂﬂiﬂﬂuﬂm[au_uugﬂ[ﬂg

Im Verfahrensgebiet sind zwej Einzelhandelsbetriebe (SB-Mérkte) ange-

siedelt,

Zusatzliche Ansiedlungsabsichten weiterer Einzelhandelsbetrisbe an die-

sem Standort waren beabsichtigt.

Eine hierdurch entstehenda unkentrollierte Massierung des Einzelhandels
an dieser Stelle in unmittelbarer Stadtrandlage zu Bottrop entspriche

nicht den Zislen der Stadtentwicklung.

Insbesondere wirden die Entwicklung und Stabilisierung der Stadttsil-
zentren Sterkrade-Mitte und Osterfeld-Mitte sowie der nahegelegenen
Versurgungsschwarpunkte Kbnigshardt-Siid  und Klosterhardt  als
Standorte privater Dienstleistungs- und Uarsnrgungsejnrichlungen be-

eintrachtigt.

Die Gleisanlagen der ehemaligen Woerkbahntrasse zur Schachtanlage
~Franz-Haniel” sind zurlckgebaut worden. Als Folgenutzung der Trasse
ist eina Grﬂnwegeverbindung von Osterfeld zur Halde ~Haniel" vorge-

sehen.



Mit dem Bebauungsplan Nr. 403 sollen im Wesentlichen folgends

Hauptplanungsziele verfolgt werden:

Uberprﬁfung der Nutzungsstrukturen und Auswirkungen auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung bei zusitzlichen Einzel-
handelsnutzungen;

- stadtebauliche Neuordnung durch Gliederung der Siedlungs-
flachen in Gewerbe- und Mischgebiete sowie Gffentliche Grin-
flachen:;

Schaffung neuer Gewerbegebiste:

Regelung der Ansiedlung von Vergnligungsstitien:

- Festsetzung einer Grinwegeverbindung auf der Warkbahntrasse

zur Schachtanlage ,Franz-Hanigl®

Sicherung vorhandener Griinstrukturen und wichtiger Land-

schaftselementa.

Zisle der Landes: und Regionall

Im Gebietsentwicklungsplan 1998 fir den Regierungsbezirk Dusseldorf
(GEP} ist das Plangebiet als

Allgemeiner Siedlungsbereich {ASB)
dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit den Zielen der

Raumordnung (iberein.



Stadtentwicklungsplanung

Im Bericht zur Stadtentwfck!ung 1994" sind unter dem Abschnitt |1-2
- Wirtschafts- und Erwerbsgrund!agen - Situation und Ziele der Stadtent-
wicklung fir den Sektor Wirtschaftsfiirderung und Arbeitsplatze und im
Abschnitt 15 - Grinflichen - die gualitative und quantitative Ver-

besserung des Anteils an Grunflachen beschrigben.

Die im Planbereich vorgesehenea Entwicklung kleinstrukturierter gewerb-
licher Bauflichen und die GriJanﬁchenfestsetzung im westlichen Rand-
bereich als funktionale Stdrkung des Regionalen Griinzuges B entspricht

den Zielvorstellungen der Stadtentwickrungsplanung,

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur das Gesamtgebhiet der Stadt Oberhausen

ist am 10.05.1982 rechtswirksam geworden,
Er enthilt im Planbereich folgende Darstellungen:

Gewerbegebiet:
- Mischgebiet:

Grinfliche,
Zusétzlich ist im Sonderplan , Technische Infrastruktur® zum Gesamt-
flﬁchennutzungsplan der Stadt Oberhausen die das Plangebist tangie-
rende Leitungstrasse (110 K‘-..r'-anhspannungsfreileitung Anschluss Klo-
sterhardt, Blatt 0891) dargestellt,
Zur Anpassung des Fléichennutzungsmanea an die neuen stadtebau-

lichen Planungen ist die 124, iinderung des Flachennutzungsplanes ein-
geleitet worden.



Im neuen Fléchennutzungsmané’ndarungsemwurf (124, Anderung) sind

folgende Darstellungen vorgesehen:
- Gewerbegsbiet;
- Mischgebiet:

Grianflache.

Bestand

Der Bestand im Plangebiet stellt sich - auBer der ehemaligen Werks-
bahntrasse - entlang der nordwestlichen Seite der Dorstener Stralie als

eine gemischte Nutzung dar.

Neben Wohngebiuden mit grolRen Freiflichenanteilen haben sich in die-
sem Bereich auch Gewerbebetriebe {2 SB-Mirkte, Spielhalle, Antiguita-
tenhandel, Autoverwertung, Garten- und Landschaftsbaubetrieb, Bau-

unternehmung mit Hochbau, Zimmerei und Schlosserei) entwickelt.

Biirgerbeteil

Fir den Bebauungsplan Nr. 403 hat die Birgerbeteiligung gemal § 3 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den «Verfahrensgrundsitzen
fir die vorgezogens Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der
Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 stattgefunden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemall § 3 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den «Verfahrensgrundsitzen fir die vorgezogene Be-
teiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 erfolgte fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 403
- Dorstener Stralle / Stadtgrenze Bottrop -



in der Zeit vom 26.11.1 997 bis 10.12.19a7 einschlieRlich die

offentliche Darlegung der Planung;

- am 10.12.1997 hat die éffentliche Anhdrung (Biirgerver-

sammlung) stattgefunden.

Darliber hinaus sind in der waiteren Bebauungsglanbearbeitung mit von
der Planung betroffenen Grundstlickseigentiimern Gespriche Uber die

zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes gefiihrt worden.

Mischaebi

Durch die Festsetzung van Mischgebieten entlang der Dorstener Stralie
soll die vorhandene gemischte Wohn- und Gewerbsenutzung gesichert
werden,

Der Bebauungsplan setzt hier eine bis zu 14 m Tiefe zweigeschossige
und daran anschlieBend eine bis Zu 20 m Tiefe eingeschossige Bebau-

ungsmidglichkeit fest.

Das MaR der baulichen Nutzung bleibt mit einer Grundflichenzahl van
0.5 (0,6) / Geschossflichenzahl von 0.7 (0,8) liberwiegend unterhalb
der gesstzlich vorgegebenen Obergrenzen. Hierdurch soll eine zu starke
Bebauungsdichte und die sich daraus resultierende Ubermafige

Versiegelung von Flachen vermieden werden.

Die einzelnen Baufenster sind von der StraRenbegrenzungslinie der
Dorstener StraRe um 12 m abgerickt. Diese Bauflucht hat ihren Ur-
Sprung aus den bis 1997 geltenden Bestimmungen des Bundesfern-
strallengesetzes, wonach an BundesstraRen baei sogenannten freien
Strecken bauliche Anlagen in einer Entfernung von 20 m ab Fahrbahn-

rand nicht errichtet werden durften,



O S TR W R0 'S

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht {Kfz-Verkehr auf der Dorstener

Stralie) soll diese Bauflucht beibehaltan werden.

In den Mischgebieten sollen insbesondere zentrenrelevante Finzel-
handelsbetriebe, Vergnlgungsstitten und Werbeanlagen, mit Ausnahme
solcher Werbeanlagen, die an der Stitte der Leistung den Inhaber und
die Art des Betriches kennzeichnen, nicht zuldssig sein (siehe auch die

Ausflhrungen zu B 3. Ausschluss von Nutzungen).

Fiir bestehende Betrisbe gilt hinsichtlich ihrer bauordnungsrechtlichen

genehmigten Nutzungsart und NutzungsgréBe der Bestandsschutz,

Gewerbegebiete (GE)

Aufgrund der in der naheren Umgebung des Plangebietes varhandenen
gewerblichen Nutzungen (Gewerbegebist Fernewaldstrae, Schachtan-
lage Haniel etc.) als auch innerhalb des Plangebietes (Baufirma, Auto-
verwertung, Garten- und Landschaftsbaubetrieb) setzt der Bebauungs-

plan fir den iberwiegenden Teil Gewerbegebiet fest.

Die im Plangebiet ausgewissenen Gewerbefldchen (GE,/GE,/GE,) sind so
gegliedert, dass nur Nutzungen erfolgen kénnen, die auch mit der vor-
handenen Wohnnutzung im Plangebiet bzw. auf dem nirdlich angren-

zenden Bottroper Stadtgebiet vertriglich sind.

Durch textliche Festsetzungen wird eine mogliche zukiinftige gewerb-

liche Nutzung eingeschrankt,

Fir die neuen (iberbaubaren Grundstucksflachen wird eine offene zwei-
geschossige Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,5 bis 0.8 und
einer Geschossflichenzahl von 1.0 bis 1,2 festgesetzt. Diese bleiben

somit unterhalb der gesetzlich vorgegebenen Obergrenzen.



A o A P N AT Y

Hierdurch soll eine zu starke Bebauungsdichte und die sich daraus resul-

tierende UbermaRige Versiegelung von Flichen vermieden werden.

In den Gewerbegebieten sollen insbesondere 2entrenrelevante Einzel-
handelsbetrigbe, Vergnigungsstitten und Werbeanlagen, mit Ausnahme
solcher Werbeanlagen, die an der Statte der Leistung den Inhaber und
die Art des Betriebes kennzeichnen, nicht zuldssig sein {siehe auch dje

Ausflhrungen zu B 3, Ausschluss von Nutzungen).

Fir bestehende Betriebe gilt hinsichtlich ihrer bauordnungsrechtlichen

genehmigten Nutzungsart und NutzungsgréBe der Bestandsschutz.

Ausschluss von Nutzungen
a) Einzelhandelsbetriebe

Entsprechend den Ausfithrungen zum Planungsanlass (Kapitel
A 2) sollen Auswirkungen auf zentrale und ortliche Einkaufsbe-

reiche begrenzt werden,

Durch die nachfolgend auszugsweise aufgeflhrten textlichen

Festsetzungen Nr.

1. In den Mischgebieten sind dis in § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

genannten Einzelhandelsbetriebe {...).nicht zuldssig.

2. In dem Gewerbegebiet GE1 sind die in § 8§ Abs. 2 Nr. 1
(...} BauNVO genannten Gewerbebetriebe aller Art {._)

nicht zuldssig.

4, In den Gewerbegebieten (GE2 und GE3) sind Einzelhan-

delsbetriebe {...).nicht zuldssig.



b}

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe Zuldssig, so-
weit sie in einem Zusammenhang mit Kfz-Handel, hand-
werklichen Betrieben stehen oder soweit sie der Versor-

gung der Gewerbegebiete dienen.
ist eine Einschrénkung des Einzelhandels vorgesehen.
v i .
Zur Sicherung des gewachsenen Ortsbildes entlang der Dorstener
Stralle, welches gepragt ist durch einen Wechsel von Wohnen
und einer misch- bzw. gewerblichen Struktur, sollen Yergnii-
gungsstatten und inshesondere auch Spielhallen aus stidtebau-

lichen Griinden nicht zulassig sein.

Durch die textlichen Festsetzungen Nr.

In den Mischgebieten sind {...) die in § & Abs. 2 Nr. 8 und
Abs. 3 BauNVO genannten Vergnlgungsstatten nicht zu-
l&ssig.

2. In dem Gewerbegebiet GE1 sind (...} die in § 8 Abs, 3
Nr. 3 BauNVO genannten Vergnigungsstatten nicht zu-
l&ssig.

4. In den Gewerbegebieten GEZ und GE3 sind {...) die in

5 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVvO genannten Vergnigungsstitten

nicht zuldssig.

soll einer nachteiligen Strukturverédnderung Rechnung getragen

werdan,



c) wﬂhﬂﬁﬂlaaﬁu_und_ﬂmnaummﬂgﬂ

Als wichtige StadteingangsstraRe aus dem Raum

Bottrop/Kirchhellen soll mit der textlichen Festsetzung Nr. 12

Entlang der Darstener Stralle sind in einem Abstand von
12 m zur festgesetzten Stralenbegrenzungslinie Werbe-

anlagen und Warenautomaten nicht zuldssig.

Ausnahmsweise sind Werbeanlagen an der Statte der

Leistung, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kenn-

zeichnen, zulassig.

ein Schutz des StralRen- und Ortsbildes erreicht werden.

Der Bereich der ehemaligen Werkbahntrasse ist als offentliche Griin-

flache - naturnahe Entwicklung - festgesetzt,

Innerhalb der Griinfliche ist auf der vorhandenen Fahrstralle ein FufR-
und Radweg angelegt worden, der Bestandteil einer Freizeittrasse ist,
die - teilweise (ber das Stadtgebiet Bottrop verlaufend - die Verbindung
zu den nordlich gelegenen, grofflichigen Erholungsbareichen (Kélini-
scher Wald, Schéttelheide, GroRraum ~Naturpark Hohe Mark*) harstellt.

Der Ankauf der Trasse bzw. deren Ausbau erfolgte durch den Kommu-

nalverband Ruhrgebiet.

Innerhalb dieser Grinflache ist noch eine FahrstralRe vorhanden, die der
Lkw-Anfahrt zur Aufschittung von Waschbergen zu den Halden Hanisl
und Schéttelheide dient.



4.2

Zur planungsrechtlichen Absicherung der vorhandenen Fahrstralle und
deren bergbaulichen Nutzung ist innerhalb der Grinflache sin Fahr- und

Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Steinkohle AG festgesetzt.

Mit der Festsetzung einer weiteren affentlichen Grinfliche zwischen
den Gewerbegebisten sollen die vorhandenen Gehdlzstrukturen erhalten
und eine Grunwegeverbindung zwischen der ehemaligen Werkbahn-

trasse und der Dorstener StraRe geschaffen warden.

s &0l

Zur Abschirmung der gewerblichen Bereiche zu den angrenzenden
Mischgebieten und Freiflichen sind Pflanzstreifen in einer Breite von 5,0

bis 7,0 m vorgesehen.

Darlber hinaus ist der erhaltenswerte Baumbestand festgesetzt,

Eliche fiir Versorgungsanlagen

Neben der vorhandenen Trafostation auf dem Grundstlick Dorstener
StraBe 511 ist die erforderliche neue Versorgungsfliche im nordést-
lichen Plangebiet entsprechend den Vorgaben der Energieversorgung
Oberhausen AG festgesetzt.

ErschlieBung

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes ist Uber die Dorstener StraRe

verkehrlich erschlossen.

Uber eine neue StichstraBe wird die gewerbliche Fliche im nordést-

lichen Plangebist an die Dorstener Strafle angebunden.

Der Bebauungsplan setzt insgesamt die fir den Ausbay der Erschlie-

Bungsstrale benétigte Verkehrsflache und die Parkfliche fest.



7.2

Im Rahmen der spateren Ausbauplanung werden dann Fahrbahnbreite,

Biirgersteige und Baumpflanzungen beriicksichtigt.

Das Plangebiet ist durch die Haltestelle FernewaldstraRe (Buslinien 979
und 958) an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs ange-

schlossan,

Kennzeichnungen
éﬂﬂﬂmﬂibﬁmjghggmaﬂj_ﬂﬂ_ﬂumﬂbsmmﬂ;

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Berghau umgeht

und im Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesete,

Diese Bestimmung des Bundesberggesetzes besagt, dass den zu erwar-
tenden bergbaulichen Einwirkungen durch Anpassung von Lage,
Stellung und Konstruktion der baulichen Anlagen Rechnung zu tragen

ist.
Der Bebauungsplan enthalt durch Text folgende Kennzeichnung:

~Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen
der Bergbau umgeht, und zum Anpassungsbereich gemal § 110
Bundesberggesetz vom 13.08.1981, Besondere Sicherungsmali-
nahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien fiir die Aus-
flihrung von Bauten im Einflussbereich des untertagigen Berg-
baus gemdR RunderlaR des Ministers fir Landesplanung, Woh-
nungsbau und &ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963 - || B 2 -
2796 Nr. 1435/62, veréffentlicht im Ministerialblatt fir das Land
Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vam 08.10.1 963).

Die Altablagerungen G 06.04, H 06.02 und ein rickwartiger Teil des
Altstandortes H 06.09 sind besonders gekennzeichnet. Im Bersich der
80 gekennzeichneten Flichen sind die nachfolgend gesnannten Punkte zu

beachten:



alle Erdarbeiten erfordern eine tachgutachterliche Begleitung;

die Westbdschung der Werkbahntrasse ist dicht zu begrinen bzw. ist
der vorhandene Bewuchs zu erhalten:

auf der ehemaligen Fliche der Autoverwertung sind alle nicht
befestigten oder Uberbauten Flachen mind. 35 em stark mit unbe-
lastetem Boden zu (ibererden (bei der Anlage von Haus- und Wohn-
gérten mind. 60 cm plus Einbau einer Grabsperre). Fir die zur Uber-
deckung bestimmten Béden bestimmt der Bereich Umweltschutz der
Stadt Oberhausen den Untersuchungsumfang sowie die zum Zeitpunkt

der Bebauung anzuwendenden Bewertungsgrundlagen:

bei Eingriffen in den Boden auf Flichen aullerhalb der Altlastver-
dachtsfldche H 06.09 ist darauf zu achten, dass die varhandene

Ubererdung erhalten oder wiederhergestellt wird;

da der Baugrund kein normal gewachsener Boden ist, sondern eine
Altablagerung mit Machtigkeiten bis zu 10 m, ist nicht grundsatzlich

von einer ausreichenden Standfestigkeit des Bodens auszugsehen;
zur Minimierung der Aushubmassen mit anschlieRender Notwendigkeit

zur Entsorgung wird ein Verzicht auf die Unterkellerung von Gebauden

empfohlen.

Aulerhalb des Plangebietes befindet sich am westlichen Rand eine

1 1EI—K‘ur-Hachspannungsfreileitung der RWE Energie AG Fssen.

Die Schutzstreifen sind, soweit sis noch innerhalb der Planzeichnung

liegen, dbernommen worden.
Das Plangebiet grenzt im Norden an die Bundesautobahn A2,

Die Bauverbots- und Baubeschrankungszone gemaR § 8 Bundesfern-

straldengesetz sind nachrichtlich {ibernommen.



c

Umweltvertriglichkeit

Natur und Landschaft

Die mit den Festsetzungen im Bebauungsplan verbundenen unvermeid-
baren erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind im Rahmen einer landschaftlichen Beurteilung festge-

stellt und bewertet worden.

Ein Eingriff im Sinne des § 8 a Bundesnaturschutzgesetz findet im Ver-
fahrensbereich nicht statt, da aufgrund der bereits vorhandenen ge-
werblichen Nutzung auf Teilflichen innerhalb des Verfahrensbereiches
eine planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben auf der Grundlage
des § 34 BauGB fiir den gesamten Geltungsbereich gegeben ist. Ein
Ausgleich ist gemalk des § 1 a Abschnitt 2 BauGB damit nicht erforder-
lich, da Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung Zuldssig

waren.

Der Geltungsbersich des Bebauungsplanes stellt sich ab einer Grund-
stuckstiefe von 80 m entlang der Dorstener Strale Uberwiegend als un-
terschiedlich intensiv genutzter Weide- und Wiesenbereich dar. Abge-
sehen von den wenigen derzeitig bereits vorhandenen Gewerbebe-
trieben, die die tiefen Grundstiicke meistens vollsténdig als Betriebs-
oder Parkplatzfliche nutzen, werden die Freiflaichen von zahlreichen
Baumreihen gesidumt, die den gesamten Freiraum gliedern und das
Landschaftsbild beleben.

Im Nordosten befindet sich ein Grundstiick mit locker Uberstandenen
Gehdlzen, meist Obstgehélzen und ebenfalls Baumreihen im Grenzhe-
reich zu den angrenzenden Flichen. Den westlichen Abschluss des
Verfahrensbereiches bildet die tief im Einschnitt verlaufende ehemalige
Bahntrasse mit ihren bewachsensn Bdschungen und den ruderalen
Randflachen &stlich angrenzend. Hier konnte sich aufgrund der Nicht-
nutzung, der Unzuganglichkeit und der Vernetzung mit gleichartigen
Freiflachen ein hochwertiger Rickzugsort fir Flora und Fauna ent-

wickeln.



Die Werksbahntrasse, die zukunftig als Fulf- und Radwegeverbindung
genutzt werden soll, vernetzt in linearer Ausrichtung anknlpfende

Freiflichen im Siiden und Norden.

Vermeldungs- und MinderungsmaRnahmen

Zur Abgrenzung des Gewerbegebietes gegeniber der angrenzenden
Freiflichennutzung im Norden und Westen und damit zur eindeutigen
Definition eines Gewerbegebietsrandes wird ein 5 m breiter Gehélz-
streifen gem&R 5§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt, der den
Erhalt varhandener Biume in diesem Grenzbersich beinhaltet und die
weitere Pflanzung von Gehélzen vorsieht (sishe hierzu die textliche
Festsetzung Nr. 8 und die als Anlage beigefligte Pflanzliste bodenstin-

diger Laubgeholze).

Die Abpflanzung vermindert gleichzeitig eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes, da die im Planbereich entstehenden gewerblich ge-
nutzten Gebdude vom unbebauten Hinterland aus nicht mehr vollstandig

einsehbar sind.

Der ca. 7 m breite Gehdlzstreifen, der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b
BauGB zwischen dem Gewerbegebiet und dem Mischgebist festgesetzt
ist, dient der Abschirmung von Beeintrdchtigungen aus dem Gewerbe-
gebiet zu den vorhandenen Wohngeb#uden. Fiir die im Zuge der Uber-
planung zu féllenden Biume kénnen auf diesen Flichen die erforder-

lichen Ersatzpflanzungen umgesetzt werden.

Zur Minderung weiterer Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft,
insbesondere zur Berlcksichtigung des Gebotes zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden gemaR 5 1 a (1) BauGB, wird als Grundfla-
chenzahl (GRZ) fiir die neuen Gewerbegebiete 0,5 festgesetzt. Von dem
verbleibenden Fléchenanteil soll ein Drittel unversiegelt und begriint

gehalten werden (textliche Festsetzung Nr. 11).



Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches und im unmittelbaren Umfeld des Be-
bauungsplanes liegen die Altlastenverdachtsflachen H 06.01, H 06.02,
H 06.08, G 06.04 und H 06.03 sowie im Nordosten auf Bottroper

Stadtgebiet eine Flache fiir Autoverwertung,

Uber die Bodenluft oder das Grundwasser sind aufgrund der Inhalts-
stoffe der Altablagerung und der drtlichen Gegebenheiten keine FEin-
flisse auf den Bebauungsplanbersich zu erwarten. Anhaltspunkte fiir

erhohte immissionsbedingte Bodenbelastungen liegen nicht vor.

Bei der Altablagerung H 06.01 handelt es sich um eine Altdeponie mit
festen Siedlungsabfallen. Im Rahmen des hierauf befindlichen Bauvar-
habens wurden Sicherungseinrichtungen installiert, die den Anspriichen
des Bebauungsplanes genlgen. Uber eine Deponiegasfassung mit Gas-
brunnen und -drainagen wird kontinuierlich abgesaugt und uberwacht,

erganzend wurde die Gelandeoberflichs vollsténdig versiegelt.

Die Altablagerung H 06.02 beinhaltet Bergematerial, Bauschutt und
Erdaushub. Im Rahmen sines Bauvorhabens wurde eine chemische Un-
tersuchung durchgefiihrt, Das Ablagerungsmaterial wies punktuelle, ge
ringe Belastungen auf, die keine Relevanz fiir die Bodenluft und das
Grundwasser haben. Die vorhandenen Abdeckungen bieten mit Ein-
schrénkung einen ausrsichenden Schutz vor vereinzelt nachgewissenen

Verunreinigungen und sollten darum erhalten bleiben.

Unter der Bezeichnung H 06.09 wurde eine ehemalige Autoverwertung
aut der Altablagerung H 06.02 registriert. Da keine Hinweise auf
Schaden oder Unfille vorliegen, ist von einem Gblichen Betrieb zwischen
1967 und 1992 auszugehen. Da von punktuellen Belastungen auf dem
Grundstiick auszugehen ist, missen verbleibende Freiflachen versiegelt,

befestigt oder abgedeckt werden.



Um die Verwertungsproblematik zu minimieren, ist auf eine Unter-
kellerung zu verzichten. Wahrend der Bauphase ist eine gutachterliche

Begleitung der Tiefbauarbsiten zu beauftragen.

Die Altablagerung G 06.04 beinhaltet Uberwiegend Bergematerial mit
lokalen Einlagerungen von Kohlenschlamm. Wahrend das Bergematerial
unproblematisch ist, enthilt der Kohlenschlamm PAK “s in héheren Kon-
zentrationen. Obwohl es unwahrscheinlich ist, diese Stoffe an der
Oberflaiche anzutreffen, solite die Boschung mit einer dichten Pflanzen-

decke ausgestattet bzw. erhalten werden.

Auf der Verdachtsfliche H 06.03 wurde Uberwiegend Bergematerial mit
Beimengungen von Aschen und Schlacken verfillt. Aus einer Grund-
wasseranalyse ist abzuleiten, dass lediglich eine deutliche Aufsalzung

vorhandean jst.

Ein Ubersichtsplan mit den Verdachtsflichen ist der Begriindung als

Anlage beigefiigt.

Zudem ist im Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen worden, dass
die Qualitdt des Grundwassers nicht den Anforderungen an Trinkwasser

entspricht und darum von einer Grundwassernutzung abzuraten ist.

Larmbel

Die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden vorhandenen und zu-
kinftigen Lérmbelastungen liegen im Rahmen der zuldssigen Grenz-

werte.

Den auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden vaorhandenen und zu-
kiinftigen Larmbelastungen wird durch eine Zonierung der Gewsesrbege-
biete und Nutzungseinschrinkungen entsprechend dem Abstandserlass

NW {1898) Rechnung getragen.



Dieser regelt die Abstinde von Gewerbe- und Industriegebieten in
Abhéngigkeit vom Emissionsverhalten {Lérm und Luftschadstoffe} der
anzusiedelnden Betricbe. Ferner dient gine ca. 7 m breijte Abpflanzung
der Abschirmung von Gewerbe zu der vorhandenen Weaehnbebauung im
Mischgebiet.

4. Luftbelastung

Zur Luftbelastung im Bereich des Bebauungsplangebietes liegen
Messungen der Landesanstalt fiir Immissionsschutz NW (LIS) aus dem
Jahre 1992 var,

Alle Messergebnissse liegen deutlich unterhalb der Immissionsgrenzwerte
nach TA-Luft und bewegen sich im Bereich oder unterhalb der fiir die
Stadt Oberhausen ermittelten Durchschnittswerte. Die Werte der
3-jahrigen Messperioden lassen uberwiegend eine kontinuierliche Ver-

besserung der Belastungssituation erkennar.

Entwa

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 403 liegt im Einzugsbereich des gemiR §
45 Landeswassergesetz genehmigten Entwéasserungsentwurfes ,Sanierung
Einzugsgebiet Reinersbach” und wird im Mischsystem (ber den vorhandenen
Kanal in der Dorstener Strale erschlossen. Uber die Vorfluter Hauptkanal
Sterkrade und Handbach sowis den Hauptvorfluter Emscher werden dis Ab-
wasser der Emscherflusskldranlage zugefiihrt, wo sie mechanisch und biolo-

gisch gereinigt werden.

Aufgrund der vorhandenen Altlastensituation innerhalb des Plangebietes (siehe
hierzu auch die Ausfiihrungen im Kapitel VI. Umweltvertriglichkeit, Abschnitt
2. Altlasten) wire die Beseitigung des Niederschlagwassers alleinig nur Uber
eine zentrale Schachtversickerung, die jedoch durch eine bis zu 8 m starke An-

schittung flhren wiirde, mdglich.



Wegen der unglinstigen Rahmenbedingungen

- hoher technischer und baulicher Autwand:

- die Versickerungsanlage miisste ebenso zentral betrieben und unter-

halten werden:

wird die Versickerung wirtschaftlich nicht fiir vertretbar gehalten.

Das Bebauungsplangehist soll daher im Mischsystem an den vorhandenen

stadtischen Kanal in der Dorstener Stralie angsbunden werden.

Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehan bej der Durchfuhrung des Bebauungsplanes

voraussichtlich folgende Kosten:

Grunderwerbskosten ca. 230.000,-- EUR
Stralenbaukosten ca. 135.000,-- EUR
Kosten fiir Entwasserungsanlage ca. 65.000,-- EUR
Jahrliche Unterhaltungskosten ca. 2.570,-- EUR

(Grinflachenpflege, Strakken-

unterhaltung)

Die Kosten verringern sich noch um die zu erhebenden Anlieger- bzw. Erschlie-

fungsbeitrage.

Die Stadt Oberhausen kann die fiir die Durchfihrung des Bebauungsplanes
Nr. 403 erforderlichen Kosten nur im Rahmen ihrer finanziellen Méglichkeiten

bareitstellen,



E Flichenbilanz

Mischgebist ca, 0,948 ha = 10,63 %
Gewerbegebiet ca. 5,180 ha - 57.52 %
Offentliche Griinfliche ca. 2,741 ha = 30,44 %
Verkehrsflache ca. 0,133 ha = 1,48 %
Versargungsflache ca. 0,003 ha = 0,03 %
Gesamtflache ca. 9,005 ha = 100 %

Dieser Begriindung sind als Anlage beigefigt:

B Ubersichtsplan zu den Altlastenverdachtsflichen

B Pflanzliste bodenstindiger Laubgehélze

Oberhausen, 09.02.2004

Y o)

Bereichsleiter - Stadtplanung -

Beigeordneter




Ubersichtsplan zu den Alt

lasten-Verdachtsflichen
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Liste bodenstindiger Laubgehdlze

Ag¢er pampestre - Feldahorn

A platancides - Spitzahorm

Arer psecdoplatanus - Bergauhornm
Aesculus hippocastanum - Relkastanis
Alnus glutinosa - Schwarzerie
Serberis vulgaris - Berberitze
Zerula pendula - Sandbirke
Carninus betulus - Hainbuche
Ca=fanea sativa - Elkastanie

Tornus mas - Rornelkirsche

Cornug sanguinea - Rater Hartriegel
rorvius avellana - Hasel

Critaegus monogyna - Eingriffl, Weildorn
Crataeus oxvacantha - Zwelgriffl, Weildorn

Cyuisus scopariug - Besenginster
Fucnymus europaeus - Pfaffenniitchen
Fagus silvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Hiopuphae rhamnoides - Sanddorn
Tex aguifolium - Stechpalme

Juglans regia - Walnul

dzustrum vulgare - Liguster

Lomleers xvilosteum - Hechenkirsche
Dopulus nigra - Schwarzpappel
Populuz tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogelkirsche

Pounus padug - Traubenkirsche
Pruaus serorina - Spite Traubenkirsche
Drunue sApinosa - Schlahe

Brag communis - Holzbirne

Pyris malus - Holzapfel

@Quercus pelrasa - Traubeneiche
Guarsls robur - Steleichs

Thamnu: cathartica - Kreuzdern
Raamnus frangula - Faulbaum

‘hes nigrum - Schwarze Johannisheere
s ranina - Hundsrose

ihus caesius - Kratzbeers

fruticosa - Brombeers

Lhgs idasus - Himbeere

Salig alba - Sidberweide

Salix caprea - Sujweide

rinerea - Aschwelde

tragilis - Bruchweice

purpurea - Purpurwelds

Salix vininals - Korbwelde

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Lraubenhalunder
Sorbug aria - Mehlbeere

Sorbus ancuparia - Zheresthe

Tilla cordata - Winterhinde )

Tilia plathyvphyles - Scmmerlinde
Uimus campestris - Feldulme
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Ulmus laevis - Flatlerulme Haister 2 x V., o. B. 125-150
Viburnum opulus - Schneeball Heister 2 x V., o. B. B0-100
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Heister 2 x V., o. B. &0-100

Fiir Baumpflanzungen an Strallen
in rder frejen Landschaft sind
awch ruldssig:

Platanus acerifolia = Ahormblittrige Platane Heister 2 x
llobvinic pscudcacacia - Rabinie Heister 2 x

. B. 200-250
., o. B. 130-200

< <
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Dfanz- und Raihenabetand Bbepdgt: 1,0 x 1,0 m
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Diese Begriindung hat gemiR § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. I, S. 3762), in
der Zeit vom 12.05.2004 bis 26.05.2004 einschlieBlich erneut &ffentlich ausgelegan.

Oberhausen, 27.05.2004
Der Oberburgermeister

Im Auftrage

Bereichsleiter - Stadtplanung -

Diese dem Bebauungsplan Nr. 403 gemal § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der
Fassung vom in der Fassuag vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.12.2001 (BGBI. |, S. 23762), beigefiigte Begrindung vom 09.02.2004 ist vom Rat

der Stadt am beschlossen worden.

2 0. Sep. 04

Oberhausen, 2 1 Sep. 2004

Der Oberbirgermeister




