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Zum
Bebauungsplan Nr. 275 D, Teilbereich 1
- Marina -

(Gewerbliche Freizeitanlage Aquarium)
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Allgemeines

1.

Teilung des Verfahrensgebietes

In der Regel werden riumlich zusammenhéngende Planungen bzw,
Festsetzungen in einem Bebauungsplan festgelegt.

Bedingt durch den innerhalb des Verfahrensbereiches liegenden
Sportboothafen, der nicht mit einem Bebauungsplan festgesetzt
werden kann, sondern in einem Planfeststellungsverfahren planungs-
rechtlich abgesichert wird und den sich im Verfahren befindlichen
Bebauungsplan Nr. 275 C fiir den Tunneldurchstich Neue Mitte /
Marina, wird das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 275 B in zwei
Abschnitte aufgeteilt,

Dementsprechend sollen nunmehr die funktionell zusammenhin-
genden MaBnahmen auch aus Grinden unterschiedlicher Realisie-
rungszeitriume in zwei verschiedenen Bebauungsplinen ausge-
wiesen, verfahrensmaBig aber parallel durchgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 275 B - Marina - umfaht den Bereich um
die Sondergebiete Marina und Musterhauszentrum sowic Wohnen
bis zur Osterfelder Strafie, der Bebauungsplan Nr. 275 D - Marina -
den Bereich um das Sondergebiet - gewerbliche Freizeitanlage -

(Aquarium).

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 275 D nimmt fiir die Festsetzung
von privater Griinfliche und Verkehrsfliche Bahnflichen in An-

spruch.

Hierzu hat die Deutsche Bahn AG ihr grundsitzliches Einverstandnis
erklart. Ein Entwidmungsverfahren der Bahnflichen ist eingeleitet,
kann aber kurzfristig nicht abgeschlossen werden.
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Aus formellen Griinden (in einem Bebauungsplan konnen keine
Festsetzungen auf planfestgestelltem Bahngelinde getroffen werden)
soll der Bebauungsplanentwurf Nr. 275 D in die Teilbereiche 1, 2
und 3 aufgeteilt und das Verfahren zum Teilbereich 1 - Sonder-
gebiet - (Gewerbliche Freizeitanlage Aquarium) zum Abschluf
gebracht werden.

Nach erfolgtem Entwidmungsverfahren soll auch fir den Teilbereich
2 und 3 (Grundstiick der Deutschen Bahn AG) der Satzungsbeschlulf3
erfolgen.

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Neue Mitte und hier in
nordlicher Randlage zu der Freizeilanlage "Centro-Park".

Es liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 16, und wird wie folgt
umgrenzt,

Nordwestliche Grenze des Flurstiickes Nr. 166, siidliche Seite des
Rhein-Herne-Kanals, westliche Planfeststellungsgrenze des Sport-
boothafens, danach mehrfach abknickend zur nérdlichen Grenze des
Flurstiickes Nr. 101, entlang der nordlichen Grenze des Flurstiickes
Nr. 101 mehrfach abknickend bis zur nordwestlichen Grenze des
Flurstiickes Nr. 166.

Erfordernis der Planaufstellung

Geschichtliche Beziipe

Das Plangebiet ist im Zusammenhang mit der frilheren industriellen
Nutzung, ausgehend von der 1791/92 entstandenen Eisenhiitte "Neu
Essen”, zu sehen. Der 1808 erfolgte Zusammenschluf mit den in
Osterfeld und Sterkrade anséssigen Hiitten "St. Antony" und "Gute
Hoffnung" fihrte zur Bildung der spéteren "Gutehoffnungshiitte".



3.2

3

Der vorliegende Teilbereich war jedoch his in den 20er Jahren noch
nicht von der industriellen Nutzung des umgebenden Gesamtraumes
erfafit; die aus Eisenbahn, Kanal und Osterfelder Strafie gebildete
Dreiecksfliche war zuvor landwirtschaftlich genutzt (Beulmanns
Hof).

Im Jahre 1927 wurde auf diesemn Gelinde das neu erbaute Zement-
werk in Betrieb genommen, das als Ncbenbelrieb des Konzerns die
bei der Roheisenerzeugung anfallende Hochofenschlacke zu Hiitten-
zement und Hittenmauersteine verwertete, Die Nutzung wurde auch
durch die Nachfolgebetricbe Hiittenwerk Oberhausen AG  und
Thyssen-Niederrhein fortgesetzt und mit dem industricllen Riickzug
des Thyssen-Konzerns im Jahre 1987 beendet.

Ebenfalls beendet wurde die Nutzung durch ein Transportbeton-
Unternehmen im dstlichen Teil des Plangebietes. In den Jahren 1940
- 1945 bestand auf Freiflichen nérdlich des Zementwerkes ein
Wohnlager fiir Kriegsgefangene und Fremdarbeiter.

Planungsziele und Planerfordernis

Nach Aufgabe der industriellen Nutzung bestand fiir dic Stadt Ober-
hausen die Nowendigkeit, die tradierte "Industrielle Mitte" neu zu
bewerten und ciner ncuen Nutzung zuzufilhren. Unter dem Ar-
beitstitel "Neue Mitte Oberhausen" ist eine Rahmenplanung ent-
wickelt worden, deren Entwurf erstmals im Oktober 1992 der
Offentlichkeit vorgestellt wurde.

Die Rahmenplanung zur Neuen Mitte Oberhausen umfalite einen Be-
reich, der im Norden das Gelidnde der zukiinftigen Landesgarten-
schau 1999 in Osterfeld mit der geplanten, begleitenden Wohnbe-
bauung an der KampstraBe einschlof und im Siden sich mit der
Veranderung durch dic ncue OPNV-Trasse bis hin zum Hauptbahn-
hof auseinandersetzte. Im Westen wurde sie durch Kaisergarten,
Grafenbusch und die BAB A 516, im Osten durch den regionalen
Grinzug B, Lippkes Miihlenbach, Haus Ripshorst, Burg Vondern
und Revierpark Vonderort begrenzt.
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Mit der Erstellung des zentralen Linkaufsberciches "Centro”, des
"Centro Parks”, der Mehrzweckhalle, der Holelanlage, des Tennis-
Courts, der OPNV-Trasse und der beginnenden Gewerbeansiedlung
sind viele Planungszicle dieser Rahmenplanung bereits umgesetzl
worden.,

Dic regional bedeutsamen Projekte Technologiczentrum Umwelt-
schutz, Studios der High-Definition-Television Oberhausen (HDO)
und die Umnutzung des Gasometers in eine Ausstellungshalle ergin-
zen dieses Gesamtkonzepl.

Der Bereich Zementwerk/Marina wird eng begrenzt durch den
Rhein-Herne-Kanal, die Osterfelder StraBe (L 450) und die Gii-
terbahntrasse der Deutschen Bahn. Stadtstrukturell gehort dieser Be-
reich zu der siidlich gelegenen Fliche bis zur Essener StraBe, da die
Zisur der Infrastrukturbdnder (Rhein-Herne-Kanal, Emscher, BAB
42) die Verbindung nach Norden fast vollstindig abriegeln.

Dic Trennung durch die Infrastrukturbinder kann durch die grof-
riumige Planungskonzeption nicht aufgehoben werden, sic kann
aber durch neu zu schaffende Briicken gemindert werden. Die Zuge-
horigkeit des Bereiches zur zentralen Fliche der Neuen Mitte ist
folglich mittels einer auf deren Nutzungsspektrum abgestimmten Er-

ginzungsnutzung zu verstirken.

Der Strukturwandel mub also im gleichen MaBe wie im zentralen
Gebiet an der Essener Strafle selbst, so auch in dem Bereich Ze-
mentwerk erfolgen. Bedingt durch die Randlage, die Erschliefungs-
und Umfeldsituation und die Qualitdt des Kanalufers kommen nur
spezielle Nutzungssegmente in Frage.

In einem ersten Entwurf der Rahmenplanung von 1991 "Neue Mitte
Oberhausen” wurden folgende Aussagen getroffen:
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° Marina, Hafenbecken mit bis zu 100 Liegeplitzen, spezi-
fische Erginzungsnutzung u.A.

° Marktplatz, Restauration und Einzelhandel mit Hafenbezug

° Hotel ca. 300 Betten, evtl. mit KongreBeinrichtungen, Boar-

dinghouse
. Wohnen, Geschofiwohnungsbau, ca. 700 WE

¢ Tennisanlage als Erginzungsanlage zum Hotel und zur siid-
lich der Bahn gelegenen Sporthalle mit ca. 5 - 6 Plitzen

¢ Parkplatze fiir alle Einrichtungen ca. 500 Stellplitze

Im weiteren Verlauf der Planungsarbeiten zur Konkretisierung der
Rahmenplanung, der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 275 B
wurde, die Rahmenkonzeption fiir den Bereich mehrfach geéndert.

Um wesentliche Voraussetzungen fiir einen qualitativ hochwerligen
Wohnungs- und Stadtebau zu garantieren, war im Jahre 1993 der
stidtebauliche Tdeenwetthewerb Marina und Wohnbereich ausgelobt
worden. Gewinner war das Biiro Isager aus Dinemark.

Der Vorentwurf fiir den Bebauungsplan Nr. 275 B beriicksichtigte
die Ergebnisse des Wettbewerbes und hatte folgende Entwurfs-

merkmale:

Erschlossen wurde das Gelinde von der Osterfelder Strae in Hohe
der vorhandenen Zufahrt des Zementwerkes. Die ErschlieBung des
Gebietes crfolgte durch cine duBere Umfahrung, die eine direkte Er-
reichbarkeit der einzelnen Wohneinheiten und eine ruhige Milte
"Anger" fiir soziale Aktivititen der Bewohner bewirkte. Ein Lirm-
schutzwall entlang der Giiterbahntrasse schirmte die Wohnbebauung
in Richtung Siden ab.
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Der in der westlichen Spitze gelegenc Sporthafen und der
Marktplatz wurden direkt erschlossen und sollten eine Anbindung an
den Centro-Bereich erhalten. Es sollten ca. 550 Wohneinheiten und
eine Marina mit ca. 50 Liegeplitzen geschaffen werden. Dazu
sollten Einzelhandelsgeschifte, gastronomische Betriebe und
Versorgungsanlagen fiir die Marina angesiedelt werden.

Die Investorensuche zur Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse
(Einrichtung eines Sporthafens, die Errichtung von 550 bis 700 WE
sowie die Ausstattung des Bereiches mit notwendigen Erschlie-
Bungseinrichtungen, einem Lirmschutzwall sowie die Anbindung an
den Centro-Bereich) verlief erfolglos.

Aufgrund der allgemeinen Marktsituation ab Ende 1994 {ir den Ge-
schoBwohnungsbau (Bindung von Mitteln im Qsten Deutschlands,
sinkende Vermarklungschancen) wurde im weiteren Verlauf kein
Investor fiir die 0.g. Mafinahmen gefunden.

Ab 1995 sind Verhandlungen mit einer amerikanischen Investoren-
gruppe aufgenommen worden, die sich auf die Entwicklung, Re-
alisierung und Finanzierung von AgquariumgroBanlagen spezialisiert
hat.

Ein Aquarium stellt eine herausragende touristische Attraktion fiir
die gesamte Region dar und trigt somit durch synergische Effekte
mit dem Centro wesentlich zur Stabilisierung der Neuen Mitte bel.

Die Investorengruppe beabsichtigt den Bau eines GroBaquariums,
die Errichtung von Wohnungen (allerdings in reduzierter Anzahl)
und cines Sporthafenbereiches mit einer Hotelanlage mit Konferenz-
center sowie Liden und Restaurants einschlieBlich Dienstleistungs-
betrieben.

Mit dem im aGstlichen Plangebiet gelegenen Musterhauszentrum soll
eine weitere Ergdnzungsnulzung die Starkung des zentralen Berei-
ches der Neuen Mitte sichern (Bebauungsplan Nr. 275 B,
Teilbereich 1).
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Einfiigung in dic iiberértliche und iibergreifende Planung

Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan vom 11.05.1995 steht hinsichtlich der
Aussagen zur siedlungsrdumlichen Grundstruktur und zentralért-
lichen Gliederung in Kontinuitit zum vorhergehenden Landesent-
wicklungsplan I/1I.

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan verfolgten Zicle ergidnzen
die bereits eingeleiteten Entwicklungen der "Neuen Mitte Ober-
hausen" als Teil der urspriinglichen Gesamtkonzeption. Die hierzu
bereits festgestellte Ubereinstimmung mit den Zielen der Landes-
planung kann daher auch auf die Ziele dieses Bebauungsplanes
iibertragen werden.

Regionalplanung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fiir den Regierungshezirk
Diisseldorf hat mit der 35. Anderung "Neue Mitte Oberhausen” vom
17.02.1993 die regionalplanerische fjbereinstimmung sichergestellt,
die auch die mit dem vorliegenden Bebauungsplan verfolgten Teil-
projekte umfaft. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen den Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes.

Regionale Entwicklungsmafinahmen

Der Bebauungsplanbereich gehort zum  Gesamtgebiet der
"Internationalen Bauausstellung Emscherpark™ und ist in vielfiltigen
riumlichen Beziehungen mit dem Leitprojekt "Emscher Land-
schaflspark” verbunden,



3.

Uber die nérdlich angrenzende Uferzone des Rhein-Herne-Kanals
soll das Planungsgebiet mit Einzelprojekten des Regionalen Griin-
zuges A und durch Uberbriickung der Barrieren Kanal, Emscher und
BAB A 42 mit den Bereichen der Landcsgartenschan 1999 vernetzt
werden. Zugleich wird mit Durchstichen der sidlich begrenzenden
DB-Giiterzugstrecke die Verbindung mit dem innerstidtischen Griin-
flichensystem iiber dem Freizeitpark Neue Milte und entlang der
OPNV-Trasse nach Alt-Oberhausen gesichert.

Fliichennutzungsplan

Im derzeitig rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Ober-
hausen von 1983 ist der Bebauungsplanbereich als Industriegebiet
dargestellt. Die Trasse der DB-Strecke Oberhausen-West / Essen-
Frintrop wurde nachrichtlich als Fliche fiir Bahnanlagen iiber-
nommen,

Da die Planungsziele des vorliegenden Bebauungsplanes nicht aus
diesen Darstellungen entwickelt werden kénnen, wird die Uberein-
stimmung von vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung
durch ein parallel durchgefiihrtes Flichennutzungs-
planinderungsverfahren (137. Anderung - Marina -) hergestellt.

Bestan

Alle aufstehenden Bauten und Gleisanlagen sind mittlerweile de-
montiert worden, lediglich an der Osterfelder Strafie, unmittelbar
am Briickenwiderlager der Briicken iiber den Rhein-Herne-Kanal be-
findet sich ein Pumpwerk sowie eine Trafostation der Stadt
Oberhausen.
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Yerkehr

1.

Das Plangebict wird zusammen mil dem Bebauungsplan Nr. 275 B,
Teilbereich 1 von der im Osten gelegenen Osterfelder StraBe aus
erschlossen, Diese ist als VerkehrsstraBe mit Verbindungsfunktion
im Hauptverkehrsstraflennetz eingestuft und als [andesstraBe Nr.
4350 klassifiziert.

Sie verbindet die Stadtteile Osterfeld und Alt-Oberhausen unlerein-
ander und mit der Neuen Mitle Oberhausen. Uber die BAB A 42 ist
eine Anbindung an das iiberértliche Strallennetz gegeben.

Die Osterfelder StraBe ist durchgehend 4streifig mit zusitzlichem
Mittelstreifen, Rad- und Gehwegen ausgebaut worden. Je nach
Erfordernis wurden Abbicgestreifen beriicksichtigl. Die wenigen
Kreuzungen unterliegen einer signalgesteverten Optimierung, um ein
reibungsloses Zu- und AbflieBen des Verkehrs zu  den
Verkniipfungspunkten zu gewihrleisten.

Innere Erschliefung

Die innere Erschliefung des Plangebiets erfolgt von einer schon
ausgebauten Ein- und Ausfahrt an der Osterfelder StraBe zwischen
Rhein-Herme-Kanal und neuer Unterfiihrung unter  der
Giiterbahntrasse.

Entsprechende Abbiegespuren an der Osterfelder Strafe sind vor-
handen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 275 B, Teilbereich | - Marina -
(Musterhauszentrum) werden Verkehrsflichen fiir eine neu geplante
StraBe festgesetzt, die von der Osterfelder Strafle aus kommend in
Richtung Giiterbahntrasse abknickt und entlang der siidlich gele-
penen Giiterbahntrasse bis zu einer Zufahrt fiir eine unterirdisch
vorgesehene Andienung des Aquariums fihrt.

- 10 -
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Dariiber hinaus soll die Herstellung der ErschlicBungsanlagen
vertraglich (ErschlieBungsvertrag) geregelt werden,

In Ost-West-Richtung ist ein Teilstiick ciner Rad- und FuBbwegever-

bindung zwischen Gehdlzgarten Ripshorst bzw. Osterfeld-Mitte und
dem Gasometer bzw. Alt-Oberhausen festgesetzl.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die wichtigste VerkehrserschlieBung fiir dic Neue Mitte Oberhausen
erfolgt durch die zentrale OPNV-Trasse, die vom Hauptbahnhof
Oberhausen kommend durch die Neue Mitte Oberhausen in
Richtung Sterkrade-Mitte fiihrt.

Mit der Neuordnung des Busliniennetzes im Stadtgebiet ist im we-
sentlichen e¢ine Ausweitung des City-Express-Netzes und die
Einfithrung von StraBenbahnlinien erfolgt.

Weitere Haltestellen (Buslinien 958, 978) befinden sich an der
Osterfelder StraBe siidlich des Rhein-Herne-Kanals.

Ruhender YVerkehr

Generell besteht die Verpflichtung, den durch eine Baumafinahme
entstehenden Stellplatzbedart gemal den gesetzlichen Bestimmungen
auf dem eigenen Grundstick ausreichend nachzuweisen, d.h. die
mobgliche Ausnutzung eines Grundstiicks steht auch in Abhdngigkeit
zu den moglichen Stellplitzen. Die hierbei mogliche Spreizung
zwischen Minimal- und Maximalwerl kann zum Minimalwert aus-
gelegt werden, da durch dic {iberdurchschnittlich gute Anbingung
mit einer sehr hohen Benutzerquote des OPNV gerechnet werden
kann,

-11 -
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Der Stellplatzbedarf fiir das Aquarium betrdgt voraussichtlich ca.
350 Stellplitze, die im Bereich des Bebauungsplancs Nr. 275 A
innerhalb der fertiggestellten Parkhiuser des Centros nachgewicsen
werden sollen.

Eine entsprechende Zusage des Eigentiimers der Parkhiiuser liegt
VOr.

Bebauungsplankonzept

1.

Sondergebiet -"Gewerbliche Freizeitanlage"-

{(Aquariumgrofianlage, Freilichtbiihne, Restauration,
Kleinverkaufl)

Das geplante Sondergebiet stellt die Erweiterung der siidwestlich
angrenzenden, nur durch die Giiterbahntrasse getrennten,
gewerblichen Freizeitanlage des Centro’s dar.

Das Sondergebiet ist fiir die Einrichtung gewerblicher
Freizeitanlagen vorgesehen. In Erginzung zu den gewerblichen
Freizeitanlagen des Bebauungsplanes Nr. 275 A (westlich der
OPNV-Trasse, Anlagen fiir Sport, Spiel, Kultur und Restauration:
ostlich der OPNV-Trasse Anlagen fiir Spiel, Kultur, Vergniigen,
Restauration, Kleinverkaufshallen) werden im Bebauungsplan Nr.
275 D, Teilbereich 1 die planungsrechtlichen Voraussctzungen zur
Errichtung einer AquariumgroBanlage, einer Freilichtbilhne sowie
von Restaurationsbetrieben, Kleinverkaufstellen sowie weiterer
zweckgebundener Anlagen geschaffen,

Ostlich grenzt das Sondergebiet an einen geplanten Sportboothafen
mit bis zu 50 Liegeplitzen (Planfeststellungsverfahren nach dem
§ 31 Wasserhaushaltsgesetz WHG). Gemeinsam mit einem Hotel im
Osten und Gebiuden mit gastronomischen Betrieben und Liden mit
Wohnungen in den Obergeschossen (Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 275 B, Teilbereich 1) im Norden und Siiden
bildet das Aquarium einen gemeinsamen, zentral gelegenen Platz um
das Hafenbecken herum.,

- 12 -
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Das geplante Aquarium kann als cine Attratktion von Weltrang an-
gesehen werden, vergleichbar mit anderen von derselben
Investorengruppe entworfenen Attraklionen, die zuerst in Boston,
danach in Baltimore, Osaka, Genua und Lissabon entstanden sind.
Der Bedeutung als herausragende touristische Attraktion fur die ge-
samte Region entsprechend, soll das AuBere des Aquariums als
Bauwerk von der A 42 sichtbar sein und neben dem Gasometer ein
markantes Wahrzcichen bilden.

Mit der festgesetzten maximalen GebdudehOhe von 105 m Uber NN
soll der Architektur ein breiter Spiclraum geboten werden. Die
bisherigen Planungen sehen zentral gelegene Becken mit
umgefinderten Aufenthaltsebenen in bis zu 25 m Hohe vor. Die
oberste Ebene soll fiir die Nachbildung von unterschiedlichen
Landschaftsriumen durch eine Glaskonstruktion iberdacht werden,
deren maximale Héhe bis zu 75 m erreichen kann.

Auf einer GeschoBfliche von ca. 5.000 gm bis ca. 17.500 gm im
Anfang und spiteren Erwcitcrungsmoglichkeiten soll eine Aus-
stellung entwickelt werden, die sich mit der Festlandékologie von
Deutschland und Mitteleuropa beschaftigt, und dariiber hinaus
Strome und Fliisse bis hin zur Meereskiiste verkniipft und schlieB-
lich mit den Meerrestkosystemen im Atlantik abschliefit. Der
Bebauungsplan setzt eine Grundflichenzahl von 0,8 und eine
Gescholflachenzahl von 2,4 fest.

Landgebundene Ausstellungen unter Glasdichern sind ebenfalls ein-
geplant, die sowohl den SiiBwasser- als auch den Lebensraum in
Kiistennahe darstellen. Ein offener Meereslebensraum wird in einem
ausgedehnten Salzwasserbecken kreiert.

Zu den Angeboten des Aquariums werden Programme und Lehrstoff
fiir Schulklassen gehoren. AuBerdem werden Gelegenheilen fir
Forschungsmdglichkeiten fiir wissenschaftliche Untersuchungen ge-
geben. Mit einem entsprechenden Raumangebot wie Auditorium und
Lehrrdumen soll sich das Aquarium zu einem Schwerpunkt fUr
Umweltfragen entwickeln und dadurch wesentlich zum Kultur- und
Erholungswert der Region beitragen.
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Durch eine hochwertige Landschaftsarchitektur soll dem Charakter
einer Griinfliche entsprochen werden.

Insgesamt wird eine Besucherzahl von ca. 2 - 3 Millionen im Jahr
fiir das Aquarium projcktiert. Die Zahl der neu entstehenden Ar-
beitsplitze wird auf ca. 200 geschiitzt und sich entsprechend positiv
auf den Arbeitsmarkt von Oberhausen auswirken. Die
Parkmdglichkeiten fiir Besucher und Bedienstete sollen mit 550
Stellplitzen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 275 A
nachgewiesen werden, von wo aus FuBginger durch eine
Unterfilhrung unter einer Eisenbahnstrecke (Bebauungsplan Nr. 275
C) in Verlangerung der Promenade das Aquarium errcichen. Diese
Unterfiihrung ist bereits im Jahr 1996 fertiggestellt worden.

Es ist mit einem synergetischen Effekt mit Centro zu rechnen,
Besucher des Aquariums benutzten Centro als Zu- und Ausgang.
Dem entsprechend werden Stellplitze in Wechselwirkung mit

Centro-Besuchern genutzt.

Die im Bebauungsplan festgesctzte Grinfliche ist als Bestandteil
cines {ibergeordneten Griinkonzeptes anzusehen.

Grundlage fiirr die Aufstellung der Bebauungspline Neue Mitte hat

der im Oktober 1992 der Offentlichkeit vorgestellte Entwurl zur
Rahmenplanung "Neue Mitte Oberhausen" gebildet.

14 -
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Bei der rd. 150 ha groBen idberplanten Fliche der Rahmenplanung
hat der Grinflichenanteil (Freizeitpark, Landesgartenschau und
Griin) mit 50 ha ein Drittel aller Nutzflachen erreicht.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Griinfliche stelll den
Schnittpunkt zweier schon teilweise realisierter Hauptgriinziige dar,

In Ost-West-Richtung verlduft der Griinzug am Rhein-Herne-Kanal.

In Nord-Sid-Richtung ist c¢in Hauptgrinzug geplant, der dic
Stadtteile Alt-Oberhausen mit Osterfeld verkniipfen soll. Mit der
Fertigstellung des Centro's (Bebauungsplan Nr. 275 A) und der
OPNV-Trasse ist auch der siidliche Teil des Hauptgriinzuges weit-
gehend hergestellt worden.

Mit den vorhandenen Tunneldurchstichen in Verlingerung der
Promenade des Centro-Geliandes und der weiter westlich gelegenen
Unterfiihrung  unter der Giiterbahntrasse ist die geplante
Freizeitanlage gleich zweifach an die sidlich gelegene Griinfliche
angebunden.

In nérdlicher Richtung ist im Rahmen der Planung der
Landesgartenschau 1999 ein Briickenbauwerk zur {iberwidmung der
Barrieren von Kanal, Emscher, BAB A 42 und zur Anbindung der
zukiinftigen  Grinflachenpotentiale  der  Landesgartenschau
vorgesehen.
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3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Mit der Festsetzung eines Geh-, und Fahrrechts zugunsten der
Allgemeinheit (Fahrrecht nur fiir Fahrradfahrer) wird fiir ein hohes
MaB an Transparenz und Durchlissigkeit gesorgt, Zugunsten der
Versorgungstrager bzw. der Stadt Oberhausen - Entwisserung -
wird ein Leitungsrecht festgesetzt,

4. Flichen fiir Versorgungsanlagen - Trafostation -

Der Bebauungsplan setzt die Art und Anzahl von
Ortsnetztransformatoren textlich fest. Diese Form der Festsetzung
wurde gewihlt, da die konkreten BaumaBnahmen / Nutzungen noch
nicht abschliefend vorliegen.

Entwiisserung

Das Bebauungsplangebict liegt im Einzugsgebiet der
Emschergenossenschaft. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist
gemidl  Bodenputachten  nicht moglich  (siche  Abschnitt T
Umweltvertraglichkeit). Zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 275 D,
Teilbereich 1 im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 275 B,
Teilbereich 1 bedarf es daher einer neuen, wasserwirtschaftlichen
Gesamtkonzeption, die nicht nur die stidtebaulichen Vorgaben als
Planungsparameter beinhaltel, sondern dariiber hinaus bereits heute der
zukiinftigen Renaturierung der Emscher Rechnung triigt.
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Um die Anbindung der Entwisserungsanlage an das Emschersystem, insbe-
sondere im Hinblick auf eine renaturierte Emscher zu ermoglichen, wird
das Bebauungsplangebiet im Trennsystem entwissert. (lrennsystem:
Schmutz- und Niederschlagswasser werden in zwel voneinander unab-
hingigen Leitungssystemen gefait, transportiert und der Vorflut zugefiihrt).

Bei der Aufstellung des entwisserungstechnischen Entwurfes, sind sowohl
der heutige Betricbszustand des Emschersystems als auch die zukiinftigen
Entwicklungsstadien zu beriicksichtigen, die aus heutiger Sicht wie folgt
skizziert werden konnen:

° Heutiger Betriebszustand der Emscher

- Zusammenfiihren der getrennten Abwasserstrome (Schmutz-

und Regenwasser).

¢ Renaturierte Emscher mit parallel dazu verlegtem Tiefensammler
(Schmutzwasser)

- Das Schmutzwasser wird in den Tiefensammler eingeleitet;

IDas Regenwasser wird mittels Retentionsriumen in dem
Bebauungsplangebiet zuriickgehalten und zeitverzogert der Emscher
zugefiihrt.

Das zur inneren Erschliefung bendtigte Kanalnetz wird im Verkehrsraum
bzw. unter Griinflichen installiert und bindet an den Vorflutkanal in der
Osterfelder Strale an. Der Ausbau des Kanalnetzes wird durch die
Investoren vorgenommen und entsprechend durch ErschlieBungsvertrige
gesichert.

Von dem Pumpwerk an der Osterfelder Strale (nordostlicher Randbereich
des Bebauungsplanverfahrensgebictes) werden die Abwisser mittels einer
Diikeranlage unter den Rhein-Herne-Kanal in die Emscher geleitet.
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Bodenordnung

MaBnahmen der Bodenordnung iiber gesetzliche Verfahren der UUmlegung
sind nicht erforderlich,

Der iiberwicgende Teil des Plangebietes befindet sich eigentumsmiBig in
einer Hand,

Die im Bereich der gewerblichen Freizeitanlage in Anspruch genommenen
Flachen der Deutschen Bahn AG sollen freihindig erworben werden.

Umywelt solichkei

Da die mit den Bebauungsplinen Nr. 275 B und D, Teilberciche 1
geplanten Vorhaben funktionell zusammenhdngen, beziehen sich die
nachfolgenden Ausfiihrungen aufl beide Bebauungspline.

Auf der Grundlage der vom Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen
Richtliniec zur Durchfilhrung von Umweltvertriglichkeitspriifungen in
Bauleitplanungsverfahren wurden fiir die Bebauungspline Nr. 275 B und
275 D "Marina", Teilbereiche 1 Untersuchungen zur Umweltvertriglichkeit
erarheitet. Sie sind dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

Die  Schwerpunkte der Untersuchungen  resulticren aus  der
Umwelterheblichkeitspriifung vom September 1992, die fiir den gesamten
zum damaligen Zeitpunkt zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplan
275 durchgefiihrt wurde, sowic den bis zur Planqualifizicrung begleitenden
Untersuchungen zum vorliegenden Vorhaben.

In  Anlehnung an die  Vorgaben  des  Gesetzes zZur
Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) sind die Auswirkungen des
Vorhabens auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Luft, Klima und
Landschafl ermittelt und bewertet. Des weiteren sind Einwirkungen auf die
mit den Bebauungsplanen erméglichten Vorhaben durch bestehende und
geplante Umweltsituationen (z.B. Bodenverunreinigungen, riumliche Nihe
zu emitticrenden Nutzungen ctc,) erfabt und bewertet,
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Die Ergebnisse der parallel zu den Bebauungsplanverfahren durchgefiihrten
Untersuchungen sind in das Verfahren eingeflossen, wodurch dic
Beachtung der planungsrechtlichen Vorgaben des § 1 Abs. 5, Ziffer 7 des
Baugesetzbuches (BauGB) sichergestellt ist. Ein landschaftspflegerischer
Beitrag ist integraler Bestandteil der Untersuchungen.

Fiir einzelne Umweltteilbereiche wurden fiir bestimmte Planungsphasen
vertiefende Untersuchungen durchgefiihrt.

So hat der TUV-Rheinland in unterschiedlichen Planungsphasen
Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt und die Planung im Hinblick auf er-
forderliche Sicherungsmafinahmen beurteilt.

Fiir die Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wurde auf die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung und
-bewertung des Biiros "Gruppe Okologic und Planung" aus dem Jahr 1992
(Beginn der Planungen) zuriickgegriffen.

Die Auswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf Klima und Lufthygiene
wurden durch den Kommunalverband Ruhrgebiet analysiert.

Fiir die Beurteilung der Einwirkungen der angrenzenden industriellen und
verkehrlichen Nutzungen wurden neben den iblichen Larmprognosen die
Ergebnisse der Spezialuntersuchungen des TUV-Rheinland zu Lirm- und
Erschiitterungsmessungen des Bebauungsplanes 275 A "Lipperfeld” im
Hinblick auf ihre Anwendbarkeit zu den vorliegenden Bebauungsplinen
ausgewertet.
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Boden

Bestandscrfassung und Bewertung

Durch die bis in die Anfinge der Industrialisierung zuriickreichende
intensive industrielle Nutzung des Plangebietes sowie durch
Beeintrichtigungen infolge des Steinkohlebergbaus erfuhr das
Gelinde stetige morphologische Verdnderungen. Das Auffiillen von
Senken bzw. die Anhebungen des Gelindes iiber den
Grundwasserspiegel zu Zwecken der industriellen Nutzung be-
dingen, daB nahezu im gesamten Geltungsbercich  der
Bebauungspline Nr. 275 B und 275 D, Teilbereiche 1 keine
natiirlichen Béden anstehen. In einer Schwankungsbreite von ca,
1 m bis zu 2,5 m Michtigkeit dominieren kiinstlich aufgeschiittete
Bdden mit Gemengen aus Bauschutt, Schlacken, Aschen,
Bergematerialen. Vereinzelt liegen auch Auffilllungsmiichtigkeiten

bis zu 6,2 m vor.

Dic urspriinglichen natiirlichen Bodenfunklionen sind somit zum
iiberwiegenden Teil bereits irreversibel geschidigt. Dariiber hinaus
sind im Rahmen von Altlastenuntersuchungen
Bodenverunreinigungen festgestellt worden,

Auswirkungen der Vorhaben auf den Boden

Die laut den Bebauungsplinen zulissige Uberbauung von Flichen
fihrt zu einer erhohten Oberflichenversiegelung. Wihrend der
chemalige  Bebauungszustand  des  Gesamtarcals  einen
Versiegelungsgrad von ca. 39 % aufweist, ist fiir die zukiinftige
Situation bei maximaler Ausnutzung der iberbaubaren Flichen ein
Versiegelungsgrad von ca. 64 % zu crwarten.

Die mit den Bebauungsplianen ermdglichten Vorhaben werden keine
emittierenden und damit bodenbelastenden Auswirkungen hervor-

rufen.
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Vor dem Hintergrund der bestehenden  Vorbelastung
(beeintrichtigte Bodenfunktionen / Bodenverunreinigungen) kann
die erhdhte Oberflichenversiegelung als nicht erheblich beurteilt

werden.

Zudem werden durch die Versiegelung die relevanten
Gefihrdungspfade unterbrochen, so dass die Umsetzung der
Bebauungsplidne die Sicherungsmafinahme des Altstandortes dar-
stellt.

Fiir groBe Teile des Geltungsbereiches der Bebauungsplane Nr. 275
B und Nr. 275 D, Teilbereiche | wurden die nachfolgenden
Untersuchungen zur  Ermittlung und  Bewertung  der
Bodenverunreinigungen durchgefuhrt:

1. Gefiahrdungsabschitzung zum Bebauungsplangebiet Nr. 275
(Teilfliche J / Ehemaliges Zementwerk), TUV Rheinland
1990

2. Baubegleitende Untersuchungen des TUV Rheinland im Zuge
der Baureifmachung durch das Entfernen des Zementwerkes
und anderer baulicher Anlagen in den Jahren 1992/93

3. Erginzende Untersuchungen des TUV Rheinland vom
September 1993

4, Untersuchungen des Erdbaulaboratoriums Ahlenberg vom
Juli 1994

5. Sicherungskonzept fiir die Reaktivierung des ehemaligen
Zementwerkgelindes, TUV Rheinland Mirz 1995

6. Bodenluft- und Grundwasscruntersuchungen im Bereich des
Bebauungsplangebietes 275 B (alt) vom TUV Rheinland vom
Juni 1995
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In den nach der Entfernung der baulichen Anlagen verbleibenden
Bereichen mit Anschiittungsmaterialien wurden erhéhte Belastungen
mit PAK (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) und
Schwermetallen vorgefunden. Da aufgrund der festgestellten
Anschiittungen und Schadstoffgehalte davon ausgepangen werden
muf, dah im gesamten Planungsgebiet Belastungen anzutreffen sind,
sind die Geltungsbereiche der Bebauungspline Nr. 275 B und 275
D, Teilbereiche 1 gemdB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Fliche
gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden
Stoffen belastet sind.

Die Bewertung der Verunreinigungen hat sich im wesentlichen an
der Expositionsmdglichkeit fiir einzelne Schutzgiiter zu orientieren,
die wiederum von den jewciligen Nutzungssituationen abhingen.
Bezogen auf die momentane Situation Brachfliche sind angesichts
der Bodenbelastungen keine SanierungsmaBnahmen erforderlich.

Eine maBgeblichc Beeintrichtigung des Grundwassers ist aufgrund
des untergeordneten Laslichkeitsverhaltens von an Schlacken gebun-
denen Schwermetallen sowie von PAK nicht zu befiirchten,

Die Fliche ist somit keine Altlast im Sinne des Landesahfallgesetzes
NW.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist es Ziel, die Forderungen des § 1
BauGB nach dauerhaft gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnissen

sicherzustellen, also eine gefahrlose Nutzung zu ermdglichen.

Nach dem "Sicherungskonzept zur Reaktivierung des ehemaligen
Zementwerkes", das vom TUV Rheinland fiir das urspriingliche, im
wesentlichen Wohnbebauung vorsehende Planungskonzept erarbeitet
worden war, sind vor dem Hintergrund der Vorsorgeanforderungen
des Baugesetzbuches besondere SicherungsmaBnahmen erforderlich,
da die angetroffenen Schadstoffgehalte, wenn auch signifikante
Belastungen offenbar nur punktuell auftreten, nicht ohne weiteres
mit Wohnbebauung vereinbar sind.
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Fiir die jetzt vorlicgenden Bebauungsplanentwiirfe wurde das
Sicherungskonzept durch die Altlastenstelle der Stadt Oberhausen
iiberarbeitet. Als Kernpunkte sind folgende MaBnahmen vorgesechen

¢ die Oberflichenabdeckung der Anschilttungsmalerialien mil
35 cm geeignetem Boden

° der Ausschluss von Nutzpflanzenanbau im Allgemeinen
Wohngebict (WA)

® die gutachterliche Begleitung, Kontrolle,
Verwertungspriiffung und  Dokumentation bei  der
Detailplanung und bei der Realisierung des Vorhabens

Die Durchfilhrung dieser Mafnahmen wird im Wege einer
Baulasteintragung oder eines stidtebaulichen Vertrages gesichert und
im Rahmen von Baugenchmigungen durch entsprechende
Nebenbestimmungen umgesetzt,

Ein Teilbereich des Gelidndes wird erst derzeit detaillicrt untersucht.
Es ist der ca. 380 m lange und ca. 25 - 30 m breite Bereich
zwischen den DB-Gleisen und der hierzu parallel in nordlicher
Richtung verlaufenden Stiitzwand.

Der Bebauungsplan Nr. 275 B, Teilbereich 1 sicht das
"Heranriicken" des Sondergebietes - Musterhauszentrum -
cinschlieBlich der hierfiir erforderlichen ErschlicBung an die DB-
Gleise vor, was den Abriss der Slitzwand und im weiteren den
Anfall entsprechender Erdmassen mit zur Zeit noch unbekanntem
Schadstoffgehalt zur Folge hat.
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Infolge des  beabsichtipten  Hohenniveaus im  gesamten
Geltungsbereich der Bebauungspline entstehen somit erhebliche
Uberschussmassen, die nicht auf dem Gelinde verbracht werden
kénnen. Das Prinzip der standortbezogenen Verwertung, d.h. daB
samilicher Bodenaushub, der im Zuge der Errichtung der
Bauvorhaben anfillt, auch auf dem Gelinde verbracht wird, l&Bt
sich mil den Festsetzungen der Bebauungspline nicht realisieren.

Unter diesen Voraussetzungen ist die Sicherstellung einer gutachter-
lichen  Begleitung, Kontrolle, Verwertungspriifung  und
Dokumentation bei der Detailplanung und bei der Realisierung des
Vorhabens unabdingbar,

Pflanzen und Tiere
Bestandserfassung und Bewertung

Das Untersuchungsgebiet wurde ehemals von der stahlverar-
beitenden Industrie genutzt. Das Areal ist mit Ausnahme kleinerer
Teilflichen bereits seit ca. 15 Jahren brachgefallen bzw. nur noch
extensiv genutzt, Fiir die Untersuchung wurde die Erfassung des
Biotopbestandes aus dem Jahre 1991/92, d.h. zu Beginn der
Planungen, zugrundegelegt.

Zwischenzeitlich ist das Gelinde im Zuge der Baureilmachung des
benachbarten Centro-Arcals sowic 1m  Vorgriff auf dic
Konkretisierung der Bebauungspline Nr. 275 B und D - Marina -,
Teilbereiche 1 bereits weitgehend gerdumt und - z.B. als Parkplatz -
zwischengenutzt worden, Nach der Bestandserfassung aus dem Jahre
1991/92 stellte der Gesamtraum eine grofe innerstddtische
Freifliche dar, die insbesondere aufgrund seiner Flichengréfie,
seiner strukturellen Vielfall und wegen den  abiotischen
Standortbedingungen eine besondere Lebensraumfunktion fiir
Pflanzen und Tiere iibernommen hatte.
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Auf solchen weitgehend vegetationsfreien Industriestandorten mit
zum Teil extremen abiotischen Standortbedingungen ecrfolgt die
Wiederbesiedlung  zunichst durch  spezialisierte Pflanzenarten
(Pionierarten), die in  spédteren  Sukzessionsstadien  von
"hochwertigeren" Pflanzengesellschaften wic z.B.
Trockenrasengesellschaften oder ruderalen Halbtrockenrasen und im
weiteren von Waldgesellschaften abgelost werden. Sie stellen haufig
im innerstddtischen Bereich einen besonderen Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere dar, insbesondere weil Stireinfliisse von aufien
wie z.B. auch Begehungen nicht gegeben sind. Die Revitalisierung
von Brachflichen zur stidtebaulichen Nutzung fihrt dement-
sprechend zu einer erneuten Verdringung bzw. Beseitigung der
angesiedelten Tier- und Pllanzenarten.

Die Biotoptypenkartierung aus dem Jahre 1991 sowie die 1992
durchgefiihrte floristische und faunistische Nachkartierung durch die
GRUPPE OKOLOGIE UND PLANUNG (GOP) sind
Datengrundlagen der Untersuchungen zur Umweltvertriglichkeit.
Die Bewertung erfolgte nach einem Bewertungsrahmen, der den
spezifischen Standortbedingungen von Industricbrachen Rechnung
trigt.

Die unterschiedlich ausgeprigten Einzelflichen der Plangehiete bie-
ten aufgrund geringer Nutzungsintensitit, Flachengréfie und struk-
tureller Vielfalt bzw. besonderer abiotischer Standortbedingungen
zum Teil Lebensraumfunktionen fiir Flora und Fauna. So bietet das
Gesamtareal giinstige Lebensbedingungen [ir trockenheits- und
wirmeliebende Arten und fiir Arten der offenen Landschaft bzw.
der groBilichigen Pionierstandorie. Neben der Bedeutung als
Trittsteinbiotop konnen die verschiedenen Brachflichen innerhalb
des Untersuchungsraumes fiir die Wiederausbreitung von Arten und
fir die Sicherung ihrer Existenzgrundlage als Riickzugsbiotop

dienen.
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Die Bereiche ohne Biotopwert nehmen den gréBten Flichenanteil
(39,1 %) mit ca. 5,48 ha ein. Dazu gehdren vor allem die zum
Zeitpunkt der Bestandserfassung noch bebauten und zu ca. 95% ver-
siegelten Flichen des ehemaligen Zementwerkes , die ehemalige
Gewerbefliche von Ready-Mix westlich der Osterfelder Strafe
sowie die noch in Betrieb befindliche Gleisanlage ostlich des
Gasometers .

Bereiche mit sehr geringer Biotopwertigkeit nchmen einen
Flichenanteil von ca. 1,47 ha (10,5 %) ein. Es sind dies die aus
sehr sparlicher Pioniervegetation bestehenden vegetationsarmen und
fast vegetationslosen  Brachflichen auf dem ehemaligen
Zementwerk.

Flichen mit geringer Wertigkeit nechmen ca, 1,76 ha (12,6 %) der
Bebauungsplangebiete ein. Diese setzen sich zusammen aus meh-
reren Vegetationsteilflichen mit erhaltenswerten Altbdumen am
chemaligen Zementwerk und ein Teilbercich mit Pioniervegetation
der vegelationsarmen  Brachflichen auf dem ehemaligen
Zementwerk.

Flichen mit einer mittleren Biotopwertigkeit nehmen den geringsten
Flachenanteil mit ca. 1,37 ha (9,8 %) e¢in. Dabei handelt es sich um
Gebiische am Bahndamm, Vorwald, Gehdlzstreifen sidlich des
ehemaligen Zementwerkes und vegelationslose Brachflichen der
stillgelegten Gleisanlage, siidlich des ehemaligen Zementwerkes.

Hochwertige Biotopbereiche nehmen den zweitgréBten Flichenanteil
von ca. 3,94 ha (28,1 %) ein. Dazu gehdren ein Teilabschnitt des
Gehdlzsaumes am Sidufer des Rhein-Herne-Kanals, Gehdlzstreifen
mit erhaltenswerten Einzelbiumen siidlich des ehemaligen
Zementwerkes und der mosaikartigen Vegetationsstruktur der
Brachfliche im Norden des ehemaligen Zementwerkes .
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Weiterhin sind im Rahmen der floristischen und faunistischen
insbesondere am siidlichen Rand der Bebauungsplangebicte in den
Boschungsbereichen der stillgelegten  Gleisanlage gefihrdete
Tierarten - Brutvorkommen von Sperber (RL3) und und
Klappergrasmiicke (2 Brutpaare, bemerkenswerte Art) - ermittelt
worden. Dariiber hinaus wurde am Bahndamm der Gleisanlage,
ostlich des Gasometers Brutvorkommen der Domgrasmiicke (RL 3)
festgestellt (Rote Liste Nordrhein-Westfalen: Kategoric 3,
gefahrdete Art).

Bereiche mit sehr hoher Biotopwertigkeit konnten nicht ermittelt

werden.
Auswirkungen der Vorhaben auf Pflanzen und Tiere

Die Umsetzung der Bebauungspline fiihrt zu einer weitgehenden
Uberformung und intensiven Nutzung des gesamten Plangebieles, so
daf  eine Integration vorhandener Biotopstrukturen und
Biolopkomplexe ohne  Beeintrichtipung  der  funktionalen
Reziehungen weitgehend ausgeschlossen werden kann.

Dariiber hinaus ist aus Griinden der Gefahrenabwehr zum Schutz
vor oberflichennahen Bodenverunreinigungen eine Uberdeckung
von nicht {iberbauten Fldchen mit unbelastetem Boden erforderlich.

Insofern werden durch die Bebauungspline Nr. 275 B und D,
Teilberciche 1 umfangreiche spiterc Eingriffe in Natur und
Landschaft gemid § 4 Abs. 2 Nr. 4 Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen (LGNW) vorbereitet.

GemiB §4 Abs.2 Nr.4 LGNW"...ist der Verursacher eines
Eingriffs zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrichtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen", Falls dies nicht moglich ist, sind Ersatzmafnahmen
durchzufithren, die geeignet sind, die durch den Eingriff gestorten
Funktionen gleichwertig wiederherzustellen.
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Durch das Bauvorhaben mit einer Gesamtfliche von insgesamt
14,70 ha entstehen erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigungen
durch Flachenverluste, durch Versiegelung sowie anlagebedingte
und baubedingte Flicheninanspruchnahme. Dies fithrt zu
Vegetations- und Lebensraumverlusten fiir trocken-
heits-/ warmeliebende Arten und fiir Arten der offenen Landschaft
bzw. der groBflichigen Pionierstandorte.

Dariiber hinaus kommt es im Bereich des Bahndammes zu unter-
schiedlich starken Funktionsbeeintrichtigungen der festgestellten
Brutvogel (Sperber, Dormgrasmicke und Klappergrasmiicke) durch
optische  Beunruhigung. In Abhéngigkeit von  der
Storungsempfindlichkeit der Brutvogel, dem Verlust von angren-
zenden Gehdlzen mit Abschirmfunktion und dem rdumlichen
Abstand zu den bebauten Flichen wird zwischen einer
Beeintrichtigung von 25 und 50 % unterschieden.

Ermittlung des Kompensationsumfanges

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges erfolgt
fiber eine Quantifizierung der Eingriffe hinsichtlich des Schutzgutcs

Pflanzen und Tiere.

Die Grundlage stellt die 1991 / 92 durchgefiihrie Biotoperfassung
und -bewertung dar. Die Ermittlung des erforderlichen
Kompensationsumfanges erfolgte in Anlehnung an das Verfahren
von ADAM-NOHL-VALENTIN.
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KompensationsmafBbnahmen

Nach den naturschutzrechtlichen Regelungen sind Beeintriichtigun-
gen von Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern,
unvermeidbare Beeintrichtigungen sind durch Mafnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Falls dieses
nicht méglich ist, sind ErsatzmaBnahmen durchzufiihren, die ge-
eignet sind, die durch den Eingriff gestirten Funktionen gleichwer-
tig wiederherzustellen.

Der Bebauungsplanentwurf wird dem Vermeidungsgebot insofern
gerecht, als in einigen Bercichen der Erhalt vorhandener Biotop-
komplexe bzw. cinzelner Gehdlze festgesetzt wird.

Im Bebauungsplan Nr. 275 D, Teilbereich 2, wird fiir die Privaten
Griinflichen - naturnahe Entwicklung - der Schutz und die na-
turnahme Entwicklung festgesetzt (gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 20 bzw.
25 BauGB). Der Schutz der nordlich angrenzenden Geholzbestande
am Siddufer des Rhein-Hernc-Kanals soll dadurch gewihrleistet
werden, daB in cinem Abstand von 5 Metern auf dem Sondergebiet
- "Gewerbliche Freizeitanlage" - keine zweckgebundenen Anlagen
zulissig sind und daff vertraglich auch der Schutz von Baumkronen
und Kronentraufen bei der Durchfihrung von Baumafinahmen

vercinbart wird.

Zur Minderung bzw. zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft sind in dem Bebauungsplanentwurf Kompensationsmaf-
nahmen innerhalb des Plangebictes gemih § 9 Abs. 1 Nr. 20 bzw.
25 BauGB festgesetzt,

Dies sind umfangreiche Festsetzungen zu Pflanz-, Entwicklungs-
und PflegemaBnahmen insbesondere auf den privaten Griinflichen,
aber auch im Bereich des Sondergebietes - “Gewerbliche
Freizeilanlage" -.
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Nach Durchfithrung aller vorgesehenen MaBnahmen im Geltungsbe-
reich der Bebauwungsplane verbleibt ein Kompensationsdefizit von
3,67 ha, daf auBerhalb des Plangebictes ausgeglichen werden musB.
Hierzu werden auf zwei Flichen im Randbereich der Landesgarten-
schau Oberhausen (L.GO) LandschaftspflegemaBnahmen zur ékolo-
gischen Aufwertung durchgefiihrt.

In der Parkanlage westlich des Gasometers zwischen Rhein-Herne-
Kanal und Grafenbusch-Siedlung, werden vorhandene Rasenflichen
zu artenreichen Wiesengesellschaften entwickelt. Die Fliache ist im
Hinblick auf die Lage und die Funktion im Biotopverbund als Er-
satzfliche geeignet. Die dort méglichen KompensalionsmafBnahmen
siehen im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem
Eingriff. Es ist davon auszugehen, daB sich im Laufe einer Genera-
tion (25 Jahre) ein hochwertiger Biotopkomplex (Wertstufe 4) ent-
wickelt, der die Funktionen eines strukturreichen Offenlandberei-
ches iilbernimmt, Die fiir Ersatzmafnahmen nutzbare Fliche (ca.
1,15 ha) tibernimmt Trittsteinfunktion und durch die direkte Anbin-
dung an das Siidufer des Rhein-Herne-Kanals Verbindungsfunktion.
Die zu beriicksichtigenden Vorstellungen der LGO kinnen mit dem
geplanten Entwicklungsziel fiir die Fliche vereinbart werden.

Durch die vorgesehenen Mafinahmen wird eine Wertsteigerung er-
moglicht, diec einem Kompensationsumfang von ca. 0,58 ha ent-

spricht.

Die zweite Ersatzfliche befindet sich im Bereich des ehemalipen
Klirteiches der Ruhrkohle AG an der Wittekindstrafie und liegt so-
mit in rdumlicher Nihe zum Eingriffsort. Aufgrund des derzeitigen
geringen Okologischen Werles ist sie als Ersatzfliche grundsitzlich
geeignet. Die im funktionalen Zusammenhang mit dem Eingriff er-
forderlichen Pionierstandorte auf unterschiedlichen Substraten sind
zum Teil vorhanden oder kénnen neu geschaffen werden. Der Erhalt
der Wasserflichen stelll eine Bereicherung fiir den Gesamtkomplex
dar.
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Die Kliranlage gestaltet sich derzeil iiberwicgend als besiedelungs-
feindlich, technische Entsorgungsanlage (Wertstufe 0). Durch die
Verinderung der abiotischen Faktoren, wird einc Besicdelung er-
moglicht, Es ist davon auszugehen, daB sich ein Lebensraum ent-
wickelt, der im Laufe eincr Generation (25 Jahre) eine hohe Wer-
tigkeit (Biotopwert 4) besitzt.

Die durch die vorgesehenen MaBnahmen erméglichte Wertsteige-
rung entspricht einem Kompensationsumfang von ca. 2,3 ha.

Die o. g. ErsatzmaBnahmen werden von der Stadt Oberhausen
durchgefithrt, Dariiberhinaus werden im Rahmen der Erschlie-
Bungsvertriige fiir die Bebauungspldne 275 B und D, Teilbereiche 1,
die Verursacher der Eingriffe verpflichtet, neben der Umsetzung des
zu den Bebauungsplinen festgeselzten KompensationsmaBnahmen
ein Ersatzgeld fiir verbleibende Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft zu entrichten, das einem Kompensationsumfang von
0,29 ha entspricht. Das Ersatzgeld wird insbesondere fiir Gehdlzan-
pflanzungen verwendet.

Nach Anrechnung aller KompensationsmafBnahmen innerhalb und

auBerhalb der Plangebiete verbleibt ein Kompensationsdefizit von
0,5 ha,

Wasser

Bestandserfassung und Bewertung

Innerhalb der Untersuchungsgebiete liegt das crsic
Grundwasserstockwerk in den  Niederterrassen-Sedimenten
(Porengrundwasserleiler), wobei die Aquifermachtigkeit zwischen 8
und 12 m schwankt. Die GrundwasserflieBrichtung ist Nord-West
gerichtet, der Grundwasserflurabstand befindet sich in einer Tiefe
zwischen 2 - 6m.
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Innerhalb des gesamtes Stadigebietes - und dementsprechend auch in
den Plangebieten sind keine Trinkwasserschutzgebicte ausgewiesen,

Bei der Prifung der Grundwasserqualitit wurden erhohte
Sulfatgehalte sowic an eciner Messstelle hohere Schwermetall- und
PAK-gehalte ermittelt. Die ermittelten Schadstoffkonzentrationen
bewegen sich im  Vergleich der TVO und  der
Linderarbeitsgemeinschaft Wasser alle in den Grenzen der tolerab-
len Konzentrationen, Eine erhebliche Beeintrichtigung des
Grundwassers ist aus den Grundwasseranalysen nicht abzuleiten.

Da auch eine Nutzung des Grundwassers zu Trinkwasserzwecken im
Umfeld der Plangebiete nicht vorliegt, besteht kein weiterer
Handlungsbedarf. Die Fliche ist somit keine Altlast im Sinne des
LADbIG NW,

Auswirkungen der Vorhaben auf Grund- und
Oberfliick -

Die Bebauungspline sehen keine emittierenden Nutzungen vor, so
dab eine diesbezigliche Verschlechterung der Grundwasserqualitit

nicht zu erwarten ist.

Wihrend der Bauphase sind bei Aushub- und Griindungsarbeiten
aufgrund der vorlicgenden Bodenbelastungen sowie des geringen
Grundwasserflurabstandes Beeintrichtigungen nicht auszuschliefien.
Die Grundwasserqualitdt sollte deshalb fortlaufend, insbesondere
wihrend der Bauphase, iiberwacht werden, Die Sicherung der dafiir
bendtigten Grundwasserbrunnen kann vertraglich oder gegebenen-
falls ordnungsbehordlich geregelt werden.

Die Umgestaltung der Plangebictc wird einhergchen mit einer

Zunahme der Oberflichenversiegelung, die wiederum eing Abnahme
der Grundwasserneubildung verursachen wird.
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Der EinfluB der zusitzlichen Oberflichenversicgelung auf das
Grundwasser ist vor dem Hintergrund der Bodenverunreinigungen
als SicherungsmaBnahme der Grundwasserqualitit zu verstehen.
Einer etwaigen Verfrachtung von Schadstoffen ins Grundwasser
durch in den Boden eindringendes Sickerwasser kann durch die
Versiegelung weitgehend vorgebeugt werden. In Bereichen gering
belasteter Boden bzw. in neu zu schaffenden Vegetationsflachen sind
durch das natiirliche Eindringen von Niederschlagswasser in den
Boden keine Gefahren zu erwarten,

Die erhohte Oberflichenversiegelung bewirkt hingegen auch cinc
Erhéhung des Oberflichenabflusses von Niederschlagswasser.

Folgewirkungen fiir die Bauleitplanung

Aus Griinden der Hochwassersicherheit fiir die Vorfluter ergibt sich
dementsprechend die grundsatzliche Forderung zur
AbfluBverzigerung (Reduzierung des Spitzenabflusses) beim
Oberflichenwasser. Nach § 51 a des Landeswassergesctzes ist
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder orts-
nah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Zur detaillierten Uberpriifung der Grundwassersituation im Hinblick
auf die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes sind vom
Baugrundlaboratorium Dipl.-Ing.J. Dietrich / Dr.-Ing. G. Leonhardt
im Februar 1995 Untersuchungen durchgefihrt worden.

Danach sind die nach dem Stand der Technik konventionellen
Losungen wie z.B. Flichen-, Mulden- oder Rigolenversickerung auf
dem Geléinde nicht so ohne weiteres moglich, weil in diesen Fillen
ein im Mittel 3 m tiefreichender Eingriff in das derzeit vorhandene
Geldnde vorgenommen werden muf,, um einen hydraulischen
AnschluB an die wasserfiihrenden Schichten herzustellen,
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Ursache hierfiir ist die Uberdeckung des Grundwassecrleiters mit
einer schwer durchlissigen Auenlchmschicht, wobei das

Grundwasser an deren Unterseite gespannt ist.

Weitere technische Losungen wic Rigolen- und Rohrversicherung
oder Schachtversickerungen lassen sich nur sehr aufwendig be-
treiben.

Dariiber hinaus ist die gezielte Versickerung von nicht schidlich
verunreinigtem Niederschlagswasser in Mulden und Rigolen wegen
den vorgefundenen Bodenverunreinigungen nicht zu empfehlen.

Es ist daher vorgesehen, die Bebauungsplangebicte im Trennsystem
zu entwissern, d.h. das Schmutz- und Niederschlagswasser wird in
zwei voneinander unabhéngigen Leitungssystemen gefaBt und ge-
meinsam der Vorflut (Emscher) zugefiihrt. Zur Regenriickhaltung
sind Stauraumkanile vorgesehen. Bei einer renaturierten Emscher
kann das beabsichtigte System dahingehend entflochten werden, daB
das Schmutzwasser in cinen Tiefensammler und das Regenwasser in

die renaturierte Emscher eingeleitet wird.

Klima und Luft
Die Auswirkungen der Bebauungspline auf die Umweltmedicn

Klima und Lufthygiene wurden durch den Kommunalverband
Ruhrgebiet (KVR), Abteilung Stadtklimatologie untersucht.
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Lokalklima - Bestandserfassung und Bewertung -

Die Bebauungsplangebiete sind Teil cines in der Emscherniederung
von Siidwest nach Ost-Nordost gerichteten Giirtels aus Industrie-
und  Gewerbeflichen, der das natirliche Mikroklima
(Kaltluftsammelgebiet, windoffen und Luftleitbahn; Trennfunktion
im Stadtgebiet) verdndert hat. Durch das Auflassen des
Industriestandortes in den vergangenen Jahren und dem damit ein-
hergehenden Gebidudeabbruch sowie der Vegetationsentwicklung auf
dem Gelinde konnten kleinriumig Zonen entstehen, die die ur-
spriingliche naturnahe mikroklimatische Situation zum Teil wieder-
herstellen.

Das Gelinde ist als gut durchlifteter Trennungsraum mit einer
westostlichen Windkanalisierung als Hauptfunktion zu bezeichnen.
Aufgrund  der  iiberwiegend  unversiegelten und  im
Niederungsbereich gelegenen Flichenanteile ist eine néichtliche
Abkiihlung mit Inversionsgefahr und etwas groflerer Nebelhdufigkeit
gegeben,

Auswirkungen der Vorhaben auf das Lokalklima

Durch die beabsichtigten Planungen wird die Beliiftungsfunktion be-
eintrichtigt. Als besonderer Storfaktor ist der Komplex des in dem
Bebauungsplan Nr. 275 D, Teilbereich 1 (Sondergebiet - "Ge-
werbliche Freizeitanlage" -) geplanten Aquazoos aufgrund des
Bauvolumens und der Bauhdhe anzusehen. In Zusammenhang mit
den zuldssigen Baukorpern um die Marina ist fur das weiter ostlich
gelegene  Gebiet  eine  deutliche  Herabsetzung  der
Windgeschwindigkeiten zu erwarten. Grélere Auswirkungen der
Windgeschwindigkeitsreduktion ergeben sich fir eine etwa 500 m
breite Zone,
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Die Lufttemperatur wird aufgrund des zu erwartenden hdheren
Versiegelungsgrades stirker angehoben, Maximal ist von einer
Temperaturanhebung bis zu 3 Grad Celsius bei windschwachen
Strahlungsnidchten auszugchen, Dem Nachteil einer héheren
Wirmebelastung stehen die Vorteile der geringeren néchtlichen
Auskiihlung sowie einer etwas abnehmenden Nebelhiufigkeit gegen-

iiber,

Durch das Gesamtvorhaben wird die bisherige Kklimalische
Trennfunktion des Gelandes zwischen dichter Ortsbebauung wvon
Oberhausen-Osterfeld und dichter Bebauung im Bereich des Centro
aufgehoben. Dies betrifft in erster Linie die Lufttemperatur und in
abgeschwichter Form auch die  Luftfeuchtigkeit.  Die
Durchliiftungsmoglichkeiten werden eingeschrankt, die
Kanalisierung in Westostrichtung bleibt jedoch grundsdtzlich er-
halten.

Lufthygiene - Bestandserfassung und Bewertung -

Nach Auswertung der Emissions- und Immissionsdaten des
Landesumweltamles stellten sich dic Plangebicte als emissionsarmer
Ausgleichsraum innerhalb einer durch stirkere Emissionen (Centro
im Siiden, BAB 42 sowic dichtere Bebauung in Oberhauscn-
Osterfeld im Norden) dar. Durch die windoffene Lage und die gule
Beliiftung wird die Immissionssituation zusitzlich begiinstigt.

Auswirkungen der Yorhaben auf die Luftqualitiit

Mit den durch dic Bebauungspline ermdglichten Vorhaben findet
durch zunehmende Emissionen eine grundsatzliche Verschlechterung
der Ausgangssituation hinsichtlich der Luftqualitit statt,

- 16 -



5.1

-6 -

Um einer Verschlechterung der lufthygienischen Sitvation im
Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung entgegenzuwirken,
wird gemif § 9 Abs.l Nr.23 BauGB der Ausschluf fossiler
Brennstoffe festgesetzt.

Die geplante innere ErschlieBung des Geldndes sowie die damit ver-
bundene raumliche Anordnung der Stellplitze ist positiv zu beur-
teilen, da einerseits grofere Verkehrsbewegungen auf dem Gelinde
ausgeschlossen sind und andererseits der groBte Teil des Gebietes
fiir den Individualverkehr nicht zugénglich ist.

Im Rahmen des Parkleitsystems Centro soll sichergestellt werden,
daB die Besucher des Aquazoos die im ndrdlichen Bereich des
Centro zur Verfiigung stehenden Stellplatzilichen anfahren.

Lirm- und Erschiitterungen

Bestandserfassung

Die Plangebiete werden von unterschiedlichen emittierenden
Nutzungen beeinflulit.

Bezogen auf den Lufischall sind dies im Norden die Bundesautobahn
BAB A 42 und der Rhein-Herne-Kanal, im Osten die Osterfelder
StraBe, im Siidosten das Stahlwerk der SWQO, im Siiden die DB-
Giiterverkehrsstrecke sowic im Sidwesten dic Nutzungen des
Centro-Freizeitparkes.

Des weiteren pgehen wvon der DB-Guterverkehrsstrecke
Erschiitterungen  aus, die  bereits im  Rahmen  der
Erschiitterungsprognose zum  Bebauungsplan Nr. 275 A
"Lipperfeld” als beeintrichtigend erkannt wurden,
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Beeintriichtigung der Planung durch Lirmimmissionen
(Verkehrslirm)

Zur angemessenen Beachtung des Schallschutzes wird bei der stidte-
baulichen Planung die DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau - an-
gewendet . Im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 werden ent-
sprechend der baulichen Nutzung Orientierungswerte genannt, deren
Einhaltung oder Unterschreitung bei der Planung wiinschenswert
ist, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der
betreffenden Baufliche verbundene Erwartung auf anpemessenen
Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen,

Sie gelten fir die stidiebauliche Planung, nicht dagegen fiir die
Zulassung von Einzelvorhaben oder den Schutz einzelner Objekie.
Die Orientierungswerte unterscheiden sich nach Zweck und Inhalt
von immissionsschutzrechtlich festgelegten Werten wie etwa den
Immissionsrichtwerten der TA Lirm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Lirm); sie weichen zum Teil von diesen Werten ab,"

Der Bebauungsplan Nr. 275 D, Teilbereich 1, wird als Sondergebiet
- "Gewerbliche Freizeitanlage" - ausgewiesen. Das Nutzungskanzept
sieht die Errichtung eines Aquazoos vor, so daB hier keine
hesonderen Anforderungen an technischen Schutzvorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umweltcinwirkungen vorzusehen sind.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 275 B, Teilbereich 1, befindet
gsich ein allgemeines Wohngebiet, fiir das die DIN 18005 als Orien-
tierungswert die Einhaltung von 35 dB(A) tags bzw. 40 dB(A)
(Industric-/Gewerbe-/Freizeitlirm) / 45 dB(A) (Verkehrslarm)
nachts vorsieht. In zwei Sondergebieten nordlich und siidlich der
geplanten Marina, sind Wohnnutzungen in den oberen Geschossen

zuléssig.
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Dariiber hinaus ist in einem weilcren Sondergebiet ostlich der
Marina die Errichtung eines Hotels (SO-Gebiet - Marina - Holel)
vorgeschen, Fiir diese Sondergebiete sind im Beiblatt 1 der DIN
18005 keine expliziten Orienticrungswerte vorgesehen, sondern sie
sind anhand ihrer Schutzbediirftigkeit zu beurteilen. Im Rahmen der
durchgefiihrten Untersuchungen wurden sie anhand der Werte fir
Mischgebiete beurteilt,

Alle Berechnungen der verkehrlichen Emissionen/Immissionen
wurden dementsprechend auf der Grundlage der diesbeziiglichen
Vorschriften der DIN 18005 "Schallschutz im Stiadtebau" durchge-
fiihrt. Im einzelnen ist der Einfluf

- der BAB A 42
- der Osterfelder Strafle und
- der DB-Giiterverkehrsstrecke

ermittelt worden. Hierbei wurden die WVerkehrsmengen der
"Verkehrsuntersuchung Neue Mitte Oberhausen” (Retzko+Topp,
Verkehrsuntersuchung Neue Mitte Oberhausen, Diisseldorf 1991)
den Berechnungen zugrundegelegt. Die Prognoseberechnung fiir die
DB-Giiterverkehrsstrecke basieren auf dem Betriebskonzept des
Jahres 2010. Die Immissioncn resultierend aus der inneren
ErschlicBung des Baugebietes spielen aufgrund der geringen
Verkehrsmengen sowie der raumlichen Beziige zu den sensibleren
Nutzungen eine untergeordnete Rolle und sind vernachlissigbar.

Im Vorfeld der nachstehenden Berechnungsergebnisse wurden
Variantenuntersuchungen zur Gebiudehdhe der parallel zur
Giiterverkehrsstrecke stehenden Messchalle des Sondergebietes
Messehalle durchgefiihrt.

Die Messehalle dient ab einer Bebauungshéhe von 40m . NN vor
allem zur Reduktion der Schallanteile aus dem Schienenverkehr. Bei
einer Hohe von 42,5m {. NN konnen bezogen aufl den
Schienenverkehr Minderungen von bis zu 6 dB(A) erziclt werden.
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Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete
kénnen jedoch hierbei in der Mehrzahl der Beurteilungsfille nicht

eingehalten werden.

Betrachtet man hingegen die Gesamtimmissionssituation (Schienen-
und Strafenverkehr), so sind die Pegelminderungen am Tag mit 1-2
dB(A) und 2-4 dB(A) in der Nacht erheblich geringer. Bei der
Analyse der Gesamtsituation ist jedoch nicht zu vernachlassigen, daf
sich  Schienen- und  StraBenverkehrslirm  aufgrund  der
Frequenzzusammensetzung und des zeitlichen Verlaufes voneinander
unterscheiden und in der Regel auch getrennt wahrgenommen
werden. Fiir die weiteren Berechnungen wurde daher eine
Bebauungshéhe von 42,5 m 0. NN der Messchalle angenommen,
die iiber eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan auf einer
Lange (von West nach Ost) von mindestens 155 m zu gewihrleisten

ist,

Bezogen auf die Gesamtverkehrssituation werden ohne weitere ak-
tive SchallschutzmaBnahmen die jeweiligen Orientierungswerte im
Bereich der zu schiitzenden Sondergebiete am Tag (5ﬂﬂ - 2200 Uhr)
iiberwiegend und in der Nacht (2222 - 6% Uhr) dberall iber-
schritten. Die Uberschreitungen am Tag liegen zwischen | und
6 dB(A) sowie zwischen 3 und 15 dB(A) in der Nacht.

Fiir das allgemeine Wohngebiet sind mit punktuellen Ausnahmen an
allen Gebiudeseiten Uberschreitungen der Orientierungswerte zu
erwarten wobei diese am Tag zwischen 1 - 11 dB(A) und in der
Nacht zwischen 4 - 16 dB(A) betragen.

Zur Minderung der Schallanteile des Schienenverkehrs wurde eine
Schallschutzwand nordlich der DB-Giiterverkehrsstrecke zwischen
dem vorgesehenen Aquazoo und der Messehalle auf einer Linge von
270 m mit einer Hohe von 2 m ii. Schiencnoberkante konzipiert. Sie
dient vor allem zum Schutz der Wohnnutzung innerhalb des
Sondergebietes "-Marina - Wohnen", da hier die geringste
Entfernung zwischen der baulichen Anlage und dem Verkehrswep
nur ca. 40 m betrigt.
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Dariiber hinaus schliefit sie die Liicke zwischen dem Sondergebiet
" Marina - Hotel" und der Messehalle, wodurch die
schienenverkehrsbedingten Schallanteile im allgemeinen Wohngebiet
reduziert werden.

Bezogen auf die Gesamtimmissionssituation ergeben sich durch die
skizzierte MaBnahme Pegelminderungen an der siidlichen Fassade
des Sondergebietes "- Marina - Wohnen" von bis zu 10 dB(A) am
Tag und bis zu 11 dB(A) in der Nacht.

Im allgemeinen Wohngebict fallen die Pegelreduktionen deutlich ge-
ringer aus, Sie betragen max. | dB(A) am Tag und 3 dB(A) in der
Nacht. Auch hier ist bei der Analyse der Gesamtsituation zu beriick-
sichtigen, daB sich Schienen- und Strallenverkehrslirm aufgrund der
Frequenzzusammensetzung und des zeitlichen Verlaufes voneinander
unterscheiden und in der Regel auch getrennt wahrgenommen
werden. Betrachtet man nur die Schallanteile des Schienenverkehrs
sind deutlichere Pegelreduktionen festzustellen.

Die Errichtung der Schallschutzwand auf der Fliche fiir
Bahnanlagen wird durch einen slddtebaulichen Verlrag sicher-
gestellt,

Da die aktiven SchallschutzmaBnahmen die Einhaltung der jewei-
ligen Orientierungswerte nicht gewihrleisten, sind zusitzliche
passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich und durch Text
festgesetzt.
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Beeintriichtigung der Planung durch sonstige Liérmimmissionen
(G I | Freizeitlirm)

Stdwestlich des Bebauungsplanes Nr. 275 D, Teilbereich 1, befin-
det sich der Centro Freizeitpark, der im Frithjahr 1997 endgiiltig
fertiggestellt sein wird. Dieser Freizeitpark ist fiir Anlagen des
Spiclens und Vergniigens ausgewicsen, zu denen typische Einrich-
tungen wie Fahrgeschiifte, Restaurationsbetriebe und Kleinverkauf
gehoren. AuBerdem sollen hier Einrichtungen geschaffen werden fiir
musikalische und kulturclle Darbictungen. Dementsprechend sind
hier auch solche Nutzungen zulissig, von denen héhere [irmemis-
sionen ausgehen. Emissionsdaten einzelner Nutzungen lagen fiir eine
detaillierte Berechnung nicht vor. Dariiber hinaus ist die Gesamte-
mission der Fliche voraussichtlich auch durch Gerdusche der Besu-
cher gekennzeichnet, die sich auf die gesamte Fliche verteilen.

In Ermangelung geeigneter Emissionsdaten wurde fiir die
Prognoseberechnung ein flichenbezogener Schallleistungspegel ver-
wendet, Als Betricbszeit wurde ein Zeitraum von 13 Stunden (9!.&2 -
2200 Uhr) innerhalb des Tag-Beurteilungszeitraumes in den rechne-
rischen Ansatz gebracht.

Die prognostizierten Beurteilungspegel licgen unterhalb der ent-
sprechenden Orientierungswerte, so dafl keine diesbeziiglichen
Konflikte zu erwarten sind. Weiter pegelreduzierend wirkt sich die
in Kapitel 5.2 erwiihnte Schallschutzwand aus.

Siidostlich des Bebauungsplanes Nr. 275 B, Teilbereich 1, befindet
sich das Stahl- und Walzwerk Oberhausen GmbH (SWO). Nach
dem RdErl. des Nordrhein-Westfilischen Ministers fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft betreffend der Abstande Indu-
strie- bzw Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleilplanung {Abstandserlass) ist ein Abstand von 700 m zwischen
dem Allgemeinen Wohngebiet und der emittierenden Anlage einzu-
halten.
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Der Abstand ergibt sich durch die geringstentsprechenden
Orientierungswerte, so da keine diesbeziiglichen Konflikte zu
erwarten sind, Weiter pegelreduzierend wirkt sich die in Kapitel 5.2
erwihnte Schallschutzwand aus.

Siidastlich des Bebauungsplanes Nr. 275 B, Teilbercich 1, befindet
sich das Stahl- und Walzwerk Oberhausen GmbH (SWO). Nach
dem RdErl. des Nordrhein-Westfilischen Ministers fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft betreffend der Abstinde zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung (AbstandserlaB), lassen sich jedoch Riickschliisse auf
die raumliche Lage der griften Emittenten der Stahlwerkes ziehen.
Gegeniiber dem Stahlwerk wurden westlich der Osterfelder StraBe
drei MeBpunkte errichtet, an denen stark differierende Beur-
teilungspegel ermittelt wurden. An dem in ca. 150 m siidlich des
Bebauungsplanes Nr. 275 B gelegenen Mefipunkt (MP 1) wurden in
der Nacht bei freier Schallausbreitung 9 dB(A) geringere Beurtei-
lungspegel ermittelt als an dem in ca. 400 m weiter siidlich gelege-
nen MeBpunkt (MP 3).

Die durch Messung gewonnenen Schalldruckpegel konnten jedoch
nur durch Ausblenden der heraushorbaren Gerdusche wvon
Kraftfahrzeugen der nahegelegenen Strafen gewonnen werden. Die
absoluten (gefilterten) Werte lagen bei 46 dB(A) am MP 1 und 55
dB(A) beim MP 3.

Bezieht man dicse Erkenntnis der rdumlichen Verteilung auf die
Anwendung des Abstandserlasses mit 700 m von der voraussichtlich
lautesten Quelle, so wird das allgemeine Wohngebiet des
Bebauungsplanes Nr. 275 B, Teilbereich 1, randlich tangiert.
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Bei der Abschitzung, ob die Immissionsrichtwerte nach Ziffer 2.321
d) der TA Lirm von 40 dB(A) Nacht eingehalten werden kénnen,
ist zu beriicksichtigen, da8 auf dem Schallausbreitungsweg zwischen
dem Stahlwerk und dem Wohngebiet noch Gebiude der Kerngebiete
MK 4 und MK 5 des Bebauungsplanes Nr. 275 A errichtet werden.
Dariiber hinaus wirkt der Damm der DB-Gilerverkehrsstrecke und
das dicsen iiberragende Gebiude des SO-Gebietes Messchalle
(Bebauungsplan Nr. 275 B, Teilbereich 1) weiter abschirmend. Un-
ter diesen Voraussctzungen sowic unter Beriicksichtipung der Hohe
der gemessenen Schalldruckpegel ist eine Einhaltung der entspre-
chenden Immissionsrichtwerte voraussichtlich gegeben. Dariiber
hinaus steht die Schliefung des Stahlwerkes in Kiirze zur Diskus-

sion.,

Beeintriichtigung der Planung durch Erschiitterungsimmissionen

Auf die Plangehiete wirken Erschiitterungen von der DB-
Giiterverkehrsstrecke ein, Erschiitterungsimmissionen kénnen bei
bestimmten Intensititen und in bestimmten Frequenzbereichen sub-
jektiv wahrgenommen werden und zdhlen dann nach § 3 BImSchG
gegebenenfalls zu den Immissionen die nach AusmaB und Daver
Gefahren, erhebliche Nachteile oder Beldstigungen fir die
Nachbarschaft herbeifiihren konnen.

Die Vornorm DIN 4150, Teil 2 gibt KB-Anhaltswerte fir die
Beurteilung von Erschiitterungen in Wohnungen bzw. vergleich-
baren Raumen. Die Anhaltswerte sind von der Art des Baugebietes
sowie vom Zeitraum der Beeintrachtigung abhéngig.
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Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsuntersuchungen zum
Bebauungsplan Nr. 275 A ‘"Lipperfeld" wurden vom TUV
Rheinland Erschiitterungsmessungen an der DB-
Giilerverkehrsstrecke  durchgefithrt  sowie  darauf  basierend
Prognoseberechnungen angestellt. Die Messungen an der Strecke
wurden in einer Vertikalprojektion fiir die Entfernungen 25 m,
100 m und 130 m in sidlicher Richtung vorgenommen. Die ge-
wonnenen Ergebnisse sind auch in nérdlicher Richtung also fiir den
Bebauungsplan Nr. 275 B iibertragbar,

Nach dieser Prognose ist in einer Entfernung von 130 m zur DB-
Strecke noch ecine Uberschreitung des unteren und oberen
Anhaltswertes nachts (Mittelwert) fiir allgemeine Wohngebiete
moglich. Das Gebiude des pgeplanten WA-Gebietes mit der ge-
ringsten Entfernung zur Bahnstrecke befindet sich in 170 m
Entfernung.

Bei der Auswertung der Prognoseberechnungen ist zu beriick-
sichtigen, daf zum Zeitpunkt der Messungen keine Gebdude er-
richtet waren, so daB die Ubertragung in zu errichtende Gebéude
anhand von Erfahrungswerten abgeschiatzt wurde. Die mogliche
Schwankungsbreite ist an den o.g. "Bereichs-Werten" erkennbar,
Weitere Untersuchungen, so z.B. Erschiitterungsprognose fur den
Knoten Oberhausen - Planungsabschnitt 3 - bei denen auch die
Ubertragung in die Gebiude empirisch ermittelt wurden, lassen den
SchluB zu, daBb bei der "Mittelwert"-Prognose eher konservative
Annahmen beziiglich der Ubertragungsfunktion zugrundeliegen.

Dies bedeutet, dafi fiir das allgemeine Wohngebiet des Bebauungs-

planes Nr. 275 B, Teilbereich 1, mit hoher Wahrscheinlichkeit keine
Beeintrdchtigungen durch Erschiitterungen zu erwarten sind.
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Fir das der DB-Strecke nahegelegene Sondergebict - Marina -
"Wohnen und Hotel" sind Beeintrichtigungen durch Erschiittcrun-
gen jedoch nicht auszuschlieBen. Hier wird gegebenenfalls eine Ge-
hiudeoptimierung (z.B. Gebdudeisolierung mit niedriger Abstim-
mungsfrequenz) erforderlich. Der Bebauungsplan Nr. 275 B, Teil-
bereich 1, enthdlt einen entsprechenden Hinweis.

Der Bereich, in dem Erschiitterungsimmissionen aus der DB-

Gilterverkchrsstrecke  wirksam  werden kdnnen, ist in den
Bebauungsplanentwiirfen durch Text gekennzeichnet.

Versorgungsleitungen

Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze verliuft eine unterirdische
Sauerstoff-Fernleitung der Firma Messer Griesheim GmbH.

Diese ist im Bebauungsplanentwurf als Bestand aufgenommen.
Die stadtebauliche Neuordnung im Bereich des Industrieareals zwischen der

Bundeshahnstrecke und dem Rhein-Heme-Kanal erfordert die Anpassung /
Verlegung aller vorhandenen und in Zukunft auch weiterhin bendtigter

Leitungstrassen.

In Absprache mit dem jeweiligen Leitungstriiger wird das Leitungsnetz neu
geordnet.
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Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfithrung der Bebauungspline

275 B und D, Teilbereiche 1, voraussichtlich folgende Kosten:

Herstellungskosten fiir die ErsatzmaBnahmen
Klirteiche und Griinanlagen Grafenbusch ca. 170.000,-- DM

Die ErschlieBung (Verkehrsflichen, Entwésserung, Schallschutzwand) wird

von den Investoren iibernommen.

Flichenaufteilung

1,58ha =

100 %

Die Gréfe des Plangebietes betriigt ca.

Private Griinfliche

- Gewerbliche Freizeitanlage - ca.

(Kultur, Erholung, Restauration,
Kleinverkauf)

Private Griinfliche

- Gewerbliche Freizeitanlage - ca.

naturnahe Entwicklung

I,36ha =

0,22ha =

86,1 %

139 %

1,58ha =

Dezernent

100 %

Oberhausen, 15.10.1997
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Diese Begrindung hat gemdB § 3 (3) Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 08.12.1986 (BGBL. I, 5. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 30.07.1996 (BGBL. I, S. 1189), in der Zeit vom 10.12.1997 bis

12.01.1998 einschlieBlich emeut 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 13.01,1998
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

v+

Bereichsleiter
Stadtplanung

Diese dem Bebauungsplan Nr. 275 D, Teilbercich 1, beigefiigte
Begriindung vom 15.10.1997 ist vom Rat der Stadt am 02.02,.1998

beschlossen worden.

Oberhausen, 12.02.1998
Der drgermeister

IR

rescher






