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A

Allgemeines

1.

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt nordlich des Stadtteilzentrums
Sterkrade in der Gemarkung Sterkrade, Flur 25 und 28, und wird wie

folgt umgrenzt:

Weseler Strafle, ForsthofstraBe, FirsterstraBe, Alsfeldstrafe.

Anwendung des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes

Zur Deckung des dringend benitigten, bedarfsorientierten Wohnungs-
baus in Oberhausen soll fiir den Bebauungsplan Nr. 306 das Wohnungs-

bau-Erleichterungsgesetz Anwendung finden.

Damit soll der verstirkten Anstrengung, =ziigig mehr Wohnraum zu
schaffen, Rechnung getragen werden.

Die vorhandene Parzellierung ist bei der Planung weitgehend beriick-

sichtigt worden, so daB eine schnelle Verwirklichung miglich ist.

Landesplanung und Stadtentwicklung

Im Landesentwicklungsprogramm vom 19.03.1974 sind die generellen
Ziele der Landesplanung zusammengestellt:

Fiir Oberhausen - nach dem Landesentwicklungsplan 1/I1 dem Ballungs-

kern mit Lage an wichtigen Entwicklungsachsen zugeordnet - lassen

sich daraus folgende allgemein formulierte Ziele ableiten:

-  Verbesserung der Umweltbedingungen im wesentlichen durch Ent-
flechtung von Industrie und Wohnen und durch Verbesserung der

Verkehrsverhiiltnisse;

- Férderung der stidtebaulichen Entwicklung besonders durch den

Ausbau von Siedlungsschwerpunkten;

-  Sicherung des Erholungsflichenbedarfs.
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Durch die Festsetzung von reinem und allgemeinem Wohngebiet soll den
vorgenannten Zielen entsprochen werden, insbesondere der Firderung
der stidtebaulichen Entwicklung dureh den Ausbau des Bereiches als

innenstadtnahen Wohnstandort.

Als Planungsinstrument der Stadtentwicklungsplanung hat die Stadt
Oberhausen fiir den Zeitraum 1988 - 1990 ein Stadtentwicklungspro-
gramm aufgestellt, dessen einzelne anteilig zutreffende Zielsetzungen mit

dem vorliegenden Bebauungsplan ilibereinstimmen.

Flichennutzungsplan

Der rechtawirksame Flichennutzungsplan der Stadt Oberhausen vom
10.05.1983 enthilt im Planbereich die Darstellung Wohnbaufliche,

Bestand

Das Plangebiet besteht aus einem grofiflichigen Blockbereich mit einer
ein- bis zweigeschossigen Stralenrandbebauung. Gegeniiber dem Schul-
grundstiick und der Kleingartenanlage ersireckt sich an der Firster-
strafe auf einer Linge von ca. 120 m eine ein- bis dreigeschossige ge-

schlossene HHuserzeile,

Im Einmiindungsbereich Weseler StraBe/ForsthofstraBe befinden sich
drei- und viergeschossige H#user mit Flachdichern. Im #stlichen
Blockinnenbereich an der Heinrich-Lersch-Strafle sind eingeschossige

Hiuser vorhanden.

Im zentralen Blockinnenbereich liegen die Betriebshife der Tirmen For-
ster und Vollbracht. Die Betriebseinrichtungen der Firma Fiarster sind
inzwischen stillgelegt worden. Fiir die Firma Vollbracht soll cine end-
gliltige Losung (wahrscheinlich Bestandschutz bis zur Aufgabe in ca. 5

Jahren) noch gefunden werden.( siehe hierzu auch Punkt 1)

Derzeilige Festsetzungen

Filr das Plangebiet liegt bisher kein Bebauungsplan vor.
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B Verkehr

1.

Hauptverkehrssirallennetz

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 306 wird {liber die Weseler
StraBe, klassifiziert als LandstraBe Nr. 155, an das innerstidtische

HauptverkehrsstraBennetz angeschlossen.

ErachlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt {lber die Forster-
straBe, ForsthofstiraBe und AlsfeldstraBe. Die geplante Neubebauung
wird tiber ecine StraBe erschlossen, die die Firsterstralle mit der Forst-

holstraBe verhindet.

Eine FuBwegeverbindung ist zwischen der geplanten ErschlieBungsstrabe
und der Weseler StraBe vorgesehen. Der Wendehammer soll als ver-
kehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden. Auch die Forsterstrafle im
Bereich der Schule soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Der #ffentliche Personennahverkehr wird von der Stadiwerke Oberhau-

sen AG wahrgenommen.

Das Plangebiet ist mit zahlreichen Omnibuslinien an das Nahverkehrs-

netz des Verkehrsverbundes Rhein-Ruhr angebunden.

Haltestellen befinden sich an der Weseler Stralle und an der Forsthof-

strabe.

Folgende Buslinien tangieren das Plangebiet:
90, 950, 960, 971, 981, 968 und 951.

Ruhender Verkehr

Im Zuge der neuen ErschlieBungssiraBe sind Parkstinde in Lingsaul-
stelling vorgesehen. Auf elne Festsetzung wurde verzichtet, um der

endgiiltigen Ausbauplanung nicht vorzugreifen.
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Entlang der Weseler Strafle und der Férsterstrale sind bereits offent-

liche Parkstreifen vorhanden.

Garagen und Stellplitze sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grund-
stiicksflichen und in den seitlichen Abstandsflichen zullissig. Die Er-
richtung von Kellergaragen ist unzulissig.

Hierdurech soll sichergestellt werden, dal Garagen und Stelipldtze durch

ihre Standorte nicht unniitig zur Belastung von Freiflichen beitragen.

Der Bebauungsplan enthédlt die entsprechenden textlichen Fest-

setzungen.

C  Bebauungsplankonzept

1.

Planungsgrundsiize fiir die Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes

Der Erfiillung der Wohnbediirfnisse der Bevilkerung bei Vermeidung
einseitiper Bevilkerungsstrukturen soll mit der Wohngebieisausweisung

nachgekommen werden.

Obwohl in Oberhausen seit dem Riickzug der Schwerindusirie in den
letzten Jahrzehnten eine stetige Bevillkerungsabnahme stattgefunden
hat, sind die Staditeile Sterkrade-Nord und Alsfeld als Zuwanderungs-
geblete mit Bevblkerungswachstum zu verzeichnen. Laufende Unter-
suchungen im Rahmen einer Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
und Erhebungen der Fachverwaltung gehen in Oberhausen von der

Notwendigkeit einer Neubautitigkeit aus.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll auch der Entwicklung
des Wohnungsmarktes der jiingsten Zeit hinsichtlich der Bedarfs-

steigerung und Angebotsverknappung Rechnung getragen werden.

-5 -
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Im einzelnen sollen mit dem Bebauungsplan folgende Hauptplanungsziele

verfolgt werden:

-  Verbesserung der Wohnumweltsituation;

-  Sicherung und Ausbau innenstadinaher Wohnstandorte;

-  Immissionsschutz gegeniiber verkehrlichen Lirmemissionen.

Reines Wohngebiet (WR)

Der Bebauungsplan setzt an der Forsihofstrafle, im Blockinnenbereich
und an der Heinrich-Lersch-StraBe reines Wohngebiet fest, Uberwiegend
ist hier eine zweigeschossige, offene Bauweise vorgesehen. Lediglich die
vorhandene Bebauung an der Heinrich-Lersch-Strafe ist mit einer ein-

geschossigen Bauweise festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Der iibrige Bereich entlang der Weseler StraBe, Firsterstrafie und Als-
feldstraBe ist als allgemeines Wohngebiet mit einer zweigeschossigen
offenen, zum Teil aber auch geschlossenen Bauweise festgesetzt, wobei
im Eckbereich Weseler StraBe/Forsthofstrale und Forsthol -
stralle/ForstersiraBe entsprechend der vorhandenen Bebauung auch eine

drei- bis viergeschossige Bauweise zugelassen ist.

Offentliche Griinflichen

Wegen der starken Durchgriinung der von der Uberplanung nicht he-
troffenen Wohn- und Gartengrundstiicke sowie der grofziigig dimensio-
nierten Neubaugrundstiicke wird im Bebauungsplan von der Festsetzung
einer griBeren Offentlichen Griinfliche abgesehen. Lediglich die platz-
artige Aufweitung in der geplanten ErschlieBungsstraBe soll als dffent-
liche Griinfliche gestaltet werden und speziell den Kindern als
Begegnungsstitte dienen. Im Bereich der Griinfliche sind Baumpflan-

ungen vorgesehen.
- K =
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Fliche fiir Versorgungsanlagen

Fiir eine Trafostation der EVO ist im Einmiindungsbereich der Erschlie-
BungsstraBe in die Forsterstrabe eine Fliche fiir Versorgungsanlage

festgesetzt.

Nachrichtliche Uibernahme, Anpassungsbereich

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau umgeht,
und im Anpassungsbereich gemidll §¥ 110 Bundesberggesetz (nachrichtlich

in den Bebauungsplan ilibernommen).

Diese Bestimmung des Bundesberggesetzes besagt, dall den zu er-
wartenden bergbaulichen Einwirkungen durch Anpassung von Lage,
Stellung und Konstruktion der baulichen Anlagen Rechnung zu tragen

ist.

BegriinungsmaBnahmen und Fesisetzungen von Biumen

Die vorhandenen, erhaltenswerten BHume sind gemdl 5 9 (1) Nr. 2b
BauGB geschiltzt. Zusitzlich sind im Bereich der geplanien Strafle an
der FuBwegeverbindung und innerhalb der Offentlichen Griinfliche An-

pflanzungen vorgesehen.

Entwiisserung, Hiohenlage der StraBen und StraBenkanidle

Der Planbereich liegt im Einzugsgebiet der Emscher. Die anfallenden Ab-
wigser werden im Klirwerk Emschermiindung mechanisch und hiologisch

gereinigt.

Sowohl die ForsthofstraBe als auch die Férster-, Alsleld- und die Weseler

Stralie sind kanalisiert.

In der neugeplanten StichstraBe sind die Abwassersammelleitungen noch zu

erstellean. Niheres ist aus den Hohenplinen zu ersehen.

_T_
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Ordnung des Grund und Bodens

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 306 machen Boden-
ordnungsmaBnahmen im Sinne der §§ 45 ff Baugesetzbuch (BauGB) erfor-
derlich. Die Durchfithrung der Umlegung obliegt dem Umlegungsausschuly
der Stadt Oberhausen.

Flichenaufteilung und Planungsstatistik

Grifle des Plangebietes ca. 6,00 ha = 100 %
Reines Wohngebiet ca. 2,10 ha = 35,0 %
Allgemeines Wohngehiet ca. 3,30 ha = 55,0 %
{iffentliche Griinfliche Cca. 0,06 ha = 0,8 %
Offentliche Verkehrsflichen ca. 0,55 ha = 9,2 %

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfiihrung des Bebauungspla-

nes Nr. 306 voraussichtlich folgende Kosten:

Strafenbaukosten ca. DM  665,000,--
Kanalbaukosten ca. DM 5560.000,--
Griinfliche ca. DM 43.000,--
BegriinungsmaBnahmen ca. DM 113.000,--

ca. DM 1.371.000,--

Grunderwerbskosten entstehen der Stadt Oberhausen nicht, da im Rahmen
der hier noch durchzufiihrenden Umlegung die brtlichen Verkchrsflichen flir
StraBen sowie die offentlichen Grilnanlagen aus der Umlegungsmasse vorweg

aunsscheiden und der Gemeinde zuzuteilen sind.

Die Kosten verringern sich noch um die zu erhebenden Anlieger- bzw. Er-

schlieBungskosten.
-2 =
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NDie Stadt Oberhausen kann die filr die Durchfithrung des Bebauungsplanes

Nr.

306 erforderlichen stiddtischen Mitlel nur im Rahmen ihrer finanziellen

Miglichkeiten bereitstellen.

Umweltschutz

1.

Altlasten

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 308 liept die Altlastenverdachis-
flache E. 7.03. Fiir diese Fliche liegen lediglich allgemeine Hinweise auf
Altablagerungen vor. Uber genaue Abgrenzung, Volumen sowie Alter
und Inhaltsstoffe der Verdachisfliche sind im Moment keine Aussagen
moglich. Das Gebiet beschrinkt sich allerdings im wesentlichen auf den

patlichen bhereits bebauten Bereich des Bebauungsplangebietes.

Da die notwendigen Untersuchungen (flichendeckende Sondierungen und
organeleptische Ansprache des Bohrgutes) erhebliche Zeit in Anspruch
nehmen, kann zum gegenwirtigen Zeitpunkt noch keine endgiiltige Ge-

fihrdungsabschitzung vorgenommen werden.
Dies soll so schnell wie moglich nachgeholt werden.

Tmmissionsschutz

Eine Bewertung der Immissionssituation im Verfahrensgebiet erfolgt an-
hand der Ergebnisse der Immissionsmessungen der Landesanstalt [ir
Tmmissionsschutz des Landes NW (LIS) fiir den Zeitraum 1986 -1988,
welche den Mittelwerten der vorherigen 3jihrigen Melipriode gegen-
ilbergestellt werden. (siehe Anlage)

Rei fast allen gemessenen Komponenten ist bei den MeBwerten im Ver-
gleich zu den Mittelwerten der vorherigen 3jiihrigen MeDperiode eine

Immissionsabnahme zu erkennen. Lediglich der Jahresmittelwert fiir

Staub ist geringfiigig gestiegen.

Die Immissionsgrenzwerte nach TA - Tuft werden in jedem Fall einge-

halten, zum Teil sogar erheblich unterschritten.

Die Immissionssituation steht den Planungszielen nicht cntgegen.
- Ilj -
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I.

3. L#rmschutz

Ein wesentlicher Léarmfaktor im Plangebiet ist der Verkehr auf der We-
seler StraBe. Hier wird nachts ein Lirmpegel von mehr als 60 dB (A)

gemessen.

Um die Situation zu verbessern enthilt der Bebauungsplan folgende

textliche Festsetzung:

"Es gind Vorkehrungen zu Treffen, daB der max.
Innengerfuschpegel in Aufenthaltsriumen von
Wohnungen bei geschlossenen Fenstern folgende
Werte nicht iibersteigt:

am Tage 35 dB (A)

in der Nacht 30 dB (A)
z.B. durch Qestaltung des Grundrisses, Kastenfenster,
Verbundfenster gemidll den Schallschutzklassen der
VDI - Richtlinien 2719 (8 9 Abs. 1 Nr.24 BauGR). "

Soziale Mafinahmen

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 306 ist ein Gewerbebetrieb vorhanden.

Der Bauhof an der Firsterstrale 64 wird durch den Bebauungsplan iiber-
plant. Der Betriebsinhaber ist durchaus bereit,der Planung zuzustimmen,
wenn persdnliche Lebensumstinde (Erreichung des Rentenalters )

beriicksichtigt werden.

Eine Verlagerung mit erheblichen Kosten ist unter diesem Aspekt nicht

sinnvoll.

Eine konkrete Regelung sollte im Umlegungsverfahren erfolgen.

Oberhausen, 18.02.13951

Ltd. stidt.Vermessungsdirektor
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Diege Begriindung hat gemiD § 3 (2) des Baugesetzbuches in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI1. I, S. 2252) unter Anwendung des § 2 (3) des Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetzes vom 17.06.14990 in der Zeit vom 21.05.1891 bis 04.06.1991
einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 05.08.1991
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Diese dem Bebauungsplan Nr. 306 gemiBb § 9 (8) des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. 1, S. 2253) beigefiigte Begriindung in der
Fassung vom 18.02.1892 ist vom Rat der Stadt am 18.11.1981 beschlossen

worden.

Oberhausen, 26.11.1991
Der Oherbiirgermeister

n den Mond

Gehort zur Veriligung vom 2 3, Marnz 1992
I5.2-12.87 [¢d g0g)
-PDer Reglerungsprasident
Diisseldorf
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