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A

Allgemeines

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Oberhausen-Sterkrade und
umfasst Siedlungsflichen des Ortsteils Konigshardt. Es liegt in der Ge-

markung Sterkrade, Flur 4 und 9, und wird wie folgt umgrenzt:

Nérdliche Seite der Pfélzer StraRe, dstliche Grenze der Flurstiicke Nr.
1374 und 247, Flur 4, nordliche Grenze der Flurstlicke Nr. 247, 1046
und 677, Flur 4, dstliche Grenze der Flurstlcke Nr. 677, 440, 376 und
377, Flur 4, niérdliche Seite der Hartmannstralle, westliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 752, Flur 4, sldwestliche Seite der Stralie

"Storchenring” bis zur ndrdlichen Seite der Pfalzer StralGe.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Fir den Bereich des Plangebietes bsestehen rechtsverbindliche Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 56, der hier unter anderem eine

drei- bis flinfgeschossige Waohnbebauung ausweist.

Mit der Neuplanung werden die Rechtsgrundlagen flr eine geringerge-
schossige arrondierende Wohnbebauung geschaffen. Dabei sind die
gewachsenen Strukturen stérker in die stddtebauliche Entwicklung und
Planung einzubeziehen. Die Voraussetzungen fir den eigen- und frei-

finanzierten Wohnungsbau finden Berdcksichtigung.



1.2

Landes- und Regionalplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf {GEP}

vom 8. Juli 1986 stellt den Anderungsbereich als

"Wohnsiedlungsbereich”

{(kiinftig .allgemeiner Siedlungsbereich®)

dar.

Die vorgesehenen Grinfléichenanteile liegen unterhalb der Darstellungs-
relevanz des GEP. Aus der damit vorliegenden Ubersinstimmung mit
den Zielen der Regionalplanung wird auch die Ubereinstimmung mit den
Vorgaben der Landesplanung (Landesentwicklungsplan und Landes-

entwicklungsprogramm) hergeleitat.

s ntwi

Im ,Bericht zur Stadtentwicklung 1934 sind dis aktuslle Situation und
die Ziele der Stadtentwicklung in Oberhausen beschrighen. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan wird die malBstébliche Verdichtung wen

Bauflachenpotentialen angestrebt.

Die Steuerung der Siedlungstétigksit, ausgerichtet auf den vorliegenden
Planungsbereich, entspricht sinem konkreten Malknahmenziel des
Stadtentwicklungsberichtes, wanach unter Abschnitt Il 4. - Schwer-

punkt der Stadtentwicklung / Wohnen - dieser fir Wohnbaunutzung

entwickelt werden soll.



Der Bedarfsnachweis fiir Wohnbaugebiete basiert zum Teil auf das im
Jahre 1993 erstelite ,Wohnbauentwicklungskonzept” des Hamburger
Wohnungsinstitus ,GEWOS*”. Danach ist auch fiir den Zeitraum 1999 -

2004 eine Bedarfsdeckung erforderlich.

] ngsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen ist am 10. Mai 1383

rechtswirksam geworden.

Im Fldchennutzungsplan ist der Uberwiegende Teil des Plangebistes als

Wohnbauflidche dargestelit.

Zur Sicherung von waohnbergichsnahen Griinanlagen flir Spiel- und Ta-
geserholung sind kleinteilige Grinflachen, und entsprechend der Qama—

ligen Nutzung ist eine landwirtschaftliche Flidche in Insellage dargestellt.

Die Planung erfordert Umwidmungen von Teilbereichen. Daflr ist die

54. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet worden.

Bestand

Das Verfahrensgehiet ist neben einer ein- bis zweigeschossigen Wohn-
bebauung entlang der Hartmannstralie und Pfélzer Stralfe sowie meh-
reren Gaschosswohnungshauten (3- bis 5-geschossig) an der Pfélzer
Stralle bzw. am Storchenring im waeasentlichen durch umfangreiche

Grinbrachen, die zum Teil durch Hecken eingefasst sind, gepragt.



An der Pfalzer Strale gibt es eine Vielzahl von erhaltenswerten Biumen

und eine schitzens- und erhaltenswerte Qbstwiese.

Im slidéstlichen Planbereich befindet sich ein Bolzplatz, der mit sinem

Ballfangzaun umgeben ist.

Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der Otfentlichkeitsarbeit fir den Bebauungsplan Nr. 265
- Pfélzer StraBe / Storchenring - hat die Birgerbeteiligung geméR § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 und nach den
“Verfahrensgrundsitzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an

der Bauleitplanung" der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 stattge-

funden.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke deg Pla-
nung erfolgte in der Zeit von 04.01.1989 bis 18.01.1989 im Rathaus

Oberhausen und in der Bezirksverwaltungsstelle Sterkrade.

Die &ffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) fand am 18.01.1989

statt.

Die in der Birgerbeteiligung vorgebrachten Anregungen und Hinweise

lassen sich in folgende Themenschwerpunkte aufgliedern:
- Unterbringung des ruhenden Verkshrs:

zusétzliche Bebauungsmdglichkeit fiir den Bersich

der landwirtschaftlich genutzten Flichen an der Pfalzer

Stral3e;



- Hinweise auf Gelandeaufflllungen;

- Hinweise auf mégliche Konflikte zwischen wvorhandenen

Gewerbegebieten und geplanter Neubebauung.

Bebauungsplanentwurf

1. Planungsziele

Die Erarbeitung des Planungskonzeptes erfolgte unter der Vorgabe, fur
die bereits im Bebauungsplan Nr. 56 als Baugebiete ausgewiesenen
Flichen die dort vorgesehene Hohenentwicklung auf eine maximale
Zweigeschossigkeit zu reduzieren, um so die Baustrukturen den verén-

derten Bedlrfnissen anzupassen, '

Dieses war jedoch nicht mdglich, ohne gleichzeitig auch die stéidtebau-
liche Konzeption grundlegend zu verdndern. Im Hinblick auf die zuneh-
mende Gkologische Sensibilisiarung war weiterhin die Erhaltung vorhan-
dener Landschaftselemente sowie des vorhandenen Biotoppotentials ein
wichtiges Planungsziel. Hier war ein ausgewogenes Verhdltnis der dko-
logischen und Skonomischen Belange herzustellen, zumal sich bereits
im Rahmen der durchgeflhrten Umweltvertraglichkeitsprifung nach der
vorgezogenen Burgerbeteiligung erhebliche Einschrankungen fir die

bauliche Nutzung im Planungsbereich ergaben.



Im sinzelnen wurden hierzu folgende Hauptplanungsziele formuliert:

Anderung und Reduzierung der derzeitigen 3- bis 5-geschossigen
Ausweisung entsprechend den Vorgaben der Rahmenplanung
Sterkrade-Nord;

- Ausweisung einer geringergeschossigen aufgelockerten arrondie-
renden Wohnbebauung unter Berdcksichtigung und Einbeziehung
der noch vorhandenen Landschaftselemente sowie der vorhan-

denen Bausuhstanz;

- Beschrédnkung auf eine Stralenrandbebauung sowie Freihaltung

und Durchgrinung der Innenbereiche.

Stidtebauliches Konzept *

Abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 56
wurde eine neue stddtebauliche Konzeption entwickelt, die sich waeit-
gehand van dem alten ErschlieBungsprinzip mit Durchgangsstral3en zu-
gunsten von in sich abgeschlossenen ruhigen Wohnbsreichen |6st.
Diese Konzeption wurda im Laufe der weiteran Bearbeitung unter Be-
riicksichtigung der zwischenzeitlich durchgeflihrten Bodenuntersu-
chungen und in Abstimmung mit der Grlnordnungsplanung weiter kon-
kretisiert. So wurde als Ergebnis der durchgeflhrten Bodenuntersu-
chungen davon abgeraten, den Bereich im Hintergelande der Matzen-
berg- und Hartmannstrale an der nach Nordosten verldngerten "Hohe
Strae” (ehem. Hausmdlldeponiel zu bebauen und stattdessen eine

"unsensible" Grinflachennutzung empfohlen.



Fiir einen weiteren Bereich an der Pfalzer Stral3e, der ebenfalls als be-
denklich fir eine bauliche Nutzung eingestuft war, wurden Uber ein Zu-
satzgutachten die erforderlichen Sicherungsmalinahmen ermittelt, die

im Falle einer Bebauung durchzuflhren und nachzuweisen sind.

Die geplanten Baustrukturen, zweigeschossige offene Bauweise, wur-
den so angeordnet, dass sie sich organisch in die noch vorhandenen
Landschaftselemente einfiigen und einen allmahlichen Ubergang von
der vorhandenen hochgeschossigen Bebauung zur weiter nordlich an-

schlielfenden freien Landschaft herstellen.

Wihrend im Eckbareich Pfédlzer Strale / Storchenring, also an den vor-
handenen ErschlieBungsanlagen, eine Stralenrandbebauung geplant ist,
sind im weiteren Verlauf der Pfilzer Stralle zwei U-frmige Baustruk-
turen vorgesehen, die sich in das Geldnde entwickeln,
*

Der Storchenring wird zundchst mit beidseitiger Stral3enrandbebauung
weitergefliihrt und miindet dann in eine groBe ovalférmige Baukonfigu-
ration, die sich um ein vorhandenes und erhaltenswertes Biotop ent-

wickelt.

Die Vernetzung der verbleibenden Grinbereiche und der neuen Wohn-
gebiete untereinander erfolgt (ber ein FulRwegesystem, das den Pla-
nungsbereich durchzieht und fir die Bewohner erlebbar macht. Hier-
durch werden auch die verbleibenden Grinbereiche zugénglich, so dass
Kinder dart spielen kénnen und die Ausweisung von separaten Spiel-
pldtzen nicht erforderlich ist (Ausnahme: der vorhandene Bolzplatz an

der nach Nordosten verldngerten "Hohe Stralie").



Reines Wohn iet (WR

Die Festsetzung von reinen Wohngehieten bezisht sich auf den (iber-
wiegenden Teil des Plangebietes. Ausgenommen hiervon ist die vor-
handene Bebauung entlang der HartmannstraRe und die beabsichtigte
Neubebauung in Nachbarschaft zu den bestehenden Gewerbebetrieben

im Eckbereich Pfélzer Stralle / Matzenbergstrale.

Vorgesehen ist eine offene zweigeschossige Bebauungsméglichkeit.
Das MaB der Uberbauung ist durch die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0.4,
die Geschol¥flaichenzahl (GFZ) von 0,8 und die Bautiefe von 14,0 m /

15,0 m ausreichend gersgsit.

Mit der Festsetzung der Firsthiéhe (FH) bis zu 12,0 m Uber Gel&nde und
der Traufhdhe (TH) bis zu 6,5 m Uber Gelidnde soll fiir die Neubebauung

ein einheitliches Crtshild erreicht werden. ¥

Das vorhandene viergeschossige Wohngebdude Storchenring 35 wird
mit einer GRZ von 0,32 und GFZ von 1.0 in seinem Bestand gesichert.
Hier besteht aufgrund der bereits vollzogenen Grenzbebauung eine zu-

sdtzliche Bebauungsmadglichkeit.

Ebenso werden die vorhandenen vier-/ finfgeschossigen Wohngebiude
Storchenring 28 - 34 in ihrem Bestand gesichert. Das MalR der bau-
lichen Nutzung ist hier mit einer GRZ von 0,4 und GFZ von 1,1 be-

stimmt.



Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die vorhandene Bebauung an der Hartmannstral3e ist entsprachend ihrer
Lage an einer innerstddtischen Hauptverkehrsstralle als allgemeines
Wohngebiet mit einer offenen zweigeschossigen Bebauungsmdglichkeit

festgesetzt und wird in ihrem Bestand gesichert.

Da die vorhandenen, dlteren Gebdude unmittelbar an der Hartmann-
strafie stehen und die neusren entsprechend den seinerzeitigen Planun-
gen zuriickversetzt sind, sisht nunmehr der Bebauungsplan eine einheit-

liche durchgehende Bauflucht entlang der Hartmannstralie vor.

Die auRerhalb der dberbaubaren Grundstlicksflachen liegenden Gebéuds
haben zunidchst Bestandsschutz. Langfristig soll aber die neue Bau-

flucht angehalten werden.

*
Weitere allgemeine Wohngebiete sind im Mordosten des Plangebietes an

der Stralie Storchenring und an der Pfélzer Straf3e beabsichtigt.

Aufgrund der Lage zu dem bestehenden Gewerbegebiset im Eckbereich
Matzenbergstralde / Pfélzer Stralle sind Malinahmen zur Minderung der
Immissionshesintrdchtigungen vorgesehen bzw. festgesetzt (siehe

hierzu die Ausfihrungen zu Abschnitt D Umweltschutz).
Das allgemeine Wohngebiet am Storchenring kann demnach das Mal

der baulichen Nutzung und die Bauweise der umgebenden reinen

Wohngebiete erhalten.

-10 -
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Fr das allgemeine Wohngebiet an der Pfélzer Stralle wird eine einge-
schossige Bebauungsmdglichkeit in offener Bauweise festgesetzt. Die
zu bebauenden Flichen sind durch die GRZ von 0,4, die GFZ von 0.5
und die Bautiefe von 14,0 m bestimmt. Des weiteren ist aus L&rm-
schutzgrinden die Firsthdhe / Traufhdhe auf 10,0 m / 4,8 m (ber Ga-
lande beschrénkt. Zuséatzlich sind SchallschutzmaBnahmen fiir Wohn-

und Schlafrdume festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 2).

Griinflichen

Die Erhaltung vorhandenen Biotopenpotentials sowie Durchgrinung des
Plangsbietes und die Vernetzung mit den Wohnbereichen waren eine
sehr wichtige Anforderung bsei der Erarbeitung des Bebauungsplanes.
Uber die gutachterliche Stellungnahme (Grinordnungsplan) wurden die
&kologischen Belange formuliert und planerisch berlicksichtigly Die
Mafinahmen beinhalten neben der Festsetzung und Sicherung wvorhan-
dener Bdume, Strauchgruppen und sonstiger Vegetation auch die Fest-
schreibung von Grinflichen sowie die Durchgrinung der Baugebiete

und Strallenrdume.

Sffentliche Griinflic}

Die Festsetzung &ffentlicher Grunflachen bezieht sich auf Bereiche, die
flir eine bauliche Nutzung nicht geeignet sind und die fur den Erhalt von

Bepflanzungen bzw. fir Neuanpflanzungen vorgesehen sind.

] s



5.2
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Die ostlich der Wegeverbindung Hartmannstrale / Matzenbergstralie
gelegene Brachfldche der ehemaligen Hausmilldeponie wird als offent-
liche Griinfliche - Parkanlage - festgesetzt. Der bestehende Bolzplatz

soll bei der Neugestaltung dieser Flache erhalten bleiben.

Neben der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzung Obernimmt der
Bereich zwischen der Neubebauung am Starchenring und dem Gewer-
begebiet an der Matzenbergstrale noch eine Abschirmfunktion gegen-

{iber Immissionsbeeintrachtigungen.

Mit der innerhalb der ovalen Neubebauung am Storchenring festge-
setzten Grinanlage mit giner umfassenden Baumbepflanzung soll eins
strukturierende und platzgestaltene Wirkung innerhalb des neuen Sied-
lungsbereiches erreicht werden. Zudem besteht hier die Maglichksit,

sinen Spislplatz fiir Kleinkinder einzurichten. *

Private Griinflichen
Mit der Festsetzung privater Gridnflichen soll sine weitare Durch-
griinung der Wohnbereiche und somit eine Verbesserung der Wohn-

fualitit erreicht werden.

Dadurch ergibt sich eine Griinachse unterschiedlicher Nutzungen, die

das Plangebiet in Ost-West-Richtung durchzieht.

-12 -



5.3

12 -

Sonstige BegrinungsmaRnahmen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich neben der Obstwiese an der
Pfalzer Strale auch erhaltenswerte Baumreihen, Einzelbdume und Gar-

ten- bzw. Feldhecken.

Diese Gehdlze sind als Einzelelemente des Landschaftsraumes aus
dkologischer und raumgestalterischer Sicht zu erhalten und durch

punktuells MalBnahmen zu ergénzen.

Hierdurch sollen schitzenswerte Freirume gesichert und weiter ent-

wickelt warden.

Gewerhegebiet
*
Fir das Gewerbegebiet stdlich der Pfdlzer Strae, ostlich angrenzend

an das Plangebiet, war die ErschlieBung durch die Verlingerung der

Strallen Starchenring planungsrechtlich vorgesehen (siche Bebauungs-

plan Nr. 56).

Durch die gednderte stddtebauliche Konzeption und Verkirzung der
Stralle Storchenring ist es notwendig, fliir das angrenzende Gewsrbe-
gebiet an der Pfdlzer Stralle eine Zufahrt sicherzustellen, um die erfor-

derliche Erschlieffung der vorhandenen Betriebe zu erméglichen.

Die hierfiir bandtigte Fldche ist im Bebauungsplanentwurf als Gewerbe-

gebiat ausgewissen.

-132 -
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Anpassungsbereich gem&R § 110 Bundesbherggesetz

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau umgeht,

und im Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundesherggesstz.

Diese Bestimmung des Bundesberggesetzes besagt, dass den zu erwar-
tenden bergbaulichen Einwirkungen durch Anpassung wvon Lage,

Stellung und Konstruktion der baulichen Anlage Rechnung zu tragen ist.

Im Bebauungsplan ist nur die Uberbaubare Flache festgesetzt. Dem je-
weiligen Bauherrn soll es unter Beachtung der "Richtlinien flr die Aus-
fUhrung von Bauten im EinfluRbersich des untertégigen Bergbaus™ und
Beteiligung des Bergbautreibenden (berlassen bleiben, welche Bebau-
ungsmbglichkeiten er wahlen will,

E

Der Bebauungsplanentwurf enthélt folgende textliche Kennzeichnung:

"Dar gesamta Planbersich gehdrt zu den Gehieten, unter denen der
Bergbau umgsht, und zum Anpassungsbereich geméal § 110 Bundes-
berggesetz vom 13.08.1981. Besondere SicherungsmaBnahmen sind
gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien flir die Ausfihrung von Bauten
im EinfluBbereich des untdgigen Bergbaus gemé&l Runderlass des Mini-
sters flr Landesplanung, Wohnungsbau und éffentliche Arbeiten vom
10.09.18963 - Il B 2 - 2796 Nr. 1435/62, verdffentlicht im Mini-
sterialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 wvom
08.10.1963)."

-14 -
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Verkehr

Hau ennetz

Der Bebauungsplan wird im Stdden von der HartmannstralRe, klassifiziert

als Landesstra2e Nr. 21, tangiert.

Diese StralRe ist Bestandteil des im Gesamtflichennutzungsplan darge-

stellten HauptverkehrsstraBennetzas.

Uber die ca. 800 m siddstlich liegende BundesautobahnanschluRstelle
Oberhausen-Kénigshardt ist eine direkte Anbindung an das (iberértliche

StralBennetz vorgegshban.

ErschlieBung +

Die wvorhandenen ErschlieBungsanlagen im Flangebiet sind die Pfélzer
StralBe und die Strale Starchenring. Die Stralle Storchenring hat auf
einer Ldnge von ca. 190 - 200 m, im Hinblick auf die mit dem Bebau-

ungsplan Nr. 56 angestrebte Verdichtung, einen entsprechendean braiten

Ausbau erhalten.

An die- Pfalzer Stralle werden zwei U-formige Wohnstrallen angebun-
den, um dort dis geplante Bebauung zu serschlieRen. Flir diese Wohn-

stral3en ist ein Aushau gemalR § 42 Abs. 4 a 5tV0O geplant,

Der varhandene Baumhbestand an der Pfdlzer StralRe wird durch Neu-

anpflanzungen erginzt.

-15 -



Der Storchenring wird in dem bereits ausgsbauten Teilstlick nicht ver-
4ndert. In der geplanten Fortsetzung mindet er ein in ein grol3es Er-
schlisRungsoval, das um ein vorhandenes und erhaltenswertes Biotop
gefihrt wird, und bildet hier einen sogenannten Dorfanger. Flr dis ge-
plante Fortsetzung des Storchenringes ist ebenfalls ein Ausbau gemald
§ 42 Abs. 4 a StvO vorgesehen. Der vorhandene Baumbestand im

Starchenring wird ebenfalls durch Neuanpflanzungen ergénzt.

Das kinftige Wohngebiet wird von sinem Wegenetz durchzogen, das
die einzelnen Baublécke und die umlaufenden Stralien miteinander ver-

bindet und gleichzeitig die internen Freirdume erschlieit sowie die

Stichstraf3en in das Wegenetz integriert.

Ruhender Verkehr

Im Zuge der ErschlielBungsstralen sind Parkplédtze in L&ngsaufstellung

vorgesehen. »

In den fir einen Ausbau gemalB § 42, Abs. 4 a StVO geplanten Er-
schlielBungsanlagen wird die erforderliche Anzahl von Parkmaglichkeiten
durch Parkbuchten und durch entsprechende Markierung der Parkfl&-

chen im Strallenraum nachgewiesen.
Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen, in den seitlichen Abstandsflichen und auf den dafir

festgesetzten Flachen zulédssig.

Hierdurch soll sichergestellt werden, dal? Garagen und Stellpldatze durch

ihra Standorte nicht unnitig zur Belastung von Freiflichen beitragen.

Der Bebauungsplan enthdlt die entsprechende textliche Festsetzung.

-16 -
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Offentlicher Personennahvarkehr

Der &ffentliche Personennahverkehr wird von der Stadtwerke Ober-

hausen AG wahrgenommean.

Derzeit ist das Plangebiet durch die Omnibuslinien CE 92, 956, 986 und
122 an das Verkehrsnetz des Verkehrsverbundes Rhein-Ruhr ange-

schlossen.

Umwel dqli i

1.1

Lirmbhelastung

Das Plangebiet grenzt im MNordosten an ein bestehendes Gawacpege-

biet,

Die dort anséissigen Firmen

- {Elektrobetrieb) Pfilzer Straflte 66/68

- [Einzelanfertigung von Mdébel)  Pfélzer Stral3e 66/68

- {Bau- und Mdbbeslschreinersi) Pfélzar Stralte 66/68

- {Transportbetrieb) Matzenbergstrafie 141

kénnten bei voller Ausnutzung ihrer Produktionsanlagen die geplante

angrenzende Wohnbebauung beeintrédchtigen.

-17 -



Im Auftrag der Stadt Oberhausen ist darum im Jahre 1383 sine schall-
tachnische Untersuchung durch die ECOPLAN Akustik GmbH durchge-
fihrt worden, zu der Anfang 1997 eine Nachuntersuchung der gewerb-
lichen Immissionen durch die RWTUV Anlagentechnik GmbH vorge-

nommen wurde.

Aufbauvend auf die Ergebnisse der Gutachten soll méglichen Immissi-
onskonflikten durch die Festsetzung von aktiven und passiven Schall-
schutzmalnahmen an der Nahtstelle zwischen Wohn- und gewerblicher
Mutzung und eine Nutzungsdnderung von Gewerbegebiet in Wohnbau-
fliche / Mischgebiet fir das Grundstiick des Transportbetriebes an der

Matzenbergstral3e begegnet werden.

Bezlglich der Nutzungsdnderung hat der Rat der Stadt am 26.04.1993
die 97. Anderung des Flichennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 366 beschlossen (derzeit wird die &ffentliche
Auslage gemal § 3 (2) BauGB vorbereitet),

Aus Griinden des Immissionsschutzes wird flir die geplante Wohnbe-
bauung zwischen den H&usern Pfdlzer Stralle 54 und 66 die Zahl der
Vollgeschosse auf eins festgesetzt, die Firsthéhe bzw. Traufhbhe auf
maximal 10,0 m / 4,8 m begrenzt und fiir die Dachgeschosse passiver

Schallschutz festgslagt.

- 18 -
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Die entsprechenden textlichen Festsetzungen gem&lR § 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB lauten wie folgt:

"Fir das WA-Gebiet an der Pfélzer Stralle werden Schallschutzmali-
nahmen fir Wohn- und Schlafrdume festgesetzt. Fenster der Schall-
schutzklasse 1 der VDI-Richtlinie 2719 - Schalldammung von Fen-

stern - vom August 1987 sind erforderlich”,

«Im allgemeinen Wohngebiet (WA) an der Pfélzer Stral3e sind in dem
besonders gekennzeichneten Bereich auf der betrisbszugewandten
Seite im Dachgeschoss Fenster von Wohn- und Schlafrdumen nicht

zuldssig (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)”

.Bei den Gebduden mit larmschitzendem Grundriss sind MalZnahmen

des passiven LArmschutzes durchzuflhren:
*

Fir die zum Gewerbegebiet hin ausgerichteten Wand- hzw. Dach-
fl&chen, fir die Wohn- und Schlafrdume vorgesehen sind, wird ein
erforderliches Schallddmmalf bei einem Fensteranteil > 25 % wvon
35 dB, bei einem Fensteranteil < 25 % sin Schallddmmal von 30

dB; bzw. fiir Fenster- und Tlrflachen van 25 dBE festgassetzt.

Altarnativ dazu besteht die Méglichkeit eines detaillierten Nach-

weises ausreichender Schallddmmungen der Aullenbauteile auf der

Grundlage der DIN 4109."

Zudem ist an der Nutzungsgrenze zwischen dem WA- und GE-Gebiset

eine Ladrmschutzwand mit einer Hohe van 3,5 m Gber Gelande festge-

setzt, die zur Wohnbebauung hin angebdscht und bepflanzt wird.

-19 -
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Da ein geringfligiger Teil der L&rmschutzwand mit einer Hohe von 4,5
m (ber Gelindeniveau auRerhalb des Verfahrensgebietes liegt, ist hier
mit den Betroffenen ein stddtebaulicher Vertrag abzuschliellen, der
auch aus Grinden der Belichtung des angrenzenden Betriebsgebiudes
den zu verwendenden Baustoff (z. B. Glas, sonstige durchsichtige Ma-

terialien) festlegt.

Mit diesen Malinahmen soll den Immissionsbelastungen entgegenge-

wirkt werden.

Luftbelastung

Zur Luftbelastung im Bereich des Bebauungsplangebietes liegen Mes-
sungen der Landesanstalt fdr Immissionsschutz NW (LIS) aus dem

Jahre 1992 vor. +

Alle Messergebnisse liegen deutlich unterhalb der Immissionsgrenz-
warte nach TA-Luft und bewegen sich im Bereich ader unterhalb der fir
die Stadt Oberhausen ermittelten Durchschnittswerte. Die Werte der 3-
jahrigen Messperiode lassen dberwiegend eine kontinuierliche Ver-

besserung der Belastungssituation erkennen.

Ein besonderes Problem im Zusammenhang mit der Schreinerei stellt die
im selben Betriebsgebdude Pfilzer Stralle 68 untergebrachte Spritz-

lackisrerei und die von ihr ausgehende Geruchsbelastigung dar.

Zum Schutz vor Schadstoff- und Geruchsemissionen ist der vorhandene
Abgaskamin so aufgestockt worden, dass er die Umgebungsbebauung

{Umkreis 50 m) um mehr als 5 m Gberragt.
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Altlastensituation

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung F 5.02. Hierbei handelt es
sich um ehemalige Sand-/ Kiesgruben, die in den 50er Jahren nach-
weislich mit Bergematerial, Bauschutt und Hausmiill verfillt wurden.
Zur Gefdhrdungsahschétzung sind umfangreiche Boden- und Grund-
wasseruntersuchungen in den Jahren 1988 bis 1992 durch die Firma
Geoinformatic durchgefihrt worden. (Diese sind der Begriindung als

Anlage 1 beigeflgt).

Demnach sind im Beresich der Altablagerung bis zu 9 m méichtige An-
schittungen zu erwarten, die Belastungen mit Schwermetallen und or-

ganischen Parametern aufweisen kénnen.

Unter hun r ni
- Bodenluft

Im dberwiegend mit Hausmill verflllten sOdéstlichen Bereich
wurden gehéduft erhihte Methangehalte festgestellt. Diese be-
wegen sich um 3 Vol. %. Methan ist im Gemenge mit Luft ab
giner Konzentration von ca. 5 Vol. % explosiv: die (blicherweise

angesaetzte Alarmschwelle liegt bei 0,5 -1 Vol %.

-21-
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Boden

Das vorgefundene Belastungsspektrum ist sehr uneinheitlich.
Tendenziell sind Bereiche mit Hausmdll stdrker belastet als die
mit Bauschutt und/oder Bergematerial verf(iliten Bereiche. Fiir
den gesamten Altablagerungsbereich gilt jedoch, dass die vorge-
fundenen Belastungen durch Schwermetalle und organische Pa-
rameter nicht so hoch sind, dass sich die im Bebauungsplan aus-
gewiesenen Nutzungen unter Beriicksichtigung von Sicherungs-

malknahmen nicht realisieren liel3en.

Grundwasser

Die Altablagerung liegt in einem Bereich mit sehr schwierigen
hydrogeologischen Verhéltnissen. Sie wird im nord&stlichen Teil
von einer Nordwest-Sidost verlaufenden Grundwassersgheide
durchzogen, die vermutlich mit den jahresezitlich schwankenden

Grundwasserstéinden van Nordost nach Sldwest pendelt.

Anhand der Untersuchungsergebnisse ist eine malige Grund-
wasserbeeintrdchtigung durch die Altablagerung nachgewiesen
worden. Die Beeintrdchtigung des nahe gelegenen Trinkwasser-

notbrunnens an der Hartmannschule ist jedoch auszuschlielen.

Im Bebauungsplan sind daher folgende Hinweise aufgenommen

worden:

1. Von einer Nutzung des Grundwassers, insbesondere zur
Gartenbewadsserung, wird aufgrund der vorgefundenen

Schadstoffbelastung abgeraten.

-22.-
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2. Sofarn bei den einzelnen Bauvarhahen die Méglichkeit des
Grundwasserkontaktes besteht, sollte das Grundwasser

auf seine Betonaggressivitat hin Gberprift werden.

Die Ergebnisse der Untersuchungen hinsichtlich der Nutzbarkeit bzw.
Uberbaubarkeit dieser Flichen und der erforderlichen Sicherungsmali-
nahmen sind in dem Bebauungsplan Nr. 265 weitestgehend berlick-
sichtigt (sishe hierzu auch die Ausflhrungen zu B Bebauungsplanent-

wurf, 2. Abhschnitt - Stédtebauliches Konzept -).

Die flir sine bauliche Mutzung oder sonstige Vorhaben erfarderlichen
Malnahmen sind in der Anlage 2 der Begrindung aufgelistet. Diess

sind durch Baulasterkldrung sicherzustallan.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt weitgehend vorhandene wefvolle
Biotopstrukturen und -flichen. Dem Grundsatz der Vermsidung nach-
haltiger und erheblicher Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

wird somit Rechnung getragen.

Zur Beurteilung der verbleibenden planungsbedingten Konflikte mit dem
Naturhaushalt und dem Landschaftsbild ist durch ein Planungsbiiro ein

Grinordnungsplan erarbaitet worden.

Vermeidungs- { Minderungsmafnahmen

Dem naturschutzrechtlichen Vermeidungs- bzw. Minimierungsgebot
wird der Bebauungsplan durch den weitgehenden Erhalt der Gkologisch

bedeutsamen Freiflaichen und linienhaften Vegetationsstrukturen ge-

recht.
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Die lUberwisgend im Bereich privater Grinflachen vorhandenen wert-
vollen Biotope setzen sich aus Solitdrgehdlzen (meist Eichen), Hecken,
giner Obstwiese und Gehdlzflaichen in unterschiedlichen Sukzessions-
stadien zusammen, die gemé&R § 9 Abs. Nr. 25 b BauGB mit einer Bin-

dung fiir die Erhaltung festgesetzt sind.

Ausgleichs- imd ErsatzmaRnahmen

Mit Inkrafttreten der Neufassung des Baugesetzbuches ab dem
01.01.1998 ist gesetzlich geregelt, dass ein Ausgleich nicht erforder-

lich ist, wenn die Eingriffe in Natur und Landschaft bereits vorher zu-

l&ssig waren.

Fiir das Plangehiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 56
vom 15.07.1969, der hier unter anderem Wohngebiete und Erschlie-

tungsanlagen festsetzt. *

Der Vergleich zwischen den versiegelten Fldchen und Freiflaichen des
Bebauungsplanes Nr. 56 mit den Planungen zum Bebauungsplan Nr.

265 ergibt, dass AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich sind.

Sonstige landschaftspflegerische MaBnahmen

Als St?a&snhagleitgrﬂn ist gem&lR § 9 (1) Nr. 256 a BauGB entlang der
Pfilzer StraRe, des Storchenrings und der &ffentlichen Grinflache im
s(iddstlichen Planbereich die Pflanzung von heimischen Einzelbdumen

festgesetzt.

Im Bereich von Stellplatzflachen ist gewéhrleistet, dass durchschnittlich

mindestens 1 Baum pro 3 Stellplitze angepflanzt wird.
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Entwdsserung

Das Bebauungsplangsbist liegt im Einzugsbereich des Entwasserungsent-

wurfes "Sanierung der Kanalisation im Einzugsgebiet Alsbach / K&nigshardt".

Uber die Vorfluter Hauptkanal Sterkrade (Emschergenossenschaft) und Hand-
bach {(Emschergenossenschaft) sowie den Hauptvorfluter Emscher werden die

Abwésser der Emscherfluikldranlage zugefihrt und dort mechanisch und bio-

logisch gereinigt.

Die Pfilzer StraRe ist durchgéngig, die Strale Storchenring bis zur vorhan-

denen Bebauung kanalisiert.

Das anfallende Niederschlagswasser soll in die bestshende Mischwasserkana-

lisation eingeleitet werden.
‘u

Von einer Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers vor Ort
bzw. ortsnahen Einleitung in Gew#4sser gemaR & 51 a LWG soll abgesehen
werden, da dieses aufgrund der geologischen und altlastenbedingten Voraus-
setzungen ohne negative Einfllisse auf den Grundwasserstand / bzw. Grund-
wasserqualitdt nicht oder nur mit wirtschaftlich unverhéltnismaRig hohem

Aufwand maglich ist.

Ordnun Grund und Bo

Kann der Ankauf &ffentlicher Flachen nicht durch freihdndigen Erwerb erfol-
gen, soll die Ordnung des Grund und Bodens nach den gesetzlichen Be-

stimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) geregelt werden.

g
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Kaosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes

voraussichtlich folgende Kosten:

Strallenbaukosten ca. 1.860.000,00 DM

Kanalbaukosten ca. 780.000,00 DM

Grinflachen und
BegrinungsmaRnahmen ca. 300.000,00 DM

Diese Kosten verringern sich noch um zu erhebende ErschlieBungsbeitrége.

Im Rahmen der bereits eingeleiteten Umlegung werden die dffentlichen Ver-

kehrs- und Grinflichen der Gemeinde zugeteilt.

*
Die Stadt Dberhausen kann die fir die Durchflhrung des Bebauungsplans er-

forderlichen Mittel nur in mehreren Jahresraten im Rahmen ihrer finanziellen

Maéglichkeiten bereitstellen.

Fléchenbilanz

Grélie des Plangebietes ca. 7.72 ha = 100 %
Reines Wohngebiet ca. 3,16 ha = 40,9 %
Allgemeines Wohngebiet ca. 1,80 ha = 23,3 %
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Gewerbegebiet ca. 0,02 ha = 0,3 %
Offentliche Griinflachen ca. 1,14 ha = 14,8 %
Private Grinfldchen ca. 0,30 ha = 39 %
Verkehrsflachen ca. 1,30 ha = 16,8 %

Es sind ca. 55 zusitzliche Wohneinheiten geplant.

Dieser Begrindung sind folgende Anlagen beigefiigt:

Anlage 1 Boden- und Grundwasseruntersuchungen,
Anlage 2 Auflistung der MaBnahmen fiir bauliche oder sonstige Vorhaben,

Anlage 3 Gutachten zur Gerdauschimmissionen durch Gewerbebetriebe.

Oberhausen, 29.03.1999

Beigeordneta Bereichsleiter Stadtplanung
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Diese Begriindung hat gemiR § 3 (3) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141; 1998 |, S. 137), in der Zeit vom 23.06.1999 bis
07.07.1999 sinschliellich erneut Gffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 08.07.1999
Der Oberblirgermeister

Im Auftrag

) 2Cod +—
Bereichsleiter

- Stadtplanung -

Diese dem Bebauungsplan Nr. 265 gem#&R § 9 (8) des Baugesetzbuches .in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141; 1998 |, S. 137) beigefligts Begrindung
in der Fassung vom 29.03.1999 ist vom Rat der Stadt am 30.08.1999 beschlossen

waorden.

Oberhausen, 31.08.1999

Der Oberblrgermeister




Auflistung der MaRnahmen fiir bauliche oder

sonstige Vorhaben (Anlage 2 zur 3. Auslegung)

. Alle Hausgartenbereiche mit Ausnahme von befestigten StralBen- und
Wegeflachen sind vor einer Nutzung bzw. dem Bezug der Geb&ude mit
nachweislich unbelastetem Boden in einer Stirke von 80 cm (ber einem
Geotextil abzudecken.

. Fir parkdhnliche Griinflichen ist eine Bodenabdeckung mit nachweislich
unbelastetem Boden in einer Machtigkeit von mindestens 10 cm erforderlich.

» Kinderspielplétze sind entsprechend den Vorgaben des MAGS -Erlasses ,Metalle
auf Kinderspielpldtzen” vom 10.08.1990 im Sandspielbereich an der Basis mit
einer Grabesperre (z. B. Betonplatten) zu versehen.

. Im sGdéstlichen Bereich der Altablagerung sind bei einer Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen migrierendes Methangas zu treffen. Gebiude sind mit einer
passiven Gasdrainage zu umgeben, die ein gefahrloses Entweichen des Gases in
die Atmosphdre erméglicht. Im Bereich des unterirdischen Bauwerks ist
gasdichter Beton zu wverwenden und Gebdudeanschliisse der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind gasdicht auszufihren.

. Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen im Einzelfall grganzende
Bodenuntersuchungen erfarderlich werden. Darlber hinaus ist die Erstellung von
Baugrundgutachen empfehlenswert und im Falle eines Grundwasserkontaktes
die Betonaggressivitat des Grundwassers zu beriicksichtigen.

. Bei Erdarbeiten kdnnen unvorhersehbare Bodenbelastungen auftreten, die einen
speziellen Handlungsbedarf erfordern. Es ist daher notwendig, dass alle auf dem
Grundstiick durchzufihrenden Bodenbewegungen und die oben genannten
erforderlichen Abdeckungen durch einen unabhéngigen Fachgutachter begleitet
und dokumentiert werden. Die Dokumentation muss sdmtliche Nachweise (ber
die Verwertungspriifungen bzw. die tatsichlich erfolgte Verwertung und
Entsorgung enthalten, unabhéingig von der abfallgesetzlich bestehenden
Nachweispflicht. Des Weiteren muss die Dokumentation die Umlagerung von
Bodenmassen auf dem Gelinde selbst und die ordnungsgemiRen
Bedeniiberdeckungen darlegen.

. Der Fachgutachter hat den Baugrubenaushub und sonstige Bodenbewegungen
zu beaufsichtigen, beim Auftreten wvon Auffélligkeiten (ungewdhnliche
Bodenfdrbungen, Gerliche oder Materialien wie z. B. Kohleschlamme, &l- oder
teerdlhaltige Einlagerungen, industrie- oder hausmiillihnliche Ablagerungen oder
Sickerwasser) hat er in eigener Verantwortung sofortige Analysen und falls
notwendig, Einschrénkungen des Arbeitsfortgangs zu veranlassen und die Stadt
Oberhausen, Bereich Umweltschutz, ist unmittelbar zu informieren.



Zur  Abklarung erforderlicher  Arbeitsschutzmaltnahmen  wiahrend  der
Bauausfiihrung hat der Bauherr sicherzustellen, dass der zustédndige

Unfallversicherungstrager vor Baubeginn von der bauausfiihrenden Firma (ber
die Bodenbelastungen informiert wird.

In  der Umgestaltungsphase des Bebauungsplangebietes (Bauarbeiten,
Neubepflanzung) ist eine Staubentwicklung -ggfs. durch Befeuchtung des
Bodens zu unterbinden.





