Begrindung

zum Bebauungsplan Nr., 263

- Teutoburger Stralle / Kapellenstrale
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Allgemeines

Lage des Plangebistes im Stadthereich

Das Plangebiet erfalBt einen Teil des Siedlungsbereiches
Osterfeld und liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 3,

und wird wie folgt umgrenzt:

fistliche Seite der Kapellenstrale, sidliche Seite der
Teutoburger Strafle, ostliche Grenze des Flursticks

Nr. 34, niirdliche Grenze des Flursticks Nr. 37, dst-
lieche Crenzen der Flursticke Nr. 37, 3B und 39, sidd-
liche Grenzen der Flursticke Nr. 39, 34, 180 und 194,

Planungsziel

Durch die fFestsetzung von Flache fur den Gemeinbedarf
- Kirche und kirchlichen ZIwecken dienende Gebhiude und
Finrichtungen - soll den kirchlichen Entwicklungsab-
sichten entsprochen und folgendes Hauptplanungsziel

verfolgt werden:
- Sicherung und Ausbau der Gemeinbedarfstldche unter
Bericksichtigung baulicher Erganzungen (Gottesdienst,

Seelsorge, Altenbetreuungl.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen vom 10, Mai
1983 / 10. September 1984 stellt in seiner Fassung der
27. Anderung (rechtswirksam ab 25. Mdarz 19B7) fiir das

Plangebiet Fléche fir den Gemeinbedarf - Kirche - dar.

Birgerbeteiligung

Fir den Bebauungsplan Nr. 263 hat die Bilrgerbeteiligung
gemaB § 3 (1) Baugesetzbuch und nach den "Verfahrens-
grundsdtzen filir die vorgezogene Beteiligung der Birger

an der Bauleitplanung" der 5tadt Oberhsusen stattgefunden.

Die dffentliche Darlegung und Anhdrung zu den allgemeinen
Zielen und dem Zweck der Planung erfolgte in der Zeit vom
09.05.19B8B bis 16.05.198B einschlieBlich im Rathaus 0Ober-

hausen und in der Bezirksverwaltungsstelle Osterfeld.
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Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich die
Planung erlautern zw lassen und sich zu dieser zu

aullern.

Anregungen und Hinweise sind wdhrend der Offentlich-

keitsarbeit nicht eingegangen,

Derzeitige Festsetzungen

Fiir den Bereich des Plangebiets bestehen noch Strafien-
begrenzungs- und Baufluchtlinien aus den Jahren 1925
und 1937.

Hierbei handelt es sich insbesondere um den Bebauungs-
plan der Teuloburyer StraBe vom 10.01.1925 und den Be-
bauungsplan fir den Bereich Droste-Hiilshoff-5trale,
KapellenstraBe, Teutoburger Stralle und Hittenbahn wvam
25.10.1937.

Diese Festsetzungen sollen aufgehoben werden.

Verkehr und Erschlieflung

Das Bebauungsplangebiet 1st durch die Teutoburger Strafe

(klassifiziert als L 155} und die Kapellenstralle an das

innerstadtische HauptverkehrsstralBennetz angebunden und

erschlossen.

Cer affentliche Personennahverkehr erschlieBt das Plange-

biet mit Omnibuslinien auf der Teutoburger StraBe und

KapellenstraQe.

Festsetzungen im Bebauungsplan

1.

Fliache fir den Gemeinbedarf

Im Eckbereich Teutoburger Stralle / Kapellenstrafle be-
finden sich Gebdude der Fvangelischen Auferstehungs-

kirchengemeinde Oberhausen-Usterfeld.

Hierbei handelt es sich um ein Pfarrhaus und ein Ge-

meindehaus, das auch fir die Durchfihrung von Gottes-
diensten genutzt wird. Das Restgrundstiick wird zur Zeit
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nicht genutzt.

Ls ist beabsichtiglt, das derzeitige Brachgeldnde einer Be-
bsuung fir gemeindliche Zwecke zuzufihren (u. a. Gottesdienst,

Seelsarge, Altenbetreuung).

Der Bebauungsplanentwurf setzt fiir das gesamte Flangebiet eine
Flache fir den Gemeinbedarf - Kirche und kirchlichen Zwecken

dienende Gebaude und Einrichtungen - Fest.
Entsprechend der umgebenden und im Plangebiet bereits vor-
handenen Bebauung ist die Zahl der Vollgeschosse auf zwei

begrenzt.

2. BegrinunygsmaBnahmen

Der Bebauungsplanentwurf sisht iUber den Erhall des vearhandenen
Baumbestands im sidlichen Plangebiet hinaus die Binduny fir
Bepflanzungen und den Erhalt ven Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der KapellenstraBe, dem siidlichen Flange-
biet und entlang der Werksbahn var.

fusatzlich ist im norddstlichen Bereich noch eine 5 m breite
Fléache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sunstigen Be-

pflanzungen festqgesetzt.

c D Umweltschutz

1. Immissionssituatiaon

7ur Beurteilung der Immissionssituation wurden zunidchst die
Immissionsmessungen der Landesanstalt fiur Immissiansschutz
(LIS) herangezogen. Die Ergebnisse fir den Meflzeitraum 01.01.
bis 31.12.1986 sind den Mittelwerten der vorherigen drei-
jéhrigen MeBperiode und den Immissionsgrenzwerten der TA-Luft

gegeniibergestellt,

Eine Grenzwartiberschreitung wurde bei keiner Schadstoff-

komponente festgestellt.

Die Belastunyg durch Staubniederschlag ist im Vergleich zur

vorherigen dreijdhrigen Melperiode geringfugig abgefFallen.
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Der max. Monatswert ist 1986 angestiegen. Er unterliegt jJe-
doch aufgrund von kurzfristigen Einflliissen einer groleren
Schwankungsbreite, und dieser Anstieg 1st daher nicht als

bedenklich snzusehen.

Die Schwefeldioxidbelastung weist gegeniber der vaorherigen
dreijdhrigen Melperiode keine besonderen Veranderungen auf.
Der Jahresmittelwert blieb konstant, der max. Monatswert

sank geringfiyig ab.

Die Belastung durch Blei und Cadmium ist - wie im gesamten

Stadtgebiet - stark abgefallen.

Jusammenfassend 1&Bt sich feststellen, daf die vorhandene

Immissionssituation dem Planungsziel nicht entgegensteht.

Larmsituation

Der Lirmminderungsplan (LMP) der Stadt Oberhausen weist
im Verfahrensgebiet entlang der Teuboburger StraBe eine
ndchtliche Larmbelastung von mehr als 60 dB (A) aus. Der
iibrige Bereich ist im LMP nicht als belasteter Bereich

dargestellt.

Da es sich bei der Gemeinbedarfsflache um einen Bereich
handelt, der nicht dberwiegend dem Wohnen dient, sind

keine besonderen SchallschutzmaBnahmen vaorgesehen.

Das Plangebiet wird im Usten von einer Werkbahntrasase
(S5treckengleis der Bergbau AG Niederrhein von der Anlage

Osterfeld zur Anlage Jacubi) tangiert.

Eine Beeintrachtigung ist aufgrund der ortlichen Ver-

haltnisse nicht gegeben.

So lieqt die angesprachene Werksbahn 1n einem tiefen Ge-
lindeeinschnitt mit bewachsenen Bidschungen. JZusétzlich ist
zwischen der ilberbaubaren Cemeinbedarfsflache und dem an-
grenzenden Werkshahngeldnde ein 8 m breiter Grinstreifen
festgesetzt, der die Bindung fir Bepflanzungen und den
Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen Repflanzungen

vaorsieht.
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Auch ist davan auszugehen, daB sich aufgrund der bereits
atillgelegten Kokerei Jacobi und der vorgeschenen Stillegung
der Schachtanlage Osterfeld die Einwirkungen aus dem Bahn-

hetrich auf ein Mindestmad beschranken,.

3. Bodenbelastungen

Das Plangebiet liegt 1im Randbereich einer Altlastenver-

dachtsfliche (vermutete Altablagerung).

Um mégliche Gefahrdungen, die aus der vermuteten Altab-
lagerung fur den Planungsbereich resultlieren kdnnen, zu
erfassen, wurden im sidlichen Bereich funf Rammkern-

‘;n sondierungen abgeteuft und Melhangasmessungen durchge-
Fihrt.

Die angetroflfenen Bodenverhidltnisse lassen nach Auswertung
der Schichtenverzeichnisse und Methangasmessungen keine

Bodenbelastungen erkennen.

£ Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfuhrung des Be-

bauungsplans keine Kosten,

- Oherhausen, den 14. April 1989

'

Stadt. Vermessungsdirektor
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Beigeordnetler




Diese Begriundung hat gemdaB § 3 (2) des Baugesetzbuches 1in
der Fassung vom (08.12.1986 (BGBl. [, S. 2253) 1in der Zeit
vam 0B.09.1989 bis 09.10.1989 einschlieBlich offentlich

ausgelegen.

Oberhausen, 10,10,1989
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrag

A

Stddt ¥ Vermessungsdirektor

Diese dem Bebauungsplan Nr. 263 gemdaB § 9 (8) des Baugesebz-
buches in der Fassung vom B. Deczember 19Hé (BCH1. 1, 5. 2253)
beigefigte Begrindung in der Fassung vom 14.04.1989 ist vom
Rat der Stadt am 11.12.19B% beschlossen warden.

Oberhausen, 21.12.1989
Der Dberbirgermeister

van den Mond



