Begrundung
1.7AUSFERTIGUNG

zur
2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 226
- Rolandsfeld / Danziger Stral3e -

(Anderung gemiR & 13 Baugesetzbuch)



Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfalit die Flursticke Nr. 287 und 291 in der Gemarkung Dumpten,
Flur 3.

AnderungsanlaB

Fir den Verfahrensbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 226 - Rolands-
feld / Danziger Stralle - bestehen verbindliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
MNr. 226 - Rolandhalde - vom 15.10.1992.

Dieser setzt fur den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 226
"offentliche Grinflache" fest.

Um die Bevélkerung ausreichend mit Wohnraum zu versorgen, soll an der nordwest-
lichen Seite der Stralle Rolandsfeld eine Strafenrandbebauung ermdglicht werden,
waobei die Erschlielung der Grundsticke (iber dis StraBe Rolandsfeld erfolgen sall.

Dieses ist jedoch zur Zeit nicht mdglich, da der angesprochene Bereich nardwaestlich
der StralRe Rolandsfeld durch eine 2 m breite éffentliche Griinfliche von der Strafie
Rolandsfeld getrennt ist.

Dieser Streifen soll als Grinfldche, die Bestandteil von Verkehrsanlagen im Sinne von
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (Verkehrsgrin) ist, festgesetzt werden, so da der cben
angesprochene Bereich Gber die Strafle Rolandsfeld erschlossen wird und somit der
Fall gem&MR § 34 des Baugesetzbuches {BauGRB) - Zulfissigkeit von Varhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile - baurteilt werden kann.

Der verbleibende Teil der éffentlichen Grinfliche von ca. 15 m® wird in der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 226 als reines Wohngebiet analog dem im
Bebauungsplan Nr. 226 stdlich angrenzenden reinen Wohngebiet festgesetzt.

Die im Verfahrensbereich angepflanzten Bdume werden gemall § 9 Abs. 25 Buch-
stabe b} BauGE (Bindung fdr Bepflanzungen und fir dis Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern) festgesetzt.



Anderungsverfahren

Da die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden, wird die Anderung in einem
vereinfachten Verfahren geméaBR & 13 BauGE durchgefihrt.

Bei einer vereinfachten Anderung gemidR § 13 BauGB findet die Beteiligung der
Bdrger an der Bauleitplanung im Sinne von § 3 BauGB einschlieRlich der &ffentlichen
Auslegung keine Anwendung.

Es sind jedoch die von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentimer und berdhr-

ten Trager offentlicher Belange gehéirt worden.

Oberhausen, 08.02.1999

.

Stellvertretender Bereichsleiter Beigaﬂrdnete?u
Stadtplanung

Diese dem Bebauungsplan Nr. 226, 2. Anderung gemal 3 (8) des Baugesetzbuches in
der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141; 1198, |, S.137) beigeflugte Begrindung
in der Fassung vom 08.02.1999 ist vom der Rat der Stadt am 23.03.1999 beschlossen

worden.

Oberhausen, 24.03.19399
Der Oberburgermeister
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