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A Allpemeines

1. Planungsabsicht

Der Gebietsentwicklungsplan - Teilabsachnitt Bergewirt-
schaft - sieht im Stadtgebiet Oberhausen an mehreren
Standorten, unter anderem auf dem Schlackenberggelinde,
die Aufschilttung von Bergematerial wvor,

Mit der Neuplanung sollen die planungsrechtlichen Vor-

aussetzungen fiir eine Anschiittung mit qualifizierter
Festsetzung der Folgenutzung geschaffen werden.

2. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Alt-
Oberhausen und hier innerhalb der Oberhausener Haupt-
industriezone siidlich des Rhein-Herne-Kanals,

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Alt-Oberhausen,
Flur 11 und 12 und wird wie folgt umgrenzt:

Siidliche Seite der Duisburger StraBe, tstliche Seite der
Milheimer StraBe, nérdliche Seite der Eisenbahnlinie
Oberhausen/Dortmund, n¥rdliche Seite des Betriebsgelindes
Hauptbahnhof Oberhausen, 8stliche Seite der Eisenbahn-
linie Oberhausen/Emmerich,

3, Landesplanung und Stadtentwicklung

Im Landesentwicklungsprogramm vom 19. M#rz 1974 sind die
generellen Ziele der Landesplanung zusammengestellt:

Fiir Oberhausen - nach den Landesentwicklungspl&nen I und
II dem Ballungskern mit Lage an wichtigen Entwicklungs-
achsen zugeordnet - lassen sich daraus folgende allgemein
formulierte Ziele ableiten:



- Verbesserung der Umweltbedingungen im wesentlichen
durch Entflechtung von Industrie und Wohnen und
durch Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse

- Férderung der stddtebaulichen Entwicklung besonders
durch den Ausbau von Siedlungsschwerpunkten

- Sicherung des Erholungsfldchenbedarfs

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll insbescndere durch
die M8glichkeit der Entflechtung und der Griinfldchenneu-
festsetzung den vorgenannten Zielen entsprochen werden.

plan-—vorgeschenen—Geverbe—und—Industrioansies "._---.

Als Planungsinstrument der Stadtentwicklungsplanung hat
die Stadt Oberhausen ein Stadtentwicklungsprogramm auf-
gestellt, dessen sachliche Teilbereiche in einzelnen
Arbeitsabschnitten vorliegt,

Unter den besonders hervorgehobenen Chancen der Stadtent-
wicklung in Oberhausen ist das Ziel -

- Aktivierung der Industriebrachen fiir
Cewerbeansiedlung, Wohnungsbau und
Griin

formuliert.

x Diese Absicht entspricht auch den Darstellungen des am 14.6.1984 aufge -
' stellten Gebietsentwicklungsplanes und dem Gebietsentwicklungsplan

- Bergewirtechoft -
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Mit der Grinfldchenfestsetzung wird eine wesentliche
MaBnahme der im Stadtentwicklungsprogramm unter Ab-
schnitt 6 "Griin und Umweltschutz" enthalten, vorbe-
reitet.

Zudem hat der Kommunalverband Ruhrgebiet in Verbindung
mit der Stadt Oberhausen einen Freiflidchenplan erarbeiten
lassen, der als Vorstufe fiir einen nach dem Landachafts-
gesetz aufzustellenden Landschaftsplan anzusehen ist,
Nach diesem Plan wird fiir das Plangebiet eine Griin-
flichenverbindung entlang der Miilheimer StraBe vorge-
schlagen, die auch einem Teilziel dieses Bebauungsplanes
entspricht.

Fldchennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan ist am 10, Mai 1983 fiir den iiber-
wiegenden Teil des Oberhausener Stadtgebietes rechtswirk-
gam geworden.

Fiir einzelne Teilbereiche ist ein Erginzungsverfahren durch-
gefiihrt worden, welches seit dem 10. September 1984 rechts-
wirksam ist.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind folgende Nutzungen dar-
gestellt:

- Industriegebiet
- Griinfl&che

- i{iberdrtliche HasuptverkehrsstraBe



Da sich die stddtebauliche Konzeption in diesem Bereich
gedndert hat, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes
durchzufithren. Hierzu ist ein gesondertes Anderungsver-
fahren (11. Anderung) eingeleitet worden.

Im neuen Teilflichennutzungsplan (11. Anderung) sind
folgende Darstellungen vorgesehen:

- Industriegebiet

- Grinflédche

- Sondergebiet

- Fl&che fiir die Beseitigung von Abwasser

- {Uberdrtliche HauptverkehrsstrabBe

Planungsgrundsatze fiir die Erarbeitung des Bebauungsplan-
entwurfes

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212 wurden
die nachstehend zusammengefaBten Planungsziele formuliert:

- Aufhaldung von 6 Mio t Bergematerial in

Anpasaung an die Ziele des Gebietsent- -

wicklungsplanes fiir den Regierungsbezirk
Diisseldorf, Teilabschnitt "Aufschiittungen
des Steinkohlenbergbaus - Bergewirtschaft"

- Festlegung der HShenentwicklung der Auf-
haldung zur Sicherung einer gewerblich/
industriellen Folgenutzung
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- Festsetzung von Industriegebiet unter
Beachtung der Grundsitze eines vor-
sorgenden Umweltschutzes

- Festsetzung von Skologlsch wirksamen
Pflanzflédchen, insbesondere eines ca.
40 m bis max, 200 m breiten Griinzuges
entlang der Millheimer StrafBe als Wege-
verbindung zwischen dem Stadttelil Alt-
Oberhausen und dem Erholungsbereich
Kaisergarten/Grafenbusch

Bastand

Der iliberwiegende Teil des Plangebietes ist unbebaut. Der
vorhandene Wasserturm an der Milheimer Strafe wird in
seinem Bestand gesichert. Die Betriebseinrichtungen der
Firma Teerbau (Labor, Sozial- und Blirogebdude) k&nnen
bis auf die Lkw-Waage am Jetzigen Standort verbleiben.

Birgerbeteiligung

Fiir den Bebauungsplan Nr. 212 hat die Bilrgerbeteiligung
gemdB § 2 a Bundesbaugesetz und nach den "Verfahrensgrund-
sdtzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Blirger an der
Bauleitplanung" stattgefunden.

Die #ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung erfolgte in der Zeit vom 14, November 1983

bis 28, November 1983 einschlieBlich im Rathaus Oberhausen
und in der Bezirksverwaltungsstelle Alt-Oberhausen,



Die 6ffentliche Anhdrung (Blirgerversammlung) fand am
30, November 1983 statt.

In dem vorliegenden Planentwurf sind die Anregungen, auf
den ca. 45 m breiten Griinstreifen entlang der Milheimer
StraBe zu verzichten und im vorgesehenen Grinbereich
eine Anlage fiir den Jugendsport vorzusehen, nicht be-
ricksichtigt worden.

B Verkehr

1. HauptverkehrsstraBennetz -

Der Bereich des Bebauungsplanes ist iiber die Miilheimer
Strafie B 223 und Duisburger StraBe B 231 an das im Flichen-
nutzungsplan dargestellt HauptverkehrsstraBennetz ange-
bunden.

Der AnschluB an das Bundesautobahnnetz (A 42, A 516) liegt
in direkter Ndhe (AnschluBstelle Oberhausen-Zentrum),

ErschlieBung

Die ErschliefBung des Industriegebietes erfolgt iliber innere
ErschlieBungsstrafen mit Anbindung an die Duisburger Strals,

Da eine direkte Anbindung des Planungsgebietes an das
Bundesbahnnetz iiber eine aus frilherer Nutzung zum Teil
noch bestehende Werkbahntrasse mdglich ist, ist es be-
absichtigt, das Industriegebiet durch die Zufilhrung
eines (Gleises auch flir den Eisenbahngiiterverkehr zu
erschlieflen.



3. (ffentlicher Personsnnahverkehr

Der B5ffentliche Personennahverkehr wird von den Stadtwerken
Oberhausen AG wahrgenommen.

Derzeit ist das Plangebiet durch zahlreiche Omnibuslinien

an das Nahverkehrsnetz des Verkehrsverbundes Rhein-Ruhr
angeschlossen.

4, Ruhender Verksehr

Die erforderlichen Kraftfahrzeugstellpldtze kdnnen auf den
Baugrundstiicken selbst bzw. auf den besonders dafiir fest-
gesetzten Flichen angelegt werden.

Im Bereich der ErschliefungsstraBen sind dffentliche Park-

streifen auch fiir Lkw's vorgesehen.

C Bebauungsplankonzept

1. Aufschiittung

Fiir die Aufschiittung mit Bergematerial ist die Erlaubnis
gemdB § 7 WHG NW in Verbindung mit § 25 LWG NW notwendig.

Das Schlackenberggelinde soll von der Duisburger Strale aus
langsam ansteigend bis auf eine HShe von ca. 50,0 m iiber NN
aufgeschiittet werden, Der an der Milheimer StraBe bis zu
200 m breite Celindestreifen scll als Wall, dessen Krone

in einem ca. 54 m iiber NN liegenden Plateau endet, ausge-
bildet werden.

Der Aufschiittungsbereich ist im Bebauungsplanentwurf fest-
gesetzt.



Eebauung

Industriegebiet (GI)

MaBnahmen der Wirtschaftsforderung, die Schaffung von
Arbeitsplétzen und die Verlagerung von stérenden Gewerbe-
bzw. Industriebetrieben aus Wohn- und Mischgebieten im
Bereich der Stadt Oberhausen machen die Vorhaltung ge-
eigneter Ansiedlungsfldchen erforderlich.

Der allgemeine Gewerbe- bzw. Industrieflichenbedarf umfaBt

zur Zeit folgende GrdBenordnung: -
vorliegende Bewerbungen 90 Firmen mit ca,
filr Verlagerungen und 30,2 ha Fldchen-
Neuansiedlung bedarf
zuziiglich aktualisierte 95 Firmen mit ca.
Erhebung 1978 (Betriebs- 69,2 ha Flichen-
verlagerungen) bedarf
insgesamt 185 Firmen mit ca.
99,4 ha Fléchei g
bedarf

Der Bebauungsplanentwurf setzt fiir den iiberwiegenden Bereich
des Schlackenberggeldndes Industriegebiet fest. Das MaB der
zuléssigen baulichen Nutzung ist mit GRZ 0,8 / BMZ 9,0
festgesetzt.



Um eine geordnete Industrieansiedlung unter Beriicksichtigung
des Schutzes der benachbarten Wohnbereiche (Tannenbergstrafe
und Duisburger StraBe / HansastraBe) zu gewdhrleisten, sind
Einschrinkungen in der Art der baulichen Nutzung vorgesehen.

Das Plangebiet wird in zwei Abstandsbereiche bzw. Nutzungs-
zonen gegliedert. Dabei sollen Betriebe mit geringem Stir-
grad und entsprechendem Emissionsverhalten auf den Fl&chen
angesiedelt werden, die der Wohnbebauung am n3chsten
liegen,

Durch Text wird festgesetzt:

In den gegliederten GI-Gebieten sollen bestimmte
Betriebs- / Anlagearten auspgeschlossen werden.

Nicht zugelassen sind die Betriebs- / Anlage-
arten in

GI 1 der Abstandsklasse I - V

GI 2 der Abstandsklasse I - IV

der dem Bebauungsplan beigefligten Abstandsliste
und Anlagen mit vergleichbarem Verhalten.

Die Abstandsliste ist Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Ausnahmsweise sind im GI 1 - Gebiet Betriebsarten
der Abstandsklasse V zul#ssig, wenn nach dem
neusten Stand der Technik Vorkehrungen getroffen
werden, die schi#dliche Einwirkungen auf die um=-
liegenden Wohngebiete ausschlieBen.
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Ausnahmsweise sind im GI 2 Gebiet Betriebsarten
der Abstandsklasse IV zulldssig, wenn nach dem
neusten Stand der Technik Vorkehrungen getroffen
werden, die schédliche Einwirkungen auf die
umliegenden Wohngebiete ausschlieBen,

Die Andienung der Industriegebiete erfolgt von der Duis-
burger Strafie aus.

Da eine direkte Anbindung des Planungsgebietes an das
Bundesbahnnetz iiber eine aus frilherer Nutzung zum Teil
noch bestehende Werkbahntrasse mglich ist, kann das
Industriegebiet durch die Zufiihrung eines Gleises fiir
den Eisenbahngiiterverkehr erschlossen werden.

L4

Die Gewerbe- bzw, Industriegrundstiicke sollen zu den &ffent-
lichen Verkehrsflichen hin durch Grilnstreifen abgegrenzt
werden, Dementsprechend setzt der Bebauungsplan durch Text
fest:

"Der Bereich zwischen i{lberbauter Fldche und
bffentlicher Verkehrsfldche ist entsprechend

dem beigefilgten Pflanzschema zu bepflanzen -
und dauernd zu unterhalten."

Diese Griinstreifen haben somit die Funktion von Verbindungs-
und Begleitgriin,
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2.2 Sondergebiet (30)

3!
S

g

Der Bereich um den bestehenden ehemaligen Wasserturm an
der Milheimer StraBle soll als Sondergebiet - Technisches
Baudenkmal - festgesetzt werden, Hierbel soll eine Wohn-
und Geschdftsnutzung zuldssipg sein.

tkmalachutzgesetz voriiufig

unter Denkmalschutz gestells:.,
Wesentliche Merkmale des achtgeschossigen runden Backstein-
baues =ind sein Hochbehd#lter mit einem Fassungsvermigen

von 1000 cbm und die wechselnde Gestaltung der Geschosse.

Durch die Festsetzung einer Baulinie um den bestehenden
Turm sollen bauliche Verdnderungen ausgeschlossen werden.

ffentliche Griinflichen

Parkanlage

Der an der Milheimer StraBe bis zu 200 m breite Gellnde-
streifen wird als Wall, dessen Krone in einem ca., 54 m
iiber NN liegenden Plateau endet, ausgebildet und als
tffentliche Griinfldche - Parkanlage - festgesetzt, Dieser
Griinzug setzt sich nach Stlden in einer Breite von 45 m
fort und ist als Griinverbindung zwischen dem Stadtteil
Alt-Oberhausen und dem Erholungsbereich Kaisergarten/
Grafenbusch gedacht.

Fiir die Gestaltung dieser GriinflH#che sollen noch besondere
Gestaltungspldne aufgestellt werden. Dabei ist dann zu
priifen, inwieweit bestehende Blschungen und Biume erhalten
werden kinnen.

Der Wasserturm ist gemafl § 3 Denkmalschutzgesetz unter Denkmalschutz ge-

stellt und in der Denkmalschutzliste der Staodt Oberhauzen enthalten.

e
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3,2 Grinanlage

Das Industriegebiet wird im Westen und entlang der Duis-
burger StrafBe durch ca. 20 m breite Abschirmgriinstreifen,
welche zum Teil von FuBiwegen durchzogen werden, eingefafit.

Hierfiir ist im Bebauungsplanentwurf dffentliche Griinfl&che
- Grinanlage - festgesetzt.

4, Fldche fiir die Beseitigung von Abwasser <

Zur Entwdsserung des Plangebietes ist im Einmiindungsbereich
der neuen ErschliefungsstrafBe in die Duisburger Strafe eine
Fldche fiir ein Regenriickhaltebecken festgesetzt,

Versorgungsanlagen, Leitungen

Die fiir die Versorgung mit elektrischer Energie erforderlichen
Transformatorenstationen sind auf den Baugrundstiicken nach
Abstimmung mit der Energieversorgung Oberhausen AG bereit-
zustellen,

Im Plangebiet befinden sich Leitungen der _—

- Ruhrgas AG (Gasfernleitung Nr. 1/51)

- RWE-Betriebsverwaltung Wesel
(Strom- und Wasserleitungen)

Diese Leitungen wurden nach Angaben der vorgenannten Unter-
nehmen in den Bebauungsplan als Bestand libernommen. Sie liegen
iberwiegend innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen Verkehrsfl&dchen.
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Entwiisserung, Hhenlage der Strafien und Strafenkandle

Fiir die EntwHsserung des Bebauungsplangebietes wird zur Zelt
ein Entwdsserungsentwurf aufgestellt. Dieser Entwurf mul
gem#B § 58 LWG von der Oberen Wasserbehirde genehmigt werden.

Die neuen StrafBen- und Kanalhthen sind im Bebauungsplan
selbst festgesetzt bzw. sind den Hthenplinen der geplanten

ErschlieBungsstraen zu entnehmen.

Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaBnahmen werden im Planbereich nicht erforder-
lich.

Die zur Verfiigung stehenden Ansiedlungsflichen sind von der

Landesentwicklungsgesellschaft (LEG) in Zusammenarbeit mit
der Stadt Oberhausen angekauft worden.

Flichenaufteilung und Planungsstatistik

GroBe des Plangebietes ca, 41,14 ha = 100 %
Industriegebiet ca, 24,86 ha = 60,4 %
Sondergebiet n 0,1 ha = 0,3 %
Bffentliche Griinfliche

- Parkanlage - H 8,52 ha = 20,7 %
Offentliche Griinfliche

- Griinanlage - n 2,14 ha = 5,2 %
Uffentliche Verkehrsfl#che " 5,30 ha = 12,9 %

Fliche fiir die Beseltigung
von Abwasser " 0,21 ha = 0,5 %
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H Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes voraussichtlich folgende Kosten:

Grunderwerb der

gffentlichen FlHchen ca. DM 1,382.800,--
Strafenbau " " 2.750.000,--
Kanalbau " " 5.400,000,-~
Yffentliche o
Grinfléachen " n 1.850.000,=~-

ca. DM 11.3%82,800,=~

Diese Kosten werden in den Finanzplan und das Investitions-
programm der Stadt Oberhausen aufgenommen,

I Grundsitze fiir soziale Mafinahmen, Sozialplan

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das Betriebs-

gelinde der Firma Teerbau betroffen. _
L

So soll an der Griinfldche entlang der Milheimer StraBe fest-

gehalten werden. Die Andienung des Betriebes erfolgt iiber

die neue ErschlieBungsstrafie von der Duisburger StraBe aus.
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In einer Erdrterung mit Vertretern der Firma Teerbau konnte
insoweit eine Einigung erzielt werden, als daB die ange-
sprochenen Betriehseinrichtungen (Labor, Sozial- und Biiro-
gebdude) bis auf die Lkw-Waage am jetzigen Standort ver-
bleiben kidnnen,

Durch die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 212 iet der Verbleib und die Bestandssicherung des
Betriebes gewhHhrleistet.

Die Aufstellung eines Sozialplanes ist nicht erforderlich.

Umweltschutz

1. Vorhandene Belastung durch Larmimmissionen

Das Bebauungsplangebiet wird durch La&rmimmissionen aus

den Bereichen Schiene und Strafle beaufschlagt. Hier sind
mit Pegelhthen entlang der Duisburger-/ Milheimer Strafle
von 65-70 dB(A) tagsiiber und 60-65 dB(A) nachts zu rechnen.

Die Beeintrdchtigung durch Gewerbelarm ist zu ver -
nachldssigen.

2. Vorhandene Belastung durch Luftimmissionen

Der Bereich des Bebauungsplans gehtrt mit zu den am
gtirksten belasteten Gebieten Oberhausens.

Keiner der fiir die Beschreibung der Luftqualitdt im
Stadtgebiet aufgefilhrten Belastungsfaktoren (gemessen
wurden Staubniederschlag, S0 2, sowie Blei und Cadmium
als Bestandteile des Staubniederschlages) i{iberschreitet
in seinen Ausprigungen den Jjeweils zuldssigen Grenzwert
nach TA - Luft,
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Zu beriicksichtigen ist jedoch, daB sé@&mtliche Be-
lastungsfaktoren iliber den fiir das Stadtgebiet rele-
vanten Mittelwerten liegen.

Die Auswertung der Mefidaten der Landesanstalt fUr
Immissionsschutz des Landes NW sind dieser Begrindung
als Anlage beigefiigt.

Vorhandene Bodenbelastungen

Untersuchungen der Stadt Oberhausen belegen eine hohe
Boden- und Grundwasserbelastung des Plangebietes, p—

Im wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren ist zu priifen,
inwieweit durch eine Sohlenabdichtung der geplanten
Aufschiittung eine zusHtzliche Belastung des Erdreichs
und des Grundwassers ausgeschlossen werden Konnen,

Planerische MaBnahmen

Um eine unter Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes geordnete Industrieansiedlung zu gewdhrleisten,
trifft der Bebauungsplan die entsprechenden Festsetzungen.

Welche Betriebe im einzelnen zul#ssig sind, ergeben s8ich
aug der dem Bebauungsplan beigefiigten Abstandsliste. «

Dariiber hinaus sind groBfldchige Grilnanlagen entlang der
Milheimer-/ Duisburger Strafe und dem Bundesbahngelinde
vorgesehen, denen auch eine Abschirmfunktion zukommt,

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind ebenfalls Be -
grilnungsmafnahmen vorgesehen,
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Der Bebauungsplan besteht aus :

a) der Planzeichnung (1 Blatt)

b) den Hohenplinen (Blatt 1-5)

Oberhausen, 5. November 1984

Beigeordneter

Diese Begriindung hat gemi#B § 2a(6) des Bundesbaugesetzes
in der Fassung vom 18, August 1976 ( BGBl1, I, 3, 2256 )
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6, Juli 1979 ( BGBl. I,

S. 949 ) in der Zeit vom 25. Februar 1985 bis 25, Midrz 1985
einschlieBlich dffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 9. April 1985 Der Oberstadtdirektor
Im Auftrag

A A

Stiddt. Vefmessungsdirektor
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Diese dem Bebauungsplan Nr, 212 - Schlackenberg - gemdl
§ 9 (6) des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom

18, August 1976 beigefligte Begrlindung in der Fassung
vom 5, November 1984 ist vom Rat der Stadt am

19. August 1985 einschlieBlich der in violett einge-
tragenen Anderungen als Entscheidungsbegriindung be-
schlossen worden.

Oberhausen, 19. August 1985

.

Obérblirgermeister

Gehart zur Verfiiqung des

Reoierungspri sicenton Disseldort

vomilf 108 AZ.35.0.200. 9%
Oetture e 270



Anlage

zur Begrindung des Bebauungsplans Nr. 212

Auswertung der Mefdaten der Landesanstalt flir Immissionsschutz
des Landes NW fiir den Berichtszeitraum 01.01,1983 - 31.12.1983

. . s R P g o

0,27 - 0,29 g/m?a 3) (0,35 g/m°d)
0,39 - 0,43 g/n>d (0,65 g/m>d)

=i
P =

Y
n® T

| [}

™, = 0,06~ 0,07 ng/m> (0,14 mgfmzj
v, = 0,24 mg/m3 (0,40 mg/m”)

Blei und anorganische Bleiverbindungen als Bestandteile des
Staubniederschlages - angegeben als FPb -

™, = 220 - 240 pg/n’d (250 pg/m°d)

Cadmium und anorganische Cadmiumverbindungen als Bestandteile
des Staubniederschlages - angegeben als Cd -

™, = 3,4-4,0pg/n’d (5 pe/n°d)

max. Monatswert u. TA-Luft

1; = Jahresmittelwert u. TA-Luft
= Grenzwert u. TA-Luft





