Begriindung

zum Bebauungsplan Nr, 194 B
- ErzbergerstraBe / Jigerstrafe -

1. AUSFERTIGUNG
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2.1

Allgemeines

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 29, und wird wie
folgt umgrenzt:

Westliche Seite der Erzbergerstrafie, ca, 6 m Parallele der sidlichen
Grenze des Grundstiickes Erzbergerstrafie Nr. 81 und des Flurstiickes Nr,
428, siidostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 80, siidwestliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 80 und deren Verlingerung bis zum siidwestlichen
Grenzpunkt des Flurstickes Nr. 374, sidwestliche und nordwestliche
Grenzen des Flurstiickes Nr. 374, siidliche Seite der Jéigerstrafle.

Planung

Landes- und Regionalplanung *

Aus den Zielen der Landesentwicklung, niedergelegt im Landesent-
wicklungsprogramm und in den Landesentwicklungsplinen, wird eine
grundsiitzliche Ubereinstimmung mit den Ziclen des Bebauungsplanes
Nr. 194 B hergeleitet.

Im Landesentwicklungsprogramm in der Fassung vom (5.Oktober 1989
werden unter § 20 (2) - Siedlungsraum und Freiraum - und § 24 (5)
- Stédtebau und Wohnungswesen - Forderungen zur bedarfsgerechten und
umweltvertriglichen Siedlungsstruktur gestellt.

Dies entspricht einem Hauptplanungsziel des Bebauungsplancs Nr. 194 B,
wonach neue Wohnbauflichen unter Beriicksichtigung oOkologischer Ge-
sichtspunkte geschaffen werden sollen.
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Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf vom
08. Juli 1986 stellt das Plangebiet als "Agrarbereich und Erholungsbereich”

dar,

Die in diesem Bereich bisher dargestellte gewerbliche Baufliche des
Flichennutzungsplanes ist wegen Unterschreitung der Darstlellungsrelevanz

nicht im GEP wiedergegeben (siehe hierzu auch die Ausfiihrungen im
GEP, Abschnitt B II. Siedlung, 1. Allgemeine Ziele, Ziel 3 - Wohnplaltze /
Gemeindeteile mit einer Aufnahmefdhigkeit von weniger als 2.000
Einwohnern -). Mit einer Wohngebietswidmung dieser Bauflache wird die
Darstellungssituation des GEP nicht verandert.

Damit wird von einer Ubereinstimmung mit der Regional- und
vorbereitender / verbindlicher Bauleitplanung ausgegangen.

Stadtentwicklun nun

Die Stadt Oberhausen hat das GEWOS-Institut fiir Stadt-, Regional- und
Wohnforschung GmbH beaufiragt, eine Wohnungsmarktanalyse zu er-
stellen. Im Rahmen der Untersuchung liegt eine Prognose mit einer
Zeitreihe bis zum Jahr 2004 vor, In der Bilanz zeigt sich, daB das
Wohnungsdefizit in Zukunft weiter zunehmen wird.

Entsprechend ist die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum wesentlicher Schwerpunkt der Stadtentwicklungsplanung,



Fliichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan fiir die Stadt Oberhausen enthalt
im Planbereich die Darstellungen

- Gewerbegebiet;
- Griinflache;
- Wasserfliche;

und in geringem Umfang

- iberortliche oder ortliche Hauptverkehrsstrafe;
- Wald.

Die stadtebauliche Konzeption hat sich zwischenzeitlich in diesem Bereich
gedndert. Dementsprechend ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes
erforderlich. *

Im neuen Teilflichennutzungsplan sind folgende Darstellungen vorgesehen:

- Wohnbaufliche;

- Wald;

- Wasserfliche,

- Griinfliche;

- Flache fiir Versorungsanlagen.

Bestand

An der Erzbergerstrafie befinden sich zur Zeit ein Schrottverwertungs-
betrieb, eine Tennishalle und Wohnbebauung.
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Der Eigentiimer des Schrottverwertungsbetriebes beabsichtigt nach der-
zeitigem Sachstand die Verlegung seines Betriebes an die WaldteichstraBe.

Die vorhandenen Freiflichen enthalten eine Vielzahl unterschiedlicher Bio-
typen und stellen im Zusammenhang mit dem Teich ein wichtiges Ver-
kniipfungselement der Feuchtlebensrdume im Norden Oberhausens dar,

ligun

Vom 22.06.1992 bis 06.07.1992 wurde gema8 § 3 (1) Baugsetzbuch
(BauGB) der Bebauungsplan Nr. 194 B der Offentlichkeit vorgestellt,
wobei am 07.07.1992 eine Biirgerversammlung stattfand,

Ein Hauptanliegen verschiedener Biirger und Biirgerinnen war die geplante
Bebauung. Dabei wurde die geplante Bebauung an der ErzbergerstraBe als
trist bezeichnet und der Abstand zum Teich als zu gering erachtet. Es
wurde befiirchtet, daB die Lirmemissionen der Autobahn durch die g&-
plante Bebauung reflektiert und somit an der JigerstraBe der Gerduschpegel
steigen wiirde.

Ein anderer Themenpunkt war die geplante offentliche Griinfliche am
Teich. Hier stellen sich Fragen nach der Zuganglichkeit fiir die Allgemein-
heit und der Wegefiihrung. Es wurden die Vermutung geduBert, daB die
NettelbeckstraBe von der Kolberger Strafie bis hin zur Erzbergerstrafe
durchgingig befahrbar werden soll.

Die Altlastenproblematik war eine weitere Frage, die es zu kliren galt.
Weiterhin wurde nach einer Verkehrsberuhigung der JigerstraBe und Erz-

bergerstralle gefragt.

Dazu wurden von der Verwaltung folgende Stellungnahmen abgegeben:



Die geplante Reihenhausbebauung mit Hausgaragen soll mit dazu dienen,
die westlich gelegenen Giirten gegen die Lirmemission der ErzbergerstraBe
abzuschirmen.

Andere Moglichkeiten waren e¢in Lirmschutzwall oder Begriinungs-
malinahmen, Diese Art der Abschirmung wiirde jedoch eine erhebliche
Zahl von Wohneinheiten beanspruchen. Da in Oberhausen ein grofler
Wohnungsbedarf vorhandenen ist, kann man auf eine Bebauung der
ErzbergerstraBe nicht verzichten.

Der Abstand des Seeufers zu den geplanten Grundstiicksgrenzen betragt ca.
20 m, d. h. der Abstand zu der Wohnbebauung wird ca. 30 m betragen.
Dadurch wird der Schutz der Vegetation und der Lebensformen in diesem
- Bereich gewihrleistet. Um eine wirtschafiliche Erschliefung des Geléndes
wegen 0. g. Griinde zu ermdglichen, muB eine Wohnbebauung beiderseits
der [Erschliebungsstrafie erfolgen. Durch die Stellung der geplanten
Baukorper und durch Intensivierung der Vegetation ist eine erhdhte
Lirmbelastung der Wohnbebauung an der JagerstraBe nicht zu erwarten.

Der die Wasserfliche giirtelartig umgebende landschaftliche Bereich wird,
einschlieBlich der Wasserfliche, als Fliche fir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemif § 9 Abs.
1 Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt. Auf die Festsetzung als
"offentliche Griinfliche" wird verzichtet, um die Vorrangfunktion der
Fliche fiir den Biotopschutz zu verdeutlichen. AuBerdem wird fiir den oben
bezeichneten Bereich "Wald" festgesetzt.

Ein vom Kraftfahrzeugverkehr unabhéngiger FuBweg fiihrt von der west-
lichen Plangebietsgrenze iber die NettelbeckstraBe zur Kolberger Strafe
hin. Ein weiterer FuBweg fiihrt siidlich der Tennishalle auf die
Erzbergerstrale.

Beziiglich der Altlastenproblematik wird auf das Kapitel Umweltvertrig-
lichkeit verwiesen. Verkehrsberuhigende MaBnahmen konnen fiir die
JagerstraBe und Erzbergerstrafe nicht festgesetzt werden, da diese auBer-
halb des Planbereiches liegen.



¥Yerkehr

Hauptverkehrsstrafiennetz

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 194 B wird iiber die Erzbergerstrafe,
klassifiziert als KreisstraBe Nr. 5, und die JigerstraBie, klassifiziert als
KreisstraBe Nr. 13, an das innerstidtische HauptverkehrsstraBennetz ange-

schlossen.

Beide Straflen sind Bestandteil des im Flichennutzungsplan dargestellten
Hauptverkehrsstrafiennetzes.

Erschliefiung

Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt von der Erzbergerstrafie aus
uber eine StichstraBe, die sich aufgabelt und auf zwei "Wohnplatze" fGhrt.
Durch niveaugleichen Ausbau der Verkehrsflichen soll eine Verkehrshe-

ruhigung erreicht werden.

Ferner ist die Anpflanzung von Strafenbaumen und Strduchern geplant,
wodurch eine Belebung des StraBenbildes bewirkt werden soll,

Ruhender Yerkehr

Im Zuge der neuen ErschlieBungsstraBe sind Parkstinde in Parallel- und
Senkrechtaufstellung vorgesehen.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicks-
flichen, auf den dafiir besonders festgesetzten Flichen und in den seitlichen

Abstandflichen zulassig.
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Hierdurch soll sichergestellt werden, daf Garagen und Ste]iplitze“durch
ihre Standorte nicht unndétig zur Belastung von Freiflichen beitragen. Der
Bebauungsplan enthilt die entsprechende textliche Festsetzung.

Fir die Neubebauung entlang der Erzbergerstrabe sind in den
Wohngebiuden integrierte Garagen (Hausgaragen), fiir die Zeilenbebauung
an der Wasserfliche sind iiberdachte Gemeinschaftsstellplatzanlagen auf
den "Wohnplitzen", fir die restliche Neubebauung sind Garagen in den
seitlichen Grenzabstinden vorgesehen.

ffentlicher

Der dffentliche Personennahverkehr wird von den Stadtwerken Oberhausen
AG wahrgenommen.

Derzeit ist das Plangebiet durch folgende Omnibuslinien an das Verkehrs-
netz des Verkehrsverbundes Rhein-Ruhr angeschlossen:

- Linie 967 (Haltestellen Nordfriedhof und Alsbachtal)
- Linie 974 (Haltestellen Nordfriedhof und Alsbachtal)
Linie 984 (Haltestelle Nordfriedhof)

Bebauungsplankonzept

z r die Erarbeitun u nentwurf

Um den dringenden Wohnbedarf der Bevilkerung besonders Rechnung
tragen zu konnen, sollen durch den Bebauungsplan Nr. 194 B die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine entsprechende Nutzung geschaffen

werden.

Ferner ist beabsichtigt, Teilbereiche der zusammenhdngenden Freiflache im
Bereich des Alsbaches zu sichern.
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Aufgrund einer veranderten Bedarfslage ist von einer ursyrﬁngliéﬁ vor-
geschenen pewerblichen Nulzung, wie sie im Flichennutzungsplan der
Stadt Oberhausen dargestellt wird, zugunsten einer verkleinerten Wohnbau-

fliche abgeschen worden.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die zweigeschossigen Wohngebiude an der ErzbergerstraBe sowie die
riickwartig gelegene Tennishalle sollen mil den zugehbrigen Hof- und
Gartenflichen durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes mit
offener Bauweise in ihrem Bestand gesichert werden.

Die Tennishalle wurde 1979 aufgrund des seinerzeit giltigen Planungs-
rechtes (Mischgebiet im Baugebietsplan der Stadt Oberhausen vom
15.10.1968) genchmipt. Beeintrichtipungen der vorhandenen bzw.
geplanten Wohnbebauung werden nicht gesehen, da sich die Gréfle dieser
Anlage in die Umgebung einfiigt und somit als gebietsvertraglich angesehen

werden kann,

Nordlich der vorhandenen Bebauung ist entlang der ErzbergerstraBe eine
2geschossige Wohnbebauung in geschlossener Bauweise vorgesehen. Die
geplante Reihenhausbebauung mit Hausgaragen soll mit dazu dienen, die
westlich gelegenen Garten gegen die Lirmemissionen der Erzbergerstrafe
abzuschirmen (siehe hierzu auch die Ausfilhrungen zu Abschnitt G 4.1).

Zur ErschlieBung der in diesem Bereich geplanten Gérten wurde hier ein
Gehrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt.

Ostlich bzw. siidostlich des vorhandenen Teiches ist ebenfalls eine
2geschossige Wohnbebauung in geschlossener Bauweise vorgesehen. Fiir
den ruhenden Verkehr sind drei Gemeinschaftsstellplatzanlagen nachge-

wiesen.

Im {brigen wird eine 2geschossige Wohnbebauung in offener Bauweise
festgesetzt, die insbesondere zur Realisierung von Einzel- bzw. Doppel-
hiusern vorgesehen ist. Wahrend die GRZ (Grundflachenzahl) mit 0,4 fest-
geselzt wird, ist eine GFZ (GeschoBflichenzahl) von 0,8 zugelassen.
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Der Bebauungsplan setzt eine offentliche Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung "Spielplatz" fest. Die Fliche ist als Sandspielplatz fiir Klein-
kinder vorgesehen. '

Um Beeintriichtigungen auf die angrenzenden Wohngebiete zu vermeiden,
sind entsprechende BegriinungsmaBinahmen festgesetzt.

Eine weitere offentliche Griinfliche ist siidlich der Tennishalle festgesetzl.
Sie dient der Abschirmung der Wohnbebauung zum Landschaftsraum.
AuBerdem wird iiber diese Flache die Entwisserung des Wohngebieles ge-
wiahrleistet.

Ein vom Kraftfahrzeugverkehr unabhingiger Fulweg fiilhrt von der west-
lichen Plangebietsgrenze iiber die Nettelbeckstrafe zur KolbergerstraBe hin

(auberhalb des Plangebictes). Ein weiterer FuBlweg fiihrt siidlich der
Tennishalle auf die Erzbergerstrafe.

L

Entwicklung von Natur und Landschaft

Der die Wasserfliche giirtelartig umgebene landwirtschaftliche Bereich
wird - einschlieBlich der Wasserfliche - als Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschafl gemaf
§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB und als Wald gemdB § 9 Abs.l1 Nr. 18 b
festgesetzt (siehe auch Ausfitlhrung zu G 1.1)

Fliiche fiir Versorgungsanlagen

Nordlich der vorhandenen Tennishalle wird eine neue Trafostation errichtet
werden. Der Standort wird als Flache fiir Versorgungsanlagen festgesetzt.
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Kennzeichnungen, Anpassungshereich

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau umgeht, und
im Anpassungsbereich geméB § 110 Bundesberggesetz. Eine entsprechende
Kennzeichnung gemif} § 9 Abs. 5. Nr. 2 BauGB wurde im Bebauungsplan

vermerkt,

Diese Bestimmung des Bundesberggesetzes besagt, dafl den zu erwarlenden
bergbaulichen Einwirkungen durch Anpassung von Lage, Stellung und
Konstruktion der baulichen Anlagen Rechnung zu lragen ist.

Weitere Kennzeichnungen sind im Abschnitt G Umweltvertriglichkeit unter
Punkt 2.2 Konsequenzen fur den Bebauungsplan enthalten.

Entwiisseru

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsgebiet des gemaB § 58 LWG ge-
nehmigten Sanierungsentwurfes Alsbach / Kénigshardt. (Tber die Vorfluter
Hauptkanal Sterkrade, Handbach sowie den Hauptvorfluter Emscher sind
die Abwisser der EmscherfluBkliranlage zuzufilhren und dort mechanisch

und biologisch zu reinigen. *

JagerstraBe und ErzbergerstraBe sind kanalisiert. Entwisserungstechnisch
kann das Bebauungsplangebiet dber den vorhandenen Kanal DN 1200 in
der Erzbergerstrafie erschlossen werden.

Bedingt durch die Gelindekonfiguration muf von der sidlichen Be-
bauungsplangrenze bis zum vorhandenen Kanal in der Erzbergerstrafie ein
AnschluBkanal siidlich der vorhandenen Tennishalle verlegt werden. Dieser
AnschluBkanal ist als Freispiegelkanal zu verlegen, um Riickstauer-
scheinungen im geplanten Kanalnetz des Bebauungsplangebietes zu ver-
meiden. Im anderen Falle wiren unvertretbar grofic Investitionen fir den

Bau von Pumpenanlagen erforderlich.

Im Rahmen der entwiisserungstechnischen ErschlieBung wird versucht
werden, das anfallende Regenwasser der befestigten Flichen durch ge-
eignete RiickhaltemaBnahmen (Kanalstauriume o. 4.) zeitlich verzdgert
dem stidtischen Kanalnetz zuzuleiten. Weiter soll die Moglichkeit der Ver-
sickerung in den Untergrund (Fliachen-, Mulden-, Rigolen- und Schachtver-
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sickerung o. 4.) und dic Zufitlhrung des Regenwassers durch geéignete

Entwisserungseinrichtungen (Mulden, Griben o. &) in FlieBgewdsser ge-
priift werden.

Fliichenaufteilung und Planungsstatistik

Fliche des Plangebietes ca. 6,702 ha. = 100 %
Allgemeines Wohngebiet (WA)  ca. 2,90 ha. = 43,29 %
StraBenverkehrsfliche ca. 0,59 ha. = 8,86 %
Fliche fiir Versorgungsanlagen ca. 0,002 ha. = 0,03 %
Offentliche Griinfliche ca. 0,11 ha. = 1,55 %
Wald ca. 3,10 ha. = 46,27 %
*

ca. 6,702 ha. = 100 %

Kosten

Aufgrund eines ErschlieBungsvertrages gemaB § 6 Investitions- und Er-
leichterungsgesetz entstehen der Stadt Oberhausen bei der Durchfilhrung
des Bebauungsplanes keine Kosten,

Umwel solichkei
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Mit den Ausweisungen im Bebauungsplan sind unvermeidbare erhebliche
und nachhaltige Beeintrichtigungen von Naturhaushalt und Landschaftshild
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verbunden, Die unvermeidbaren Beeintrichtigungen werden durch-'MaB-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege kompensiert.

Zur Bestandserfassung und -bewertung sowie zur Beurteilung der durch die
Planung hervorgerufenen Konflikte ist ein "Landschaftspflegerischer Fach-
beitrag" erstellt worden. Diesem ist zu entnehmen, daB der Planungs-
bereich aufgrund seiner Strukturvielfall und seiner Lage im Raum einen
insgesamt wertvollen Lebensraum darstellt.

Durch die geplante Neubebaung werden ca. 2,6 ha reich strukturierte Bio-
topflichen mit vielen unterschiedlichen Lebensriumen fiir Flora und Fauna
in Anspruch genommen. Insbesondere sind der groBflichige Verlust eines
Trocken- und Magerstandortes mit feuchten Mulden und der Verlust eines
kleineren Waldbestandes zu nennen.

Im Rahmen der Kompensationsflichenberechnung im "Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag”, der noch auf Grundlage des Landschafts-
gesetzes vor der Novellierung Ende 1993 erstellt wurde, ist rein
rechnerisch ein Kompensationsflichenbedarf von ca 2,1 ha ermittelt

worden,
»

Die mit der Novellierung des LG verbundene Einfiihrung des Tatbestandes
"Natur auf Zeit" (§ 5a Abs.3 LG) verlangt eine Beriicksichtigung von in
der Vergangenheit baulich genutzten Flichen im Rahmen der Eingriffs-
regelung (§ 5 LG). Dies bedeutet, da die Beseitigung von Zustandsver-
dnderungen, die sich zwischen Aufgabe der alten Nutzung und Wiederauf-
nahme einer neuen Nutzung auf solchen Flichen eingestellt haben, nicht als
Eingriffstatbestand gewertet werden darf.

Fiir den Geitungsbereich des Bebauungsplans 194 B trifft dies auf die ehe-
mals zur Schrottlagerung und -verwertung genutzten Flichen zu sowie auf
die seit lingerem geraumten Fliachen der ehemaligen Ziegelei / Tongrube

Nettelbeck.,

Vor diesem Hintergrund reduziert sich das notwendige AusmaB wvon
Kompensationsmafnahmen um ca. 1 ha, so daB die mit dem Bebauungsplan
verbundenen Eingriffe vollstindig durch MaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches ausgeglichen werden kénnen.
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Im Bebauungsplan sind die Planbereiche, in denen AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt wurden, mit den Buchstaben @ - @ gekennzeichnet.

Festsetzung einer ca. 3,1 ha groBen Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB).

Die Freifliche an JagerstraBe und ErzbergerstraBe mit Ubergang zu wert-
vollen verniissten Griinlandbereichen des Alsbachtals soll als Teilfliche des
zusammenhéngenden Freiflichenpotentials entlang des Alsbaches gesichert
werden.

Der gesamte Bereich inklusive des Larmschutzwalles und des Gewassers ist
gem. § 9 Abs.1 Nr. 18b BauGB als Wald festgesetzt.

Damit wird ein funktioneller Ausgleich fiir die Beseitigung von ca. 1000
m? Wald im Geltungsbereich erreicht. Des weiteren werden neben dem
Schutz bestehender Biotopflichen die naturnahe Entwicklung des Teichds
und der umgebenden Pufferflichen sowie die landschaftsgerechte
Einbindung des Lirmschutzwalles gewdhrleistet. Der Rickbau der

' baulichen Anlagen am Teichufer und die Aufgabe der fischereilichen

Nutzung werden als wesentlicher Bestandteil der MaBnahmen angestrebt.
Dariiber hinaus wird im Pufferbereich die sukzessive Entwicklung von
Wald ermdglicht.

Zum besonderen Schutz der Ufer- und Pufferzonen des Teiches soll der
direkte Zugang von den angrenzenden Gartenbereichen zu diesen Flichen
in der Entwicklungsphase der in den Gérten festgesetzten Hecken-
pflanzungen (s. D ) zusitzlich durch eine 1,9 m hohe Einfriedung
verwehrt  werden. Eine entsprechende Regelung wird in  einem
stidtebaulichen Vertrag getroffen.

Anlage einer mehrreihigen 5 m tiefen Heckenpflanzung am siidlichen Rand
des Larmschutzwalles (Pflanzschema im "Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag").
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Dieser Bereich, der als Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 a BauGB),
soll den nordlich angrenzenden Landschaftsraum gegeniiber der
Wohnbebauung abgrenzen. Er ist als durchgéngige dichte Dornenhecke aus
heimischen Gehdlzen zu erstellen.

Die éffentliche Griinfliiche - Spielplatz - wird von einer durchgéngigen Ge-
hélzpflanzung aus heimischen Arten umschlossen, Diese ist geméh
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzt.

Ausglei fn en guf den B

Den westlichen bzw. siidwestlichen Siedlungsrand bildet eine 5Sreihige Ab-
pflanzung von 5 m Tiefe, die die vorrangig im Sinne des Arten- und
Biotopschutzes zu entwickelnden angrenzenden Freiflichen vor Storein-
fliissen aus dem Siedlungsbereich schiitzen soll. Die durchgingige dichte
Domenhecke ist gemdfi § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgeselzl und erft-
sprechend dem Pflanzschema im "Landschaftspflegerischen Fachbeitrag"

auszufiihren.

Nordlich der Tennishalle ist in einer Tiefe von 4 m die Anpflanzung einer
3reihigen Hecke aus heimischen Gehdlzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB  festgesetzt  (Pflanzschema im  "Landschaftspflegerischen

Fachbeitrag").

Als textliche Festsetzung gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist im
Bebauungsplan die extensive Begriinung siimtlicher Dachflichen wvon
Garagen aufgenommen.

Im gesamten Straflenraum ist insbesondere im Bereich von Stellplatzflachen
die Anpflanzung von mittelkronigen Biumen heimischer Arten geméB
§ 9 Abs, | Nr. 25 a festgesetzt.
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Zuordnung zu den Eingriffsgrundstiicken

Die unter 1.l genannten MaBnahmen sind den neu ausgewiesenen Bau-
grundstiicken zugeordnet (gem. § Ba Abs.1 Satz 4 BNatSchG). Die Durch-
fihrung der MaBnahmen iibernimmt die Stadt Oberhausen in Er-
satzvornahme fiir die Vorhabentriger (gem. § 8a Abs.3 Satz 2 BNatSchG).
Die Kosten werden anteilig auf die zugeordneten Grundstiicke umgelegt,

Die MaBnahmen auf den einzelnen Baugrundstiicken (s. 1.2) sind von den
jeweiligen Grundeigentiimern bzw. Vorhabentrigern durchzufithren,

Altlasten

Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich die
Altablagerung "Tongrube Nettelbeck”, der dazugehdrige Ziegeleistandort,
die Flichen der ehemaligen Autoverwertung sowie verschiedene kleinere
Altablagerungsflichen. In den Jahren 1985 - 1988 und 1992 wurden im
Planungsbereich flichendeckende Untersuchungen auf Altlasten in Forin
von Sondierbohrungen, Boden- und Wasseranalysen sowie Messungen der
Bodenluft durchgefiihrt.

Untersuchungsergebnisse

Anschiittungen
GroBe Teile des Bebauungsplangebietes und der geplanten Uberbauung
liegen auf Anschiittungen aus Flugaschen, Bauschutt, Ziegelbruch,

Schlacken und Bergematerial in unterschiedlichen Michtigkeiten.

(Gase in der Bodenluft

Im Bereich der ehemaligen Autoverwertung beinhalten diese Anschiittungen
offensichtlich verrottungsfahige Substanzen, die zur Methanbildung in der
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Bodenluft fithrten. Methan ist im Gemenge mit Luft ab einer Konzentration
von ca. 5 vol% explosiv. Ublicherweise werden 0,5 - 1 vol% als Alarm-
schwelle angesetzt. Im Bereich der geplanten Wohnbebauung wurden
Methankonzentrationen von bis zu 3,0 vol % festgestellt.

Bodenbelastungen

Im gesamten geplanten Wohngebiet sind Bodenverunreinigungen vorhanden
oder vorauszusetzen. Die Bodenqualitiit entspricht nicht den Anforderungen
fiir Wohngebiete, Girten oder Spielplitze. Auch im nérdlichen, im Be-
bauungsplan als Wald (bzw. Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Nalur und Landschaft) festgesetzten Be-
reich sind Verunreinigungen vorauszusetzen,

Oberflichenwisser

Alle untersuchten Oberflichenwisser, inklusive der oberflichennahen
Grund- bzw. Stauwiisser entsprechen nicht den Anforderungen, dic an
Trinkwasser gestelll werden.

Konsequenzen fiir den Bebauungsplan
Kennzeichnungen

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse ist ein Teilbereich gemidB § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Fliche, deren Boden erheblich mit umweltge-

fahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet.

Im zentralen Bereich des Geltungsbereiches sind Flichen, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen er-
forderlich sind, gekennzeichnet (gem. § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB),

Hinweise

Fir den gesamten gemidh § 9 Abs, 5 Nr. 3 BauGB gckennzeichnelen Be- -
reich sind hinsichtlich anfallender Erdaushubmassen die abfallrechtlichen
Bestimmungen zu beachten,
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Die untersuchten Oberflichenwiisser inkl. der flichennahen Grundbzw.
Stauwisser entsprechen nicht den Anforderungen, die an Trinkwasser ge-
stellt werden.

Waldbereich

Aufgrund der vorauszusetzenden Verunreinigungen werden durch die
Planung die Voraussetzungen geschaffen,die als Wald festgesetzte Fliche
weitgehend unzugénglich zu machen, um so mégliche Gefahrdungen durch
einen Direktkontakt Boden - Mensch auszuschliefen. Im Einklang mit den
unter Pkt. I 1. gemachten Ausfithrungen zu Naturschutz und Landschafts-
pflege wird daher die gesamte Wohnbebauung zur Freifldche hin durch die
Festsetzung eines finfreihigen dornigen Gehdlzstreifens entsprechend dem
Pflanzschema im "Landschaftspflegerischen Fachbeitrag" abgegrenzt. Ins-
besondere in den ersten Jahren wird dariiber hinaus die Abgrenzung durch
einen Zaun erforderlich werden.

Wohnbebauung

Methan ist in der Bodenluft beweglich und kann durch entsprechengﬁ
Migrationen in Gebdude eindringen und so zu Explosionen fiihren. Aus
diesem Grunde sollten geeignete MaBnahmen zur Abwehr dieser Gefahr an
allen Gebiduden vorgenommen werden, die Bereiche mit mehr als 0,5 vol %
Methan iiberdecken oder tangieren. Da die Methangehalte unter 5 vol%
liegen, sind passive MaBnahmen ausreichend. Um die gefahrlose Uber-
bauung zu erméglichen, werden fiir die Bereiche, in denen die Methange-
halte Gber 0,5 vol% liegen, folgende Mafinahmen durch Baulasten sicher-
gestellt (die Flichen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet gem. § 9
ADbs.5 Nr.1):

- effektive Zwangsentliiftung aller Kellerriume;
- moglichst gasdichte Gestaltung der Gebdudesohlen und der unter-
irdischen AuBenwinde einschlieBlich aller AnschluBstellen fiir Ver-

und Entsorgungsleitungen;

- falls zur Trockenhaltung der Keller Drainagen installiert werden
sollen, ist darauf zu achten, daB sie keine bevorzugten Mi-
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grationswege fiir Gase in die Hausanschliisse bzw. Kanalisation dar-
stellen; dies konnte iiber siphonartige Konstruktionen erreicht
werden, ;

Diese Ausfihrungen gelten jedoch nicht fiir die bereits bestehende Tennis-
halle im Siiden, da sie nicht unterkellert ist und eine gasdichte Betonplatte
als Boden aufweist.

Da im gesamten geplanten Wohngebiet - mit Ausnahme des duBersten
Siidwestens - Bodenverunreinigungen vorhanden oder vorauszusetzen sind,
sind zur Sicherung der Nutzung Wohnen dariiber hinaus folgende MaB-
nahmen notwendig, die ebenfalls als Baulasten gesichert werden (die
Flachen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet gem. § 9 Abs.5 Nr.3):

Abdeckung der girtnerisch genutzten Flichen mit mindestens 0,6 m
unbelastetem kulturfihigem Boden.

- Im Bereich der offentlichen Griinfliche - Spielplatz - ist die Sohle
des Sandspielbereiches zur Kontaktunterbrechung zu befestipen und
das nicht versiegelte Umfeld mit einem 35 cm méchtigen, unbe-
lasteten (vgl. ErlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit uril
Soziales "Metalle auf Kinderspiclplitzen” vom August 1990)
Bodenaufbau zu versehen. Gleiches gilt fiir evtl, auf privaten
Grundstiicksflichen vorgesehene weitere Kinderspielbereiche,

- Alternativ zu einer Abdeckung konnen die Ablagerungen bis auf den
gewachsenen Boden abgetragen werden; weitergehende MaBnahmen
sind in diesem Fall nicht mehr erforderlich.

Da die Belastungen insgesamt relativ gering sind, ist fiir einen groBen Teil
des anfallenden Bodenaushubs (Baugruben bzw. Auskofferung der Garten-
bereiche als SicherungsmaBnahme) eine Wiederverwertung z. B. im
Strafien-, Parkplatzbau oder in Lirmschutzwillen denkbar. Die anfallenden
Bodenmassen kdnnten ggf, fiir die Errichtung des Lirmschutzwalles ver-
wendet werden. Dieses setzt jedoch eine entsprechende Priifung im Rahmen
der notwendigen Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasserbehorde voraus.
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Wasserwirtschaftliche Belange

Da alle untersuchten Oberflichenwisser inklusive der oberflichennahen
Grund- bzw. Stauwisser nicht den Anforderungen, die an Trinkwasser ge-
stellt werden, entsprechen (siehe unter Pkt. 2), wird im Bebauungsplan
durch einen Hinweis von einer entsprechenden Nutzung dieser Wisser ab-
geraten,

Aufgrund des gemessenen CSB (chemischer Sauerstoffbedarf) und des
Ammoniumgehaltes im Teichwasser konnen - im Vergleich zur EG-Richt-
linie vom 18.07.1978 iiber die Qualitit von SiiBwasser, das schutz- oder
verbesserungsbediirftig ist, um das Leben von Fischen zu erhalten - die
Lebensbedingungen fiir Fische nicht garantiert werden.

Dariiber hinaus ist von einer Nutzung als Badegewisser abzusehen.

Gleiches gilt fiir eine fischereiliche Nutzung. ¥

Lirmbelastung

Fiir das Bebauungsplangebiet ist im Auftrag der Stadt Oberhausen eine
schalltechnische Untersuchung iber die Schallimmissionen aus dem
StraBenverkehr durch die ECOPLAN Akustik GmbH durchgefiihrt worden.
Die Ergebnisse werden der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage
beigefiigt.
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Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um ein larm-
vorbelastetes Gebiet. Die Lirmsituation innerhalb des Plangebietes wird
malfigeblich bestimmt durch den StraBenverkehrslirm auf den in der Um-
gebung liegenden bzw. direkt angrenzenden StraBen - BAB 2, BAB 516,
ErzbergerstraBe und JigerstraBe, Ohne zusitzliche MaBnahmen wiirden die
im Beiblatt zur DIN 18005 - "Schallschutz im Stidtebau” genannten
Orientierungswerte im Bereich der geplanten Wohnbebauung zum Teil
deutlich {iberschritten. Besonders betroffen ist der nirdliche Teilbereich des
Bebauungsplans aufgrund seiner Nihe zur BAB 2 als mabgeblichem
Lirmemittenten,

Als Konsequenz aus dem Gutachten werden Festsetzungen von aktiven und
passiven SchallschutzmaBnahmen getroffen. Vorrangiges Ziel ist die
Schaffung eines lirmberuhigten "Innenbereiches”.

Dazu ist zum einen am nérdlichen Rand der geplanten Wohnbebauung iiber

- die gesamte mogliche Breite die Anlage eines Lirmschutzwalles gemif § 9

Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt worden. Aus landschaftsiisthetischen Ge-
sichtspunkten wird der Wall groBflichig ausgeformt, um eine optimale
Einbindung in den bestehenden Freiraum zu erreichen. *

Zum anderen ist sowohl die dstliche als auch die westliche Bebauung in
Form einer durchgingigen geschlossenen Hiuserzeile ausgelegt, dic die
Maoglichkeit ergibt, Ruhe- und Gartenbereiche auf der lirmabgewandten

Seite anzuordnen.

Durch die Festsetzung von Fenstern der entsprechenden Schallschutzklassen
wird fir die den Larmquellen zugewandten Fassadenseiten ein aus-
reichender Schallschutz gesichert. Der Bebauungsplan enthilt die ent-
sprechenden textlichen Festsetzungen.

Luftbelastung

Zur Luftbelastung im Bereich des Bebauungsplangebietes liegen Messungen
der Landesanstalt fiir Immissionsschutz NW (LIS) aus dem Jahre 1991 vor.
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Alle MeBergebnisse liegen deutlich unterhalb der Immissionsgrenzwerte nach TA-
Luft und bewegen sich im Bereich oder unterhalb der fir die Stadt Oberhausen

ermittelten Durchschnittswerte,

Immissionssituation im Bereich des B-Plans 194 B
Planquadrate 2558/5711 und 2559/5711

Immissionsmessungen der Landesanstalt fiir Immissionsschutz des Landes NW
MeBzeitraum 01,01,1991 - 31.12,199]

Mebwearte Minelwerte der Immissionsgrenz-
varh. djahrigen werte nach TA-Lufi
Mebperiode
Staubniederschlag
Ishreamittaborert )= 0.120.12 g/m? d [} ¥q=0.15/0.13 g/m? d L= 033 g/m? d?|I
Max. Monatewart Ty= 0.19/0.20 gim? d V= 0.29/0.30 g/m? g I= 0,65 pg/m?d

Bl u. anorganische Blaverbionngen aly Bestandiedle d. Staubniederschlags - angegeben als Ph -

Tahresmitielwert Ij= 71/62 pglmdd V3= 9277 pg/m?d Ii= 250 pgim?d

Cadmium und anarganische Cadminmverhindungen als Bestandieil d. Staubniederschlags - angegeben als Cd -

Jahresmittelwert = 0.8/0.7 pg/m*d LiVa3= LO1.0 pgim*d L= 5§ pgim*d

Berylliom n. Rerylliumverhindungen d.Stanbniederschlags - angegeben als Be -

Jehrcemittehwert = 0.11/0.08 ugm* d n.a. kelne Festsetung nach
TA-Luft

Amien v, Arsenverbindungen des Staubniederschlags- angegeben als As -

Ishresmitebwernt Ty= 20/1.8 pgimd n. a. Keine Festsatzung nnch
TA-Luft
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Eine Einschitzung der Luftbelastung durch Beryllium- und Ar-
senverbindungen im Staubniederschlag ist schwierip, da keine Im-
missionsgrenzwerte nach TA-Luft vorliegen. Eine Beurteilung der
Immissionssituation kann nach Einschitzung der LIS nur vergleichend mit
Werten von verschiedenen Gebieten erfolgen. Bei Beryllium liegt der
Jahresmittelwert fiir iiber 93 % der von der LIS ausgemessenen Flichen <
0.20 pg/(m? d), dic im Bebauungsplangebiet gemessenen Werle liegen
unterhalb dieser Markierung.

Beim Arsen im Staubniederschlag liegen die Werte fiir iiber 80 % der aus-
gemessenen Flichen bei < 3.0 pg/(m? d). Auch bei dieser Komponente
licgen die im Bebauungsplangebiet gemessenen Werte unterhalb dieses

Vergleichswertes.

Oberhausen, 11.02.1994

Beigeordneter Lt. Stidt. Vermessungsdirektor

Gehort zur Verfligung der
Bezirksregierung Dasseldorf

. &'é?:ﬁg‘?.f?‘?‘ﬁg- AZ 35:2‘-{1’_;"-‘?
VOM et i AL i
(06 414 B)
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Diese Begriindung hat geméB § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. 1, S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
- Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz - (BGBI. I, S. 466) in der
Zeit vom 26.04.1994 bis 26.05.1994 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 30.05.1994
Der Oberstadtdirektor

Gehdart zur Verfigung der +
Bezirksregierung Disseldorf

vom 4042884, AZ Il AN,

..................... 7o 75 £)
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Diesc dem Bebauungsplan Nr. 194 B gemifl § 9 (8) des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 08.12.1986 (BGBL. 1, 8. 2253), zuletzt geindert durch Gesetz vom
22.04.1993 - Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz - (BGBI. 1, S.
466), beigefiigte Begriindung in der Fassung vom 11.02.1994 ist vom Rat der
Stadt am 26.09. 1994 beschlossen worden.

Oberhausen, 07.10.1994
Der Oberhiirgermeister

) *

an den Mond

Gehort zur Verfigung der

Bezirksregierung Dusseltlorf

vom L& G2 095. AZ. T2 10
(OB 154 ﬂ}





