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Begrinduneg

zum Bebauungsplan Nr., 183

- TiisselstraBe / Neuk®lner StraBe / FlachsstraBe / An der Tongrube -

in der Fassung der Fortschreibung vom 3, Januar 1985
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A Allgemeines

1. Lage des Plangebletes

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtgebietes in der
Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 11 und wird wie folgt
umgrenzt:

TiisselstraBe, siddstliche und riickwirtige Grenze des Grund-
stiickes Tiisselstrale 30, riickwidrtige Grenze des Grundstiickes
TiisselstraBe 32, sliddstliche und rlickwdrtige Grenze des
Grund stlickes TiisselstraBe 34, riickwirtige Grenzen der

Grund stiicke TiisselstraBe 36 und 38, Linie in siidwestlicher
Verléngerung der riickwdrtigen Grenzen der Grundstlicke
Neuk@lner Straflie 110 und 108, rickwidrtige Grenzen der
Grundstiicke Neukdlner Strafie 108 und 110, nord8stliche
Grenze des Grundstiickes Neukdlner StraBe 110, Neukdlner
StraBie, slidwestliche Grenze des Grundstiickes Neukdlner
StraBe 114, Linie ca. 40 m parallel zur Neukdlner Strafle,
bis zur nbrdlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 708, nord-
tstliche Grenze des Flurstiickes Nr., 50, slidwestliche Seite
der Flachsstrafle, die FlachsstraBe entlang des Leitgrabens
II iiberschreitend, nordéstliche Seite der FlachsstraBe,
Linie in nord&stlicher Verlidngerung der nordwestlichen
Grenze des Grundstiickes An der Tongrube 13 bis zur Flachs-
strafle, nordwestliche und siidwestliche Grenze des Grund-
stiickes An der Tongrube 13, An der Tongrube.

Die Grife des Plangebietes betrligt ca. 3,8 ha.



2. Landesglanung

Im Landesentwicklungsprogramm vom 19. Mérz 1974 sind die
generellen Ziele der Landesplanung zusammengefalBt:

Filr Oberhausen - nach den Landeéentwicklungsplﬁnan I und
IT dem Ballungskern mit Lage an wichtigen Entwicklungs-
achsen zugeordnet - lassen sich daraus feolgende allgemein
formulierte Ziele ableiten:

- Verbesserung der Umweltbedingungen im wesentlichen
durch Entflechtung von Industrie und Wohnen und

Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse

- Ftrderung der stddtebaulichen Entwicklung besonders
durch Ausbau von Siedlungsschwerpunkten (Standort-
programme )

- OSicherung des Erholungsflidchenbedarfs

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr., 183 soll in An-
lehnung an die {iberwiegende Nutzung der vorhandenen
Bebauung und entsprechend dem Bedarf an Einfamilien-
hdusern "Reines Wohngebilet" festgesetzt werden.
AuBerdem soll durch Sicherung und Ausbau des Griin-
flichenangehotes den Zielen der Landesplanung ent-
sprochen werden.



3. Flachennutzungsplan

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 183
stimmen mit den Zielsetzungen des Fldchennutzungsplanes
vom 10, Mal 1983 {liberein. Der Fléchennutzungsplan sieht
folgende Festsetzungen flir das Bebauungsplangebiet vor:

= Wohnbaufldche

- QGrinfl&che

Der Erliuterungsbericht zum Flichennutzungsplan macht
folgende Aussagen zu Sterkrade-Nord

- Zuwanderungsbereiche mit Bev@lkerungswachstum sind
Sterkrade-Nord und Alsfeld. Die Zuwanderung resultiert
lediglich aus Umziigen innerhalb Oberhausens. Positiv
ist generell im Gegensatz vor allem zu Alt-Oberhausen
die Sterkrader Geburtenentwicklung, Dies bedeutet auf
den Zuzug vor allem Jingerer Familien hin.

- Als vierter Stadtteil mit dem Versorgungsschwerpunkt
Schmachtendorf hat sich durch Baut&tigkeit der letzten
Jahre immer mehr Sterkrade-Nord entwickelt. Hier
iberwiegen Einfamilienbaustrukturen (Wohnen im Griinen).

- Hauptzuwanderungsbereich mit nach wie vor erheblichen
Kapazitdten sind Walsumermark und KSnigshardt, Hier
h&lt der Einfamilienhaus-Bauboom unvermindert an; vor
allem betrieben von Oberhausener Blirgern, die ihr
Haus im Grinen beziehen wollen.



- Planungsziel: Mobilisierung von Baulandreserven bei
Steigerung der stidtebaulichen Qualitit

und weiterhin zum Thema Sicherung und Erweiterung des
Grin- und Freifldchenpotentials:

Sicherung und Erweiterung von FlHchen flir die Naherholung
am nordlichen und sfidlichen Stadtrand sowie in den
Sterkrader Bachtdlern.

Derzeitige Festsetzungen

Die derzeitigen Festsetzungen richten sich nach dem
rechtsgliltigen Bebauungsplan Nr. 42 vom 31. August 1966.

Dieser weist RHeines und Allgemeines Wohngebiet mit einer
II-geschossigen Zellenbebauung sowie Offentliche Griin-
flache aus.

Der Bebauungsplan Nr. 42 wird, soweit er von der Neu-

planung des Bebauungsplanes Nr. 183 betroffen ist, auf-
gehoben.

Planungsziele

Die Rahmenplanung Sterkrade-Nord hat unter Beriicksichtipgung
der derzeitigen Bedarfslage an Wohnbaufliche neue Erkennt-
nisse hinsichtlich der Ausnutzung des Bebauungsplange-
bietes gebracht.

Bel der Neuplanung soll insbesondere die vorhandene
Topographie sowile dle vorhandene Nutzungsstruktur
berilcksichtigt werden.
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Auf die Grundkonzeption der Rahmenplanung eingehend,
sollen mit dem Bebauungsplan im einzelnen folgende
Hauptplanungsziele verfolgt werden:

© Bebauung parallel zur StraBe (Orientierung auf den
8ffentlichen Raum, Realisierung von Einzell#sungen)

o FuBwegebeziehung entlang der alten SudetenstraBe
(vorhandene Wegefiihrung)

o Ausweltung der Griinfliche
o Uberarbeitung des ErschlieBungskonzeptes

0 Sicherung des erhaltenswerten alten Baumbestandes

Bestand

6.1 ErschlieBung

6.2

6.3

Das Verfahrensgebiet wird im Nordwesten von einer Haupt-
verkehrsstraBe (Neukdlner StraBe) im ilibrigen durch
Sammel- bzw. Anliegerstrafien tanglert.

Offentlicher Personennahverkehr (UPNV)

Das Plangeblet ist mit der Buslinie 961 auf der Neukdlner
Strafle an déen 8ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

FuBgingerverkehr

Die ehemalige SudetenstraBe wird zur Zeit als nicht be-
festigter Gehweg genutzt,



Altbebauung

In den angrenzenden Bereichen des Plangebietes ist iiber-
wiegend eine StraBenrandbebauung in ein- bis zweige-
schossiger, im Slidwesten viergeschossiger Bauweise und
traufsténdiger Dachstellung vorhanden. Die Geb3ude
dienen hauptsdchlich dem Wohnen.

Soziale Infrastruktur

Weitere soziale Infrastruktureinrichtungen sind in der
Walsumermark gegeben mit einem Kindergarten, einem zum
Spielen geeignetem Schulhof (ein Kinderspielplatz der
Kategorie A so0ll nach 1986 gebaut werden), einem'Jugend-
heim, zwel Sporthallen, einer Altentagesstdtte und einer
Arbeitsgemeinschaft, Fiir die Bildung stehen eine Ge-
meinschaftsgrundschule und die Gesamtschule Sterkrade-
Nord zur Verfiligung.

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich ein Kiosk,

ein Lebenamittelgeschdft zur Deckung des tHglichen
Bedarfs sowie eine Gaststitte.

Fntsorgung

Im Planungsgebiet befindet sich in slidwestlich-nordést-
licher Richtung zwischen TisselstraBe und Flachsstrafe
ein Hauptabwassersammler DN 700.



Griinfldchen und Bewuchs

Wesentlicher Planinhalt ist die teilweise Erhaltung
der vorhandenen Griinfliche unter Beibehaltung der
vorhandenen FuBwegebeziehung auf der Sudetenstrafie.

Der auf dieser zusammenhéingenden Criinfldche vorhandene
Bewuchs 1st flir das Planungsgebiet charakteristisch
anzusehen und von Skologischer Bedeutung. Der Be-
bauungsplan hat den erhaltenswerten Baumbestand
kenntlich gemacht und gem#B § 9 Abs. 1 Nr. 25 b fest-
gesetzt,

7. Blirgerbeteiligung

Fir den Bebauungsplan Nr. 183 - Tisselstrafe, Neukdlner
StraBe, FlachsstraBe, An der Tongrube - hat die Blirger-
beteiligung gemd@B § 2 a (2) BBauG stattgefunden.

Die dffentliche Darlegung erfolgte in der Zeit vom
9, Januar 1981 bis 23. Januar 1981, Die &ffentliche
Anh¥rung (Blirgerversammlung) fand am 26. Januar 1981
statt,

Auf der Blirgerversammlung am 26, Januar 1981 wurden drei
Konzepte vorgestellt:

Konzept A

= ErschlieBung durch Schleifensystem und einer Platz-
bildung mit innenliegender Grilnfliche und Spielplatz

- mittlere Berilicksichtigung vorhandener Flurstiicksgrenzen
- Hausgruppen als Platzbegrenzung

- 43 WE; mittlere Ausnutzung



Konzept B

- SchleifenerschlieBung mit StraBenrandbebauung; Stich-
schleifenerschlieBung des Hinterlandes durch befahr-
baren FuBweg

- geringe Berlcksichtigung der Flurstiicksgrenzen

- DBebauung nur als Einzel- oder Doppelhduser: Hinter-
landbebauung in geschlossener Bauweise mit Stell-
platznachweis in GGA

- 37 WE; geringe Ausnutzung

Konzept C

- Stichschleifenerschliefung mit Anbindung an die
Neuk&lner StraBe; kein Durchgangsverkehr

- hohe Beriicksichtigung der Flurstlicksgrenzen

- DBebauung als Einzel- oder Doppelhiuser; offene Bauwelse
fiir den Schleifeninnenbereich

- 46 WE; hohe Ausnutzung

In dem nunmehr vorliegenden Entwurf ist eine Vielzahl von
Anregungen, die wdhrend der Offentlichkeitsarbeit von
Blirgern vorgebracht wurden, berilicksichtigt worden.

Grundlage fir den Bebauungsplan ist das Konzept C. GeHndert
wurden lediglich teilweise die Stellung der {iberbaubaren
Flichen sowlie die Lage des Kinderspielplatzes, der nun-
mehr an der TiisselstraBe geplant ist.



Nicht gefolgt werden s0ll der Anregung, die Straflenschleife
zu vergrdern, da man sich hier an den vorhandenen Haupt-

sammler orientiert hat. Eine Verlegung wédre zu kostenauf-
wendig,

Zurlickgewiesen wurde auch die Forderung, die Griinfl&dche zu-
gunsten von Wohnbauflidche zu verkleinern, da sonst das
Planungsziel zur Schaffung von zusammenhingenden Frei-
flachen nicht mehr verfolgt werden konnte.

Aus demselben Grund ist auch ein durchgehender Ausbau der
Flachsstrafe abgelehnt worden.

B Verkehr

1. Hauptverkehrsstraflen

Das Plangebilet ist durch die Neuk®lner StraBe als Sammel-
strafe an die stHdtischen HeuptverkehrsstraBen angeschlossen.

2. Erschliefung

Zur inneren ErschlieBung des Bebauungsplangebietes mit An-
bindung an die TiisselstraBe / NeukBlner Strafe ist eine
Schleifenstrafe mit StraBenrandbebauung und eine weitere
SchleifenstraBe zur Erschliefung des Hinterlandes vorge-
sehen. Der Ausbau der StraBe im Sinne einer Verkehrsbe-
ruhigung gemHB § 42 Abs. 4 a StV0 bietet in dem reinen

Wohngebiet neben den Griinfldchen ein weiteres Kommunikations-
gebiet.

FuBlgdngerbereich

Zwischen Tiisselstrafe und PlanstraBe A sowie Neukdlner
Strafie und Planstrafle B ist ein fuBl&dufiger Bereich vor-
gesehen.

- 910 =
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Kraftfahrzeugstellplitze, &ffentliche Parkplitze

Fir den ruhenden Verkehr sind im Bereich der Verkehrs-
fldchen tffentliche Parkplédtze ausgewiesen,

Fiir die Wohngebiete siid8stlich der StraBe "A" sind Comein-
sehaiisgaragen vorgesehen.

Um sicherzustellen, daB Garagen und Stellplitze durch ihre
Standorte nicht unnétig die Umwelt belasten, wird durch
Text 1m Bebauungsplan folgendes festgehalten:

"Garagen sind nur in den dafiir fest-
gesetzten Flichen, innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflédchen und
im Bauwich zulédssig, ausnahmsweise
gind offene Garagen zulHdssig,"

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die Buslinie 961 der Stadtwerke
Oberhausen AG innerhalb der Neukdlner StraBe an das
Gffentliche Personenverkehrsnetz angeschlossen,

Haltestellen befinden sich Ecke FlachsstraBe / Neukdlner
StraBe sowie Ecke K8stersfeld / Neukdlner StraRe.

BegrinungsmafBnahmen

Gem#B § 9 Abs. 1 Nr. 25 a ist das Anpflanzen von BHumen
festgesetzt worden.

*Garagen (Schreibfehler)

- 11 -
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C Bebauung

1. Reines Wohngebiet

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung und entsprechend
dem Bedarf an EinfamilienhHusern sieht der Bebauungsplan-
entwurf Reines Wohngebiet vor.

Die Anordnung der iberwiegend giebelstéEndigen Bebauung
parallel zu den Strafen in II-geschossiger Bauweise
mit *Sattel- oder Pultdach*soll neben der klaren
Gliederung wvon Sffentlichem zu privatem Raum die
Moglichkeit zur Realisierung von Einzelldsungen
schaffen. Vorhandene Farzellierungen sind dabei in
hohem Mafle beriicksichtigt worden.

Wegen der kleineren Grundstiickszuschnitte des Hinterlandes
gind nordwestlich der neuen PlanstraBe nur Einzel- oder
Doppelhduser zuldssig. Auf den {ibrigen Bauflédchen ist
alternativ die Mdglichkeit gegeben im Rahmen der zu-
l8ssigen offenen Bauweise Relhenh8user zu erstellen.

D Offentliche Griinflé&che

Im Sinne einer durchgehenden Griinverbindung wird ein ca.
10 = 22 m breiter Streifen mit einem FuBweg entlang der
alten Sudetenstrafie als Bffentliche GriinflHche fest-
gesetzt,

Weitere FuBwege von der Neukdlner StraBie zur StraBe
"An der Tongrube" ermglichen dem FuBgénger sich unab-
hidngig vom Stralienverkehrssystem zu bewegen.

#*giehe Gestaltungssatzung vom 13.08.1985%*

- 12 -
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Im slidlichen Bereich der &ffentlichen Griinfliche an der
TisselstraBe weist der Bebauungsplan einen Spielplatz
von ca, 300 m2 aus,

Zur Abschirmung sieht der Bebauungsplanentwurf rings um
den Spielplatz herum gemdB § 9 Abs, 1 Nr. 25 a und Abs.
6 BBauG eine Bindung zum Anpflanzen von Biumen und
Striduchern vor.

Fldche flir Versorgungsanlage

Zur Versorgung des Plangebietes ist eine Fl&che fiir Ver-
sorgungsanlage - Trafostation - an der PlanstraBe "A"
festgesetzt worden.

Unwaltachutzbel ange

1. Vorhandene Belastung durch Luftschadstoffe

Auf der Basis der Daten der Landesanstalt fiir Immissions-
schutz des Landes NW fir den MeBzeitraum 1. Janumar 1981 -
31. Dezember 1987 ergibt sich fiir den o, g. Bebauungs-
planbereich folgende Luftbelastung:

Staubniederschlag:
1) 2 2
Iv, = 0,18 g/m“d (0,35 g/m“d)
2) 2 2
IW, = 0,40 g/m“ad (0,65 g/m“4d)

Die gemesgsenen Werte liegen unter den fiir das Stadtgebiet
festgestellten Mittelwerten.

- 13 =



- 13 -

Schwefeldioxid:
1) 3 3
IV, = 0,07 mg/m (0,14 mg/m~”)
2) 3 3
IW, = 0,21 mg/m (0,40 mg/m~)

Diese Werte liegen im Bereich der im Stadtgebiet festge-
stellten Mittelwerte flir SUE.

1) bedeutet: Immissionswert nach TA-Luft, der die
mittlere Jahresbelastung angibt; der
Wert in Klammern ist der Immissions-
grenzwert nach TA-Luft

2) pedeutet: Immissionswert nach TA-Luft, der die
maximale Monatskonzentration angibt;
der Wert in Klammern ist der Immissions-
grenzwert nach TA-Luft

Andere 3Schadstoffe

Fir die Gruppe der Schadstoffaktoren Fluor, Stickoxide,
organische Gase und DEmpfe, Schwebstoffe, polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe und Schwermetalle liegen
keine Anhaltspunkte fiir eine Umweltgefd#hrdung vor.

- 14 -
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2. Vorhandene Bodenbelastung

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen ist eine Bodenbe-

lastung im Bereich des Bebauungsplanes weitgehend aus-
zuschlieBen.

3. Vorhandene Belastungen durch Gewerbe- und VerkehrslErm

Aussagen iber Gewerbe- und Verkehrsgerfusche liegen fir
das Bebauungsplangebiet nicht wvor.

Entwis serung

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des gemiB § 45
Landeswassgergesetz genehmigten Entwidsserungsentwurfes
Walsumermark.

Kanalisiert sind die Tiisselstrafie, die Neuk&lner StrafBe,
die FlachsstraBe von der geplanten ErschlieBungsstrafie bis
Neuk@lner StraBe und die StraBe An der Tongrube.

Die Gewdssereigenschaft der Wasserldufe Leitgraben I und II
wurde mit Planfeststellungsbescheid vom 21, Juni 1972 auf-
gehoben. Innerhalb der Erschliefungsstrafe "A" zwischen
Tlisselstrafle und Flachsstrafle liegt der Hauptsammler
"Sudetenstrafe" der Vorfluter fiir die Kanalisation der
angrenzenden Einzugsgebiete ist. Die Planstrafle "BY" mull
noch kanalisilert werden, Dafiir sind HShenplé&ne ange-
fertigt worden.

- 15 =
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Ordnung des Grund und Bodens

Die zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes er-
forderliche Neuordnung der Grundstiicke soll durch die Um-
legung als BodenordnungsmalBnahme erfolgen. Hierzu ist die
Umlegung vom Rat der Stadt anzuordnen,

Fir die Anordnung und Durchfihrung der Umlegung sind die
Vorschriften des IV. Teiles des Bundesbaugesetzes mafgebend.

Die Durchfiihrung der Umlegung obliegt dem UmlegungsausschuB
der Stadt Oberhausen. Das Umlegungsverfahren kann gemif

§ 45 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes eingeleitet werden, auch
wenn ein Bebauungsplan noch nicht aufgestellt ist. In
diesem Falle muB der Bebauungsplan vor der Auslegung der
Umlegungskarte (§ 69 Abs. 1 BBauG) in Kraft getreten sein.
Die Umlegung kann abschnittsweise durchgefiihrt werden.

Die Umlegung wird durch einen BeschluB des Umlegungsaus-
schusses eingeleitet,

Planungsstatistik und Flachenaufteilung

Fldchenaufteilung

Grole des Plangebietes 3,8 ha = 100 %
Reines Wohngebiet (WR) 2,% ha 61 %
Offentliche Griinfléche 1,1 ha 29 %
Offentliche Verkehrsfliche 0,4 ha 10 %

e
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Wohnungseinheiten (WE)

vorhanden 4 WE
geplant ca, 53 WE

nach Realisierung
der Planung ca, 56 WE

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Der Stadt Oberhausen entstehen bel der Durchfilhrung des
Bebauungsplanes voraussichtlich folgende Kosten:

Strafienbaukosten: oM 500,000,=-=
Kanalbaukosten : DM 300.000,--
Begriinungskosten: DM 420,000,--

Der Nachweis, der von der Stadt Oberhausen zu tragenden
Kosten im Haushaltsplan, kann erwartet werden.

Diese Kosten verringern sich noch um die zu erhebenden
Anlieger- und ErschlieBungsbeitrige.

Der Bebauungsplan besteht aus:

a) dem Bebauungsplan
b) dem HShenplan 2 Blitter

Oberhausen, 3. Januar 1985

Stadt. Vv essungsdirektor

Beigeordneter
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Diese Begriindung hat gem#8 § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI1. I, s.
2256) zuletzt gelindert durch Gesetz vom 6. Juli 1979
(BGBL. I, S. 949) in der Zeit vom 26. Mirz 1985 bis

26. April 1985 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 29. April 1985
Der Oberstadtdirektor
¥Im Auftrage

A Jidle

Stddt, Vermessungsdirektor

Diese dem Bebauungsplan Nr. 183 gemiB § 9 (6) des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung vom 18, August 1976 (BGBlL. I, S. 2256)
beigefiigte Begriindung in der Fassung vom 3, Januar 1985 ist
vom Rat der Stadt am 10, Juni 1985 beschlossen worden.

Oberhausen, 11. Juni 1985
Der Obgrbiirgermeister

}

Gehbrt zur Veriiiguug vow e, £y
AZ 3§ L- R.eg ((&iladse 1f3)

[ rlbb.u; i i |-_ﬂ-'.i:*..-i v i 1k
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