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A

Allgemeines

1,

Lage des Plangebietes

Das Plangehiet liegt im Nordosten des Stadtgebietes, westlich
der HartmannstraBe in der Gemarkung Sterkrade, Flur 4 und

wird wie folgt umgrenzt:

Stidwestliche Seite der Hartmannstrafe von der Hohe Slrafe

bis Matzenbergstra@e, sidostliche und silidwestliche Grenze

des Grundstiickes HartmannstraBe 37, sidwestliche Grenze

des Grundstiickes HartmannstraBe 39, siidistliche und siid-
westliche Grenze des Flurstickes Nr. 436, siddstliche

Lrenzen der Flursltiicke Nr. 936, 485 und 83] sowie deren J
Verbindung untereinander, siidvestliche Grundsliicksyrenze
der Hiuser Hohe StraBe 50 - 50 b bis zur sildéstlichen
Yeite der Hohe Strafe, sidistliche Seite der Hohe Stra(e
bis zur Verliéngerung der siidvestlichen Seite der StraBe
Hoher Ring, sidwesbtliche Seite der Strafe Hoher King,
siiduestliche Grenze des Flurstickes Nr., 8%4 und deren
Verliangerung bis zur westlichen Crenze des Flurstickes
Nr. 138, westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 138, ndrd-
liche Grenze der Flursticke Nr. 138 und 353, nordwest-
liche Grenze der Flurstiicke Nr. 1005, 1006, 740 und

941, siidwvestliche Seite der HartmannstraBe, slidist-
liche Grenzen des Flurstiickes Nr, 942, niéirdliche Seite
der Strafle Schwalbenweg, nordwestliche Seite der Hohe
Strabe,.

Die GriéBe des Plangebietes betrdgt ca. & ha.



2.

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm vom l%. Marz 1974 sind die

generellen Ziele der Landesplanung zusammengefaBt:

Fir Uberhausen - nach den Landesentwicklungsplidnen I und
II dem Ballungskern mit Lage an wichtigen Cntwicklungs-
achsen zugeordnet - lassen sich daraus folgende allgemein

formulierte Ziele ableiten:

- Verbesserung der Umwellbedingungen im wesentlichen
durch Entflechtung wvon Industrie und Wohnen und

Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse

- Firderung der sladlebaulichen Entwicklung besonders
durch Ausbau von Siedlungsschwverpunkten (Standort-

prog I'HIIIIIIB]

- Sicherung des Erholungsfléchenbedarfs

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr, 179 soll durch
Herabstufung der GeschoBzahlen im rechtsgilligen Be-
bauungsplan Nr, 56 den stddtebaulichen Zielvorstellungen
fir die kiinftige Siedlungsstruktur Kdénigshardt (Stadt-
teil im Grinen) und damit auch den Zielen der Landes-

planung entsprochen werden.



Fldchennutzungsplan

Fir das Gebiet der Stadt Uberhausen wird zur Zeil ein

neuer Flichennutzungsplan aufgestellt.

Die Anhiéirung der Tridger 6ffentlicher Belange, die dffent-
lichkeitsarbeit gem#B § 2 a BBauG sowie die 1. und 2.
iffentliche Auslage hat bereits stattgefunden,

Im derzeit noch giiltigen Fléchennutzungsplan vom
29, Oktober 1952 in der Fassung der 8. Anderung vom
12. August 1966 ist das Plangebiet als Wohn- und

Griinfldche ausgewiesen,

Die neue stiddtebauliche Konzeption erforderl hier eine
Umwidmung von bisherigen Nutzungsarten, Dementsprechend
ist aus formellen Grinden eine Anderung des noch
giiltigen Fldchennutzungsplanes erfarderlich, woriiber
ein yesondertes Anderungsverfahren (107. Anderung)

eingeleiltet worden ist.

Derzeitige Festsetzungen

Das Plangebiet ist im rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 56
vom 15. Juli 1969 als Reines Wohngebiet bzw. entlang der
HartmannstraBe als Allgemeines Wohngebiet feslgesetzt.
Weiterhin ist fiir die katholische Kirchengemeinde St.

Barbara eine Flidche fiir den Gemeinbedarf festgyesetzt,



Im westlichen Verfahrensbereich befindet sich eine

gffentliche Grinfldche - Griinanlage -,
Diese lestsetzungen werden, suweil sie in die Neuplanung

des Bebauungsplanes Nr, 179 fallen, aufgehoben.

Planungsgrundsédtze fir die Frarheitung des
Bebasuungsplanentwurfes

81s Fntwurfagrundlage lagen fir die Bearbeituny des

Bebauungsplanentwurfes folgende Planungsziele zugrunde:

o Herabstufung der zwingend festgeselzlen hochge-

schossigen Bebauung

o Am Bedarf orientierte Anpassung der Bebauung an

die vorhandene Siedlungsstruktur

o (lberplanung der groBflichigen Sammelgarage

o Verbesserung der Durchlédssigkeit fir FuBwege

a Neuordnung der FuBuegeverbindung zwischen

Hartmannstrafe und Schwalbenweg

Bestand

Im Planbereich werden Teilflidchen zur Zeit noch landwirt-
schaftlieh genutzt. Die vorhandenen Baustrukturen sind
1- bzw. 2-geschossige Finfamilienhduser und Mehrfamilien-

hiuser.



Die FraschlieBung ist teilweise gesichert durch vorhandene

StraBen und eine in der BaustraBe erkennbaren Irasse.

Biirgerbeteiligung

Fir den Bebauungsplan Nr. 179 - Haohe Stralle - hat zusammen
mit dem Teilfldchennutzungsplan (107. Anderung) die
Biirgerbeteiligung stattgefunden,

Die 6ffentliche Darlequng der Planung erfolgte in der Zeit
vam 4. Januar 1980 bis 18. Januar 1980, Die idffentliche '1'

Anhérung (Biirgerversammlung) fand am 21. Januar 1980 statt.

Den wihrend der Blurgerbeteiligung und auf der Birgerver-
sammlung vorgetragenen Anregungen soll teilweise gefolgl

verden.

Unter anderem sind folgende Bedenken und Anregungen vor-

getragen worden:

So wurde vorgeschlagen, die vorgesehene 3-geschossige Be-
bauungsmiglichkeit siidlich der Hohe StraBe zwischen den
Hausern Hohe StraBe 50 - 50 b und 54 - 56 in der GeschoB-

zahl herabzustufen, um keine "Kasernen" enlstehen zu lasse

Diesem Wunsch kann man nicht folgen, da die 3-geschossige
Bzuweise beibehalten werden muB, um eventuellen Lnt-

schiddigungsansprichen sus dem Wege zu gehen.



Anvohner der Hohe Strafle 64 - 6B bemidngelten den nach
ihrer Meinung zu groBziigig angeleyten Wendehammer im

rickwdrtigen Bereich ihrer Wohnhduser.

Hierzu wurde ausgefihrt, daBl eine Heduzierung dieser
Fldche nichl moglich ist, da eine Wendemiglichkeilbt fir

Ver- und Entsorqungsfahrzeuge vorhanden sein mull.

Weitere Anregungen und Bedenken wurden zu den Garagen und
Stellpldlzen voryetragen, So wandten sich einige Biirger
gegen die Schaffung von Garagenhdfen am Hohen Ring.
Andere wiederum forderten ausreichende Anzahl von Stell-
platzen entlang der Hohe SLrafie, Den Anregungen und

Bedenken wurde teilweise gefolgt.

Beriicksichtigt wurden auch die Bedenken und Anregungen von
Birgern, die sich gegen eine 2-geschossige Bauveise

siidéstlich der Hohe StraBe aussprachen.

Die Eigentiimerin, des im Bebauungsplan als offentliche
Griinfldche dargestellten Grundstiickes im Westen des Plan-
gebietes, sieht durch den Bebauungsplan ihre wirtschaft-
lichen Interessen beeintrdchtigt. Nach dem bisher rechts-
giltigen Bebauungsplan hidtte flir sie die 6-geschossige
Bebauung ihres Grundslickes bestanden. Im Bebauungsplan-
entwurf ist ihr Grundstiick zum groBlen Teil als offent-

liche Grinfldche ausgewiesen.

Hauptziel des Bebauungsplanes Nr, 179 ist die Herabstufung
der im Bebauungsplan Nr. 56 vorgesehenen WohngeschoBzahlen.
Dureh eine Verkleinerung der déffentlichen Grinfldche isl

den Bedenken teilweise gefolgt worden.



Von der katholischen Kirchengemeinde St. Barbara wurden
Bedenken gegen einen FuBweg zwischen dem Pfarrhaus und
den Senicrenwohnungen geltend gemacht. Den Anregungen

der katholischen Kirchengemeinde wurde gefolgt.

Das Bergamt Dinslaken und die Bergbau AG Niederrhein
schlugen vor, in dem Plan auf den unter dem Plangebiet
umgehenden Bergbau hinzuweisen. Auch diesen Anregungen

wurde gefolgt.

Der Landschaftsverband schlug vor, die im Vorentwurf
darygestellten Verbindungswege vom Schwalbenweg und vom
Hohen Ring zum inneren Ftreiraum wegfallen zu lassen, um
eine 7erstiickelung der vorgesehenen Wohnbebauung zu ver-
hindern. Diese Anregung ist in dem Entwurf zur &ffent-

lichen Auslage bericksichtigt worden.

Auch der Anregung der Energieversorgung Oberhausen, eine
Versorgungsfldche von 3 x 6 m im Plan darzustellen, isl

gefolgt worden.

B Verkehr

1.

Hauptverkehrsstralen

Das Plangebiet wird im Norden von der Hartmannstrale
tangiert, eine innerstddtische Hauptverkehrsstrafle mit
Zielrichtung zum Uberdrtlichen Nelz (BAB A 2 / E )

Erschliefung

Die ErschlieBung ist teilweise durch vorhandene und teil-

wveise durch geplante StraBen gesichert.



3. Kraftfahrzeugstellplidtze, iiffentliche Parkplitze

Entlang der StraBen sind in ausreichendem MaBe Stell- und
Farkplédtze vorgesehen. Um sicherzustellen, daB Garagen
und Stellplétze durch ihre Standorte nicht unnidtig die
Umwelt belasten, wird durch lext im Bebauungsplan faol-
gendes festgesetzt:

"Garagen und Stellpldtze sind nur
innerhalb der idberbaubaren Grund-
stlicksfl&achen sowie auf dafur

festgesetzten [ldchen zuldssig,"

Wéhrend der &ffentlichen Ausleguny des Bebauungsplans
sind Bedenken gegen die Garagenh&fe gegeniiber den Hiusern
Hoher Ring 11 und 13 erhoben worden,

Der Bebauungsplanentwurf weist flUr den Bereich nérdlich

der StraBe Hoher Hing "Reines Wohngebiet" mit einer offsnen
zwveigeschossigen Bauweise aus. Charakteristikum der offenen
Bauweise ist die tinhaltung eines seitlichen Grenzahstandes
(Bauwich - 3 m), Nach Landesrecht werden in der Praxis
Garagen und iUberdachte Stellpl#dtze im Bauwich zugelassen.
Allerdings l&Bt die offene Bauveise niecht nur Finzel- und
Doppelhiuser (eine gemeinsame Brandwand) zu, sondern auch
Hausgruppen, die eine Ldnge von 50 m nicht iiberschreiten

dirfen.



Da der Bebauungsplanentwurf Nr. 179 keine EinschréEnkung
der offenen Bebauung (z. B. nur Einzel- oder Doppel-
hd#user sind zul#ssig) vorsieht, ist fiir den Fall einer
Reihenhausbebauung die notwendige Garagenanlage vor-
sorglich eingeplant worden.

Im ilibrigen soll die Garagenanlage durch ein Pflanzgebot

so0 umgrenzlt werden, dal eine Beldsligung nicht iber das

zumutbare MaB hinausgeht.

Uffentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird dber die HartmannstraBGe vom &ffent-

lichen Personennahverkehr mit 3 Omnibuslinien angedient:

Linie 960 Matzenbergstrale
Linie 961 MatzenbergstraBe / Hartmannschule

Linie 962 MatzenbergstraBe / HartmannstraBe

Hierdurch wird eine Fahrverbindung zu den Stadtteilzentren

Oberhausen (Alt-Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld mit

Umsteigen und Zurick) angeboten,

-
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Bebauung

1.

Allgemeines Wohngebiet und Reines Wohngebiet

Der Bebauungsplan sieht mit Ausnahme des Allgemeinen Wohn-

gebietes entlany der HartmannstraBe Reines Wohngebiet var.

Die differenzierle 1- maximal 3-geschossige Wohnbebauung
ist so gruppiert, dall eine stddtebaulich inlteressanle Raum-
bildung unter Beihehaltung groBzigiger Crinfldchen ent-
steht.

Die Grundflichenzahl belragt fiir alle Wohngebiete 0,4.

Die GeschoBflichenzahl bLetrégt fir l-geschossige Bauweise
0,5, fiir 2-geschossige Bauweise 0,8 und fiir 3-geschossige

Bauweise 1,0,

Die Dachneigyung ist fir 2- und 3-geschossige Bauweise mit
300 und fir l-geschossige Bauweise mit 459 festgesetzt.

Im gesamten Planungsgebiet soll nur offene Bauwelse zuge-

lassen werden.

Sliddstlich der Hohe StraBe sind nur Cinzel- und Doppel-

hduser zugelassen.



2, BeqridnungsmaBnahmen

Die unbebauten Fliéchen der bebaubaren Grundstiicke zwischen
der StraBe und den Gebiuden sowie S5tell- und Parkplat:ze
sollen durch eine Begriinung eingegrenzt werden, Dazu setzt

der Bebauungsplan im Text folgendes fest:

- Die unbebauten Fldchen der bebaubaren
Grundstiicke zwischen der Strafle und den
Cebduden sind landschaftsgidrtnerisch
als Rasenflédchen mit lockeren Stauden- -

und Buschgruppen zu gestalten.

- Varhandener Baum- und Strauchbestand darf
weder beschiédigt, entfernt noch in seinem
Weiterbestand gefédhrdet werden, mit Aus-

nahme im Bereich der iibherbaubaren Flachen.

- Die im Bebauungsplan mit Pflanzgebot fest-
gesetzten Fldchen sind mit Baum- und Strauch-
gruppen zu bepflanzen und dauernd zu unter-
halten.

3, Gestalterische Festsetzungen gemdB & 103 BauONW
Die Festsetzungen im Bebauungsplan sehen eine offepne Bauweise
vor, die eine sorgfdltige Gestaltung der AuBenanlage er-
fordert, um ein stédtebaulich ansprechendes Siedlungsge-

biet im "Grinen" zu erreichen.



Die vorhandene Bebauung, auch die der ndheren Umgebung, ist
geprigt van einer offenen ein- und zweigeschossigen Bau-
weise mit grofzigigen Grin- und Freifldchen, Dieser

Charaklter saoll in der geplanlten Neubebauung gewahrt bleiben.

Die textlichen festsetzungen zum Bebauungsplan sollen die

Durchsetzung dieser Planungsziele sichern,

fu Punkt 7

Ausnahmen von den fecstgesetzten Dachneigungen sollen nur
bei Gruppenbildung zuldssig sein, um eine stidtebaulich

ansprechende Gestaltungsharmonie zu erreichen.

Zu Punkt B

Rasenkantensteine zu den Verkehrsflichen sollen helfen, den

Charakter der Grin- und Freifldchen zu bewahren.

Zu Punkt 9

Die als Ausnahmen zuldssigen Einfriedigungen dirfen eine
Héhe von 1,0 m nicht iiberschreiten. Mit den geforderten
Sichtschutzpflanzungen soll der Griincharakter erhalten

und betont werden.

Zu Punkt 10

Diese Festsetzungen sollen die Planungsziele fir diesen

Bebauungsplan - Bauen im "Grinen" - unterstiitzen und

gsichern.



Flidche fiir den Gemeinbedarf

Durch Ausweisung als Fliche fiir den Gemeinbedarf werden die
Altenwohnungen an der Hartmannstraflle sowie das sidlich an-

schliefende Pfarrhaus in ihrem Bestand gesichert.

Im Hintergeldnde der Katholischen Kirche setzt der Bebauungsplan

ebenfalls Fliéche fir den GCemeinbedarf - Kindergarten - fest,
Entsprechend dem Kindergartenbedarfsplan der Stadl Oberhausen
ist der Stadtteil Kinigshardt mit derartigen tinrichtungen

unterversorgt. -«

Fin sinnvoller Zusammenhang ergibl sich aus dem Nebeneinander

von Gemeindezentrum und Kindergarten.

Offentliche Griinfliche

Durch Frhalt bzw, Sehaffung neuer Grinflichen sollen die
Wohnbauflichen aufgelockert werden und auBerdem ein Angebot
fiir die Nasherhelung und Freizeitbeschaftigung geschaffen

verden,

Die éffentliche Griinfldche im westlichen Bereich des Plange- g
bietes gehdrt zum Griinzug im Innenbereich des siidlichen Teiles
von Kiinigshardt. Der Grinzuq bringt die fir diesen Bereich
wichtigen Infrastruktureinrichtungen wie Kirche, Kindergarlen,
Gemefndehaua, Schule, Kirmesplatz, Friedhof in einen sinn-

vollen Zusammenhang.,



AuBerdem ist zwischen der StraBe Hoher Ring und dem Schwalben-
veg eine Grinfladche sur Aufnahme eines Kinderspielplatzes [ir

Kleinkinder vorgesehen.

Dariber hinaus ist im westlichen Randgebielbt des Flangebictes
bereils eine offentliche Grinfliche zwischen HartmannstraBe
und MatzenbergstraBe festgesetzt. Hier sind dann ausreichend

Spielmiglichkeilen fir groBere Kinder gegeben.

Umweltschutzbelange

Im Planbereich sind Luftbelastungen durch sé&mtliche, wvon der
Landesanstalt fir Immissionsschutz des lLandes NW gemessene
Schadstoffgruppen auszuschlieBen, Die Schadstoffe erreichen
nirgendwo auch nur annidhernd die Jahresmittel- bzw. maximalen

Monalsgrenzwerle,

Erhebliche Immissionen sind lediglich im Hereich entlang der
HartmannstraBe zu erwvarlen. Hier liegen die Liarmpeyel aufgrund
der vorhandenen Verkehrserhebung zwischen 68 - 70 dB (A) tags-
iber und 58 - &0 dB (A) nachts.

Der Behauungsplan setzt fest, daB Verkehrungen zu treffen sind,
die den Innengerduschpegel in Aufenthallsrdumen bei yeschlossensn
Fenstern am Tage auf 35 dB (A) und nachauf 30 dB (A) sinken.



Entwdsserung

Das Plangebiebt liegt innerhalb des gem#B § 45 Landeswasserge-

selz (alt) genehmigten Entwurfes der Entwdsserung Kénigshardt.
Kanalisiert sind folgende SiraBen:

HartmannstraBe, Hohe Strafe, Schwalbenweg einschliefilich

StichstraBen sowie Hoher Ring.

Kanalisiert werden muB noch die geplante StichstraBe siidliceh
der Hohe Strafle. uﬂ

Ordnung des Grund und Bodens

Im Bereich des Plangebietes ist teilweise das noch nicht
rechtskraftiy shgeschlossene Umlegunygsverfahren "Kdnigshardt 2"

anhdngig.

Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 179
lassen erkennen, daB auch nach AbschluB des Umlegungsver-
fahrens "Kinigshardt 2" erneut die Durchfiihrung einer Umlegung
nach den gesetzlichen Vorschriften des Bundesbaugeset:zes
erforderlich ist. L
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Fliachenaufteilung und Planungsstabistik

Grife des Plangebietes cH. 6,0 ha 100 %
Wohnbaufléche " 5. ST 61
Fliche fiir den Gemeinbedarf L o,5s " B %
dffentliche Grinflidche " 0,55" 9 %
Verkehrsfléche " Ry 22 %

n 5,[] n 100 ar
Waohneinheiten (WE)
vorhanden ca. 29 WE
nEU " EE L1

140 v

Kosten- und Finanzierungsiibersicht
Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfilhrung des Be-

bauungsplanes voraussichllich folgende Kosten:

Grunderwerb CH,
Lrinflédchen _ ca.
SLrafenbau ca.
Kanalbau CH.

DM 475 000,--
DM 360 000,--
DM 940 000,--
DM 130 000,--
bM 1 705 OOO0,--



Diese Kosten verringern sich noch um die zu erhebenden Anlieger-

bzw. trschlieBungsbeitrége.

Der Nachweis der erforderlichen Mittel im Haushallsplan zur

Finanzierung der vorgesehenen MaBnahmen kann erwartet werden.

Oberhausen, 17. Mai 1982 -

P

5tadt. Vermessungsdirektor

Beigeordneter

Diese Begriindung hat gemdf § 2 s (6) des Bundesbaugesetzes
in der Fassung vom 18. August 1976 in der Zeit vom
23, August 1982 bis 23, September 1982 einschlielilich

gffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 24, September 198Z >

Der Oberstadtdirekbor

) .ﬂ%ﬁ
i -

Messungsdirektor

Gehort zur Verfiigung vom 29.6-178%
AZ. 351~ 41.69 ( Odertlomuioimn 43%)

Der Regierungsprasident
Dusseldorf



UDicse dem Debauungsplan Nr. 179 - Hohe StraBe - gemdB § 9 (8)
des Bundesbaugesetzes in der bassung vom 1B. August 1976

(BGR1. 1, 5. 2256) beigefiigte Begrindung vom 22, Juni 1981 /
17. Mai 1982 ist vom Rat der Stadt am 7. Midrz 1983 beschlossen
worden.

Uberhausen, . Mirz 1983

Ober germeisbar





