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4 Allgemeines

1. Lage des Bebauungsnlangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt im siidwestlichen Bereich des
Stadtteilzentrums Sterkrade und wird wie folgt
begrenzt:

Buschhausener Strafie, Kleine Emscher,
BrinkstrafBe, Bundesbahnlinie Duisburg-Neumiihl /
Oberhausen-0sterfeld-Ssiid

2, Landesplenung und Stadtentwicklung

Im Landesentwicklungsprogramm vom 19. Mirz 1974 sind
die generellen Ziele der Landesplanung zusammen-
gefapt:

Fiir Oberhausen - nach den Landesentwicklungsplinen 1
und II dem Ballungskern mit Lage an wichtigen Entwick-
lungsachsen zugeordnet - lassen sich daraus folgende
allgemein formulierte Ziele ableiten:

- Verbesserung der Umweltbedingungen
im wesentlichen durch Entflechtung
von Industrie und Wohnen und Ver-
besserung der Verkehrsverhdltnisse

- Fdrderung der stddtebaulichen Ent-
wicklung besonders durch Ausbau von

Siedlungsschwerpunkten (Standortprogramme)

- Sicherung des Erholungsflichenbedarfs



Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 172 soll zum
einen durch die Festsetzung von Gewerbegebiet in ab-
geschirmter Lage zu benachbarten Wohngebieten dem
Ziel der Entflechtung entsprochen werden. Zum anderen
s0ll mit der im westlichen Teilbereich festgesetzten
tdffentlichen Grinfl&dche der durch die Festsetzung von
Gewerbegebiet verbundene Freifldchenverlust gemindert
werden,

. Flachennutzungsplan

Fiir das Gebiet der Stadt Oberhausen wird ein neuer
Fldchennutzungsplan aufgestellt,

Nach Anhdrung der Tréger Gffentlicher Belange und
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hat der
Entwurf des Fldchennutzungsplans in der Zeit vom

23, Juli 1979 bis 23. Oktober 1979 tffentlich aﬁsgelegen.

Die geplenten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 172
stimmen mit den Zielsetzungen des inzwischen iiberarbei-
teten Flachennutzungsplans iiberein.

Im derzeit noch gliltigen Flachennutzungsplan vom 29. Okto-
ber 1952 in der Fassung der Leitplanidnderung Buschhausen
vom 2. Juli 1957 ist Fléche fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Die neue stddtebauliche Konzeption erfordert hier die
Umwidmung der bisherigen Nutzungsarten., Dementsprechend
ist eine Anderung des noch gliltigen Flichennutzungsplans
erforderlich, woriliber ein gesondertes iAnderungsverfahren
(72. Anderung) eingeleitet worden ist.



4. Derzeitige Festseltzungen

Fiir die Buschhausener Stralle besteht ein Fluchtlinien-
plan fiir das Verkehrsband einer Verbindungsstralle von
der Buschhausener StraBle bis zur Friesenstrale.

Dieser als Bebauungsplan weiterhin gliltige Fluchtlinien-
plan wird filir den Bereich des Bebsuungsplans Nr., 172
aufgehoben.

5. Planungsgrundsitze fir die Erarbeitung des
Bebanungaplanentwurfs

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende Hauptplanungsziele
verfolgt werden:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Ansiedlung von Gewerbebetrieben in nichtstdrender
Lage als Ergidnzung der in Teilbereichen bereits vor-

handenen Gewearbeflidchen

= Bicherung der Erschliefung zusammenhdngender Gewerbe-
bereiche sowie Anbindung an das Hauptverkehrsstrafennetz

- Festsetzung von Schutzgriin zur Abschirmung der umliegen-
den ffentlichen Bereiche

- Festsetzung und Sicherung von Griinflichen durch Umwand-
lung landwirtschaftlich genutzter Fldchen in dffentliche

Griinfldchen (Parkanlage)



- Integration der Parkanlage und des Griinbereichs ldngs
der "Kleinen Emscher" in das Konzept der Anbindung
des Stadtteils Buschhausen an den Freizeit- und Sport-
bereich Grafenbusch, Kaisergarten und Stadion durch
eine begriinte FulBgidngerzone.

Bestand

Von der Festsetzung Sffentliche Griinfldche bzw. Gewerbe-
gebiet sind an der Brinkstrafe die Gebdude des Kleine-
brinkshofs sowie drei Wohngebdude an der LessingstrafBe
betroffen.

Im Rahmen der Verwirklichung dieses Bebasuungsplans sollen
die von der Planung Betroffenen ausgesiedelt werden
(s. auch Abschnitt K).

Burgerbeteiligung

Fir den Bebauungsplan Nr, 172 - LessingstrafBe - hat zusam-
men mit dem Teilflichennutzungsplan (72. iAnderung) die
Blirgerbeteiligung stattgefunden.

Die tffentliche Darlegung der Planung erfolgte in der Zeit
vom 18. April 1979 bis 2. Mai 1979, und am 3. Mai 1979
fand die &ffentliche Anhérung (Blirgerversammlung) statt.

Den wihrend der Blirgerbeteiligung und auf der Biirgerver-
sammlung vorgetragenen Anregungen soll teilweise gefolgt

-

werden, indem im gleichen Verhdltnis Griinfliche und Gewerbe-

gebiet festgesetzt werden.



Somit wird den Belangen der Wirtschaftsfirderung und
den Erholungsbedirfinissen der Buschhausener Bevilkerung
zu gleichen Teilen entsprochen,

B Verkehr

1. Hsuptverkehrsstrafen

Der Bereich des Bebsuungsplans wird im Osten durch die
Buschhausener Strafe an die innerstiddtischen Hauptver-
kehrsstrafen mit Zielrichtung zum Ubertrtlichen Netz
angebunden.

Diese Strafe ist Bestandteil des HauptverkehrsstraBen-
netzes der Stadt Oberhausen und hat die Funktion einer
westlichen Nord-Sid-Verbindung mit Zielrichtung zum
lUbersrtlichen Netz. Der vorliegende Abschnitt ist Teil
der Gesamttrasse zwischen der Duisburger StraBe (B 23%1)
und der Stadtgrenze gegen Dinsleken, die durch Planfest-
stellungsbeschlull bzw. Bebauungsplanverfahren verkehrs-
gerecht ausgebaut werden soll.

Die neue Trasse soll die Wohngebiete Buschhausen und
Schwarze Heide &stlich tangieren. Sie verbindet die
Industrie- und Gewerbegebiete im westlichen Stadtteil
bel konsequenter Schonung der Wohngebiete, Gleichzeitig
wird eine direkte Verbindung zwischen dem Zentrum
Alt-Oberhausen und dem Nebenzentrum Sterkrade geschaffen.

Die geplante Trassenfiihrung ist im Bebauungsplanentwurf
einschlieBlich der 20 m Anbauverbotsgrenze susgewiesen.
Der Bebauungsplan setzt hier "Flidchenreservat fiir die
Planung der L 215" fest,
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Erschlieﬂung

Das Gewerbegebiet wird von der Buschhsusener Strafe aus,
die im Zuge der Neufiihrung der L 215 ausgebaut wird,
durch die ebenfalls suszubauende Lessingstrafie und eine
davon nach Osten abknickende StichstraBe erschlossen.
Die Lessingstrafle wird fiir den Fahrverkehr von der
Lindnerstrafle abgebunden; lediglich eine FuBwegeverbin-
dung bleibt bestehen. Von der Brinkstrafe aus gibt es
ebenfalls keine Zufahrt. Dadurch wird erreicht, daB

der Verkehr von und zu dem Gewerbegebiet direkt, ohne
Wohngebiete zu berihren, auf das innerstddtische Haupt-
verkehrsstraflennetz geleitet wird.

Kraftfahrzeugstellplitze, dffentliche Perkpliétze

Die Kraftfahrzeugstellplidtze auf den Gewerbegrundstiicken
sollen vor den Gebiuden angelegt werden, um eine geord-
nete Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu gewdhrleisten
(siehe auch Anlage zur Begriindung). Ausnahmsweise sollen
auch Stellpldtze im Bereich der {iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zugelassen werden.

Durch Text wird im Bebauungsplan folgendes festgesetzt:

"Stellpldtze sind nur im Bereich zwischen
Straflenbegrenzungslinie und Baugrenze, im
Ausnshmefall auch im Bereich der i{iberbsubaren
Grundstlicksfldchen, zulHdssig."

und



"Garagen sind im Bereich der iiberbaubaren
Grundstilcksfldchen filr Wohnungen der Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zu-
lissig."

Im Bereich der ErschliefungssiraBe sind ausreichend
gffentliche Parkplitze vorgesehen,

&4, UOffentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch zahlreiche Omnibuslinien der
Stadtwerke Oberhausen AG an das 6ffentliche Personen-
nahverkehrsnetz angeschlossen.

c Bebauung

1. Gewerbegebiet

Dringende MafBnahmen der Wirtschaftsftrderung, die
Schaffung von Arbeitspldtzen und die Verlagerung von
stbrenden Gewerbebetrieben aus Wohn- und Mischgebieten
im Gesamtgebiet der Stadt Oberhausen machen die Vor-
haltung geeigneter Ansiedlungsfléchen erforderlich.

Der Bereich an der lLessaingstrafBe bietet sich hier als
neuer Standort fiir Gewerbebetriebe aufgrund der Lage
zwischen zwel bereits voll entwickelten Gewerbean-
siedlungen und der glinstigen Verkehrsanbindung an.



Fiir die Gstlich und westlich gelegenen Nachbarfl&dchen ist
durch intensive Gewerbeansiedlung die im Rahmen der Ge-
gamtstadtplanung eingeleitete Entwicklung zu einer Gewerbe-
zone fast abgeschlossen. Diese Gewerbezone 1ist der nird-

lich abschliellende Teil des entlang des Rhein-Herne-Kanals
verlaufenden Hauptindustrieglirtels. Fiir die nérdlich an-
schliefenden Wohngebiete des Stadtteils Buschhausen bildet

der hochliegende Damm der Bundesbahnlinie Duisburg-Neumiihl -
Oberhausen-0sterfeld-5id eine abschirmende und optische
Begrenzung. -

Die Konzeption filir die Entwicklung des Gewerbegebietes
ist so angelegt, daB keine Beeintrdchtigungen der an-
grenzenden Wohngebiete zu erwarten sind. Durch eine
einheitliche Gestaltung und groBziigige Durchgriinung
80ll eine gute landschaftliche und stddtebauliche

Einbindung erreicht werden,

Der Bebauungsplan setzt eine maximale zweigeschossige
Bebauungsmiglichkeit fest. Die Grundfléchenzahl/Gescholi-
flichenzahl betrdgt 0,8/1,6.

ki

2. BegriinungsmafBnahmen

Die Gewerbegrundstiicke sollen zum Teil zu den &ffentlichen
Fldchen mit einem Pflanzgebot abgegrenzt werden. Der Bebsau-
ungsplan setzt hier durch Text fest:



"Die im Bebauungsplan mit Pflanzgebot festgesetzten
Fldchen sind im Sinne des beigefiigten Pflanzschenas
zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten,"

und

"Einfriedigungen sind im Bereich zwischen iiberbau-
barer Fliache und &dffentlicher Verkehrsfliche nicht
zuldssig. "

Dariber hinaus sollen auch dle Gewerbegrundstiicke unter-
einander mit Pflanzstreifen eingefafBt werden. Durch Text
ist festgesetzt, dall zu den seitlichen Nachbargrenzen
ein 2 m breiter Pflanzstreifen anzulegen und dauernd zu
unterhsalten isl. Ein Gestaltungsvorschlag ist dieser
Begriindung als Anlage beigefligt.

D Uffentliche Griinfliche

Durch den Erhalt bzw. die Neuschaffung von Griinflidchen soll
die kinftige Gewerbezone aufgelockert und ein Angebot fiir
die Naherholung und Freizeitbeschdftigung geschaffen werden.

Der zusammenhidngende Gewerbebereich wird durch breite Griin-
anlagen bzw. -streifen eingefaBt. Lings der BrinkstrapBe wird
eine ca. 170 m breite Parkanlage eingerichtet, Entlang der
"Kleinen Emscher" wird ein 30 m breiter, an der Buschhausener
StraBe und l&ngs des DB-Damms zwischen Parkanlage und Busch-
hausener Strafe ein Jjeweils 20 m breiter Griinstreifen mit
dichter Bepflanzung angelegt. Die Griinfldchen an der Brink-
strafie und der "Kleinen Emscher" nehmen einen Fufi- und Radweg
auf. Dieser ist Bestandteil einer kiinftigen Griinverbindung
parallel zur Lindnerstrafe, die von den Wohngebieten Busch-
hausens zu dem zentralen Freizeit- und Erholungsbereich
Kaisergarten / Stadion Niederrhein / Grafenbusch fithren soil.

- 10 -



E Umweltschutz

Die Ausrichtung des Plangebiets hin zu Wohngebieten bedingt
ebenso wie die starke Immissionsbelastung im Bereich Busch-
hausen die Berlicksichtigung bestimmter Umweltkriterien.

1. Immissionssituation

Im Bebauungsplanbereich werden die zul&dssigen Grenz-
werte der TA-Luft fiir Staubniederschlag und Schweb-
stoffe, laut Angaben der Lendesanstalt fiir Immissions-
schutz des Landes NW fiir den Berichtzeitraum 1979,
Uberechritten.

Hervorgerufen werden die Belastungen vor allem durch
Immissionen aus dem Duisburger und Liricher Raum,

Der Immissionstransport erfolgt {iberwiegend durch siid-

und slidwestliche Windlagen. Begilinstigt werden derartige
Belastungssituationen durch das absolute Defizit an
Ausgleichs- und Regenerationsflichen im westlichen Bereich

Oberhausens,
2, Planerische MaBnahmen

Zur Reduzierung der Staub- und Lirmimmissionen ist eine
umlaufende und innere Begriinung der Gewerbeflichen sowie
im westlichen Bereich eine parkihnliche Griinfliche vor-
gesehen, der eine doppelte Funktion zukommt. Sie dient
gals notwendige Abstandsfliche zwischen der Wohn- und
Gewerbenutzung bzw, {ibernimmt die in diesem Bereich
Oberhausens wichtige Kleinklimafunktion,



-
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F Entwisserung, Hhenlage der StraBen und Strafenkanile

Das Gebiet des Bebauungsplans ist entwisserungsmiBig noch
nicht erschlossen. Zur Sanierung des Kanalnetzes Oberhausen-
Buschhausen wurde ein Entwisserungsentwurf aufgestellt und
dem Regierungsprédsidenten zur Genehmigung nach § 45 LWG vor-
gelegt.

In diesem Entwurf ist vorgesehen, den Hauptsammler zur Ent-
widsserung des Tiefpunktes an der Bach-/Buschhausener Strafe
durch die Buschhausener Strafe und Lessingstrafie mit Vor-
flut zur Kleinen Emscher zu bauen. Dieser Hauptsammler kann
die im Gewerbegebiet anfallenden Wassermengen aufnehmen.
Die Flache des Plangebiets wurde im Entwdsserungsentwurf
beriicksichtigt.

Flir die geplante StraBentrasse der LessingstraBe ist ein
Hohenplan aufgestellt worden, aus dem die neuen StrafBien-
bzw. Kanalhthen zu ersehen sind.

G Ordnung des Grund und Bodens

Kénnen die bodenordnenden MafBnahmen und der Ankauf Sffent-
licher Fldchen nicht durch freihandigen Erwerb durchgefiihrt
werden, soll der Grund und Boden nach den gesetzlichen Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes geordnet werden.

- 12 -
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H FlEchensufteilung und Planungsstatistik

GréBe des Plangebietes ca, 18,96 ha = 100 %
Gewerbegebiet

(einschl, Schutzpflanzungen) " 6,93 " = 36,5 %
Offentliche Griinfliche n 7,51 " = 39,6 %
Strafienverkehrsfliche n 3,37 " = 17,8 %

(davon ca. 0,45 ha Verkehrsgriin)

FlEchenreservat filr die

Planung der L 215 " 1,15 " = 6,1 %
J Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfiihrung des

Bebauungsplanes voraussichtlich folgende Kosten:

Grunderwerb

(einschl., GebHudeentschidigung

und Abbruchkosten) ca, DM 695 000,--

Griinfldchen

(einschl, Baumbepflanzung) " " 2 600 000,--

StraBenbau o " 1 800 000,--

Kanalbau " " 2 700 000,==- -

gesamt DM 7 795 000, --

Diese Kosten verringern sich noch um die zu erhebenden
Anlieger- bzw, Erschlieffungsbeitrige,

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel flir die von der
Stadt zu tragenden Kosten aus dem Haushalt kann erwartet werden.

- 13 -
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K Grundsitze fiir soziale MafBnahmen

Von den geplanten Festsetzungen sind die baulichen
Anlagen Brinkstrafie 30 a (Kleinebrinkshof), Lessing-
strafle 49, 61 und 73 betroffen,

Bei den notwendigen Aussiedlungen bhzw, Verlagerungen
sollen entsprechend den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
die nicht zu vermeidenden Belastungen der Betroffenen so
welt wie miglich gemildert werden. In den dann erforder-
lichen Uberlegungen werden besonders die Berufs-, Erwerbs-
und Familienverhdltnisse, Lebensalter, Wohnbediirfnisse,
soziale Verflechtungen sowie &rtliche Bindungen Beriick-
sichtigung finden.

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Umsetzungsmiog-
lichkeiten.

Der Bebauungsplan besteht aus:

a) dem Bebauungsplan

b} —dem—Hbhenplan (einsehtieflich heitungsplen)

- | ** b) dem HBhenplan (2 Blétter) und Leitungsplan

Uberhausen, 11, Juli 13980

{fk; J?%“ _1?¥ﬁ¢a"

G &t .
@h‘mmip Stadt. Vermessungsdirektor

Beigeordneter

Die mit ++ eingetragene Erginzung erfolgte aufgrund der
Verfiigung des Regierungsprisidenten Diisseldorf vom 11.1.1982

Oberhausen, 16.Februar 1982 - 14 -
Der Oberstadtdirektor
Iiﬂ.i

Siﬁdt.?;Z:Zssungsdirektor

g
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Diese Begriindung hat gemiB § 2 a (&) des Bundesbau-
gesetzes vom 18, August 1976 (BGBl. I, S. 2256) in
der Zeit vom 28. November 1980 bis 29, Dezember 1980
einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Oberhsusen, 30. Dezember 1980

Der Oberstadtdirektor -

Im Auftrag:

S fte

Stddt, Vermessungsdirektor

Diese dem Bebauungsplan Nr, 172 - LessingstraBe - gemD

§ 9 (8) des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom

18. August 1976 (BGBl. I S. 2256) beigefiigte Begriindung

vom 11, Juli 1980 ist vom Rat der Stadt einschliefilich -
der in vioclett eingetragenen Anderung am 12. Oktober 1981
beschlossen worden.

Oberhausen,dcen 19. Oktober 1981

Dh:[?i:izzﬁfister

Gelor ziw Vig. v 41,1, £2
Az 380 A2 Al [ O for [ THy

Der Regicrungsprésident
Disssidorf
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Bepflanzungsvorschlag:

Béume: Platanus acerifolia o. Platane o.
Guercus pedunculata Deutsche Eiche

Straucher: Amelanchis canadensis Felgenbirme
Ilex aguaefolium Stechpalme
Eerria Jjaponica EKerrie
Viburnum carlesii Schneeball

Bodendecker: Chaenomelis Arten Scheinquitte
Pyracantha coccinea Feuerdorn
Hosa nitida Glanzrose

Angefertigt:

Oberhausen, den 11. Juli 1980

. 7(4;

c
Edg Vermessungsdirektor
b ]






