1. AUSFERTIGUNG

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 147

- Bottroper Strafle -



A

C

Inhaltsverzeichnis

Allgemein

Lage des Plangebietes im 3tadtbereich
Landesplanung und Stadtentwicklung
Fldchennutzungsplan

Derzeitipe Festsetzungen

Planungsgrundsitze fiir die Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes

Bestand
Biirgerbeteiligung

Verkehr

Allgemeines

Lage der Bottroper StraBe im Strafennetz
Gegenwdrtiger Zustand

Kinftiger Zustand

Erschliefiung

8ffentlicher Personennahverkehr

Ruhender Verkehr

Begrinung smafnahmen

Bebauung

1.

-

LT B A

Mischgebiet (MI)
Kerngebiet (MK)
Fldche fiir den Gemeinbedarf - Eirche -

Fldche filir Versorgungsanlagen



FI

Umweltachutz

1. Vorhandene Belastungssituation durch Luftschadstoffe
2. Vorhandene Belastung durch Industrie- und Verkehrslirm

3. Planerische MaBnahmen

Entwisserung, Hbhenlage der Strafen und Strafenkandle

Versorgungsleitungen

Ordnung des Grund und Bodens

Flichenaufteilung und Planungsstatistik

Kos ten- und Finanzierungsiibersicht

Grundsidtze fiir soziale MaBnahmen, Sozialplan




A Allgemeines

4. Lage des Plungebietes im Stadteehiet

Das Geblet des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil
Oberhausen-0sterfeld innerhalb des Kernbereiches
und Siedlungsschwerpunktes Osterfeld-Mitte.

Es erfalt den Bereich der Bottroper StraBe von der
HummelstraBe bis zur Mirkischen StraBe und wird im
einzelnen wie folgt umgrenzt:

Beginnend an der ndrdlichen Seite des Briickenbauwerkes
{iber die Bundesbahnlinie Oberhausen-West nach Bottrop,
eglidliche Seite der Osterfelder Strafie, sidliche Grenzen
der Flurstilcke Nr. 344, 345, 372, 373, 355, 198 und 199,
Flur 35, danach verspringend zur siidlichen Grenze der
Flurstiicke Nr. 20 und 19, Flur 32, den Zugang zum
Bahnhof Oberhausen-0Osterfeld-Siid einaschliefend weiter
entlang der stidlichen Grenze des Flurstiickes Nr., 154,
Flur 32 und deren Verléngerung bis zur Verlingerung
der westlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 3, Flur 32,
westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 3, Flur 32, nach
ca. 9,5 m verspringend in westlicher Richtung entlang
einer Linie ca. 8 m parallel zur ndrdlichen Gren:ze

des Flurstiickes Nr. 153, Flur 32, bis zur &Gstlichen
Seite der HummelstraBe, von hier aus verspringend zur
nordlichen Seite der Bottroper Strafle, nGrdliche Seite
der Bottroper StraBe, westliche Seite der Freiligrath-
straBe, nach Norden bis zur nérdlichen Seite des
Hauses FreiligrathstraBe Nr. 1, die Freiligrathstrafe
iiberquerend, nach Sliden bis zur n#irdlichen Grenze

des Flurstiickes Nr. 149, Flur 30, &stliche Grenze

der Flurstiicke Nr. 149, 150, Flur 30, nérdliche



Seite der Bottroper StraBe bis zur Einmilndung der
Vestischen StraBBe einschliefllich der Gebdudetiefe der
Hiuser Bottroper StraBle 133 und 135, ndrdliche Seite
der Bottroper Strafle, westliche Seite der Vikariestrafie,
siidliche Seite der Kirchstrafle, &stliche Seite des
Flurstiickes Nr. 22, Flur 35, nordliche Seite der
Bottroper StraBe bis zur Verlidngerung der norddstlichen
Seite der MHrkischen Strafie, norddstliche Seite der
Midrkischen StraBe, in Hthe des Hauses Mirkische

StraBe Nr., 2 verspringend zur siiddstlichen Grenze

der Flurstiicke Nr. 142, 141, Flur 35, slldwestliche
Selte des Flurstiickes Nr. 141, Flur 35, slidliche Seite
der Bottroper StraBe, westliche Grenze des Flurstiickes
Nr. 364, Flur 35, ndrdliche Seite der Osterfelder
StraBe.

Um die Einbeziehung von Bundesbahngel&nde in das Plan-
verfahren moglichst gering zu halten, ist das Plangebiet
gegeniiber dem urspriinglichen Verfahrensbereich ent-
sprechend verkleinert worden. Nur da, wo es aus ver-
kehrsplanerischer und stddtebaulicher Sicht erforderlich
ist, ist Bundesbahngelinde mit in die Planung einbezogen
worden,

Landesplanung und Stadtentwicklung

Im Landesentwicklungsprogramm vom 19, M&rz 1974 sind
die generellen Ziele der Landesplanung zusammengestellt.



Fiir Oberhausen - nach dem Landesentwicklungsplan I/II
dem Ballungskern mit Lage an wichtigen Entwicklungs-
achsen zugeordnet - lassen sich daraus folgende allge-
mein formulierte Ziele ableiten:

- Verbesserung der Umweltbedingungen im wesentlichen
durch Entflechtung von Industrie und Wohnen und
durch Verbesserung der Verkehraverhdltnisse

- Ftrderung der stddtebaulichen Entwicklung
besonders durch den Ausbau von Siedlungsschwer-
punkten

- Sicherung des Erhoclungsfléchenbedarfs

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll insbesondere
durch die stddtebauliche Neuordnung entlang der
StraBenziige dem Ziel des Ausbaus von Siedlungsschwer-
punkten und der Verbesserung der Verkehrsverh#ltnisse
entsprochen werden,

Diese Absicht entspricht auch der generellen Zielsetzung
des nach dem Gebietsentwicklungsplan vorgesehenen Wohn-
ansiedlungsbereiches und Verkehrsnetzes (Entwurf zum
GEP fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf),

Ales Planungesinstrument der Stadtentwicklungsplanung hat
die Stadt Oberhausen ein Stadtentwicklungsprogramm
aufgestellt. Unter den Zielen der Gesamtkonzeption

wird die vordringliche Stabilisierung des Zentrums
Osterfeld-Mitte gefordert, was auch dem Ziel dieses
Bebauungsplanes sntspricht.



Unter dem Abschnitt 4 - Verkehr - ist der Ausbau der
Bottroper StraBe als MaBnahme 17 im Stadtentwicklungs-
programm enthalten,

Fiir den Bereich Osterfeld-Mitte wird auch die Einbindung
in das Stiddtebauftrderungsprogramm "Wohnumfeldver-
besserung" des Ministers flir Landes- und Stadtent-
wicklung angestrebt.

Fldchennutzungsplan

Der FlAchennutzungsplan ist nach Genehmigung des
Regierungsprédsidenten Diisseldorf durch Vertffentlichung
am 10, Mai 1983 flir den {berwiegenden Teil dsas
Oberhausener Stadtgebietes rechtswirksam geworden.

Auf Antrag der Stadt Oberhausen sind einzelne Teilbe-
reiche von der Genehmigung ausgenommen worden, Hierfiir
wird zur Zeit ein Erginzungsverfahren durchgefiihrt,

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 147 - Bottroper
StraBe - liegt im rechtawlirksamen Teil des FlEchen-
nutzungsplanes, der hierfiir die Ausweisungen

- Mischgebiet

- Kemgebiet

- FlHche filir Gemeinbedarf -~ Kirche -
- Wohnbauflidche

- Fléche fiir die Ubertrtlichen oder Hrtlichen
Hauptverkehrsstrafien

- Fl&dche fiir Bahnanlagen

enthilt,



Die stHdtebauliche Konzeption hat sich zwischenzeitlich
in diesem Bereich ge@indert. Dementsprechend ist eine
ﬁndarung des Flachennutzungsplanes erforderlich,

woriiber ein gesondertes Anderungsverfahren (3. Anderung)
eingeleitet worden ist.

Im neuen Teilfl#chennutzungsplan (3. Anderung) sind
folgende Darstellungen vorgesehen:

- FlHche flir die {liberdrtlichen oder 8rtlichen
HauptverkehrsstraBen (Bottroper StraBe)

- Fldchen fiir den Gemeinbedarf
(Kath. Kirche St. Pankratius)

- Kerngebiet (MK) fir den Bereich siidlich
der Bottroper StraBe

- Mischgebiet (MI) fiir den Eckbereich
Bottroper StraBe / Mirkische StraBe
bzw, Freiligrathstrafe

Derzelitige Festsetzungen

Im Bereich des Plangebietes bestehen keine Festsetzungen
liber Art und MaB der baulichen Nutzung.

Fir die Bottroper StraBe, Hoch- und Mirkische StrafBe
bestehen férmlich festgestellte Fluchtlinien und fiir
Osterfeld-Mitte der Durchfihrungsplan Nr. 2,

Diese Festsetzungen werden, soweit sie von der Neuplanung
des Bebauungsplanes Nr, 147 betroffen werden, aufgehoben.



5. Planungsgrundsitze flir die Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 wurden
die nachstehend zusammengefaften Planungsziele
formuliert:

o Neuordnung des Gebietes zwischen Bottroper
Strafe und der Bundesbahnstrecke Oberhausen-
Osterfeld-5ld nach Bottrop sowohl aus ver-
kehrstechnischer als auch aus stddtebaulicher
Sicht

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir Verbesserungen im Verkehrsablauf fiir den
8ffentlichen Personennahverkehr (Omnibusse), fir
den Individualverkehr und fiir den FuBginger

¢ Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Neugestaltung der Bushaltestelle vor dem
Bahnhof Osterfeld-Siid

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir einen verkehrsgerechten Ausbau der Kreuzungen
und Einmiindungen im Verlauf der Bottroper StraBe

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Einrichtung von Parkflichen im Bereich
des Bahnhofes und der Gildenstralie

o Festsetzung und Bestandssicherung der erhaltens-
werten Gebdude im Verfahrensgebiet



6. Bestand

Die vorhandene Bebauung siidlich der Bottroper Strale
und im Eckbereich Bottroper StraBe / Mirkische StraBe
muB dem verkehrsgerechten Ausbau dieser StrafBe welchen.

Ausgenommen hiervon sind die GebHude Bottroper Straflle
146 - 150 und die baulichen Anlagen der katholischen
Kirchengemeinde St. Pankratius.

7. Blirgerbeteiligun
-

Fiir den Bebauungsplan Nr. 147 hat die Bilrgerbeteiligung
gemdf § 2 a Bundesbaugesetz und nach den "VorlHufigen
Verfahrensgrundsitzen fiir die Uffentlichkeitsarbeit

in der Bauleitplanung" stattgefunden.

Die 8ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung erfolgte in der Zeit vom 29. November 1978 bis
13, Dezember 1978 im Rathaus Oberhausen und in der Be-
zirksverwaltungsstelle Osterfeld.

Die &ffentliche Anhbrung (Biirgerversammlung) fand am
20. Dezember 1978 statt,

Auf dieser Blirgerversammlung wurde ein Vorentwurf mit
einem gr&Beren Verfahrensgebiet und teilweise einer
Gewerbegebie tsauswei sung vorgestellt, Die hier ge-
gebenen Anregungen betrafen Uberwiegend den Ausbau
der Bottroper StraBe und deren inneren StraBenausbau.



Zudem wurde angeregt, die WittekindstraBe als
Ungehungsstrae auszubauen.

Herr Heinrich D#nnhoff, Bottroper StraBe 140, wendet
sich in schriftlicher Form gegen die Verbreiterung
der Bottroper Stralle, da dadurch seine Existen:z
gefdhrdet wird.

Die WittekindstraBe bietet sich nicht als Alternative
an, da sie aufgrund der ortlichen Gegebenheiten nur
mit einem unverh8ltnismiB3ig hohen Kostenaufwand er-
stellt werden kinnte. Zudem wiirden die verkehrs-
planerischen Belange (Durchfahrt nach Bottrop,
begssere Erreichbarkeit der Osterfelder Stadtmitte)
nicht gegeben sein.

Die Besitzung von Herrn D&nnhoff wird durch die
StraBenplanung angeschnitten. Nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes kann am gleichen Ort, nur
zuriickversetzt, neu gebaut werden., Entsprechend

den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes wird dle
Stadt sich bemilhen, die durch die Planung ent-
stehenden nachteiligen Auswirkungen weitestgehend
zu mildern (siehe hierzu auch die Ausfilhrung zu K.
Grundsitze fiir soziale Mafnahmen),

B Verkehr

1. Allgemeines

Die Bottroper Strafle ist Bestandteil des Hauptverkehrs-
straBennetzes der Stadt Oberhausen, dargestellt im
Flichennutzungsplan, Die StraBe ist als Landstralle

Nr. 511 klassifiziert.



Der geplante Ausbauvorschlag ist das Ergebnis umfang-
reicher Verkehrsuntersuchungen, die fiir das Kerngeblet
Oberhausen-0sterfeld-Mitte durchgefiihrt wurden.

Fiir den Ausbaugrad der Bottroper StraBe standen im
Vordergrund:

- Verkehrssicherheit fiir FuBlighinger und Radfahrer

- Verbesserungen im Verkehrsablauf fiir den
sffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

- Anpassung des Fahrbahnquerschnittes nach den
Verkehrserfordernissen des flieBenden
Individualverkehrs

- Verbesserungen fiir den ruhenden Verkehr

Lage der Bottroper StraBe im Straflennetz

7zusammen mit der Bergstrafe (klassifiziert als K 17),
der Nordumfahrung (K 17-Entwurf) und der Osterfelder
Strafe (L 450) bildet die Bottroper StraBe die
dstliche Nord-Slid-Verbindung im Stadtgebiet. Darliber
hinaus wird iiber die Bottroper StraBe das Kerngebiet
Osterfeld-Mitte an das iliberdrtliche Hauptverkehrs-
straBennetz angebunden:

- im Westen an die BAB A 516 - AnschluBstelle
Oberhausen-Eisenheim/Osterfeld

- 1m Siden in Verbindung mit der 0Osterfelder
StraBe (L 450) an die BAB A 42 - AnschluBstelle
Osterfelder StraBe

ZusHtzlich wird iiber die Bottroper Strafle der Revierpark

Vonderort erreicht.

- 10 -
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Zusammen mit der geplanten westlichen Verléngerung
der L 511 ab BAB A 516 im Zuge der Eichenstrafe /
RosastraBe mit AnschluB an die L 215 (vorhanden/
geplant) wird zwischen den Ortsteilen Buschhausen,
Osterfeld und der Stadtgemeinde Bottrop eine
leistungsfdhige innerdrtliche HauptverkehrsstraBe
geschaffen.

Gegenwlirtiger Zustand

Die Bottroper Strafe ist zweistreifig mit zum Teil
vorhandene Abbiegestreifen ausgebaut, Es fehlen
Parkstreifen und Radwege. Die Gehwege sind gréBten-
teils verkehrsunsicher bei Breiten teilweise unter
1,00 m,

Dennoch ist eine Verkehrsbelastung von ca. 9,500 Kfz/
Tag und ca. 200 Radfahrern/Tag aufzunehmen. Die
VerkehrsablBEufe sind stark beeintrdchtigt. Rilckstau-
lingen an den Einmiindungen sind die Repgel.

Der 6ffentliche Personennahverkehr (ohne Schiene) be-
fihrt die Bottroper StraBe mit 8 Buslinien (5tunden-

belastung Linienverkehr ca, 15 Fahrten/Richtung).

Kinftiger Zustand

Durch den Ausbau der Nordumfahrung in Verbindung mit der
geplanten Verkehrsberuhigung in Osterfeld-Mitte wird die
Verkehrsmenge auf der Bottroper Strafie um ca. 10 - 15

v. H. ansteigen. Es wird unter Beachtung der allgemeinen
Zunahme desgs Kfz-Bestandes in Oberhausen (1980: ca.

87600 Kfz; 1983: ca. 93300 Kfz) mit einer zukilnftigen

e
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Belastung von ca., 11000 Kfz/Tag gerechnet. Gleich-
zeitig wird sauch der Anteil Fahrradverkehr steigen,
infolge des Angebotes an Radwegen.

Die Bottroper StraBe wird daher folgenden Regelquer-
schnitt erhalten:

2 x 2,25m Gehweg 4,50 m

2x 1,7 m Radweg 3,40 m

2 x 2,00 m Parkstreifen 4,00 m (z. T. nur einseitig)
m

2 x 3,75 m Fahrstreifen 7,50

Gesamtbreite 19,40 m
Alle Einmiindungen werden signalgeregelt.

Durch den Ausbau ist ein Eingriff in die Bausubstanz auf
der siidlichen Stralflenseite nicht zu vermeiden. Ersatzbau
wird in pgleicher Lage ermdglicht.

Erschliefung

Aufler dem Ausbau der Bottroper StraBe sind keine weiteren
ErschlieBungasmaBnahmen erforderlich. Aus Griinden der
Verkehrssicherheit und zur Verbesserung des OPNV wird

die Hans-Sachs-Strafe zur Bottroper Strafle abgeriegelt.
Die Erreichbarkeit ist liber die GildenstraBle und

Im Wiedenhof gegeben.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV
Das Planungsgebiet liegt im direkten Einzugsbereich des

Bahnhofes QOsterfeld-Siid an der DB-Strecke Oberhausen-
Bottrop (23 VRR und DB-Kursbuch Nr. 284/321),

-
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Zusitzliche Anbindungen sind durch die Omnibuslinien
der Stadtwerke Oberhausen und der Vestischen Stralien-
bahn GmbH im Verkehrsverbund Rhein-Ruhr (VRR) vor-
handen (8 Buslinien).

Zur Verbesserung des Betriebsablaufes ist an der Ein-
miindung der Osterfelder Strafle in die Bottroper Stralle
eine Busschleuse mit Vorzugssignal eingebaut, Bel Aus-
bau der Bottroper Strafle ist zwischen der Gildenstrafle
und der Vestischen Straflle eine grofzilgige Haltestellen-
anlage ebenfalls mit Vorzugssignalen eingeplant.

Buhender Verkehr

Bei Ausbau der Bottroper Strafle sind Parkmdglichkeiten
grifitentells beidseitig vorgesehen. Im Bereich des
Rathauses ist bereits ein Parkplatz mit ca. 50 PlHtzen
ausgewleszen. Am Bahnhof Osterfeld-Siid soll in Verbindung
mit einer MK-Bebauung ein Parkplatz (Stellpléitze) ent-
stehen, der auch fiir die Allgemeinheit zugdnglich ist
(ca. 70 EP).

Ein besonderer Nachweis fiir Park-and-Ride-Parkplidtze
ist aufgrund von Untersuchungen des VRR im Bereich

des Bahnhofes Osterfeld-Siid nicht erforderlich. Ent-
sprechender Bedarf kann zukiinftig lber verkehrsregelnde
MaBnahmen gesichert werden.

e R
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8. Begriinung

Entlang der Bottroper Strafie sollen auf den Parkstreifen
bzw, auf den Gehwegen Strafenbiume gesetzt werden. Die
Standorte sind in der Urtlichkeit unter Beriicksichtigung
der Grundstiickszufahrten, Beleuchtungsanlagen etc. fest-
zulegen. Der bereits vorhandene Baumbestand auf der
ntrdlichen Seite der Bottroper StraBe zwischen Freiligrath-
straBe und der Hummelstrafle wird erhalten.

C Bebauung
1. Mischgebiet iMIz

Die Festsetzung von Mischgebiet erstreckt sich im Ver-
fahrensgebiet auf zwei Bereiche.

Sie erfolgt wegen der Ndhe zur Ortsmitte Osterfeld unter
Beriicksichtigung der Nutzung der benachbarten Grundstiicke.
Die Gebdude werden hier in.den Obergeschossen bewohnt
widhrend in den Erdgeschossen u, a. Einzelhandelsbetriebe
und Gaststdtten vorhanden sind.

Im Eckbereich FreiligrathstraBe / Bottroper Strafle soll
die Bebauung geschlossen werden. Die liberbaubare Fl&che
ist zum Teil zuriickversetzt, um flir den Verkehrsteilnehmer
eine bessere Einsichtmbglichkeit in diesem Einmiindungs-
bereich zu schaffen,

Der Bebauungsplan setzt hier eine 3-geschossige, ge-
schlossene Bebauung fest.

Aus verkehrsplanerischen Griinden (Entschidrfung der Kurve
im Einmiindungsbereich M#rkische Strafle / Bottroper Strafie)
mufl das Gebdude Bottroper StraBe 204 dem StraBenausbau
weichen.

- 14 -
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Eine Neubebauung fiir eine spdtere BauliickenschliefBung
ist in Verldngerung der vorhandenen Baufluchten
Bottroper StraBe / Mirkische Strafe in einer 3-ge-
schossigen, geschlossenen Bauweise miglich.

Kerngebiet (MK)

Die Festsetzung von Kerngebiet erstreckt sich auf die
Bereiche slidlich der Bottroper StraBe. Die vorhandene
Bebauung am Bahnhofsvorplatz wird in ihrem Bestand ge-
sichert. Eine Neubebauung filir die in Fortfall kommenden
Gebdude kann zuriickversetzt in einer 3-geschossigen,
offenen bzw. geschlossenen Bauweize erfolgen.

Die Ausweisung Kerngebiet erfolgt wegen der unmittelbaren
Nghe zum City-Bereich von Osterfeld. Auch die stark be-
lastete Lage zwischen der Bottroper StraBe und der Bundes-
bahnlinie Oberhausen-West / Bottrop fand dabei Berilck-
gichtigung. Dabei s0ll eine Nutzung mit CGeschifts- und
Birogebduden etc. vorherrschen und Wohnen nur ausnahms-
welse zuldssig sein,

In dem MK-Geblet zwischen Waghalsstrafle und Osterfelder
StraBe ist die Baugrenze von der Straflenbegrenzungslinie
um ca, 6 m abgeriickt und ein Pflanzgebot mit industrie-
festen Baum- und Strauchgruppen festgesetzt.

Hierdurch soll der Platzraum vor der Hauptfassade der
St. Pankratiuskirche in der alten Form wieder hergestellt
werden.

Fldche fiir den Gemeinbedarf - Kirche -

Die baulichen Einrichtungen der katholischen Kirchengemeinde

8t. Pankratius im Bereich zwischen Bottroper Strafie,
VikariestraBe, KirchstraBe und Nirnberger StraBe gelegen,
werden in ihrem Bestand gesichert.

- 15 -
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Art und MaB der baulichen Nutzung sind der umgebenden
Bebauung angepaft.

Aus stiddtebaulicher Sicht soll der Freiraum zwischen der
Vikariestrafle und der St. Pankratiuskirche erhalten
bleiben. Deshalb erfolgt die Festsetzung der Baugrenzen
nur um die bestehenden Gebidude, so daB die Uberbauung
der vorhandenen Griinfldiche ausgeschlossen ist.

4, Fliche fir Versorpgungsanlagen

Die vorhandene Transformatorenstation am Bahnhof Oster-
feld-Siid wird in ihrem Bestand gesichert und entsprechend‘
festgesetzt. '

D Umwel tschutz

1. Vorhandene Belastungssituation durch Luftschadstaffe

Auf der Basis der MeBdaten der Landesanstalt fiir
Immissionaschutz NW stellt sich die vorhandene Luft-
belastung wie folgt dar:

Die Staubbelastung im Plangebiet liegt liber den Immissions-
grenzwerten der TA-Luft. So liegt die mittlere Jahresbe-
lastung bei 0,71 g/m2d (Immissionsgrenzwert TA-Luft -
0,35 g/m?d) und die maximale Monatskonzentration bei
1,00 g/m2d4 (0,65 g/m2d).

Die Daten fiir Schwefeldioxid liegen im Bereich der fir

das Stadtgebiet festgestellten Mittelwerte und unter-
halb der Immissionsgrenzwerte der TA-Luft.

- 16 -
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Fiir die Schadstoffaktoren Fluor, Stickoxide und
organische Gase und Dimpfe liegen die Belastungs-
werte fiilr die Jahres- und maximale Monatskonzentration
unterhalb der zuldssigen Grenzwerte,

Die Immissionsbelastung durch polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK), verglichen mit der des ge-
samten Belastungsraumes Ruhrgebiet, liegt in Oberhausen-
Osterfeld im Bereich der Jahresmittelwerte an hichster
Stelle. Hier {lberschreiten die Immissionskomponenten
Benzo(a)pyren, Benzo(e)pyren bzw. Benzo(a)anthracen

sehr erheblich den Quotienten aus dem maximalen und

dem minimalen Wert der einzelnen Stichproben.

Vorhandene Belastung durch Industrie- und Verkehrsl&rm

Untersuchungen des RWTUV Essen und der Landesanstalt
fir Immissionsschutz des Landes NW in Zusammenarbeit
mit der Stadt Oberhausen (Lirmminderungsplan) haben
im Bereich Osterfeld beziiglich der L&rmbelastung
folgendes ergeben:

Externe Hauptlirmguellen mit EinfluB auf das Bebauungs-
plangebiet sind der Verschiebebahnhof Osterfeld und
der Betrieb der Kokerei Osterfeld. Im Bereich des
Bebauungsplanes ist es vor allem die Bottroper

StraBe,

Konkret i1st von einer Nachtbelastung durch den Rangier-
und Eisenbahnbetrieb mit 69 dB(A) bei einem Ruhezeit-
anteil von 60 %, fiir den StraBenverkehr mit 58 dB(A)
bel einem Ruhezeitanteil von 3,4 % auszugehen. Der
Industrieldrmanteil ist zu vernachl&assigen,

- 17 &
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3., Planerische MalBnahmen

Zur Minderung der Staubbelastung setzt der Bebauungsplan
entlang der Bottroper StraBe und Osterfelder StrafBle neben
dem vorhandenen Baumbestand auch Neuanpflanzungen von
Bdumen fest.

Zum Schutz vor Lirmimmissionen setzt der Bebauungsplan
durch Text fest:

"Es sind nach dem Jeweiligen Stand der

Technik Vorkehrungen zu treffen, dal3

der maximale Innengerduschpegel in
Aufenthaltsriumen bei geschlossenen -
Fenstern folgende Werte nicht iUber-

steigt:

am Tage 35 dB(A)
in der Nacht 30 dB(A)

(z. B. durch Gestaltung des Grundrisses,
Kastenfenster, Verbundfenster)."

E Entwisserung, Hhenlage der StrafBen und Stralenkanile

Die im Plangebiet vorhandenen StraBen sind bereits kanalisiert.
Jedoch ist in Teilbereichen eine Erneuerung des Kanalnetzes g
erforderlich, Diese s0ll aus Ersparnisgriinden zugleich mit

dem Ausbau der Bottroper Strafle erfolgen.

Die HBhenlage der Strafien und Straflenkanile bleibt unverdndert.

F ?ersnrggngsleitgggen

Im Bereich des Plangebietes sind Fernmeldekabel und Trink-
wasserrohrleitungen vorhandenen,

Beim Ausbau der Bottroper Strafe ist im Einzelfall noch 2zu
prifen, inwiewelit Versorgungsleitungen verlegt und Kabel bzw.
Rohrleitungen bei Baumpflanzungen geschiitzt werden missen.

- 18 -
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Die Anpflanzung von BHumen erfolgt in Absprache mit den Je-
weiligen Leitungstrigern.

Ordnung des Grund und Bodens

Die zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 147 notwendigen
bodenordnenden MaBnahmen sollen durch freih8ndigen Erwerb
getitigt werden.

Izt dies nicht miglich, soll der Grund und Boden nach den ge-
setzlichen Bestlimmungen des Bundesbaugesetzes geordnet werden.

Fldchenaufteilung und Planurngsstatistik

Grife des Plangebietes ca. 4,54 ha = 100 %

Mischgebiet (MI) ca. 0,05 ha = 1,1 %

Kerngebiet (MK) " 1,34 ha = 29,5 %

Fliche fir den Gemeinbedarf

- Kirche - L 0,34 ha = 7,5 %

Verkehrsflichen : " 2,81 ha = 61,9 %
gesamt ca, 4,54 ha = 100 %

Wohnungseinheiten (WE)

vorhanden ca, 73 WE
Abbruch L 36 WE
neu n 31 WE

ca, 68 WE

Einwohner (E)

vorhanden ca, 176 E
umzusiedeln n 86 E
neu " T4 E

ca. 163 E

- 19 -
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I Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes voraussichtlich folgende Kosten:

Grunderwerbskosten

(einschl. Gebdudeentschidigung

bzw., Abbruchkosten) ca, DM 2.275.000,--
Strafenbaukosten " i 3.400,000,--
Kanalbaukosten

(Sanierung des Kanalnetzes) " " 1,800,000,--
BegriinungsmafBnahmen " : 70,000, ==

gesamt ca, DM 7.545.00,=--

Diese Kosten verringern sich noch um die Zuschilsse nach
dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz,

Die Stadt Oberhausen kann die fiir die Durchfilhrung des
Bebauungsplanes Nr., 147 erforderlichen stHdtischen
Mittel nur in mehreren Jahresraten im Rahmen ihrer
finanziellen Mglichkeiten bereitstellen.

&0
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Grundsdtze filr sozlale MaBnahmen, Sozilalplan

Von dem geplanten Stralenausbau sind die baulichen Anlagen
Bottroper StraBe 128 - 144, 162 - 166, 174 - 176 und 204
betroffen.

Bei den notwendigen Aus- bzw. Umsiedlungen sollen ent-
sprechend den Vorschriften des Bundesbaugesetzes die
nicht zu vermeidenden Belastungen der Betroffenen ,
sowelt wie mdglich, gemildert werden. In den dann
erforderlichen Uberlegungen werden Faktoren wie
Berufs-, Erwerbs- und Familienverh&ltnisse, Lebens-
alter, Wohnbedilrfnisse, soziale Verflechtungen sowie
Srtliche Bindungen Beriicksichtigung finden.

Innerhalb des Plangebietes s0ll versucht werden, flr die
bestehenden Liden, Betriebe und Biliros Umsetzungsméglich-
keiten in die verbleibenden riickwdrtigen Grundstlicks-
fldchen zu ermiglichen.

Der Bebauungsplan besteht aus:

der Planzeichnung (Blatt 1 + 2)

Oberhausen, 6. Juli 1984

P

Stiddt. Vermessungsdirektor

[/U,-U,u;iﬁ,f

Beigeordrger

Sl &



Diese degriindung hat gemiB § 2 a (6) des Bundeshaugesetzes (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBLl. I, S. 2256) zuletzt ge-
indert durch Gesetz vom &. Juli 1979 (BGBl. I, 5. 9249) in der 7eit
vam 5. November 1984 bis 5, Dezember 1984 einachlielilich &ffentlich
ausgelegen,

Oberhausen, 6. Dezamber 1984

Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage

A fte

Stddt. Yermessungsdirektor



Diese dem Bebauungsplan Nr. 147 gem#B § 9 (6) des Bundesbaugesetzes

in der rassung vom 18. August 1976 (BGBL. 1, S. 225%6) zuletzt qe-

dandert durch Gesctz vom 6. Juli 1979 (BGBLl, I, S. 949) beigefiigte
degrindung in der Fassung vom 30. Scptember 1985

isl wvom Rat der
Stadt am 4. November 1985 heachlossen

worden.,

Oberhausen, 4. MNovember 1985

Der rhilrgermeister

W)

Gehort zur Verfiigung vom 22, Mai 1986
AZ. 35.7-12.0% ( OR 143)
Der Reglerungsprasident

Dlsseldorf






Vorbemerkung zur Fortschreiboung der

Dﬂgrl'ir‘:riung

zum Bebauungsplan Nr. 147

- Bottroper Strale -

in der Fassung der Fortachreibung vom 30. September 1985

Der Entwurf des HBebauungaplanes Nr., 147 - Bottroper StraBe - hat geomial
§ 2 a (6) Bundesbaugesetz in der lassung vom 18. August 1976 in der
feit vom 5. November 1984 bis 5. Dezember 1984 minschlieflich dffent-

lich ausgelegen.

UnLter anderem wurden von Herrn Xortz Bedenken und Anrequngen vorge-
J C C

bracht, diec sich auf dic Andicnung seines Grundsbilckes berogen,

Da diesen dedenken und Anrcgungen stattgegeben werdsn aall, isbt die

Uherarbeitung der Begrindung im Abschnitt € 2, Kerngebiet erforderlich.

Der Abschnitt C 2. Kerngebiet erh&lt nunmehr folgenden Wortlaut:




s

2. Kerngebiet (MK)

Die Festsetzung von Kerngebiet erstreckt sich auf die Bereiche
giidlich der Bottroper Strafle. Die vorhandene Bebauung am Bahn-
Fefovarplatz wird in ihrem Bestand gesichert. Eine Neoubebauung
fir die in Fortfall kommenden Gebdude kann zurilickversetzt in
einer dreigeachossigen, offenen hzw. geachlossenen Bauweise er-

folgen.

Die Ausweisung Kerngebiet crfolgt wegen der unmittelbaren Nahe
zum City-Bereich von Osterfeld, Auch die stark belastete Lage
zwischen der Bottroper 5Stralle und der Bundesbahnlinie Oberhausen-
West / Bottrop fand dabei Bericksichtigung. Dabei soll eine '
Mutzung mit LGesch&fts- und Bilrogebiuden ete. vaorherrschen und v

Wohnen nur ausnahmsweise zulissig sein.

Trs dem MK-Gebiet zwischen Wazghalsstrafle und Osterfelder StraBe ist
die Baugrenze von der Stradenbegrenzungslinie um ca. & m abgeriickt
und =in PMlanzgebot mit industriefesten Baum- und Strauchgruppen
fectgesctztb,

Hierdurch soll der Platzraum vor der Hauptfassade der St. Pankratius-

lkirche in der alten Form wieder hergeatellb werden.

Die Andienung dieses Bereiches s0ll grunds&tzlich von der Waghals-
strafie erfolgen, um die Verkehrssicherneit im Kreuzungsbereich -
OQottroper Strafle / OUsterfelder Stralle nicht zu heeintrichtigen.

Ein Prflanzyebot von ca. 5 m Breite hat die Trennfunktion zwischen
der Ostecrfolder Strafle und dem MK-Gebiet.

Der zur Zeit vorhandene Gebiudebesband der Firma Korbe wird iber
eine Zufahrt von der Osterfelder Strafdlc aus ectwa im Anschlull an

die vorhandenes Trafostation angedienl. Diese Andienungsmiglichkeit
2=0ll auch nzch einer spiteren Newerdnung disses Gebietes aussehliell-
lich der Firma Kortz im bisherigen Umfang Filr die Andienung ihres

Belriebes erhalten bleiben.

W

Heigeordnoeter

Uberhausaen, 30. September 1935

Fr Alle

btadt, Verméssungsdirektor




