7 Ags fer Filgung

1. Begriindung




Begrindungeg

zum Bebauungsplan Nr. 129
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A Allgemein

1. Lage des Bebauungsplangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Osterfeld
und wird wie folgt umgrenzt:

Westerholtstra3e, RothebuschstrafBe,
LeutweinstraBe, MichalidesstraBe,

Werksbahn zur Zeche Jacobi

2. Landesplanung und Stadtentwicklung

Im Landesentwicklungsprogramm vom 19, Mirz 1974 sind
die generellen Ziele der Landesplanung zusammengefaBt:

Fiir Oberhausen - nach den Landesentwicklungspl&inen
I und II dem Ballungskern mit Lage an wichtigen
Entwicklungsachsen zugeordnet - lassen sich daraus
folgende allgemein formulierte Ziele ableiten:

- Verbesserung der Umweltbedingungen
im wesentlichen durch Entflechtung
von Industrie und Wohnen und Ver-
besserung der Verkehrsverhidltnisse

- Férderung der stddtebaulichen Ent-
wicklung besonders durch Ausbau veon

Siedlungsschwerpunkten (Standortprogramme)

- Sicherung des Erholungsflichenbedarfs



Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 129 soll durch
die Festsetzung von offentlichen Griinfldchen den Zielen
der Verbesserung der Umweltbedingungen und der Sicherung
des Erholungsflichenbedarfs entsprochen werden.

Von den drei Stadtbezirken Oberhausens ist Osterfeld
am stirksten von der wirtschaftlichen Dominanz der
Industrie gekennzeichnet. Insbesondere sind hier die
Schachtanlage und Kokerei Osterfeld zu nennen.

Die Osterfelder Siedlungsstruktur bietet trotz partiel-
ler Immissionsbeldstigungen durch die Industrie Quali-
titen als Wohnstandort, vor allem im Bereich des Revier-
parks Vonderort, die fiir die Gesamtstadt von wachsender
Bedeutung sein werden.

Umfassende Verbesserungen der sozialen und technischen
infrastrukturellen Versorgung werden Osterfeld als Wohn-
standort die Attraktivitdt sichern, die zur Stablilisie-
rung eines Siedlungsschwerpunktes notwendig ist.

Verstirkte regionale Griinplanung mit Schaffung wvon
zusammenhingenden Griinverbindungen sind notwendig und
tragen auch aus gesamtstddtischer Sicht zur Verbesserung
des Stadtklimas bei. Bei einem Friedhof (parkdhnlich
angelegt) und einer Dauerkleingartenenlage kann die
erholungswirksame Funktion erheblich gesteigert werden.
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3. Fldchennutzungsplan

Filr das Gebiet der Stadt Oberhausen wird ein neuer
Flichennutzungsplan aufgestellt. Nach Anhdrung der
Tréger tffentlicher Belange und Beteiligung der Blirger
an der Bauleitplanung hat der Entwurf des Flidchen-
nutzungsplans in der Zeit vom 23. Juli 1979 bis

23, Oktober 1979 &ffentlich susgelegen,

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 129
stimmen mit den Zielsetzungen dieses Flachennutzungs-
plans iiberein.

Im derzeit noch giiltigen Flachennutzungsplan vom
29, Oktober 1952 einschliefilich der 13. Ausnahmegeneh-

migung sind

o Wohnbaufliche
o Griinflédche

dargestellt.

Die neue stddtebauliche Konzeption erfordert hier die
Unwidmung der bisherigen Nutzungsarten. Dementsprechend
ist eine Anderung des noch gilltigen Flichennutzungsplans
erforderlich, woriiber ein gesondertes Anderungsverfahren
(54, Anderung) eingeleitet worden ist.

4. Derzeitige Festsetzungen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan (Baugebietsplan)
vom 15. Oktober 1968 trifft fiir das Plangebilet fol-
gende Festsetzungen:
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- Entlang der Westerholtstrafe, RothebuschstraBe und
LeutweingtraBe Reines Wohngebiet (WR), offene Bau-
weise mit einer zwingenden 2-geschossigen Bebauungs-
méglichkeit als StraBenrandbebauung

- Beiderseits der BergstraBe bis zur Droste-Hiilshoff-
Strafe Allgemeines Wohngebiet (wA), offene Bauweise
mit einer zwingenden 2-geschossigen Bebauungsm&g-
lichkeit als StraBenrandbebauung

- Beiderseits der BergstraBe von Droste-Hiilshoff-StrafBe
bis WesterholtstraBe Mischgebiet (MI) offene Bauweise
mit einer zwingenden 2-geschossigen Bebauungsmog-

lichkeit ebenfalls als Strafenrandbebauung,

Diese Festsetzungen werden flr den Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 129 aufgehoben.

Fiir den Innenbereich und das Kirchengrundstiick trifft
der Baugebletsplan keine Festsetzungen.

Dariiber hinaus sollen auch der
Bebauungsplan der BergstrafBe vom 30.04.1927

Bebauungsplan fiir das Geldnde zwischen

der Westerholt-, Rothebusch-, Michel- o 17.12.1928/
und Bergstrale 07.05.1929
Bebauungsplan der Rothebuschstrale W 07.05.1929
Bebauungsplan der LeutweinstrafBe " 15.06.1949

fiir den Bereich des vorgenannten Entwurfs ganz oder teil-
weise aufgehoben werden,
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Planungsgrundsdtze fiir die Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfs

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende Hauptplanungs-
ziele verfolgt werden:

- EBrrichtung eines Parkfriedhofs und einer
gffentlichen Griinanlage, eingebettet in den
peripheren Griinzug vom Revierpark Vonderort
bis zur Vestischen StrafBe

- Schaffung einer reduzierten Wohnbebauung als
BauliickenschlieBung und Strafenrandbebauung

Bestand

Die im Plangebiet vorhandene Bebauung ist {iberwiegend
in den Bebauungsplanentwurf Ubernommen worden und
durch die Festsetzung von Baugrenzen planungsrechtlich
gesichert,

Soweit bauliche Anlagen auBerhalb der Baugrenze liegen,
besteht fiir sie zundchst Bestandsschutz. Eine even-
tuelle Neubebauung soll sich dann nach den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans richten,

Blrgerbeteilipgung

Flir den Bebauungsplan Nr. 129 hat zusammen mit dem
Teilflichennutzungsplan (54, Anderung) die Biirgerbe-
teiligung stattgefunden.
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Die hier vorgebrachten Wiinsche befassen sich in erster
Linie mit der Notwendigkeit eines kommunalen Friedhofs.
Sie ergibt sich aus dem Ergebnis des Friedhofsbedarfs-
planes 1977/1990, wo man sich fiir einen kommunalen, stadt-
teilbezogenen Friedhof fiir Osterfeld ausspricht.

Die Vorschlidge mehrerer Blirger und der evangelischen
Kirchengemeinde, statt des geplanten Friedhofs die
vorhandenen Friedhofsanlagen im Stadtbereich zu erweitern
bzw. die Friedhofsanlagen an der Elpenbach- und Harkort-
straBe miteinander zu verbinden, sind aufgrund der Boden-
beschaffenheit nicht realisierbar.

Auch der Vorschlag, statt des Friedhofs eine Wohnbe-
bauung vorzusehen, ist nur schwierig bzw. kaum durch-
fiihrbar. Die Bodenverh#iltnisse, bestimmt durch Aus-
kiesung und Auffiillung im n8rdlichen Bereich sowle

durch den Verlauf der bergbaulichen Sprungzone im
siidlichen Bereich, fiihren bei Bautdtigkeit zu Grindungs-
schwierigkeiten, die zusHtzlich unverhdltnism&Big

hohe Kosten verursachen.

Der Kreisverband der Kleingiéirtner beantragt, wegen der
zur Zeit hohen Nachfrage nach Kleingidrten, die bestehende
Anlage iiber die Laufzeit des Pachtvertrages hinaus zu
erhalten und durch eine Erweiterung zus#dtzlich Angebote
zu schaffen. Diesem Wunsch ist nicht gefolgt worden.

Wie die Untersuchungen der Bodenverhdltnisse ergaben,
eignet sich nur der Bereich zwischen Michalidesstrafle
und dem Verbindungsweg von der Rothebuschstrafle zur
BergstraBe als Friedhofsgeldnde. Deshalb soll die hier
vorhandene Kleingartenanlage unter Beriicksichtigung des
Pachtvertrages bis 1997 in das nérdliche Plangebiet
verlagert werden.



B Verkehr

1.

VerkehrsstralBlennetz

Der Bereich des Bebauungsplans wird im Westen durch
die Bergstrafe an die innerstiddtischen Hauptverkehrs-
strafen mit Zielrichtung zum libersrtlichen Netz an-
gebunden.

Diese Strafe ist Bestandteil des im Flichennutzungsplan
der Stadt Oberhausen dargestellten HauptverkehrsstraBen-

netzes.

Offentlicher Personennahverkehr

Der gffentliche Personennahverkehr wird von den Stadt-
werken Oberhausen AG und der Vestischen StrafBenbahn GmbH

wahrgenommen.

Derzeit ist das Plangebiet durch zwei Omnibuslinien
erschlossen

- Linie 29 suf der RothebuschstraBe
- Linie 63 auf der BergstraBe

Auf den ab 01,01,1980 beginnenden Verkehrsverbund
Rhein-Ruhr wird hingewiesen.

5. Kraftfahrzeugstellplitze, tffentliche Parkplidtze

Die erforderlichen Stellpldtze sind auf den dafiir be-
sonders festgesetzten Flichen bzw. im Bereich der
Baugebiete zu errichten. In den nicht ilberbaubaren Grund-
stlicksflachen wvor Gebiduden (Vorgartenflidche) sind Stell-
platze unzulsssig,



Flir den ruhenden Verkehr sind entlang der Bergstrale,
RothebuschstraBe und Leutweinstrafie gffentliche
Parkpldtze ausgewiesen.

4, ErschliefBung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt iliber die
vorhandene BergstraBe, WesterholtstraBe, Rothebusch-
straBe, LeutweinstraBe und MichalidesstrafBe,

Die MichalidesstraBe ist die Andienung zum Haupt-
eingang des Friedhofs und zum Kirchengel&nde der
katholischen Kirchengemeinde St. Marien,

Langfristig ist es vorgesehen, die Verkehrsflidche

der Rothebuschstrafie nach Westen hin zu erweltern,

um hier die &ffentlichen Parkpldtze zu errichten

und auch eine bessere Durchléissigkeit des “ffentlichen
Personennahverkehrs zu erreichen.

C Bebauung

1. Wohnbebauung

Zum gréften Teil wird die vorhandene Bebauung in ihrer
Substanz gesichert., Die Wohnbebauung ist Uberwiegend
ein- bis zweigeschossig. Lediglich an der Bergstrafle
sind einige Geb#ude drei- und viergeschossig.

Neue WohnbauflHchen sind im Bereich der Michalides-
straBe und im Eckbereich Leutwein-/Rothebuschstrafe
vorgesehen. Fiir die restlichen Baullicken werden durch
Baugrenzen liberbaubare Grundstiicksfl&achen festgesetzt.
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In dem Allgemeinen Wohngebiet an der Rothebuschstrafe
befinden sich die Firmen

- Wolfgang Hesse (Transportunternehmen)
Rothebuschstrage 117

4200 Oberhausen 12

- Becker (Bauunternehmung)
Rothebusachstrae 107

4200 Oberhausen 12

und in dem Reinen Wohngebiet an der Rothebusch/
Westerholtstrafle die Firmen

- Georg Schiffmann (Tief- und StraBenbau)
Rothebuschstrafie 133

4200 Oberhausen 12

- Giinter Krein (Funkmietwagen)
WesterholtstraBe 32

4200 Oberhausen 12

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Duisburg hat eine

Verlegung dieser Betriebe vorgeschlagen, wenn die geplanten

Festsetzungen Reines und Allgemeines Wohngebiet beibe-

halten werden,

Die Stadt Oberhausen will deshalb den Anregungen des
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes in diesen Fillen statt-
geben und sich bemitihen, langfristig diese Firmen in ein
fiir sie geeignetes Gebiet zu verlagern, in dem die auf-
tretenden Umweltbelastungen zu vertreten sind.
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Eine sofortige Verlagerung wlirde aber die Wirtschafts-
kraft der Stadt Oberhausen iiberfordern und ist deshalb
im Augenblick nicht mdglich,

In den Allgemeinen Wohngebieten an der Michalides-
straBe sollen u, a, auch die fiir eine Friedhofs-
nutzung notwendigen Einrichtungen, z. B. Blumen-,
Steinmetzladen u. 4., errichtet werden kdnnen,

2. Fliche fiir den Gemeinbedarf

Die vorhandenen baulichen Anlagen der katholischen
Kirchengemeinde St. Marien - Rothebusch werden in
ihrem Bestand gesichert.

Darilber hinaus besteht durch die Festsetzung von
{iberbaubaren Grundstiicksfldchen die Mdglichkeit des
Ausbaues zu einem Gemeindezentrum.

Die vorhandene Wegeverbindung zwischen der Michalides-
straBe und der LeutwelnstraBe wird geringfiigig nach
Norden verschoben. Der Bebauungsplanentwurf setzt

hier ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit fest.

D Griinfldchen

1. Allgemein

Mit der Festsetzung von Offentlichen Griinfldchen in
diesem Bereich wird auch den Planungsabsichten der
Stadtentwicklung und des Fldchennutzungsplanes fir
das Gesamtgebiet der Stadt Oberhausen entsprochen.
Hier wird die Forderung aufgestellt, besonders be-
lastete Stadtteile wie Osterfeld mit weiteren Gffent-
lichen Griinflichen auszustatten, wobei der Freifliche
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im Bereich Berg-/Rothebuschstrafie als noch fehlender
Bestandteil des peripheren Grilnzuges vom Revierpark
Vonderort iiber den Volksgarten bis zur Vestischen
Strafie ein besonderer Stellenwert zukommt,

Der vorgesehene parkdhnliche Ausbau des Friedhofs
mit grofen zusammenhingenden Griinfléchenanteilen hat
zusammen mit der Kleingartenanlage eine erholungs-
wirksame Funktion fiir die umliegenden Wohnbereiche.

Offentliche Griinfliche - Friedhof -

Die Festsetzung der 8ffentlichen Griinfldche - Friedhof -

entspricht der schon seit 25 Jahren bestehenden
Planungsabsicht der Stadt Oberhausen, im Stadtteil
Osterfeld einen Kommunalfriedhof zu errichten.

Untersuchungen im Rahmen der Erstellung des Fried-
hofsbedarfsplanes Oberhausen 1977/1990 haben er-
geben, daBl auch bei einem weiteren Absinken der
Bevlkerungszahl die Kapazitit der verhandenen Fried-
héfe nicht ausreichend ist, Unter Beachtung geolo-
gischer und hydrologischer Gesichtspunkte bestehen
Erweiterungsméglichkeiten nur noch auf dem Landwehr-
und Nordfriedhof,

Bestattungen im Stadtteil Osterfeld sind derzeit

nur auf drei katholischen und einem evangelischen
Friedhof mdglich. Die Bedarfsrechnungen bis zum
Jahre 1990 ergeben, daf fiir Versorbene anderer
Konfessionen und in den kommenden Jahren auch fiir
einen Teil der Verstorbenen evangelischer Konfession
Beisetzungen auBlerhalb des Stadtbezirks Osterfeld
(Westfriedhof oder Nordfriedhof) erfolgen miiBten.
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Durch die Anlage dieses neuen Friedhofes sollen dem
Blirger in einer zumutbaren Entfernung vom Wohnsitz
Bestattungsmiglichkeiten gewdhrleistet werden.
Erfahrungsgemdf besuchen vorwiegend 4ltere Menschen
die Friedhtfe hiufiger, so daB durch die Errichtung
von Stadtteilfriedhsfen den Bedlrfnissen dieser
Altersgruppe nach kurzen, unbeschwerlichen und
sicheren Wegen besonders Rechnung getragen werden
soll.

Nach den Ergebnissen des Bodengutachtens des Geoclo~-
gischen Landesamtes NRW vom 12. Oktober 1976 sind
von der urspringlich vorgesehenen Fliche Iir den
Kommunalfriedhof nur ca. 3,85 ha fiir Bestattungs-
zwecke geeignet. Im Bereich der nicht belegungsfédhigen
Flichen sind nutzungsbedingte Anlagen wie Trauer-
und Leichenhalle, Betriebshof, Baumschule, Erdlager,
Mustergriber und Einstellpldtze vorgesehen.

Im Bereich der 8ffentlichen Griinfldche sind zweck-
gebundene bauliche Anlagen zul#ssig (z. B. Trauer-
halle, Zellentrakt, Werkstatt, Geritehalle).

fffentliche Griinfldche - Dauerkleingdrten -

Die vorhandene Kleingartenanlage soll unter Berilick-
sichtigung des bestehenden Pachtvertrages in das
nérdliche Plangebiet verlagert werden., Dieser Bereich
ist durch Auskiesung und anschlieBendem Verfiillen

mit Bergematerial, Bauschutt und Kehrschlamm fiir
Bestattungszwecke nicht brauchbar.

Im Bereich der &ffentlichen Grinfliche sind zweck-
sebundene bauliche Anlagen zuldssig (z. B. Vereins-
heim, Lagerschuppen).
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E Entwdsserung, Hohenlage der StraBen und Strafenkanil

=]

Die BergstraBe, WesterholtstraBe, RothebuschstraBe
und LeutweinstraBe sind bereits kanalisiert. Die
Hohenlage dieser StraBen und der in diesen liegenden
Strafilenkanfle bleibt unveridndert,

Die MichalidesstraBe sowie die geplante Verbindungs-
straBe zwischen der LeutweinstraBe und Rothebusch-
strafle sind an den vorhandenen Ausbau anzuschlieBen.

Ordnung des Grund und Bodens

Kann der Ankauf 8ffentlicher Flichen nicht durch
freihdndigen Erwerb durchgeftihrt werden, soll der
Grund und Boden nach den gesetzlichen Vorschriften
des Bundesbaugesetzes geordnet werden.

Flﬁchenaufteilung und Planungsstatistik

GriBe des Plangehietes ca., 28,57 ha = 100,0 %
Reines Wohngebiet ca. 4,55 ha = 15,9 %
Allgemeines Wohngebiet ca, 7,17 ha = 25,1 %
Fldche fiir den Gemeinbedarf ca. 0,80 ha = 2,8 %
Offentliche Griinfliche
- Friedhof - ca. 9,66 ha
= Dauerkleingarten - ca. 3,33 ha

ca. 12,39 ha = 45,5 %
Verkehrsfliche ca. 3,06 ha = 10,7 %

Wohnungseinheiten (WE)

vorhanden ca. 330 WE
liberplant ca. 12 WE
ca, 318 WE
geplant ca. 82 WE
ca. 400 WE
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Einwohner (E)

vorhanden ca. 990 E
iiberplant ca., 36 E
ca. 954 E
Einwohner neu ca. 246 E
ca, 1 200 E

Kosten- und Finanziarungsﬂbersicht

Der Stadt entstehen bei der Durchfilhrung des Bebauungs-
planes voraussichtlich folgende Kosten:

Grunderwerb ca. 580 000 DM
StraBienbau ca. 615 000 DM
Kanalbau ca. 200 000 DM
Griinflédchen ca, 8 400 000 DM

gdrtnerische Arbeiten
ca. 9 795 000 DM

Die Kosten flir die Erstellung der zweckgebundenen
baulichen Anlagen im Bereich der Griinflichen betragen
voraussichtlich 2,0 Mio DM.

Langfristig sind fiir Gebdudeentschidigung einschlieBlich
Nebenkosten und Abbruchkosten an der RothebuschstralBle

noch finanzielle Aufwendungen in Hthe von ca. 2 700 000 DM
zu erwarten.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel =zur
Finanzierung der vorgesehenen MaBnahme wird im Haus-
haltsplan nachgewiesen.
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J Grundsitze fiir soziale MaBnashmen

Die von der Planung betroffene Kleingartenanlage

nidrdlich der Michalidesstrafe soll unter Beriicksichtigung
des bestehenden Pachvertrages in das nérdliche Plangebiet
verlagert werden.

Bei den notwendigen Aussiedlungen bzw. Verlagerungen
anderer Betroffener sollen entsprechend den Vorschriften
des Bundesbaugesetzes die nicht zu wvermeidenden Be-
lastungen der Betroffenen so weit wie mdglich gemildert
werden. In den dann erforderlichen Uberlegungen werden
besonders die Berufs-, Erwerbs- und FamilienverhHdltnisse,
Lebensalter, Wohnbediirfnisse, soziale Verflechtungen
sowie 8rtliche Bindungen Berilicksichtigung finden.

K Umweltschutz

1. Allgemein
Das Plangebiet liegt in einem Stadtbereich Oberhausens,
der aufgrund der Hauptwindrichtung aus Siid-West als
relativ stark belastet charakterisiert werden kann. Vor
allem sind es Immissionen aus dem Bereich der Kokerei
Osterfeld sowie Schadstoffe aus dem Industrieraum
Duisburg, die sich im Bereich des Plangebietes ablagern.

2, Immissionssituation

Die MeBergebnisse der Landesanstalt fiir Immissionsschutz
des Landes NW (1979) liegen im Planungsbereich bei allen
gemessenen Belastungsfaktoren unterhalb der zulHdssigen
Grenzwerte. Eine Ausnahme bilden lediglich die Schweb-
stoffe (Feinstiube), deren MeBgrifen die Grenzwerte
iiberschreiten,
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%. Planerische Mafinahmen

Durch die Errichtung einer Friedhofanlage bzw. von
Dauerkleingirten im Bereich der Verbandsgrinfliche Nr. 6
als dem fléchenmiBig griéften Bestandteil des Plangebiets
wird die fiir das Stadtgebiet insgesamt wichtige Bkologische
Luftausgleichs- und -austauschfunktion verbessert.
Gleichzeitig wird die Feinstaubsedimentation iiber die
geplanten Begrilnungs- und BepflanzungsmaBnahmen

gefordert,

Der Bebauungsplan besteht aus:

a) dem Bebauungsplan Blatt 1 und 2
b) dem Eigentiimerverzeichnis

it

Beigeordneter

Diese Begriindung hat gemdB § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes
vom 18. August 1976 ( BGBl. I 5. 2256 ) in der Zeit vom
27, Mai 1980 bis 27. Juni 1980 einschlieBlich dffentlich

ausgelegen.

Oberhausen, #0. Juni 1980

Der Obherstadtdirektor
Im Auftrag:

A A

S+ddt. Verméssungsdirektor
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 129 - Kommunalfriedhof
Osterfeld - gemdB § 9 (8) des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18, August 1976 (BGBl. I, 8., 2256)
beigefiigte Begriindung vom 29, November 1979 ist vom
Rat der Stadt am 16, MHrz 1981 beschlossen worden.

Oberhausen, :;R fl: 4\ 1?;

Dberbﬁr ermeister

Geldit zur VIB. Yo 13,02 4984
Az 5. 2-12.09(0B-429)
Der Reglerungsprésident

Diisseldorf







