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A Allgemeines

1.

Flanungsabsicht

Nach S5tillepung der Zeche Concordia 1968 war die
Stadt gezwungen, eine Neuplanung der sogenannten
Bahnhofsriickseite vorzunehmen, Neben dem eigent-
lichen Zechengelinde Concordia Schacht II/III wurde
auch der benachbarte Bereich des Werksgeldndes der
Fabrik Altenberg untersucht, da hier ein enger
rdumlicher und struktureller Zusammenhang bestand.
Im S5inne einer stidtebaulichen Attraktivitdts-
steigerung entsprechend der Siedlungsschwerpunkt-
konzeption nach dem NWP 75 bestand auch ein
erhebliches Landesinteresse an der Planung.

Der erste Abschnitt der Sanierung, die City-West,
geht der Vellendung entgegen; mit der Realisierung
des zweiten Abschnitts Altenberg kann nach Rechts-
kraft des Bebauungsplans Nr. 106 begonnen werden.

Folgende konkrete Mingel im Stadtteil Lirich-Siid
geben weiterhin Anlall fiir die Sanierung:

- Der Stadtteil weist erhebliche Griinfldchen-
defizite auf

- Die Immissions- und Staubbelastungen sind sehr
hoch

- Es fehlen Kommunikationseinrichtungen

- Der Bereich ist von der Innenstadt durch die
Bahnhofsanlagen abgeriegelt

- Die Brachflidche an der Altenberger Strafle 1dBt
den Gesamtbereich verwahrlost erscheinen

- Die Wohnbebauung im Planbereich bhedarf dringend

der Modernisierung



2, Lage des Bebauungsplangebietes im Stadtbereich

Das Verfahrensgebiet liegt in Alt-Oberhausen

in der Gemarkung Oberhausen, Flure 37 und 38,
auf der Riickseite des Hauptbahnhofs Oberhausen
und umfaBit das férmlich festgelegte Sanierungs-
gebiet City-West II.

Die Bereiche Duisburger StraBe und Buschhausener
StraBe sind ausgeklammert.

Das Plangebiet hat eine GriBe von ca. 16,8 ha und
erfaft neben dem Areal der ehemaligen Zinkfabrik
Altenberg in etwa den Bereich Concordiastrale,
CGustavstraflle, TheresenstraBle, Altenberger Strale,
Familienstrale,

3. Landesplanung und Stadtentwicklung

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich des
Hauptbahnhofs Oberhsasusen.

Nach dem inzwischen von der Stadtentwicklungsplanung
erarbeiteten Standortprogramm fiir Oberhausen liegt
der Bebauungsplan im Bereich des Standorts
Oberhausen-Mitte.

Die Sanierungsgebiete City West I und II werden
hier als ein Bereich bezeichnet, deasn stéddte-
bauliche Neuordnung unbedingt voranzutreiben ist.
Die SanierungsmaBnahme dient dem Zwecke, dem Geblet
aufgrund seiner Lage eine stHddtebaulich sinnvolle
Nutzung zu geben.

- 3 -



Weitere zu berlicksichtigende planerische Ziele sind:

- Verhindern der Abwanderung der Bevilkerung aus
den Kernbereichen in die Randzonen durch Steigerung
und Erhaltung der innerst#ddtischen Wohn- und 'Lebens-
gqualitdt

- Vergrtferung und Ausbau der Griin= und Freifl&chen

- Beseitigung sttrender Gewerbebetriebe

Im Standortprogramm fiir die Stadt Oberhausen wird zu
Oberhausen-Mitte ausgefiihrt:

iMittelpunkt des kiinftigen Standorts ist der
Hauptbahnhof Oberhausen als zentraler Verkniipfungs-
punkt fiir den Personennah- und Personenfernverkehr,
dessen Bedeutung durch den AnschluBB an das S-Bahn-
Netz und das kiinftige Stadtbahnnetz weiter gesteigert
wird., Die Grenzen des Standorts liegen im wesentlichen
im fuBliufigen Einzugsbereich des Hauptbahnhofs

und sind beiliegendem Plan zu entnehmen.

Die konkrete Grenzziehung des Standortbereichs
ergibt sich aus der Zusammenfassung rdumlicher,
funktional abgegrenzter Teilbereiche,.

Die Investitionsschwerpunkte sind die Sanierungs-
gebiete City-West und City-0Ost. Der geschdftliche
Mittelpunkt des Standorts ist die alte Innenstadt
um den FuBgingerbereich der MarktstraBe. Im Norden
und Siliden bilden in sich geschlossene Wohnquartiere
die Standortbegrenzung"

und



"Dberhausen-Mitte ist der Standort in Oberhausen
mit der griften Konzentration zentraler Verwaltungs-
und Dienstleistungseinrichtungen.

Die Identifikation der Oberhausener Bevilkerung mit
dem Zentrum Oberhausen-Mitte kann gefdrdert werden
durch Ansiedlung =zukiinftig zu schaffender Daseins-
vorsorge- und Dienstleistungseinrichtungen auf grofien,
zentral gelegenen und verfligbaren FreiflHchen im
Stadtzentrum. Hier sind in den Sanierungsgebieten
auBergewthnliche Entwicklungsachancen gegeben, die
konsequent genutzt werden sollten.

So kann der Standort Oberhausen-Mitte zu einem
regional bedeutsamen, ausgewogenen Wohn- und
Dienstleistungszentrum aufgewertet werden."

In dem Bericht "Wohnungsmarkt Oberhausen - Analyse

und Planung" und im Erl&duterungsbericht zum
Flidchennutzungsplan sind die Ziele der Stadtent-
wicklung zusammengefalBt., Dabei sind besonders folgende
Planungsprinzipien fir den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 106 von Bedeutung:

- Entsprechend der Entwicklungsbedingungen der
Stadt haben Konsolidierungskonzeptionen und
MaBnahmen der erhaltenden Erneuerung Vorrang
vor wachstumsorientierten Neubauprojekten mit
ungewissen Realisierungschancen.

- Lirich-5iid z&hlt zu den stark industriebe-
lasteten Problemstadtteilen. Hier hat der
Abbau des Defizits an Griinfldchen besonderen
Stellenwert. Hinweise gibt hierzu auch der
neue Grinordnungsplan der Stadt.



Die Modernisierung von alten Arbeitersied-
lungen liegt im Interesse der Bewohner, Die
Stadt ftrdert diese MaBnahmen, um die Wohn-
Iqualitﬁt nachhaltig zu erhthen. Hochverdichteter
neuer Wohnungsbau liberschreitet zunehmend die
Kapazitédten der im Ballungskern gelegenen
Bereiche der Stadt Oberhausen.

- Die Wohnwertverhesserung durch Kombination
von Modernisierung von Wohnungen, Anlagen
von Griinfldchen und Verbesserung der Freizeit-
angebote hat einen sehr hohen Stellenwert im
System der Stadtentwicklungsplanung Oberhausen.

- Die Ziele der Stadtentwicklung fiir den Bereich
Lirich-8iid sind u. a. entwickelt aus den Ergeb-
nissen der "Vorbereitenden Untersuchungen" wvon 1974

Fir die Gebdude der Fabrik Altenberg liegt eine
Projektstudie des Stadtplanungsamtes vor, die
eine Nutzung als Freizeit- und Kulturzentrum
vorsieht. Gestiitzt wird die Absicht, die Anlage
zu erhalten, durch eine Stellungnashme des Landes-
konservators, der die Fabrik als "Technisches
Baudenkmal" schiitzen will.

4. Flichennutzungsplan

Fiir das Gebiet der Stadt Oberhausen wird ein neuer
Flichennutzungsplan aufgestellt. Die Offentlichkeits-
arbeit gemdB § 2 a Bundesbaugesetz (BBauG) ist in den
Stadtbezirken Sterkrade, Osterfeld und Alt-Oberhausen
durchgefiihrt worden.



Der neue Fldchennutzungsplan der Stadt Oberhausen
wird zur Zeit zur offentlichen Auslage gemifl
§ 2 a (6) BBauG vorbereitet,

|
Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 106
stimmen mit den Zielsetzungen des neuen Flichen-

nutzungsplang iiberein.

Im derzeit noch giiltigen Flachennutzungsplan ist das
Gebiet ausgewiesen als:

- Wohnbauflidche
- Industriefliache
- Griinfldche (Sportplatz, Dauerkleingirten)

Die neue stiddtebauliche Konzeption erfordert hier
Unmwidmungen von bisherigen Nutzungsarten., Dement-
sprechend ist eine Anderung des noch giiltigen
Fldchennutzungsplans erforderlich, woriiber ein
gesondertes Anderungsverfahren (68. fAnderung)
eingeleitet worden ist.

Im neuen Entwurf sind folgende Darstellungen
vorgesehen:
- Wohnbaufldchen:

Bereich GustavstraBe zwischen Concordiastrale
und Theresenstrafie, Bereich Familienstrafe

- Mischgebiet:

Bereich Concordisstrale, Gustavstraffe, Bereich
Theresenstrafie, Altenberger Stralle



= Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir
den Gemeinbedarf:
Grundschule (Josefschule) an der Wernerstrale
mit Schulerweiterungsflichen westlich der
Wernerstrafe zur GustavstraBe hin.
Freizeit- und Kulturzentrum auf dem Werks-
gelBnde der Firma Aktiengesellschaft des
Altenberg

- Griinflachen:
Parkanlagen mit Standorten fir Sport- und
Spielplatz im Bereich Concordiastrale,
Siedlung GustavstrafBe, Altenberger StraBe
und FamilienstrafBe.

Derzeitige Festsetzungen

Alle rechtsverbindlichen Bebauungspléne fiir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr, 106 werden aufgehoben, soweit
sie mit ihren Festsetzungen, die insbesondere Stralen-
begrenzungs- und Baulinien, Baugrenzen sowle Fest-
setzungen iiber die Art und das MaB der baulichen
Nutzung zum Inhalt haben, der Neuplanung entgegenstehen.

Entwicklung des Sanierungskonzepts des Bebauungs-
planes Nr, 106

Entsprechend dem Antrag zur Genehmigung der Sanierungs-
satzung bei der hoheren Verwaltungsbehiirde wurde ein
Nutzungskonzept entwickelt, das durch einen geringen
Verdichtungsgrad skonomisch realisierbar wird und eine
Verbesserung der Griin- und Freiraumsituation fiir den
Bereich City-West, Lirich und die Innenstadt ermfglicht.

B



Die geringe Verdichtung in dem Bereich Theresen-/
GustavstraBe soll rdumlich sowie strukturell dem Ortsteil
Lirich zugeordnet werden, um langfristig die funktionale
Trennung der vorhandenen Siedlungsbereiche des Ortsteils
Lirich sowie des Versorgungszentrums der City-West I
aufzuheben.

Der Bereich ConcordiastraBe/GustavstraBe/ Altenberger
StraBe sowie das alte Werksgeldnde der Firma Altenberg
s0ll als &ffentliche Griinanlage und Gemeinbedarfsfliche
susgewliesen werden. Gesamtstddtisch ist die Funktion des
Griinbereiches in seiner Immissionsschutz- und klein-
klimatischen Bedeutung zu sehen.

Biirgerbeteilipgung

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gem#dB § 2 a BBauG

und nach den "Vorliufigen Verfahrensgrundsidtzen fur die
Offentlichkeitsarbeit in der Bauleitplanung der Stadt
Oberhausen" hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 106

o in der Zeit vom 25. April 1978 bis
9, Mai 1978 dffentlich ausgelegen

o und am 10, Mai 1978 die 6ffentliche
Anhbrung stattgefunden.

Wihrend der Blirgerbeteiligung wurde angeregt, die
geplante Bezirkssportanlage zugunsten einer offentlichen
Griinfléche, die jedermann zugédnglich ist, ganz aufzu-

geben.

Es ist nun ein Kompromifl gefunden worden, der



Biirgerwlinschen und den Interessen der Liricher
Vereine weitgehend entspricht,

Der gut ausgestaltete Sportplatz Concordiastrafe
bleibt erhalten. 2uaéleich wird ein offener
Platz fiir Freizeitsport gebaut, der von den
Vereinen mit genutzt werden kann,

B Sanierung nach dem StHdtebauférderungsgesetz

1. Sanierungssatzung

Der Rat der Stadt beschlof am 16, Juli 1974 fir den
"Untersuchungsraum Sanierungsgebiet City-West II"
gemdB § 4 des Stddtebaufdrderungsgesetzes vorbe-
reitende Untersuchungen mit dem Ziel der Sanierung.

Die vorbereitenden Untersuchungen wurden durchge-
fiihrt von der Planergruppe GmbH Oberhausen.

Das Ergebnis bestdtigte die Auffassung der Stadt,
nach der hier eine stddtebsuliche Neuordnung an-
zustreben ist.

Aufgrund der Ergebnisse der vorbereitenden Unter-
suchungen beschloB der Rat der Stadt die fdrmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes "City-West II"
am 9. Dezember 1974, Der Regierungsprédsident Diis-
seldorf genehmigte die Sanierungssatzung am

15. November 1976. Sie trat am 17, Dezember 1976
in Kraft.

& i
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2. Entwicklung des Bebauungsplanes fiir das
Sanierungsgebiet "City-West II"

2.7

2.2

Zundchst war die Planung auf der Bahnriickseite
auf den Bereich Concordia Schacht II/III
beschrénkt. Hier wurde der Bebauungsplan Nr. 79
(spéter geteilt in 79 A und B) entwickelt.

Ab 1973 wurde der Bereich Altenberg in einen
Gesamtentwurf City West einbezogen, der auch fiir
den Abschnitt City-West II (Altenberg) verdichteten
GeschofBwohnungsbau und Blirogebdude vorsah.

In der Folge der "Vorbereitenden Untersuchungen"
von 1974 wurde flir diesen Bereich City-West II
ein ginzlich neues Konzept entwickelt.

Kern neuer Planung ist Jjetzt die Anlage eines
Stadtparks bei Erhalt der Wohnbebauung und der
Fabrikanlage.

Nach der Anhdrung gemdB & 2 a BBauG wurde die
Parkanlage noch erweitert; eine bis dahin vorge-
sehene Bezirkssportanlage wurde in ihrer Ausdehnung
reduziert,

Neugestaltung des Sanierungsgebietes und Sozialplan

Nach den Bestimmungen des Stidtebaufdrderungsgesetzes
ist vor Aufstellung des Sanierungsbebauungsplanes eine
Ertrterung der Neugestaltung des Sanierungsgebletes mit
allen Beteiligten zwingend vorgeschrieben.

- 11 =
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Sie soll gefiihrt werden mit den Eigentiimern der im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstiicke, soweit sie bekannt oder aus dem Grund-

buch ersichtlich sind, den Mietern, Pidchtern und

anderen NutZungsberechtigten oder mit deren Beaufftragten.

Diese Erdrterungen wurden von der Stadt durchgefiihrt,
Von den Beteiligten und Betroffenen wurden keine Be-
denken gegen die Planung vorgebracht. Es wurden jedoch
Wiinsche zur Modernisierung ihrer Hiuser und Wohnungen
geduflert.

Es wird zur Zeit gepriift, ob die Aufstellung eines
Sozialplans notwendig ist.

Im Bebauungsplan sind Gebdude und bauliche Anlagen,

die bei der Durchfiihrung der Sanierung beseitigt
werden miissen, kenntlich gemacht. Das formlich fest-

gelegte Sanierungsgebiet ist als solches im Bebauungs-
plan eingetragen.

C Umweltschutz

1. Gesichtspunkte des Umweltschutzes zum
Sanierungsbebauungsplan Nr. 106

Das Sanierungsgebiet City-West II liegt in einem
Bereich, sauf dem laut Melprogramm des Landes NW
(LIS-Bericht von 1977) teilweise erhebliche Immis-
sionsvorbelastungen mit Grenzwertilberschreitungen
einwirken. Vor allem sind es die Belastungsfaktoren
Fluor, Gesamtkohlenstoffe, Staub und Lirm (Bundesbahn).

- 17 -
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Aus der Sicht des stHdt, Umweltschutzes nimmt das
Sanierungsgebiet folgende Funktionen wahr:

- Eine Konsclidierung der bestehenden Immissions-
verhdltnisse, da keine zusdtzlichen Emittenten-
gruppen geplant sind,

- Fine Lirmschutzfunktion fiir das Gebiet Gustav-
strafe/TheresenstraBe (Emittenten: Bundesbahn/
Concordiastrafie).

- Eine mikroklimatische Funktion als Keltluft-
entstehungsfliche, da eine derartige zusammen-
hingende Freifldche, wenn auch nur in geringem
MaBe, zu einer Strahlungstemperaturreduktion bei-

tragen kann, Somit hat das Gebiet u. a. eine Be-
liiftungsfunktion fiir den Immissionsbelastungs-
bereich Lirich.

MaBnahmen

Der Bebauungsplan sieht fiir den Schallschutz folgendes
vor:

Textliche Festsetzung:
Gestrichen (Siehe Erginzung zur Begriindung.)

deren Immissionen in den angrenzenden Wohnberelchen
nicht zu Uberschreitungen der ImmissiemSrichtwerte
der technischen Anleitung zum-Schutz gegen Lirm
vom 16, Juli 1968 fiihre tagsiiber 60 dB (A),

nachts 45 dB (A¥s

Ip-efideren Falle sind Vorkehrungen zu treffen, die

A - o
- - - L] = LA = cl] Y - nyw '-‘ )

2. Schrott- und Lagerplédtze sind unzul#ssig.
—
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D. Verkehr

1. ErschliefBung

Dad Sanierungsgebiet ist liber die Gustavstrafe,
TheresenstraBe und Altenberger Strafie direkt
an das HauptverkehrsstrafBennetz angebunden.

Die innere ErschlieBung flir den Fahrverkehr
wird durch die GustavstraBe, TheresenstrafBe,
FamilienstraBe, Teile der Wernerstrafie und
Altenberger Strafie gewdhrleistet.

- Fiir die CGustavstrafie sind MafGnahmen der
Verkehrsberuhigung vorgesehen

- Die Altenberger Strafe wird zwischen
FamilienstraBe und TheresenstraBe als
Fahrweg eingezogen und geht als FuBweg
in das Wegenetz der groflen Griinfldche
und des Freizeitzentrums ein.

- Ein groBer Teil der WernerstraBe wird
in die Schulerweiterungsfl&che einbe-
zogen und in diesem Bereich zum Fufiweg
umgewidmet. Die Zufahrt zur Schule ist
von der Duisburger Strafle moglich.

Durch diese Mafnahmen erhalten die
Strafien der inneren ErschlieBung den
Charakter reiner Wohnstrafen. Bisher
werden die Gustavstrafie und die Alten-
berger StraBe vorwiegend als Sammel-
strafen benutzt.

soly
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Das FuBwegenetz und die fuBl&ufipgen Zonen
der Griinfldchen und des Freizeit- und
Kulturzentrums werden in entsprechenden
Gestaltungsplidnen dargestellt,

Das System der fuBliufigen ErschliefBung

wird durch drei Hauptwegeverbindungen

gepriagt:

- in Nord-Siid-Richtung zwischen der
WernerstraBe und der Hansastrafe,
durch die Siedlung der Gustavstralie,
den Park und dss Freizeit- und Kultur-
zentrum fiihrend (nach Offnung des Bahn-
hoftunnels weitere Verbindung zum
Hauptbahnhof und zur Innenstadt)

- in West-0Ost-Richtung zwischen Concordia-
straBe und der TheresenstraBe, durch den
Park entlang der Siedlung Gustavstrale
filhrend

- in Nord-Siid-Richtung zwischen der
FamilienstrafGe und dem Kreuzungs-
bereich TheresenstraBe, Altenberger
Strafle, die Griinfliche wvom Freizeit-
und Kulturzentrum trennend.

Offentlicher Nahverkehr

Das Sanierungsgebiet ist an das Netz des
tffentlichen Personennahverkehrs iiber finf
Haltestellen auf den das Sanierungsgebiet

S
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tangierenden und im Nahbereich verlaufenden
Verkehrsstraflen angebunden. Diese Halte-
stellen werden von neun Omnibuslinien der
Stadtwerke Oberhausen AG angefahren, so daB
alle Bereiche Oberhausens gut erreichbar
sind.

Die maximale FuBwegentfernung zu den
Haltestellen betridgt ca. 250 m.

Der Bebauungsplanbereich liegt im direkten
Einzugsbereich des Hauptbahnhofes, der

heute bereits S-Bahn-Station (8 3 Oberhausen -
Hattingen) ist, Daneben sind iiber Eilziige

und Nahverkehrsziige mit dichter Zugfolge

alle Nachbarorte erreichbar,

Lengfristig wird der Hbf, Oberhausen zu

einem Verkniipfungspunkt S-Bahn/Stadtbahn
ausgebaut,

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplitze und Garagen
werden auf den Wohnbauflichen nachgewiesen.

Der erforderliche Stellplatznachweis fiir

die Gemeinbedarfseinrichtungen (Sportanlage,
Freizeit- und Kulturzentrum) erfolgt auf

dem Geldnde dieser Einrichtungen und in
geringem Mafle auf den benachbarten Gffentlichen
Verkehrsflidchen, Dies gilt jedoch nur fir den
normalen Alltagsbetrieb., Bei publikumsinten-
siven Veranstaltungen, welche vorwiegend in

- 16 -
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den Abendstunden und an Wochenenden statt-
finden, wird die erhshte Parkplatznachfrage
auf den umliegenden 6ffentlichen Parkplitzen
(geplanter P + R-Pﬁrkplatz am Hbf, geplanter
Parkplatz an der Friedrich-Karl=-StraBe) u. a.
aufgefangen.

Dadurch werden einerseits die CGriin-, Sport-
und Freizeitflachen vem ruhenden Verkehr
freigehalten und andererseits die stdrkere
Benutzung tffentlicher Nahverkehrsmittel
gefirdert,

Als FolgemaBnahme der {ffnung des Bahnhofs-
tunnels nach Westen zur HansastrafBle hin
(Baubeginn 2. Hilfte 1979) und der Einrichtung
des "P + R"-Parkplatzes (ca, 200 Stellpldtze)
wird die Hansastralle fir den Zwelrichtungs-
verkehr ausgebaut, so dafl die Erreichbarkeit
des Parkplatzes und die Anbindung des Bahnhof-
tunnels mit der zugeordneten FulBlgingerzone
HansastraBe an den Fahrverkehr problemlos
gewdhrleistet sind,

E. Bestandsbeschreibung

Das Gehiet fH11t in zwei Teile auseinander:

- Die Gewerbefldche von Altenberg ist ein
noch deutlich isolierender Bereich.

- AP
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- Abgetrennt durch ein grofBies Brachgeldnde
liegt eine alte Werkssiedlung, die sich durch
tiefe Garten von ihrer Umgebung ahsetzt,

Die Gustavstra@e mit ihrem sehr schénen Baum-
bestand bildet das Riickgrat der Siedlung. Die
Hiduser an der TheresenstraBe und der Alten-
berger Strafle sind eher auf den Bereich
Buschhausener Strafle crientiert,

Das Gebiet setzt sich aus deutlich abgrenzbaren

Elementen zusammeTi:

1. Bebauung

Die WohnhHuser an der Familien- und Concordia-
straBe sind auf den Grundmauern von Werks-
wohnungen aus der Jahrhundertwende in den
Jahren 1950 - 52 wieder aufgebaut worden, Mit
ihren gepflegten Girten und der kleinen Griin-
anlage zwischen Concordia- und Familienstrafie
gind sie sehr wohnlich.

Die Hiuserreihe auf der siidostlichen Seite

der GustavstraBe macht mit ihren vorgelagerten

GErten und den tiefen GHrten hinter den Hiusern
einen sehr eigenstindigen Eindruck., Die HHuser

stammen ausg dem ersten Jahrzehnt dieses Jahr-

hunderts.

Die drei HHuser auf der gegeniiberliegenden
Strafenseite, die im Bautyp den vorher be-
schriebenen Bauten weitgehend gleichen,
zeichnen sich durch intensiv gepflegte
Hausgdarten aus,
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Die Hiuserreihe auf der nordwestlichen
Seite der Gustavstrafle ist Zhnlich wie die
HEuser an der FamilienstraBe auf den Grund-
mauern Hlterer Bauten in verdnderter Form
in den Jashren 1950 - 52 wieder aufgebaut
worden,

Alle diese Siedlungshiuser werden weiter-

hin iiberwiegend von Werksangehtrigen der
Aktiengesellschaft des Altenberg bewohnt,
obwohl die Firma verlagert wird und die H#user
in den Besitz der Stadt Oberhausen ilibergegangen
sind.

Im Kreuzungsbereich ConcordiastraBe, Gustav-
strafle liegen einige Mietwohnungsbauten der
&0er Jahre. Sie wirken anonym und wenig
interessant., Die Freifldchen sind durch
Garagen oder nicht nutzbare Rasenfléchen
bestimmt.

Die n#chste Gebiudegruppe liegt an der
Altenberger StraBe und Theresenstrale.
Hier sind es GeschoBwohnungsbauten aus der
Zeit vor dem 1. Weltkrieg. Die Hofflachen
und die Erdgeschosse sind teilweise durch
Gewerbebetriebe besetzt,

Grin- und Freifldchen

Auf den grofien Brachflichen zwischen den

Gérten der HHuser an der GustavstrafBe und

der Altenberger StraBe sind teilweise An-
schiittungen, teils Abgrabungen erfolgt.

Das ganze Geldnde ist in einem sehr ungepflegten
Zustand.

L -
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Eine Verdichtungsanlage und ein Umschlag-
platz fir Industriemiill haben hier ihren
Platz gefunden,

An der ConcordiastraBe liegt eine Sport-
anlage, die von 2 Sportvereinen genutzt
wird,

Zwischen der Concordiastraflie und der Familien-
strafle ist eine kleine intakte Griinanlage
vorhanden, die als erhaltenswert angesehen

wird,

An der TheresenstralBe befindet sich ein Spiel-
platz, der von seiner Lage und Ausstattung

her nicht den an solche Einrichtungen zu
stellenden Anspriiche erfiillt.

Gemeinbedarfsfliche

An der WernerstraBe liegt eine Gemeinschafts-
grundschule (Josefschule), die iiber ihr
Jjetziges Raumangebot hinaus erweitert werden
soll,

Industriegelénde

Das zu den alten Oberhausener Betrieben zdh-
lende Zinkwalzwerk der Aktiengesellschaft des
Altenberg fiir Berghbau und Zinkindustrie ist
eine Tochter der "Vieille Montagne" aus Belgien.

Das engere Betriebsgeldnde hat noch das Gesicht
der Griinderjahre. Die Villa des Betriebsleiters
im kleinen Privatpark liegt gleich neben den

Werkhallen und Nebengeb&uden.
- 20 =
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Durch die Verlagerung des Betriebes zum
neuen Standort in Essen werden das Werk-
gebdude und die aufstehenden Geb8ude fir

eine neue Nutzung frei.
| |

5. Verkehrsfldchen

Das Gebiet wird von den HauptverkehrsstraBen:
ConcordiastraBe, Duisburger StraBe, Busch-
hausener StraBe und Hansastrafie tangiert.

Die iibrigen StraBen im Gebiet haben den
Charakter von Wohn- bzw, WohnsammelstraBen.

F. Bedarfsermittlung

1, Griinfliche / Park

Nach dem Griinordnungsplan ist der Stadtteil
Lirich-3Stid, insbesondere die City-West,

einer der Hauptdefizitbereiche in Oberhausen.
Zu Zwecken der wohnbereichorientierten Er-
holung und auch aus Griinden der Milderung
der Immissions- und Staubbelastungen ist
deshalb hier die Anlage einer ausgedehnten
Griinfliche dringend erforderlich.

Die soziale Struktur in der "City-West"
(viele #ltere Bewohner und kinderreiche
Familien) unterstreicht die Bedeutung
dieser Planung.
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2. Modernisierung der Wohnbebauung

Nach den Ermittlungen der "Vorbereitenden
Untersuchungen" und der weiteren Planungs-
diskussion mit den Betroffenen ist deren
Wunsch eindeutig, hier wohnen zu bleiben.

Die Modernisierung soll maBveoll sein, um
die Mietsteigerungen in Grenzen zu halten.
Wichtig ist der Erhalt der Girten als un-
mittelbares Wohnumfeld von hohem Wert.

3. Sportplitze

Der put ausgestaltete Sportplatz Concordia-
strafle bleibt erhalten. Zusdtzlich wird ein
offener Flatz fiir Freizeitsport gebaut, der

von den Vereinen mit genutzt werden kann.

4. Kinderspielplatz

Nach den Feststellungen der "Vorbereitenden
Untersuchungen" liegt der Kinderspielplatz
an der Theresenstrafie zu isoliert. Es wird
deshalb vorgeschlagen, den Kinderspielplatz
so zu placieren, dafll er unter Zuordnung zu
der FuBwegeverbindung von den Wohngebieten
an der Gustav- / Buschhsusener StraBe und
Innenstadt / Concordiastrafe sich in eine
neu zu schaffende Grinfldche einfiigt.

- 22 -
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Freizeit- und Kulturzentrum Fabrik Altenberg

Grundlage der Bedarfsermittlung sind die
Projektatudie des Stadtplanungsamtes sowie
ein Gutachten beziiglich der Eignung der
Fabrikanlage filir die vorgesehenen MaBnahmen,

Im einzelnen liegt folgender Bedarf vor:

- Fiir die Villa haben sich zwei Institutionen
wegen der Einrichtung einer Bildungsst#tte
beworben.

- Flir das Magazin interessieren sich Verbdnde
aus dem Sozialbereich.

- Fiir eine Sport- und Mehrzweckhalle in der
grofien Walzhalle besteht Bedarf wegen des
Defizits der Schulen und Vereine in der
Innenstadt (Anmeldung des Sportamtes).

- Das Jugendamt hat folgenden Bedarf an-
gemeldet: Jugendtreff, Jugendglistehaus
(Magazin), Spielplatz unter Dach (Walz-
halle).

- In der Anhsrung nach § 2 a BBauG erhoben
Jugendliche aus der "City-West" die
Forderung nach Einrichtung eines Treff-
punktes fiir Jugendliche.

- Weitere Einrichtungen gehen wegen der
zentralen Lage am Hauptbahnhof iiber den
Stadtteilbereich hinaus. So ist ein
Museum als gesamtstddtische Einrichtung
geplant.

o 2% &
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- Die Konkretisierung der Planung kann zu
Verdnderungen fiihren. Die Flexibilitit
der Fabrik erlaubt eine Vielzahl von
Nutzungskombinationen, die an dieser
Stelle nicht vellstindig beschrieben
werden kann.

- Ein Teil der fiir die Fabrik Altenberg vor-
gesehenen MalBnahmen war bereits im Rahmen
der Neubaukonzeption der City-West geplant,
konnte Jedoch aus Kostengriinden nicht reali-
gsiert werden.

Planungsziele

Der Sanierungsbebauungsplan Nr. 106
- City-Wesat II - sieht wvor:

- Erhalt der Wohnbebauung (Modernisierung der
Siedlungshduser)
- Anlage eines Parks

- Erhalt des Sportplatzes an der Concordiastralie,
Schaffen eines Sportplatzes fiir Freizeitsport

- Anlage von Kinderspielpl&dtzen

= Erhalt der Fabrik fiir Freizeit- und Kultur-
zentrum

Diese Konzeption entspricht den vorn aufgefiihrten
allgemeinen Zielen der Stadtentwicklung und dem er-
mittelten konkreten Bedarf des Stadtteiles Lirich.
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Gleichzeitig schafft der Bebauungsplan die Voraus-
setzungen zu einer wesentlichen Attraktivitidts-
steigung der Innenstadt von Alt-0Oberhausen,

Durch die Lage am Hauptbahnhof und die spezielle
Eignung des Ensembles der Fabrik Altenberg kbnnen
hier auch zentrale gesamtstidtisch wirksame Ein-
richtungen untergebracht werden (wie etwa in der
Projektstudie dargestellt),

Nach der gutachterlichen Stellungnaehme des Landes-
konservators ist die Fabrik Altenberg als technisches
Baudenkmal eingestuft und deshalb besconders erhaltens-
wiirdig.

Der Ensemblecharakter wird durch die zur Fabrik
pehorende Werkssiedlung Gustavstrafe, die eben-
falls erhalten werden soll, unterstrichen.

Werkssiedlung, Park und Fabrik werden als planerische
Einheit gesehen und sind als Konzeption einer er-
haltenden Stadterneuerung zu werten.

Eine wichtige erginzende MaBnahme auBerhalb des
Planbereiches ist die {ffnung des Personentunnels
im Hauptbahnhof nach Westen, um eine durchgehende
Verbindung fir FuBginger wvon der Innenstadt nach
Lirich zu erreichen.

Die Realisierung der MaBnahmen der Projektstudie im
Sinne eines innenstadtorientierten Freizeitparks
Altenberg ist von weilteren Untersuchungen abhingig;
insbesondere der Fragen der Kosten und der Finanzierung.

L PR



H Bebauungsplankonzept

1. Baugebiete

Die Ausweisungen des Baugebietsplans werden ith
Sanierungsbebauungsplan im wesentlichen Ubernommen.

Das Bebauungsplangebiet ist in allgemeine Wohngebiete
(WA) und Mischgebiete (MI) gegliedert.

Der Umfang der NeuhaumaBnahmen ist gering.

In den Bereichen der Arbeitersiedlungen soll durch
die Festsetzungen von Art und Mall der Nutzung der
iiberbeuharen Flichen der Erhalt des verhandenen
Baubestands und der Charakter der Siedlungen
gesichert werden.

Neubaugebiet
GRZ GFZ

im Kreuzungsbereich
Gustav-, Theresenstrafie WA o 1II 0,4 0,8

an der Theresenstrafe MI g III O,4 1,0

Altbaugebiet

im Kreuzungsbereich
Concordia-, Gustavstrafe MI g III 0,4 1.0

Siedlung zu beiden Seiten
1dngs der GustavstraBe WA 11 0,4 0,8

im Kreuzungsbereich
Theresen-, Altenberger Strafie

auf der Westzeite der

Theresenstraflie MI g II 0,4 0,8
auf der Ostseite der
Theresenstrafe MI g III O,4 1,0
Siedlung an der
FamilienstrafBe WA o II 0,4 0,8
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2. Bebauung

2.1 Neubebauung - Wohnen und gewerbliche Nutzung

| Auf dem bisherigen Brachgeldnde im Kreuzungs-
bereich GustavstraBe, TheresenstraBe ist
beabsichtigt als Ergdnzung der Wohnbebauung
an der GustavstraBe (Siedlungsh#user) und
unter Beriicksichtigung der vorhandenen bau-
lichen und sozialen Struktur der Siedlung,
einen zweigeschossigen Wohntrakt (GeschoB-
wohnungsbau, ca. 30 WE), welcher sich nach
Sliden zur Griinfl8che hin &ffnet, zu errichten.
Die begrinte Hoffldche mit einem Kleinkinder-
spielplatz bildet die Kommunikationszone des
Wohnbereichs.
Die zugehdrigen Kfz.-Einstellpldtze werden
auf dem Grundstiick nachgewiesen und durch
Bepflanzungen wvom Wohnbereich abgeschirmt.

Die vorhandene gemischte Nutzung belderseits
der Theresenstrafie soll unter Beriicksichtipgung
der betrieblichen Belange und der dort
vorhandenen Arbeitspl&tze erhalten bleiben.
Entsprechende VWiinsche sind insbesondere von
der Firma Eisenbau GmbH, TheresenstrafBe 10,
wihrend der Anhdrung gem. § 9 StBauFG vor-
getragen worden.

Im Rahmen einer Bauvoranfrage sind die kiinf-
tigen M8glichkeiten einer notwendigen Be-
triebserweiterung der Firma Eisenbau unter
Einschaltung des Staatlichen Gewerbeaufsichts-
amtes abgekldrt worden.

R
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Danach bestehen laut Schreiben des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes Duisburg vom 28.12.1978
gegen die Erweiterung der Betriebshalle auf
dem Grundstiick TheresenstraBe 10 in Oberhausen
keine Bedenken, wenn die Immissionsrichtwerte
von tags 60 dB (A) und nachts 45 dB (A) nicht
Uberschritten werden.

Um die Bewohner im Hause Theresenstrafle 12,
Oberhausen, vor unzumutbarer LErmbeldstigung

zu schiitzen ist es erforderlich, die nach dieser
Seite angrenzende Hallenwand in geschlossener
Bauweise zu erstellen oder in der neuen Betriebs-
halle solche Arbeiten durchzufilhren, die eine
unzumutbare Lirmbeldstigung ausschlieflen.

Entsprechende textliche Festsetzungen sind
in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Altbhausanierung

Die Bebauung an der ConcordiastrafBie und die
alten Wohngebdude der Arbeitersiedlungen an
der GustavstraBe und FamilienstraBie sollen

in der Jjetzigen Form erhalten bleiben. Moder-
nisierungs- bzw, SanierungsmaBnahmen werden
durchgefiihrt, sobald die Ergebnisse der in
Kiirze stattfindenden Untersuchungen iiber die
Modernisierungs~ bzw. Sanierungsbediirftigkeit
der Gebdude vorliepgen.
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Private FreiflHchen

Die groflen, den Siedlungsgebduden zugehdrigen
Freifldchen, welche von den Anwohnern als
Hausgirten genutzt werden, bleiben in ihrem
Nutzungscharakter und ihrem Bestand fast ganz
erhalten. Lediglich ein schmaler Streifen am
siidlichen Grundstiicksrand des Siedlungsbereiches
auf der Slidseite der GustavstraBe wird der ge-
planten Grinfldche zugeschlagen.

Of fentliche Griin- und Freifldchen

4.1 Griinanlage mit Sporteinrichtung und
Kinderspielplatz

Nas weite Brachgelidnde zwischen der Siedlung
GustavstraBe und der Altenberger Straflle sowle
der Sportplatz Concordiastraffle werden zu einer
grofien Gemeinschaftsanlage mit Park, Sport-
anlage und Kinderspielplatz ausgebaut.

Durch die Einrichtung dieser Anlage werden
sowohl die Belange der Bewohner des Stadt-
teils als auch die des Vereins- und Schul-
sports beriicksichtigt,

Hier soll zusatzlich zum Sportplatz Concordia-
strafie ein weiterer Platz filr den Freizeit-
sport entstehen.

Daher kann auf eine komplette Bezirkssport-
anlage zugunsgten eines avsgedehnten bffent-
lichen Parks verzichtet werden. Durch diese
Anlage wird das Defizit an Griin- und Frei-
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w299

fldchen in diesem Stadtteil erheblich
reduziert. Die Ausstattung des Parks weist
neben dem den Grinbereich gestaltenden, gut
dimensionierten Wegenetz mit einer ent-
sprechenden Mtbelierung (Binke, Lampen ete,)
einen im &3tlichen Bereich gelegenen groBen
Kinderspielplatz (Typ A) auf,

Dieser kommt besonders den kinderreichen
Familien und alten Leuten, welche als Neu-
bewohner der City-VWest in dem Stadtteil zahl-
reich vertreten sind, als Kommunikationsbe-
reich zugute.

Zur Verbesserung des Naherholungswertes
des Parks wird die Altenberger Stralle von
der Concordiastrafie abgehdngt, zwischen
der Concordiastrafle und den Mannesmann-
Hallen fir den Fahrverkehr gesperrt und

zu einer mit B#umen bepflanzten FuBginger-
allee umgewandelt.

Griinfldche FamilienstralBe

Als Erginzung zu der groflen Park- und
Sportanlage und Abschirmung der Wohnh&duser
an der FamilienstraBe vom Verkehr auf der
Concordiastrale bleibt die kleine Grinfléache
zwischen der Familien- und Concordiastrafe
mit ihrem Baum- und Strauchbestand erhalten.

Kinderspielplatz Wernerstrale

Die gegeniiber der Josefschule auf der West-
selte der Wernerstrafie liegende Grundstiicks-
fldche wird zu einem kleinen Kinderspielplatz

w B =
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(Typ C) mit entsprechender Mdhelierung und
Bepflanzung ausgebaut.

4.4 Biume und sonstige Bepflanzungen

Der vorhandene und erhaltenswerte Baumbe-
stand, besonders im Strafenraum, wird mit
dem Bebauungsplan festgesetzt,

Im gesamten dffentlichen Griin- und Frei-
fldchenbereich sind Neupflanzungen nach
einem noch zu erstellenden Ausbau- und
Gestaltungsplan vorgesehen.

Fiir die Bereiche zwischen der Concordia-
strafie und der Sportanlage sowie dem Misch-
gebiet auf der Westseite der Theresenstrafie
und dem groflien Kinderspielplatz werden Pflanz-
gebote gem. § 9 (1) 25 BBauG festgesetzt.
Hierdurch wird zum einen das Griinangebot ver-
griflert, zum anderen die durch den Verkehr
auf der ConcordiastraBe und die Gewerbecbe-
triebe an der Theresenstrafle verursachten
Immissionen gemindert.

5. Flidche fiir den Gemeinbedarf

5.1 Schulerweiterung Josefschule

Das Gelidnde der Gemeinschaftsgrundschule

(Josefschule) wird durch die Zuordnung von
Grundstiicksfldachen Gstlich der Wernerstrage
und gilidlich des bisherigen Schulgrundstilcks

w B



sowie durch die Einbeziehung eines Teils der
Wernerstrafe in die Gemeinbedarfsfldche er-
weitert, so daB bei Bedarf geniigend Flidche
flir bauliche Erweliterungen zur Verfilgung
steht. '

Freizeit- und Eulturzentrum Altenberg

Ein wesentliches Planungsziel ist die Nutzung
des engeren Fabrikgelldndes Altenberg samt

den darauf stehenden Bauten als Freizeit-

und Kulturzentrum,

Die historischen Fabrikgebidude, welche bis

auf einige unwesentliche Nebengebiude erhalten
bleiben, werden instandgesetzt und der
beabsichtigten Nutzung entsprechend ausgebaut.
Ihr Bestand wird durch die Festsetzung von
Baugrenzen gesichert,

Erhaltenswerte

Gebidude Nutzungsvorschlag

GroBe Walzhalle Museum fiir Stadtgeschichte,
Mehrzweckhalle fiir Sport
und Musik
AussgtellungsflHchen
Kinderspielbereich
Café

Villa Bildungsstitte

Magazin Zentrumsverwaltung
Beratungsstelle fiir
soziale Dienste

Elektrozentrale Modellversuch Kinderkino
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Anbauten der Elek- Technische Medien
trozentrale und (Film, Video)
Eisenlager
Schlosserei Stadtteil-Biirgerhaus
Klempnerei Jugendkunstschule
Schreinerei Holzwerkstatt
Sporthalle (Tennis)
Fertigungshalle Metallwerkstatt,
Ubungsriume fiir
Musikgruppen

Die aufgefiihrten Nutzungsvorschlige entsprechen
dem derzeitigen Erkenntnisstand. Die endgiiltige
Nutzung wird die weitere Konkretisierung der
Konzeption ergeben.

€. Besondere Gestaltungsanforderungen fiir die
Griin- und Freifl&ichen

Das Erscheinungsbild eines Stadtbereiches wird
neben der Bebauung entscheidend durch die Gestaltung
der 6ffentlichen und privaten Freiflichen gepragt.
Dazu gehfren die Verkehrsflichen, die tffentlichen
Grinflichen und die AuBenanlagen der privaten
Grundstiicke,

Durch den Bebauungsplan werden die Standorte

neu zu pflanzender Bdume und Strducher als raum-
begrenzende Elemente und die zu erhaltenden Baume
sowie Flachen, die zu bepflanzen sind, festgelegt,

Dariiber hinasus werden im Bebauungsplen lediglich
die FlHchen fiir die Verkehrsanlagen und die &ffent-
lichen Grinflachen festgesetzt. Die Ausgestaltung
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dieger Fléchen mul auf der Grundlage besonderer
Gestaltungspléne erfolgen. Dabei ist zu beachten,
daB die Jeweilige Funktion der einzelnen Flichen
zum Ausdruck kommen muf.

I |
Entwdsserung, Hthenlage der StraBen und StraBenkanidle

Die Hthenlage der das FPlangebiet umgebenden Straflen bleibt

unverdndert. Uberalterte Kanile miissen gegebenenfalls

saniert werden.

Fléchenaufteilung

ha %
GroBe des Plangebiets 16,75 100,0
Allgemeines Wohngebiet (WA) 4,20 25,1
(Arbeitersiedlungen 3,72 22,4)
Mischgebiet (MI) 1,00 6,0
Griinfléche 6,55 39,1
(Sportanlage 2,50 14,9)
(Spielplidtze 0,75 4,5)
(Parkanlagen 3,30 19,7)
Fliche fiir den Gemeinbedarf 3,65 21,8
(Freizeit- und EKulturzentrum 2,95 17,6)
(Schulfliche 0,70 4,2)
Verkehrsflédche 1,35 8,0

16,75 100,0
Wohnungseinheiten (WE)
Einwohner (E)
WE vorhanden ca, 160
WE neu " 45

iy

WE geplant ca, 205 - 34 -
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E vorhanden ca. 400
E neu ca. 110
E gesamt ca., 510

i

Fiir die vorhandene und geplante Bebauung in

den WA- und MI-Gebleten enthilt der Sanierungs-

bebauungsplan mindestens 1 Kfz-Einstellplatz/WE.

Ordnung des Grund und Bodens

Der aufzustellende Bebauungsplan soll die Grundlage
fiir die Durchfiihrung von Sanierungsmafnahmen bilden.

Die Ordnung des Grund und Bodens richtet sich im

Bebauungsplangebiet nach den Vorschriften des
Stidtebaufiirderungsgesetzes.

Kosten- und Finanzierungsilibersicht

Auf der Grundlage des derzeitigen Sachstandes
stellt sich die SanierungsmaBnahme City-West II
kostenmélig wie folgt dar:

1. Grunderwerb und Entschidigung ca, 19,0 Mio DM
2, Kanal- und StrafBenbau ca. 1,6 Mio DM
3, Begriinung ca. 2,8 Mio DM
4, Ausbau der Fabrik Altenberg ca, 11,0 Mio DM
zum Kultur- und Freizeit-
zentrum
5. Modernisierung der Wohnungen ca. 5,0 Mio DM
ca. 39,4 Mio DM
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An Landeszuschilssen werden ca. 34,0 Mio DM
erwartet, wovon ein Teil bereits bewilligt ist.

Die Anteile der Stadt werden im Haushaltsplan
nachgewiesen.

Oberhausen, 19. Juli 1979

o %-/c;

Stddt. Vermessungsdirektor
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Diese Begriindung hat gemdB § 2 a (6) Bundesbaugesetz
in der Fassung vom 18, August 1976 (BGBl1l. I, S. 2256)
in der Zeit vom 20. 11. 1979 bis einschliefllich

20. 12. 1979 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 21. 12. 1979

Im Auftrage:
4 fle

Diese dem Bebauungsplan Nr. 106 gemdff § 9 (8) des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976
(BGB1. I, S. 2256) beigefiigte Begriindung vom 19, Juli 1979
ist vom Rat der Stadt am 0%, 03. 1980 beschlossen worden.

Oberhausen, 03. 03. 1980

DberMS‘ter

Gehort me Vig ¥ 18-460
: 55..1' 1; ﬂ(’z I&Gﬂ“otdm'qbvu fﬂﬁ’/

Der Regierungsprasident
Disseldorf



Ergdnzung zur Begriindung

Bebauungsplan Nr. 106
- Sanierungsgebiet City West II - Altenberg -
vom 19, Juli 1979

Aufgrund des Hinweises in der Genehmigungsverfilgung

des Regierungsprédsidenten Diisgeldorf vom 13. Aug. 1980

sowie des Beschlusses des Rates der Stadt vom 29. Sept. 1980
wird die textliche Festsetzung Nr. 1 auf Seite 12 dieser
Begrindung gestrichen und durch die textliche Festsetzung
Nr. 1.1 des Bebauungsplans Nr. 106 ersetzt.

Die textliche Festsetzung lautet:

Nr. 1.1 Es sind nach dem Jeweiligen Stand der Technik
Vorkehrungen zu treffen, dall der maximale
Innengerduschpegel in Aufenthaltsrdumen bei
geschlossenen Fenstern folgende Werte nicht

Ubersteigt:
am Tage 35 dB EA;
in der Nacht 30 dB (A

(z. B. durch Gestaltung des Grundrisses, Kasten-
fenster, Verbundfenster etc.).

Oberhausen, 3. 0kt. 1980

2y Der Oberstadtdirektor
Stadtvermessungsamt
Im Auftrage:

/2 it




