zum Bebauungsplan Nr. 1o = Bereieh Kirchhellener Ztralle,
Erzbhergerslrafe, Alsbach und geplante Nordtanpente -

A. Allgemeines

Das Planrebiet liepl in der Gemarkung Sterkrzde und wird
umgrenzt von der Kirchhellener Strafle, der BErzbvergerstralie,
von Alsbach und der gpeplanten HNordtangente.

Um fiir den vorgenamnten Bereich, filr den eine Reihe Bauab-

sichten bestehen, eine reordnele stadtebauliche Entwicklung
gicherzustellen, iat die Autatelluns eines Hebauungeplanes

notwendis geworden,

Das Plangebiet ist im PFlachennutzunesplan entlang der Kirch-
hellener Strafle als "Wohnhaufldeche", im librigen als "Fliéche
fiir die Landwirtachaft" und zu einem geringen Teil als
HGrintléache" gusgewiesen.

Im Zure der Uberplanung hat dszs Plancebiet eine neue slidle-
bauliche Konzeption erhslten, die eine Unwidmung von Lia-
herigen Nutzungsazsrten im griferen Umfang zur PFolge hal. Dew-
entsprechend ist{ eine jinderung des Fldchennutzungsplanes
erforderlich, woriber cin gesondertes Anderungeverfahren
lc‘iu.fta ¥

Die GroBe des Tlangebietes betrigt cs. 14,73 ha.

L. Verkehr

Das Plangebiet wird im Wester von der ala K & klagesifizicrten
Erzbergerstrafe und iw QOglen von der gle K 9 klasgifizierten
Kirchhellener Stralie tangiert. Ubcr die Kirchhellener Stralie/
ErzvergerstraBe und den Poelwep ist das Planpeblet wit dem
Zentrum von Sterkrade verbunden.,

Die ErsachlieBung des Planrebietes erfelgt durch die Erom-
berger Strale sowie durch Stichetraflen von der Kirchhellener
Strafe bzw. der Erzberperslirsfie sgus. Die ULromberper Stralle
wird vor der geplsnten Wordtasncente abgeriepelt.

Fiir den ruhenden Verkehr sind dffentliche und private
Parkstreifen und -plétze einpgeplant. Auf den Bsuprundsticken
sind weitere Stellflichen (Gararen) vorgesehen.



0. Beb
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In Plangebiet iat an cine diflferenzieric Wohnbebauuny

dacht. Enltlang der Strzlen igt
Bebauung in Form von Einzgel-, Doppel- und Nehriamilicn-

hdusern vorgesehen. einem Teil des rickwirtigen

Wahrend in

eine 2 hig %-geoachosgipe

P -

Gelidndes eine 2-geschoasige Wohnbebauung als Doppel- bzw.
zeigt ein anderer Dercich eine
3 bis T-geschossipge Mehrfamilienhausbebauung.

Reihenhiuser geplant ist,

Fiir die vorhandene Nelanchttmechule ist eine Erweilerunss-

fldche vorgesehen.

Im nordéetlichen Bereich des Flangebieles ist eine Fliche
als Sportplatz susgewiecen.

D, Fldchenaufteilung

Gréfe des Planrebietes ca. 14,3 ha
Wohnbsufliche ea. 6,05 ha 46,50 7o
Gemeinbedarfsfléche (Schule) ca. 1,05 ha T435 %
Griinflidche (Sportplstz) d5. 2526k 14,80 %
Fliche fiir die Lsndwirtschaft ca. 0,84 ha 5,85 %
Verkehreflichen ca+ Byb0 ha 24,50 %

ca. 14,3%0 ha 1o %
WE vorhanden ca. 70
WE lberplant (Strake) wf e O £

ca. 63
WE neu eg. 350

g, cg. 297 WE

E vorhanden cg. 250

E iiberplant (StraBe)

E neu

ca. 225

ca. 990

Fus,., ca. 1215 E

39% WE : 6,55 ha

1215

E t 6,65 hsa

59 WE/ha netto (Wohnbsufliche)
E/ha netto (Wohnusufléche)
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Im Bereich des Plangebietes soll der Grund und Roden durch
Umlegunremalnahmen geordnet werdern.

F. Entwidsserung, Hohenlage der Slralien und Strafenkanédle

Die Hihenlage der Kirechhellener Stralie und Erzbverperstralie
bleibt unverdnderl.

Fiir die Bromberger Stralle zowie flr die beiden Stichslralien
sind Hohenpl#ne aufgestellt worden, gus derien dle neuen
Stral enhthen zu ergehen sind.

Die Entwhssecrung erfolgt durch bereits vorhandene Stralken-
kandle in der Kirchhellener Strafle, der Frzberperstralie und
der Bromberger Strafe baw. durch neu zu verlegcnde Sdtrallen-
kandle in den beiden Slichstralien.

Die Hohenlage der neu zu verlegenden SLraflenkandle 1st aus
den Hohenpldnen zu ercehen,

7. Kosten

Die Geegamtkosten der Durchfiihrung tetraren ca. 1.480.000 TAM.

Sie gsetzen sich zusammen gust

a) Geb#udeentschidigungen einschliel-
lich Nebenentechidigungen inlfolge ca. Ti0.o00 IM
Strallenlandtfreilegung

b) BrschlieBungskosten (Strafen- und
Kanalbaukosten usw. )

Cu. (H0.000 I
Der Bebauungsplan beateht aus:
a) dem Behauungsplan

b} dem Hohenplan
g) dem FBigentimerverzeichnis

dert %o. Juni 14970
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Diese Begriindung hat gemdll § 2 (6) des Bundeasbsugesetzes
vom 23%. Juni 1960 in der Zeit vom 23. November 197c bis

23. Dezember 1570 einschlieflich 6ffentlich auspelegen,

Oberhauaen, den ?8. Dezember 1970
Der Obersbadtdireklor
Auftrage:
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