Begrindung
zum
Bebauungsplan Nr. 73 (2. Anderung)
- Arnheimer StrafRe -

Anderung gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 24.05.2000

1. AUSFERTIGUNG
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Bestand
Der dberwiegende Teil des Plangebietes ist unbebaut.

Die vorhandenen Gebdude Forststralle 63 werden bsi Realisierung der Planung

aufgegeben.

Planung

Im wesentlichen beinhaltet der Anderungsentwurf die stidtebaulichen und

planerischen Elemente des Bebauungsplanes Nr. 73.

Erhalten bleibt die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes mit einer offenen,
zweigeschossigen Bebauungsmdglichkeit und das Mal? der baulichen Nutzung

mit einer Grundflachenzahl von 0,4 sowie einer Geschossflichenzahl von 0.8.

Um ein weiteres Wohngeschoss im Keller auszuschlie3en, ist die bauliche
Hdhenentwicklung durch die Festsetzung der ErdgeschossfuBbodenhdhe von
0,45 m (iber den angrenzenden ErschlieBungsstralien und durch die Festsetzung

der Firsthéhe von 11,5 m dber Geldnde auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

Zusétzlich wird durch Text festgesetzt, dass Aufenthaltsrdume in den

Kellargeschossen nicht zulédssig sind.

Die bodengeologischen Verhiltnisse werden durch sine Staffelung bzw. Tren-

nung der Baukdrper berlcksichtigt.

Das ErschlieBungssystem ist wegen der engen Grundstlcksverhdltnisse aut

zwei gegentiber bisher drei Wohnwegen reduziert worden.

Entsprechend den geplanten Wohneinheiten (WE) von 33 WE sind ausreichend

Stellpldtze vorgesehen.

Offentliche Parkpldtze werden bei Ausbau der Arnheimer Stralie, die aullerhalb

des Anderungsgebietes liegt, angelegt.



Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich im Eckbereich Forststralle / Arnheimer Strale.

Es liegt in der Gemarkung Sterkrade-Mord, Flur 22, und erfasst die Flursticke
Nr. 481, 482, 483, 484, 485, 486, 487, 488, 489 und 490.

Anderungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 73 - Beseler Strale - voam 03.11.1971 setzt fur den Ande-

rungsbereich ein Reines Wohngebiet mit einer zwingend zweigeschossigen Bebau-

ungsmadglichkeit fest.

Aufgrund von bergbaulichen Einwirkungen ldsst sich diese Bebauung nicht verwirk-

lichen.
Mit Beteiligung der Bergbaubehérde ist der Bebauungsplan Nr. 73 so gedndert

worden, dass nunmehr eine den drtlichen Gegebenheiten (Sprungzonen) angepasste

und stddtebaulich vertretbare Bebauung mdglich ist.

Anderungsverfahren

Da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, soll die Anderung in einem Ver-
fahren gemai § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiahrt werden. Der Rat der Stadt
hat den einleitenden Anderungsbeschluss am 06.12.1999 gefasst.

Bei einer vereinfachten Anderung gemif® § 13 BauGB findet die Beteiligung der

Blrger im Sinne von & 3 (1) BauGB (,Blrgerversammlung”) keine Anwendung.

Der Anderungsplan wird aber gemaR § 13 (2} in Verbindung mit § 3 (2) BauGB fur

die Dauer sines Monats dffentlich ausgelegt.

Wihrend dieser Frist kdnnen Anregungen zur Planung vorgebracht werden.
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Fldchennutzungsplan

Der Anderungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 73, 2. Anderung - Arnheimer
StralRe - entspricht den Darstellungen des rechtskriftigen Flichennutzungsplanes der
Stadt Oberhausen vom 10.05.1983.

Dieser stellt flur das Plangebiet Wohnbaufldche dar.

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

Umweltvertréglichkeit

1. Natur und Landschaft

Mit dem Bebauungsplan Nr. 73 ist gegeniber den hisherigen Festsetzungen eine
geringe, zusétzliche Fldchenversiegelung von ca. 120 m? verbunden. Diese
resultiert aus den erhdhten Stellplatzanforderungen gemdi den aktuellen Richt-

zahlen zum Stellplatzbedarf.

Zudem mdssen bei Durchfihrung der Planung mehrere Birken und sine

mehrstdmmige Weide gefallt werden.

2. KompensationsmaBnahmen geméBl & 1 a BauGB, § 8 a BNatSchG

Zur vollstindigen Kompensation der mit den Ausweisungen verbundenen un-
varmaeidbaren Besintrachtigungen von Natur und Landschaft ist die im folgsnden

genannte MaBnahme (iber Festsetzung gesichert:

- In der mit Pflanz- und Erhaltungsgebot festgesetzten Fliche sind dreireihig
ginheimische und standortgerechte Gehdlze im 1 x 1 m-Verband und ent-
lang der dstlichen Plangebietsgrenze einreihig 24 Bdume mit einem Stamm-

umfang von 0,16/0,18 m zu pflanzen.

Diese Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, eventuelle Aus-

félle sind zu ersetzen.



Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB ausgewiesenen Malinahmen sind
als SammelkompensationsmalBnahmen sdmtlichen neu zu (berbauenden Bau
grundstiicken gemdlR § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet. Verteilungsmalistab ist
gemidl § 1356 b BauGB die U(berbaubare Grundstlcksflache. Die Sammel-
kompensationsmalnahmen miissen bis zum Ende der zweiten Fflanzperiode
nach Anzeige der Fertigstellung des Bauvorhabens vom Vorhabentriger anteilig

ausgefdhrt werden.

erwi
Das anfallende Schmutzwasser wird Uber neu zu errichtende Kandle in den

Stichstraen dem vorhandensn Entwésserungssystem in der Arnheimer Stralle

zugefdhrt.

Gemald § 51 a LWG ist das Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation
angeschlossaen werden, var Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in a&in

Gewésser einzuleiten.

Um die Versickerung des anfallenden Regenwassers wvor Ort beurteilen zu
kénnen, wurde im Dezember 1999 durch das Bdro fir Umwelt- und Ingenieur-

geologie M. Gremier aus Oberhausen eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt.

Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der drtlichen geologi-
schen Randbedingungen, die durch dinne sandige Bdden (ber gering durch-
l&ssigen, méchtigen Geschiebelehmen gekennzeichnet sind, sowie der festge
stellten Grundwasserstande die Versickerung von Niederschlagswasser im Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 732, 2. Anderung - Arnheimer Strale - nicht

realisierbar ist.

-



Das Arbeitsblatt ATV 138 der ABWASSERTECHNISCHEN VEREINIGUNG sieht
einen Mindestabstand der Sohle einer Versickerungsfliche oder -einrichtung
zum héchsten zu erwartenden Grundwasserstand von 1 Meter vor, der hier

nicht gegeben ist.

Aufgrund der angetroffenen Bodenverhéltnisse wird das Niederschlagswasser
aus dem Anderungsbersich in den vorhandenen Mischwasserkanal in der Arn-

heimer Strale eingeleitet.
Die gesamte Stellplatzanlage ist wasserdurchlissig auszugestalten und als
Schotterrasen, Rasenpflaster oder mit anderen durchlédssigen Materialien auszu-

fuhren.

Belange des Immissions- und Emigsionsschutzes

4.1 Lirmbelastung

Der Anderungsbereich unterliegt keinen nennenswerten Beeintrichti-
gungen durch Larmimmissicnen. Durch die im Entwurf vorgesehenen
Wohneinheiten und das damit verbundene Verkehrsaufkommen sind keine

mafigeblichen zusatzlichen Larmbelastungen zu erwarten,

4.2 Luftbelastung

Zur Luftbelastung liegen Messungen der Landesanstalt fdr Imrissions-
schutz aus dem Jahre 1992 wvor. Alle Messergebnisse liegen deutlich
unterhalb der Immissionsgrenzwerte nach TA-Luft und bewegen sich im
Bereich oder unterhalb der fur die Stadt Oberhausen ermittelten Durch-
schnittswerte. Die Werte der dreijdhrigen Messperiode lassen fur alle be-
schriebenen Stoffkomponenten eine kontinuierliche Verbesserung der Be-

lastungssituation erkennen,



5. Altlasten

Fur den Anderungsbereich selbst und seine Umgebung besteht kein Altlasten-
vardacht. Untersuchungsergebnisse zur Beurteilung immissionsbedingter Be-
lastungen liegen aus dem westlich benachbarten Bebauungsplan Nr. 124 C vor.
Die Ergebnisse lassen sich auf den Anderungsbereich (bertragen. Demnach sind
die zu erwartenden Schadstoffgehalts so gering, dass die bseabsichtigte

Wohnnutzung maglich ist.
G Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73

keine zusétzlichen Kosten.

Oberhausen, 24.05.2000
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Diese Begrindung hat gemafl § 3 (3) Baugesstzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. |, 5. 2141; bereinigt BGBI. 1998 |, S. 137), in der Zeit
vom 10.08.2000 his 24.08.2000 einschliefflich erneut déffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 25.08.2000
Der Oberblirgermeister

Im Auftrage

/27~

Bereichsleiter

Stadtplanung



Diese dem Bebauungsplan Nr. 73 (2. Anderung) gemélR § 9 (8) des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141; bereinigt BGBI. 1998 |,
S. 137) beigeflgte Begrindung in der Fassung vom 24.05.2000 ist vom Rat der Stadt am

06.11.2000 beschlossen worden.

Oberhausen, 16.11.2000

Der Oberblrgermeister

Dr cher



