Begrindungeg

zum Bebauungsplan Nr. 73 -~ Bereich Oranlenstrafie, Pollasenweg,
Evangelischer Friedhof und Forststralle -

A) Allgemeines

Im Bereich Oranienstrafe, Pollsenweg, Evangelischer Friedhof
und Forststralle sind eine Reihe griferer Bauvorhaben beab=-
aichtigt.

Um fiir diesen Berelch eine geordnete stidtebauliche Entwicklung
gicherzuatellen, ist die Aufstellung elines Bebsuungsplanea not-
wendig geworden,

Das Plangebiet ist im Fliichennutzungsplan der Stadt Ober-
hausen als Wohnhaufliche dargestellt. Der Banugebletsplan weist
hierfilr "Reines Wohngeblet (WR)" aus.

Die GriBe des Plangebietes betrigt cs. 8,21 ha.

B) Verkehr

Das Bebauungsplangebiet wird an dile Oranienstraie und die
Forststrale verkehrlich angeschlossen. Die weltere verkehrliche
Anbindung erfolgt dann iiber die geplente begradigte Hiea-—
felder Strefe bzw. iiber die Schmachtendorfer Strale zum Stadt-
zentrum von Sterkrade und nach Norden {iber die Foratstrafe in
Verbindung mit der JHgerastralle bzw. Brinketrafle auf Dinelakener
Gebiet zur Autobehn - Hollendlinie -,

Die innere Erschlisfung erfolgt durch eine geplante Ver-
bindungsstraie zwischen der Oranienstrafe und der Forstatrale,
an welche asuch die Beseleratralle angeschlossen wird und iiber
den Pollsenweg.

Mir den Verkehr sind Of{fenlliche und private Verkehrsstreifen

an den Stranflen sowie Gragen und welitere Stellfldchen auf den
Baugrundatilecken vorgesehen.

¢) Bebauung

Der Bebauungaplan weist fiir den Planbereich hauptséchlich eine
WR II bzw. WA II Nytzung in Form von Einzel-, HReihen- und
Mehrfamilienhdusern guf, wobel die Errichtung von Doppel-
hiiusern im Hahmen der Miglichkelten nicht asusgeschlossen werden
goll. AuBerdem eind insgesamt 4 viergeschosslige Wohnhhuser an



beaonders gekennzelchneten Stellen vorgesehen. Kindersplel-
plétze sind neben den gepleanten vliergeschossigen Gebiuden
in der Nihe des Gportplatzes und an der neuen Verbindungs-—
stralie einzeplant.

D) Gemeinbedarfsflichen

Das Geblet der Herbart Schule an der Oranlenstrofe Ecke
Pollsenweg wird als "Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf"
vargesshen,

E) Fliachensufteilung

Grife des Plangebietes ca. 8,21 ha = 1oo,0 % -
ffentliche Verkehrafliche 1,06 ha = 12,9 %
Baugrundetiick fir den Ge- .
meinbedarf 1,51 ha = 18,4 %
Netto-Bauland 5,64 ha = 68,7 %

8,21 ha = 1o0o,0 %
Wohnungsbelegungeziffer 3 E/WE
Derzeit vorhandene Bebsuung ca., SBWE = 174 E
liberplante Bebauung 5 WE
Neuplanung ca. M5 WE

kiinftige Bebauung nach Abzug

der Uberplanten Bebsuung ca.198 WE = 594 E

Bruttowohndichte derzeit 174 + 8,21 = 22 E/ha -
vorhanden

Bruttowohndichte kiinftig 594 : 8,21 = 172 E/ha
Nettowohndichte 594 : 5,64 = 105 E/has

F) Opdnung des Grund und Bodens

Im Bereich des Bebauungsplanes sind gesetzliche Bodenordnungs—
maBnahmen nicht erforderlich, da die Grundstiicksaufteilung
durch Privatvertrige erfolgt.




G) Entwiizserun,, Hohenlu,e der Strafen und StraBenkaniile

Die Hiihenlage der ForstelrabGe, der Oranienstrafe und des
Pollsenweges bleibt unverandert,

Fir die neu geplanten StraBen sind Hohenplkne aufgestellt
worden, aus denen die neuen StrafenhBhen zu ersehen sind,

Die EntwHeserung erfolgt durch bereits vorhandene Strolen—
kenfile bzw. durch in den neu geplanten StraBenzu verlie,cnde
Slrafenkanile. Die Hohenlage der neu zu verlegenden Stralien-
kandle iat aus den Hohenplinen zu ersehepn.

H! Koeten

Dic Gegamtkosten der Durchfibrung (Slralen- und Kanalbau-
kosten) betragen en. bov.oon.-— TM,

Der Bebeuungeplan hesteht aus:

a) dem Bebauungsplan (Platt 1)

h) dem Hbhenplan (Blatt 2)

Oberhausen, den 12. hiai 1369
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Beigeordneter L. Qherverzessungsdirektor

Diese Begriindung hat gemsg § 2 (6) des Bundesbauge-
Betzes vom 23,.6,1960 in der Zeit vom 18. November 1969
bis 18, Dezember 1969 offentlich auspgelegen,

Oberhausen, den 2%. Dezembher 1969

Dar Oberatadtdirektor
Im Auftrage;:
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Obervermessungsdirektor





