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Anderung gemiR & 13 Baugesetzbuch (BauGB)

1. AUSFERTIGUNG



Inhaltsverzeichnis

Lage des Flangebietes im Stadtbereich
Anderungsanlass

Anderungsverfahren
Anderungsentwurf

1. Bestand

2. Planung

Flichennutzungsplan

Umweltvertriglichkeit

1. Natur und Landschaft / Kompensationsmal3nahmen
2. Wasserwirtschaftliche Belange
3. Belange des Immissionsschutzes

3.1 Larmbelastung
3.2 Luftbelastung

4. Altlasten

Kosten



Lage des Plangebietes im Stadthereich

Das Flangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 8, und wird wie

falgt umgrenzt:

Sidostliche Seite des Buchenweges, norddstliche Grenze des Flurstiickes Nr.
423, s=siddstliche Grenze der Flurstlicke Nr. 423, 454, 413 und 415,
sidwestliche Grenze der Flursticke Nr, 415 und 423.

Anderungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 58 einschlieBlich seiner 1. Anderung bildete seinerzeit
die planungsrechtliche Grundlags zur Errichtung von weiteren Altenwohnungen
in Form  eines  viergeschossigen  Altenwohnheimes und  mehreren

zweigeschossigen Wohngebduden.

Die Arbeiterwohlfahrt Oberhausen (AWO) beabsichtigt, ihre ca. 30 Jahre alte
Seniorenwohnlage am Julius-Bracht-Anger an die heutigen Standards eines
alten- und behindertengerechten Wohnens anzupassen und geringflgig zu
erweitern. Dieses entspricht einem wesentlichen Ziel der
Stadtentwicklungsplanung, bei der auch unter anderem die Wohnbedirfnisse

glterer Menschen zu berlcksichtigen sind.

Anderungsverfahren

Da die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden, soll die Anderung in einem

Verfahren gem&R § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden.

Bei einer vereinfachten Anderung gemé&R § 13 BauGB findet die Beteiligung der

Birger im Sinne von § 3 (1) BauGB (..Blrgerversammiung”) keine Anwendung.



Der Anderungsplan wird aber geméaB § 13 (2) in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

Wihrend dieser Frist kénnen Anregungen zur Planung vorgebracht werden.

Anderungsentwurf

1. Bestand

Das Plangebiet erfasst die vorhandene Seniorenwohnanlage am Julius-

Brecht-Anger.

2. Planung

Mit der Bebauungsplandnderung wird Uberwiegend auf die bisherigen

Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 58 und 58 a Bezug genommen.

Dementsprechend  sieht der  Anderungsentwurf ein allgemeines
Wohngebiet in offener bzw. geschlossener Bauweise und eine zwingend
vorgeschriebene ein-, zwei- und viergeschossige Bebauungsmadglichkeit

vor.

Ergénzende Baumalnahmen zur Errichtung von Altenwohnungen sind vor
den Gebduden Julius-Brecht-Anger 34 und 36 vorgesehen. Hierdurch

ergeben sich 8 neue Wohneinheiten.

Im Bereich des viergeschossigen Altenwohnheimes ist die Errichtung einer
Cafeteria und die Erweiterung des Aufenthaltsbersiches durch einen

Anbau geplant,



Ein weiteres wichtiges Kernstlck des Planungsvorhabens ist die Errichtung
eines Servicezentrums im Bersich der jetzigen Garagen zwischen Julius-
Brecht-Anger und Buchenweg, die wvon den Bewohnerinnen und
Bewchnern der Altenwcihinungen selbst kaum genutzt werden. Hier
kénnen unter anderem eine Arztpraxis, die Scozialstation, ein Geschadft mit
Einkaufsmaglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf oder eventuell die Praxis

eings Fhysiotherapeuten untergebracht werden.

Die vorhandenen Wohnbereiche werden in ihrem Bestand gesichert.

Der zus#tzliche Bedarf an Stellpldtzen ist innerhalb des Plangebietes

nachgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der Anderungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 58, 2. Anderung - Julius-
Brecht-Anger - entspricht den Darstellungen des rechtskrédftigen Fldchen-

nutzungsplanes der Stadt Oberhausen vom 10.05.1983.

Dieser stellt fir das Plangebiet Wohnbaufldche dar.

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

Umweltvertriglichkeit

1. ndschaft /| Kampensationsmalk

Da die mit den geplanten Anderungen der Bebauungspléne Nr. 33 und 58 /
58 a vorgesehenen MaBnahmen funktionsll zusammenhingen, beziehen

sich die nachfolgenden Ausfiihrungen auf beide Anderungsverfahren.

cllin



Mit den Bebauungsplanen Nr. 33, 1. Anderung und 68, 2. Anderung ist
gine bauliche Erweiterung der bestehenden Seniorenwohnanlage vorge-
sehen, die mit einer zusétzlichen Flichenversiegelung und der Beseitigung
von Rasenfldchen und gehdlzbestandenen Beetflachen verbunden ist. Aus
der Flacheninanspruchnahme von ca 3.400 m? , teilweise bereits versie-

gelter Fléchen, ergibt sich ein Kompensationsbedarf von ca 700 m”.

In Beachtung des aus dem Bundesnaturschutzgesetz abzuleitenden Ver-
meidungsgebotes sind die wenigen erhaltenswerten heimischen Laub-
b&ume bei den baulichen ErweitsrungsmaRnahmen berdcksichtigt worden
und werden in den Anderungsentwiirfen mit der Bindung fir die Erhaltung
festgesetzt. Drei B&ume, die unter die Bestimmungen der Baumschutz-
satzung der Stadt Oberhausen fallen, missen entfernt werden. Dies sind 1
Kiefer (U = 0,85 m),1 Birke (U = 0,95 m) und 1 Ahorn (U = 0,55 und
0,70 m (zweistdmmig)).

Der mit Durchfdhrung der Bebauungsplandnderungen erfolgte Eingriff in
MNatur und Landschaft, als auch der hieraus abzuleitende Kompensations-
bedarf wurde in einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag dokumentiert

und ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Zur Kompensation der mit den Ausweisungen verbundenen unvermeid-
baren Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft werden in beiden An-
derungsbersichen in einer Linge von ca. 250 Metern zweireihige frei-
wachsende Hecken aus heimischen und standortgerschten Gehdlzen ge-

pflanzt (siehe Pflanzenliste im landschaftspflegerischen Fachbeitrag).



3.1

Fir die tiberplanten und durch die Baumschutzsatzung geschitzten Bdume
sind als Ersatz drei heimische und standortgerechte Laubbdume mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen. Die Pflanzmallnahmen sind
fachgerecht durchzuflhren und dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind zu er-

setzen.

Die PflanzmaBnahmen sind als Sammelkompensationsmalinahmen sé&mt-

lichen neu zu Gberbauvenden Baugrundsticken zugeordnet und missen bis
zum Ende der zweiten Pflanzperiode nach Anzeige der Fertigstellung des
Bauvorhabans anteilig von dem Triger der Seniorenwohnanlage durchge-

fdhrt werden.

Wasserwlirtschaftliche Belange

Der § 51 a des Landeswassergesstzes in der novellierten Fassung vom
07.03.1995 ist nicht anzuwenden, da die Grundstiicke bereits an die
offentliche Kanalisation angeschlossen sind. Sonstige wasserrechtliche

Belange sind nicht betroffen.

Belange des Immissionsschutzes

Lirmbelastung

In den Bebauungsplangebieten sind Lérmimmissionen durch die westlich
der Plangebiete verlaufends BAB 3 vorhanden. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 empfehlen fiir WR-Gebiete eine Larmbelastung von max. 50
dB(A) tags (6.00 - 22.00 Uhr) und 40 dB(A) nachts (22.00 - 6.00 Uhr},
fur WA-Gebiets mit 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts angegeben. Der
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 33, 1. Anderung ist als WR-Gebiet, der

des Bebauungsplanes Nr. 58, 2. Anderung als WA-Gebiet ausgewiesen.



Zur Abschétzung der L&rmsituation wurden tberschldgige Ermittlungen
durchgefihrt. Dabei blieben die Larmddmmfunktion des vorhandenen Wal-

des und der bestehenden Bebauung unbertcksichtigt.

Die Uberschreitungen fiir den Tages-/Nachtzeitraum im Bereich beider Be-
bauungspléne liegen bei ca. 7 dB(A) / 8 dB(A) fir den Bebauungsplan Nr.
33, 1. Anderung und bei ca. 5 dB(A) / 7 dB{A) fir den Bereich des Bebau-

ungsplanes Nr. 58, 2. Anderung (iber den Orientierungswerten.

Aktive Schallschutzmainahmen

Ein weitergehender Schutz fir die Bebauungsplandnderungen wire aus-
schlieRlich durch eine hohere Ldrmschutzwand zu erzielen. Da ein Auf-
stocken der Wand in der Regel nicht méglich ist, kdme nur ein Neubau in
Betracht. Diese MaRnahme wird aus Kostengrinden als unverhaltnismalig
betrachtet. Insofern wird die Uberschreitung der Orientierungswerte in den

Aulenbereichen der Baugrundsticke hingenommen.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Zum Schutz wvor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes wird der Aufenthalt in den Innenrdumen
durch passive MaBnahmen geschitzt. Fir die Festlegung der erforder-
lichen Luftschallddmmung von Aulenbauteilen gegenliber Aulenldrm wird
die DIN 4109 herangezogen. Die vorhandenen oder zu erwartenden
"malgeblichen Aulenldrmpegel” tagsiber werden verschiedenen Larm-
pegelbereichen zugeordnet. Fir die betroffenen Anderungsbereiche ist der

L&rmpegelbereich Il ermittelt worden.



Im Larmpegelbereich |l haben die Aullenbauteile der Aufenthaltsrdume ein
bewertetes Luftschalldammmal R’y s nach DIN 4109 von mindestens
35 dB vorzuweisen, Fir Schlaf- und Kinderzimmer sind schallgeddammte
Laftungseinrichtungen vorzusehen, die sine Luftwechselrate von 20 m#*h

pro Person untser Beibshaltung des erforderlichen Schallddmmmalies ga-

rantieren,

3.2 |Luftbselastung

Zur Luftbelastung liegen Messungen der Landesanstalt fdr Immissions-
schutz aus dem Jahre 1992 vor. Alle Messergebnisse liegen deutlich un-
terhalb der Immissionsgrenzwerte nach TA-Luft und bewegen sich im Be-
reich oder unterhalb der fiir die Stadt Oberhausen ermittelten Durch-
schnittswerte. Die Werte der dreijahrigen Messperiode lassen flr alle be-
schriebenen Stoffkomponenten sine kontinuierliche Verbesserung der Be-

lastungssituation erkennen.
4. Altlasten

Fir die Plangebiete selbst und ssine Umgebung besteht kein Altlastenver-

- dacht.

G  Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 58 kaine zusatzlichen Kosten.

0 1 \\‘ Oberhausen, 17.04.2000

/R-Cal+—

Bereichsleiter - Stadtplanung -




5 B
Diese Begriindung hat gemaR & 3 (2) Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung

vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141;bereinigt BGBI. 1998, |, S. 137} in der Zeit
vom 11.07.2000 bis 11.08.2000 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 14.08.2000

Der Oberblrgermeister

/ ,({/I’Lﬂrf;—

Bereichsleiter - Stadtplanung -

Diese dem Bebauungsplan Nr. 58, 2. Anderung gemiR § 9 (8) des Baugesetzbuches
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141;bereinigt
BGBI. 1998, |, 5. 137), beigefiigte Begriindung in der Fassung vom 17.04.2000 ist
vom Rat der Stadt am 02.04.2001 beschlossen worden.

Oberhausen, 20. 4

Der€begbiirgermeister




