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Fe griinidung

zum Hebauunceplan Nr. 43 - Bersich Tidnie ca, 1000 m parallel nord-
dgtlich sur itutobahn, Buchenweg, Handbuach, Hohenweg, Strafe "Yum

Favenhorat"

A) Allgemeincs und Planungsziel

Um der starken Hautdtigkeit im gesamlen Plangebiet "Walaumsrmark!
- Buchenwag, Ffslzgrafenstiralie, Hiesfelder Wald, Zum Ravenhorst,
Tinselbeek I, Tiisgelbeck und futobann - das nolwendipqe stidtebau-
liche Ziel zu gebon, wurde die FPlznung =ul wvier wepentlichc Funkte
ahgeatimmty
Schuffung von durch Grinanlagen cepgliederte Wohngebiste mit
hohen Wobnwarte:,
Bildung von den Wohngebielen zupehfirigen Ladengruppen,
Dereitslellunpg ausreichender Fliachen Cilr den Gemeinbedarf,
Verkehrlich glinstiger inschloZ Innerhalb der Netzplanung der
Stalt Oberhzusen,
Dus Gesamtpl .ngebiet "Walsumermark" iat in vier zu billdende Nach-
barschaften, die durch breite Grinwonen voneinander getrennt sind, aufl

regliedert und demzufolioe in vier Debauungspline aufgeteilt,

Day Hereich des Hebauungsploness Nr, 43 bildet eine der vorgenannten

Machhirsehallen,

L) Verken

Hie veorkenrliche Anbindung ertolest dber die Weukiilper Strate, den
[ ] == i ]

Hihenweg und den Buchenwey, die 13 Verkehreoatralien (Kreisstraften)
. bgw. L-spurig ausgebaut werden. lJer friihere Durchgangschoraxter
der Walsumcrmarkstrafe wird aufgegeben, Ule [rilere (uerversiniung
wird durch Fuf- und Kadwege Jcdoch vichergestellt, Im lbrigen werden
die Wohngehicte durch Wobn- und Wohnssmmelstrafen erschlossen, Fiir
den offerntlich ruhsnden Veriseonr sind peniligend Parkbuchten vorgezehen,
Garager und Stellplitze kinnen in ausrcichender Zuhl auf denprivaten

Grundstiicken untergcbhracht vorden.
[



€) Bebauung

Die Aufschliefung von Grundstiicken [lir die Wohnbebauung erfolgt nach
den Geaichtopunkten einer guten Durchgriinung, Desonnung und Durch-
liiftung der Wohnguartieroe. Die Bebzuung erfolgt in den bereits be-
bauten Teilen entsprechend der vorhandenen Bauweise ein- bis zwelige-
schosaig und wird in den noch nicht bebauten Teilen durch eine
priftenteils viergeschocsige Bauweise erginzt, Im oberen Teil der
verliangerten Kiefernstrafie ist s2in 8B-geschossiges Haus als stEdte-

bauliche Dominante eingeplant.

Zur Versorgung der Bevilkerung ist esine Ladengruppe dem B-geschossigen
Gebiude zugeordnet sowie eine Ladengruppe an der Linsstrale vorge-
sehen. &n der Kreuzung Hihenwep/Buchenweg/Pfalagrafenastralle ist

bereits eine Ladengrurppe vorhanden, v

¥inderapielplitze sind in ausreichender Zahl und in unmittelbarer

Nihe der Wohnguartiere eingeplant.

II) Gemeinbedarfsflichen

Fiir 3 Volksschulen, eine Sondersachule, eine Mittelschule, ein
Gymnasium, ein Hallenbad, ein katholisches Gemeindezenirum sowle
fiir Sogialeinrichtungen aind entsprechend Baugrundsticle fiir den
Gemeinbedarf wvorgesehen. Bin evangelizchea Uepeimderentrum ist be-

reits vorhanden,

E)Gewerbegebiet

Ein am Buchenweg eingeplantea Gewerbegebiet wird Cfiir die Veraorggg
der Hevtlkerung des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung zus-

reichen.

F) Grinflichen

Das Plangeblet wird von Griinflichen umfalit, die durch Spazisrwege

erschloszen werden, Sie 3ind aullerdem als Trennzonen z#wischen den

cinzelnen Nachbarschalten pedacht,
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G) FlHchengufteilung
rlangebietagrifle 110,57 ha
Landwirtachnsftl,Fldche 1,00 ha
Versorpuner={1, h,5 ha
Foratwirtachaf+tl,Fliche 3,1 ha
Bruttobaulznd 100,97 ha 100 4
trafenfliche 21,08 ha 20,9 4

Gemeinbedartsfliche 7,63 ha T,6
Kleingeverbafl, 1,82 ha 1,9 i
Offentl, Griinfliche 16,71 ha 16,5 %
Nett=Dauland 53:+6% ha 53,1 %

varh, 412 WE 1227 KW (Stand Volksz, 61)

Neuplanung 1020 WE  ca, 3570 EW

Bauliicken-

schl. e 147 WH eca. hibh MW

dbhrif 5 WE  0n, 10 K

Endzustand ca, 1576 WE ¢ .. 5602 EW

Bruttowohndichte BES EW/ha

Nettowohndichte 104 EW/ha
H) Ordnung des Grund und Bodens
Im DBereich des Debauungsaplasnes 5011 der Grund und H5oden durch Um-
legunpgemalnahnen geordnet werden.,
J) FntwHsserung, Hihenlage der Strafen und Strafenkanile

Die Héhenlage der vorhandenen Stralcon, mit fusnzhme der Walsumer-
i

rkstrale, 3owie der vorhundenen Strafenkentle bleibt unverindert.

Die Entwisseruny erflolpt durch bereils vorhandene Strabenkandle bzw,

durch neu zu verlegonde Strafdenksnidle in den fibrizen vorhandenen

P

Strafen bew. in den neu geplanlen Stralfen.
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Fiir dis vorhsandenen Strafen, mit Afusnahme der MNeukilner Strale und
des Rucnenws;es, sowie [lr dis Meu ceplanten Stralen sind Hihenpléine
auizgeslellt worden, zus denen die Strafen und Kunsihthen zu ersenan

sind.

K) Koazten

T 3 - - T
Nie Gesamtkosten der Durchfiihrung betragen runc T.,600,000,- DM
Oie setren zich zuszommen aue:

a, GobHudeentschidigungen einschl, Nebenkosten
infalge StraBenlandfreilegungen innerhalb
des Umlegungsgebletes = rd. 200.000,- IOM

¥

b, Erschliefungskeaten (Stralien-
e st e ~
und Kanalbaukosten usw.) = rd, 6.800.000,- DN

Oberkausen, den 1,4,1965

Diese Begriilndung hat gemdR § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom
23, Juni 1960 in der 4eit vom 27. Juli 196% bis 27. August 1965 Y
offentliich ausgelegen,

Oberhausen, den 1. September 1965
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