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A

Allgemeines

1. Lage des Bebauungsplangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiel lieyt innerhalb der Oberhausener Haupt-
industriezone entlang des Rhein-Herne-Kanals und wird
wie folgt begrenzt:

Milhsimer Straie, sudliche Begrenzung des Werks-

gasthauses, Essener Strale und nordliche Seite
der Bundesbahnlinie Oberhausen/Dortmund.

Landesplanung und Stadtentwicklung

Im Landesenlwicklungsprogramm vem 1%, Midrz 1974 sind die
generellen Ziele der Landesplanung zusammengeslelll:

Fir Oberhausen - nach den Landesenlwicklungsplédnen 1 und L1
dem Ballungskern mil Lage an wichtigen Entwicklungsachsen
zugeordnet - lassen sich daraus folgende allgemein formu-
lierte Ziele ableiten:

- \Verbesserung der Umweltbedingungen im wesentlichen
durch Cntflechtung von Industrie und Wohnen und durch
Verbesserung der Verkehraverhdltnisse

- Firderung der sléddtebaulichen Cntwicklung besonders
durch den Ausbau von Siedlungsschwerpunkten

- Sicherung des Erholungsfldchenbedarf(s
Mit dem vorliegenden Behbauungsplan Nr. 188, leilbereich A,
soll dureh Neuansiedlung von lndustrie- bzw. Gewerbebetricben

in umweltgiinstiger Lage u. a. dem Ziel der CLntflechtung ent-
sprachen werden.

Flichennutzungsplan

Fur das Cebiet der Stadt Oberhausen wird ein neuer Flachen-
nutzungsplan aufgestellt.



Die Anhdirung der Trager dffentlicher Belange, die Offent-
lichkeitsarbeit gemiB § 2 a BBaul sowie die erste und zweite
iiffentliche Auslage haben bereits stattgefunden.

Die Entscheidung Uber die vorgebhrachten Bedenken und Anre-
gungen sowie der Heschlul des Entwurfs des Flachennutzungs-
plans fir das Gesamtgebiet der Stadt Oberhausen, als Fli-
chennutzungsplan erfolgte am 8. Neovember 1982, -

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 184,
Teilbereich A, stimmen mit den Zielselzunyen dieses Flachen-
nutzungsplans Uberein.

Im derzeit noch giiltigen Fldchennutzungsplan vom 292, Oktober 1952
ist fiir das Plangebiel Wohnbaufldche und Gewerbliche Baufliche
dargestellt.

Die neue stBdtebauliche Konzeption erfordert hier die Um-=
widmung der bisherigen Nutzungsarten. Demenlsprechend ist

eine Anderung des noch giltigyen Fléachennutzungsplans erfor-
derlich, woriiber ein gesondertes Anderungsverfahren (94. Ande-
rung, Teilbereich A) eingeleitet worden 1ist.

Derzeitige Festsetzungen

Der Planbereich ist im Baugebietsplan vom 15. Uktober 1968
iberwiegend als Industriegebiet, Stufe III (ohne Einschrén-
kungen), festyesetzt.

Dariber hinaus bestehen formlich festgestellte Fluchtlinien
fiir dic Essener StraBe und ein Bebauungsplan fdr die Strafe
"Am Damm".

Diese Festsetzungen werden, soweit sie von der Neuplanung

des Bebauungsplans Nr, 188, Teilbereich A, betroffen sind,
aufgehoben,

Planungsgrundsitze fUr die Frarbeitung des

Bebauungsplanentwurfs

Die Thyssen Niederrhein AL (TNAG) hat aus wirtschaftlichen
Grinden den Betrieb der Eisenhitte I und Il eingestellt.
Ein groBer Teil der oberirdischen baulichen Anlagen bheider
Wlerksbereiche sind bereits abgebrochen worden. Die frei-



gewordenen, brachliegenden Flichen sind mit Mitteln des
Crundstiicksfonds Ruhr von der lLandesentwicklungsgesell-
schaft (LEG) im Auftrage des Landes Nordrhein-Westfalen
und in Zusammenarbeil mit der Stadt Oberhausen angekauft
worden.

Ausgangspunkt der stadtplanerischen Uberlegungen in Uber-
hausen ist fir absehbare Zeit ein fortyesetzter Bevdlkerungs-
riickgang und ein reduziertes Wirtschaftswachstum. Entspre-
chend dem Umstrukturierungsprozel der Uberhausener Wirt-
schaft ist auch ein Wandel im gewerblich/industriellen
Fléchenanspruch deutlich geworden.

Auf den Bereich des Bebauungsplans bezogen, bedeutet dies
nach Stillegung und Demontage der Eisenhitte 1/11 den Er-
halt vaon Arbeitsplitzen durch die Ansiedlung von arbeils-
platzintensiveren, geverblichen bzw. industriellen Betrieben.

Hauptplanungsziele des Bebauungsplans Nr, 188, Teilbereich A,
sind somit

- die Sechaffung der planungsrechtlicnen Voraus-
setzungen fir die Ansiedlung von industriellen/
gewerblichen Betrieben in Nachbarschaft der Bundes-
bahnlinie Oberhausen/Dortmund

- Sicherung und Erschlielung zusammenhangender
industrieller/geverblicher Bereiche und Anbindung
des Lkw-Verkehrs an die innerstddtisechen Haupl-
verkchrsstraBen sowie an das Uberortliche Verkehrs-
straffennctz

- Sicherung und Ausbau der vorhandenen Fullvege-
verbindung der Strafe "Am Damm" zwischen der
Essener Strafle und dem Briicktorviertel (Bereich
Knappenhalde / Briicktorstrafe).

Die geplanten Industriefldchen sollen stdrungsfrei unter
Beriicksichtigung der Gesichtspunkte des Umweltachutzes
und der geplanten Gtadtteilrevitalisierung des Stadt-
viertels Briicktorstralle / Knappenhalde eingegliederl
verden.



6. Beslband

Das Gelinde des Planungsbereichs ist durch zahlreiche
kiinstliche Aufschiittungen und Abgrabungen sowie durch
aufstehende Bauwerke yeprigt. Zudem sind Fundamente bzw.
Fundamentreste und nicht mehr genutzte Gebdude der ehe-
maligen Hochofenanlage vorhanden. Auch befinden sich noch
Bauteile aus friheren industriellen Nutzungen unter der
Frdoberfliche, deren genaue Lage und Ausbreitung nicht
bekannt sind.

Suweit noch Fundamente bzw. FTundamentreste bestehen, sind
sie im Bebauungsplanenbtwurf als Bestand besunders gekenn-
zeichnet.

Die Verwaltungsgebdude siidlich der Essener StraCe und die

noch genutzten Werkshallen liegen im Bereich der lberbau-
baren Grundsticksflachen.

7. Birgerbeteiligung

Fir den Bebauungsplan Nr, 188, Teilbereich A - Eisenhiitte
Oberhausen I/I1 - hat zusammen mit dem Teilflachennutzungs-
plan (94. Bnderung, Teilbereich 4) die Birgerbeteiliguny
stattgefunden.

Die iffentliche Darlegung der Planung erfolgte in der Zeit
vom 15. September 1981 bis 29. September 1981 und am

Z0. Scptember 1981 fand die oifentliche Anhorung (Birger-
versammlung) stall.

Den wihrend der Birgerbeteiligung und auf der Blrgerver-
sammlung vorgetragenen Anregungen soll teilucilse gefolgt
werden.

g wird die vorhandene ErschlieBungsstralle bzw. -rampe
zum Zentrallager und der Eisenbahnwerkstatt der Firma
Thyassen AG dbernommen und mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunslen der Anlieger festgesetzt.

Auch sind Festsetzungen getroffen worden, die eine stdrungs-
freie Ansiedlung von Industrie- bzw. Gewerbebetrieben fiir

die siidlich des Plangebiets liegenden Wohnbereiche (Bricktor-
und Knappenviertel) gewdhrleisten,



Nicht gefolgt werden soll dagegen der Anregung, im Plan-
gebist Gewerbegebiet auszuwveisen. '

Aufbauend auf den neuen Fldchennulzungsplan der Stadt
Uberhausen, der fir den Bereich des Plangebiets Industrie-
fliche darstellt und dem zur Zeit geltenden Planungsrecht,
der Baugebietsplan setzt hier Industriegebiet - Stufe LII -
fest, soll an der Ausweisung von Industriegebiet festge-
hallen werden.

B Verkehr

13

HauptverkehrsstraBen

ODer Becreich des Bebauungsplans ist durch die Mdlheimer
Straflie B 223 und Essener Strafe B 231 an die innerstiadti-
schen HauptverkehrastraBen mit Zielrichtung zum Uberdrt-
lichen Netz (Bundesaulobahn A 42 und A 516} angebunden.

Frachlielung

Die innere trschlieBung des Induslrieyebietes erfolgt

iber eine durchgehendc, zum Teil als RingstraBe ausgebil-
dete Strafde und im westlichen Plangebiet durch eine paral-
lel zur Milheimer Strafe verlauflende Stichstrale,

Die StrafBe "Am Damm" wird unter Beibehaltung des Briicken-
bauwerks tber die Gleisanlagen der Deulschen Bundesbkahn

als Fullvegeverbindung zwischen dem Bricktorviertel, der
Fssener StraBe und dariber hinaus dem Bereich Kaisergarten/
Stadion Miederrhein zum Teil in leicht abgednderler Fihrung
beibehalten bzw. ausgebaut. Dabei ist es vorgesehen, die
Strafie "Am Damm™ im Anschlul an das Brickenbauwerk plan-
gleich mit der geplanten ErschlieBunysstraBe, z. B. durch
gine Rampe, 2u flhren.

Kraftfahrzeugslellplétze, dffentliche Parkplitze

Die erforderlichen Kraftfahrzeugstellpldalze kinnen auf den
Baugrundsliicken selbst angelegt werden.

Im Bereich der ErschliefBungsstraBe sind dffentliche Park-
gtreifen auch fdr Lkw s vorgesehen.



C

4.

dffentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch zahlreiche Omnibuslinien der
Stadtwerke Oberhausen AG an das o6ffentliche Personen-
nahverkehrsnetz angeschlossen.

Bnbauung

1.

Industriegebilet

Dringende MaBnahmen der Wirtschaftaférderung, die Schaffung
von Arbeitspliabzen und die Verlagerung von stidrenden Ge-
werhe- bzw. Industriebetrieben aus Wohn- und Mischgebieten
im Gesamtgebiet der Stadt Oberhausen machen die Vorhaltung
geeigneter Ansiedlungs(llichen erforderlich.

Der allgemeine Gewerbe- bzw., Industriefléchenbedarft umfalt
zur Zeit folgende GroBenordnung:

vorliegyende Bewerbungen fidr 80 Firmen mit
Verlagerungen und Neuansiedlung ca, 28,8 ha
Flidchenbedarf

zuzidglich Erhebung 1978

(Betriebsverlagerungen) 123 Firmen mit
ca. B4,5 ha
Flichenbedarf

insgesamt 203 Firmen mit
ca. 113,3 ha
Fldchenbedarf

Der Bebauungsplanentwurf setzt fir den Bereich der atill-
gelegten kisenhitte I/II lberwiegend Industriegebieb fesl.
Das Ma@ der zulissigen baulichen Nutzung ist mit GRZ 0,8/
BMZ 9,0 festgesebeL., :

Um eine geordnete Industrieansiedlung unter Berlcksichti-
gung des Schutzes der benachbarten Wohngebiete (Briicktor-
und Knappenviertel) zu gewidhrleisten, sind Einschriankungen
in der Art der baulichen MNulzung vorgesehen.



Das Plangebiet wird in drei Abstandsbereiche bzw. Nut-
zungszonen gegliedert. Dabei’ sollen Belriebe mit geringem
Stograd auf den Flichen angesiedelt werden, die der Wohn-
bebauung am nichsten liegen.

Durch Text wird festgesetzt:

In den gegliederten Gl-Cebieten sollen bestimmte
Betriebs- / Anlagearten ausyeschlossen werden.

Nicht zugelassen sind die Betriebs- / Anlagearten
in

GI; der Abstandsklasse I - VI

GI; der Abstandsklasse I - V

LIs der Abstandsklasse I - IV

der dem Bebauungsplan beigefigten Abstandsliste 1982
und Anlagen mit vergleichbarem Emissicnsverhalten.

Die Abstandsliste 1982 ist Bestandteil des Bebauungs-
plans.

fusnahmsweise konnen in den vorgenannten gegliederten
Gl-Gebieten auch Betriebe der ndchslnisdrigeren Ab-
standsklasse - nach vorheriger Uberprifung des kmis-
sionsverhaltens des anzusiedelnden Betriebes im Einzel-
fall - zugelassen werden.

BegrinungsmalBnahmen

Uie Gewerbe- bzw. lndustriegrundsliucke sollen zu den
tffentlichen Verkehrsflichen hin abgegrenzl werden. Dem-
entsprechend setzt der Bebauungsplan durch Text fest

"Oer Bereich zwischen Uberbaubarer Fldche

und 6ffentlicher WYerkehrafldche ist im Sinne
des beigefligten Pflanzschemas zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten."”



Gestalterische Festsetzungen gemdB § 103 HauUNW

Als gestalterische Festselzung ist feslgeleyt, daB
Einfriedigungen im Berelch zwischen Uberbaubarer
Flache und Gffentlicher Verkehrsflédche nicht zuldssig
sind.

Diese Festsetzung soll verhindern, daB die Abschirm-
funktion der im Absechnitt 2 beschriebenen Begrinungs-
malBnahmen wesenbtlich eingeschrédnkt wird.

Fldche fur Bahnanlagen

Die das Plangebiet durchquerende Werksbahntrasse und der
Bereich der Rangier- bzw. Bereitstellungsgleise entlang
der Bundesbahnsbtrecke Oberhausen/Dortmund werden im Bebau-
ungaplan als Fldche flUr Bahnanlagen ausgewiesen.

Umweltschutz

1.

Vorhandene Belastung durch Lirmimmissionen

Die RWTUV-Untersuchung Uber Gewerbeldrm von 1900 weist

das Plangebiel als sbtark von L&rm belastetes Lebiet aus.
Aus Untersuchungen des friheren Amtes fir Sladisanierung
und Umweltschutz geht herveor, daB aus den Bereichen 5Schiene
und 5trade ebenfalls erhebliche Ldrmimmissionen auf das
Gebiet einwirken. Die Untersuchungen haben ergeben, dal

im Nachtlirmbereich Pegelwerte wvon 50 - &0 dB(A) wvom ge-
verblichen Sekbtor sowie 50 - 70 dB(A) durch das Schienen-
und Strafenverkehrsaufkommen erreicht bzw, iUberschritten
verden,

Der Lirmaushreitungsbereich erstreckt sich ilber das Gebiet

der Feuerwehr hinaus his zu den Wohnbereilchen entlang der
Bricktor- bzw. WinkelriedstraQe,

Vorhandene Belaslung durch Luftimmissionen

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr, 188, Teilbereich A,
ist zum Teil eines der stark belasteten Lebiete Uber-
hausens.



Die in der Vergangenheit aufgetretenen Grenzwertiber-
schreitungen fur den Faktor Staub sind nach den Messungen
der Landesanstalt fur Immissionsschutz des Landes Nord-
rhein-Westfalen von 1781 nicht mehr gegeben.

Fir die restlichen, von der Landesanstall fiir Immis-
sionsschutz des Landes NW erhaobenen Faktoren wie 505,
organische Gase und Dampfe, Fluor sowie NOp gilt:

- 509p: Daten liegen unterhalb der Grenzwerle

- organische Case
und Dampfe:

Daten liegen weit unterhalb der

Crenzwerte
- Fluor: siehe urganische Gasc und Dampfe
- NO: Daten liegen weit unterhalb der

Grenzwerte

- NOop: Daten liegen unterhalb der Grenzwerte

3, Planerische MaBnahmen

Un eine fiur die siidlich des Plangebiets liegenden Wohn-
bereiche (Bricktor- und Knappenviertel) stérungsfreie
Ansiedlung von lndustrie- bzw. Gewerbebetriehen zu ge-
vihrleisten, wvird das Plangebiet in drei Abslandsbereiche
bzw. Nubtzungszonen gegliederl. Dabei sollen Betriebe mil
geringem Stdrgrad auf den tléchen angesiedelt werden,

die der Wohnbebauung am ndchsten liegen(siehe auch
Abschnitt C).

Versoraungsanlagen, Leilungen

Die fur die Versorgung milb elektrischer Energie erforder-
lichen Transformatorenstationen sind auf den Baugrundstiicken
nach Abstimmung mit der Energieversorgung Oberhausen AG
bereitzustellen.



Im Plangebiel befinden sich Leitungen der
- Ruhryas AG (Gasfernleitung Nr. 1/51)

- Energieversorgung Oberhausen AG
(Mittelspannungskahel mit dazugehdrigem
Fernmeldekabel)

Diese Leitungen wurden nach Angaben der vorgenmannten
Unternehmen in den Bebauungsplan. dbernommen und liegen
aulerhalb der uUberbaubaren Grundsticksflachen.

Entwdsserung, Hohenlage der Sirafien und Strallenkandle

Fir die EntwZsserung des Bebauungsplangebiletes wird zur
7Jeil ein Entudsserungsentwurfl aufgeslellt., Dieser Entwurf
muld gemdf § 58 LWG von der oberen Wasserbehdrde genehmigl
wverden.

Uie neuen StraBe- bzw, Kanalhihen sind den Héhenplinen
der geplanten ErschlieBungsstraBe zu enknehmen.

Die geplante StichstraBe an der Milheimer Stralle wird zur
SlraBe "A" hin entwdssert. Die Kanallrasse ist durch ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadl Oberhausen
(5tadtentwisserung) gesichert.

Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaPBnahmen werden im Planbereich nichl er-
forderlich. Die zur Verfigung stehenden Ansiedlungsfldchen
sind im Besitz der LEL {(siehe Abschnitt A 5),

Flichenaufteilung und Planunysstatistik

Grdfle des Plangebieles ca. 47,4 ha = 100 %
Industriegebiet 1 ca. 6,1 ha = 12, %
Industriegebiet Z ca. 24,6 ha = 51,92 %
Industricgebict 3 ca. 8,9 ha = 16,8 %
dffentliche Verkehrsflache ca. 3,6 ha = 7,6 3
Fliache fiir Bahnanlagen ca. 4,2 ha = 8,8 %



K Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfiihrung
des Bebauungsplans veoraussichtlich folgende Kosten:

Crunderwerb der

gffentlichen Fléchen ca. DM 340 000,--
Strafenbau o * 3 000 000,--
Kanalbau n " 4 000 000,--

ca. DM 7 340 000,--

Diese Kosten sind in den Finanzplan und das Investitions-
programm der Stadt Oberhsusen aufgenommen.

Der DBebauungsplan besteht aus:

a) der Planzeichnung (2 Blatt)

b) dem Hohenplan (2 Blattl)

Uberhausen, 30. November 1982

K fle

Beiyeordneter Stadt, Vermessungsdirektor

- g .



0

Diese Begriindung hat gemdB § 2 a (6) des Bundesbau-
gesetzes vom 18. August 1976 (BGBl., I, 8. 2256) in
der Zeit vom 11, Januar 1983 bis 11. Februar 1983
einschlieBlich 8ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 14, Februar 1983
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

9 %*,ZL

Stddt. Vermessungsdirektor
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A

Alloemeines

l.

Lage des Bebauungsplangsehbietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb der Uberhausener Haupt-
industiriezone entlang des Rhein-Herne-Kanals und wird
vie folgt umgrenzt:

Milheimer Strale, sidliche Begrenzung des Werks-

gasthauses, Essener StrafBle und nirdliche Seite
der Baundesbahnlinie Oberhsusen/Doctmund,

Landesplanung und Stadtentwicklung

Im Landesentwicklungsprogramm vom 19. Mirz 1974 sind die
generellen Ziele der Landesplanung zusammengestellt:

Fir Uberhausen - nach den Landesentwicklungsplénen I und II
dem Ballungskern mit Lage an wichtigen Entwicklungsachsen
zugeordnet - lassen sich daraus folgende allgemein formu-
lierte Ziele ableiten:

- Verbesserung der Umweltbedingungen im wesentlichen
durch Entflechtung von Industrie und Wohnen und durch
Verbesserung der Verkchrsverhdltnisse

- VFirderung der stddtebaulichen Entwickluny besonders
durch den Ausbau von Siedlungsschuerpunkten

- Sicherung des Erholungsfldchenbedarfs
MiL dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 188, Teilbereich A,
soll durch Neuansiedlung von Industrie- bzw, Gewerbebetrieben

in umweltyinstiger Lage u. a. dem Ziel der Entflechbtung ent-
sprochen werden,

Fldchennubzungsplan

Der Flichennulzungsplan (dr das Gesamtgebiet der Stadl
Oberhausen ist nach Genehmigung des Regierungspr3sidenten
Disseldorf durch Verdffentlichung am 10, Mai 1983 fir den
iberwiegenden Teil des Oberhausener Stadtgebiets rechts-
wirksam geworden.



Auf Antrag der Stadt Oberhausen sind einzelne Teilbe-
rgiche von der Lenehmigung susgenommen worden, Hierfir
wvird zur Zeit ein Erg#dnzungsverfahren durchgefihrt.

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 188 A - Fisenhiitte
Uberhausen I/II - liegt im rechtswirksamen Teil des Fli-
chennutzungsplans und ist aus diesem entwickell worden.

Aufgrund der drtlichen Verhdllnisse (vorhandene Gasleitung,
Bidschuny) ist auf die Festsetzung einer Grinfldche dstlich
der Mulheimer Strale verzichtel worden. Dieser Griinzug,

als Wegeverbindung zwischen dem Stadtteil Alt-Oberhausen
und dem Erholungsbereich Kaisergarten / Grafenbusch gedacht,
soll nunmehr auf der westlichen Seite der Milheimer StraBe
festgesetzt werden,

Die entsprechenden Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan Nr, 212

- Schlackenberg - und Teilfldchennutzungsplan (11l. Anderung)
befinden sich zur Zeit im Verfahren bzw. werden eingeleitet.

Derzeitige Festasetzungen

Der Planbereich ist im Baugebielsplan vom 15. Oktober 1968
dberwiegend als Industriegebiet, 5Stufe III {(ohne Finschridn-
kungen), festgesetzt.

Dariiber hinaus bestehen foérmlich festgestellte Fluchllinien
fir die Essener Stralie und ein Bebauungsplan fir die Strafe
"Am Damm".

Diese Feslsetzungen werden, soweib sie von der Neuplanung
des DBebauungsplans Nr, 188, Teilbereich A, betroffen sind,
aufgehoben.

Planungsgrundsiatze Fir die Erarbeitung des
Bebauungsplanenlwurfs

0ie Thyssen Niederthein AG (TNAG)} hat aus wirtschaftlichen
Griunden den Betrieb der Eisenhiitte I und II eingestellt.
Ein grofler Teil der oberirdischen baulichen Anlagen beider
Werkshereiche sind bereits abgebrochen worden, Die frei-



gevordenen, brachliegenden Flichen sind mit Mitteln des

Crundsticksfonds Ruhr von der Landesentwicklungsgesell-

schaft (LEGC) im Auftrage des Landes Nordrhein-Westfalen

und in Zusammenarbeilt mit der Stadt Oberhausen angekauft
worden,

Ausgangspunkt der stadtplanerischen Uberlegungen in Ober-
hausen ist fiUr absehbare Zeit ein fortgesetzter Bevdlkerungs-
rickgang und ein reduziertes Wirtschaftswachstum. Entspre-
chend dem Umstrukturierungsprozell der Oberhausener Wirt-
schaft ist auch ein Wandel im gewerblich/industriellen
Fldchenanspruch deutlich geworden.

Auf den Bereich des Bebauungsplans bezogen, bedeutet dies
nach Stillegung und Demontage der tisenhiitte 1/I1 den Er-
halt von Arbeitspldtzen durch die Ansiedlung von arbeits-
platzintensiveren, gewerblichen bzw, industriellen Betrieben.

Hauptplanungsziele des Bebauungsplans Nr. 188, Teilbereich A,
sind samit

- die 5Schaffung der planungsrechtlicnen Voraus-
setzungen fir die Ansiedlung von industriellen/
geverblichen Betrieben in Nachbarschaft der Bundes-
bahnlinie Oberhausen/Dortmund

- Sicherung und ErschlieBung zusammenhdngender
industrieller/gewerblicher Bereiche und Anbindung
des Lkw-Verkehrs an die innerstddtischen Haupt-
verkehrsstrafen sowie an dag Uberédrtliche Verkehrs-
stradennetz. .

- Sicherunyg und Ausbau der vorhandenen fFuBwege-
verbindung der Strafle "Am Damm™ zwischen daer
Essener StraBe und dem Briicktorviertel (Bereich
Knappenhalde / Brucktorstrafe).

Die geplanten Industriefl&chen sollen stdrungsfrei unter
Beriicksichtigung der Gesichtspunkte des Umweltschutzes
und der geplanten Stadtteilrevitalisierung des Stadt-
viertels BricktorstraBe / Knappenhalde eingegliedert
verden,

e



6. Bestand

Das Geldnde des Planungshbereichs ist durch zahlreiche
kinstliche Aufschiittungen und Abgrabungen sowie durch
aufstehende Bauwerke geprigt. Zudem sind Fundamente bzv.
Fundamentreste und nicht mehr genutzte Gebiude der ehe-
maligen Hochofenanlage vorhanden. Auch befinden sich noch
Bauteile aus friheren industriellen Nutzungen unter der
Erdoberfldche, deren genaue Lage und Ausbreitung nicht
bekannt sind.

Soweit noch Fundamente bezw, Fundamentreste bestehen, sind
sie im Bebauungsplanentwurf als Bestand besonders gekenn-
Zzeichnet. :

Die Verwaltungsgebdude sidliech der Essener StralBe und die

noch genutzten Werkshallen liegen im Bereich der Uberbau-
baren Grundstiickgfldchen,

7. Burgerbeteiligung

Fiir den Bebauungsplan Nr, 188, Teilbereich A - Eisenhiitte
Uberhausen I/II - hat zusammen mit dem Teilflidchennutzungs-
plan (94. Anderung, Teilbereich A) die Biirgerbeteiligung
stattgefunden,

Die dffentliche Darlegung der Planung erfolgte in der Zeit
vom 15, Sepltember 1%81 bis 29, Sepltember 1981 und am

30. September 1981 fand die &ffentliche Anhdérung (Birger-
versammlung) statt.

Den wihrend der Birgerbeteiligung und auf der Blirgerver-
sammlung vorgetragenen Anregungen soll teilweise gefolgt
verden,

S0 wird die vorhandene LrschlieBungsstrafe bzw. -rampe
zum fentrallager und der Eisenbahnwerkstatt der Firma
Thyssen AG iUbernommen und mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungerecht zugunsten der Anlieger festgesetzt.

Auch sind Festsetzungen getroffen worden, die eine stidrungs-
freie Ansiedlung von Industrie- bzw., Gewerbebetrieben fir

die siidliech des Plangebiets liegenden Wohnbereiche (Briicktor-
und Knappenviertel) gewdhrleisten.



Nicht gefolgt werden soll dagegen der Anregung, im Plan-
gebiet Gewerbegebiet auszuweisen.

Aufbauend auf den neuen Fliéchennutzungsplan der Stadt
Oberhausen, der fiir den Bereich des Plangebiets Industrie-
fldche darstellt und dem zur Zeit geltenden Planungsrecht,
der Baugebietsplan setzt hier Industriegebiet - Stufe III -
fest, soll an der Ausweisung van Industriegebiet festge- !
halten werden, ——F

B Verkehr.

1. HauptverkehrsstraBen

Der Bereich des Bebauungsplans ist durch die Milheimer
Strafile B 223 und Essener StraBe B 231 an die innerstadti-
schen HauptverkehrsstraBen mit Zielrichtung zum Uberdrt-
lichen Netz (Bundesautobahn A 42 und A 516) angebunden.

2. ErachlieBung

Die innere ErschlieBung des Industriegebietes erfolgt

iber eine durchgehende, zum Teil als RingstraBe ausgebil-
dete Stralle und im westlichen Plangebiet durch eine paral-
lel zur Milheimer StrafBe verlaufende StichstraBe.

Die StraBe "Am Damm" wird unter Beibehaltung des Bricken-
bauwerks Uber die Gleisanlagen der Deutschen Bundesbahn

als FuBwegeverbindung zwischen dem Bricktorviertel, der
Lesener StraBe und dariber hinaus dem Bereich Kaisergarten/
Stadion Niederrhein zum Teil in leicht abgednderter Fiihrung
beibehalten bzw. ausgebaut. Dabei ist es vorgesehen, die
StraBe "Am Damm" im AnschluB an das Brickenbauwerk plan-
gleich mit der geplanten ErschlieBungsstraBe, z., B. durch
eine Rampe, zu fihren.

3. Kraftfahrzeugstellpldtze, &ffentliche Parkplitze

Die erforderlichen Kraftfahrzeugstellpldtze kionnen auf den
Baugrundsticken selbst angelegt werden.

Im Bereich der ErschlieBungsstrafie sind dffentliche Park-
streifen auch fiir Lkw s vorgesehen.




4. Offentlicher Personennahverkehr

Das Flangebiet ist durch zahlreiche Omnibuslinien der
Stadtwerke Oberhausen AG an das &6ffentliche Personen-
nahverkehrsnetz angeschlossen.

C Bebauung

l. Industriegebiet

Dringende Ma@Bnahmen der Wirtschaftsfdrderung, die Schaffung
von Arbeitsplétzen und die Verlagerunyg von stérenden Ce-
wverbe- bzw. Industriebetrieben aus Wohn- und Mischgebieten
im Gesamtgebiet der Stadt Oberhausen machen die Vorhaltung
geeigneter Ansiedlungsflichen erfarderlich.,

Der allgemeine Gewerbe- bzw. Industriefléchenbedarf umfaBt
zur leit folgende GroBenordnung:

vorliegende Bewerbungen fir ' BO Firmen mit
Verlagerungen und Neuansiedlung ca. 28,8 ha
Fléchenbedarf

zuziiglich Erhebung 1978

(Betriebsverlagerungen) 123 Firmen mit
ca. 84,5 ha

Flachenbedarf

insgesamt 203 Firmen mit

ca. 113,33 ha
Flidchenbedarf

Der Bebauungsplanentwurf setzt fiir den Bereich der still-
gelegten Eisenhiitte I/II Uberwiegend Industriegebiet fest.
Das MaB der zuldssigen baulichen Nutzung ist mit GRZ 0,8/
BMZ 9,0 festgesetzt. -

Um eine geordnete Industrieansiedlung unter Beriicksichti-
gung des Schutzes der benachbarten Wohngebiete (Briicktor-
und Knappenviertel) zu gewihrleisten, sind Linschrédnkungen
in der Art der baulichen Nutzung vorgesehen.




Das Plangebiet wird in drei Abstandsbereiche bzw. Nut-
zungszonen gegliedert. Dabei sollen Betriebe mit geringem
Stograd auf den fléchen angesiedelt werden, die der Wahn-
bebauung am nichsten liegen.

Durch.Text wird festgesetzt:

In den gegliederten GI-Gebieten sollen bestimmte
Betriebs- / Anlagearten ausgeschlossen werden.

ﬁicht zugelassen sind die Betriebs- / Anlagearten
in
EIl der Abstandsklasse I - VI
GIz der Abstandsklasse I - V
GIz der Abstandsklasse I - 1V

der dem Bebauungsplan beigefiigten Abstandsliste 1982
und Anlagen 'mit vergleichbarem Emissionsverhalten.

Die Abstandsliste 1982 ist Bestandteil des Bebauungs-
plans,

Ausnahmsweise kidnnen in den vorgenannten gegliederten
GI-Gebieten auch Betriebe der nidchstniedrigeren Ab-
standsklasse - nach vorheriger Uberpriifung des Emis-
-sionsverhaltens des anzusiedelnden Betriebes im Finzel-
fall - zugelassen werden.

BegriinungsmaBnahmen

Die Gewerbe- bzw. Industriegrundstiicke sollen zu den
gffentlichen Verkehrsflichen hin abgegrenzt werden. Dem-
entsprechend setzt der Bebauungsplan durch Text fest

"Der Bereich zwischen iliberbaubarer Fliche

und dffentlicher Verkehrsfldche ist im Sinne
des beigefligten Pflanzschemas zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten."



3. Gestalterische Festsetzungen gemiB § 103 BauONW

Als gestalterische Festsetzung ist festgelegt, daQ
Einfriedigungen im Bereich zwischen iiberbaubarer
Flidche und Gffentlicher Verkehrsfliche nicht zulidssig
Eindf

Diese Festselzung soll verhindern, daB die Abschirm-

funktion der im Abschnitt 2 beschriebenen Begrinungs-
maBnahmen wesentlich éingeschrinkt wird.

D Fliehe fir Bahnénlaqen

Die das Plangebiet durchquerende Werksbahntrasse und der
Bereich der Rangier- bzw. Bereitstellungsgleise entlang
der Bundesbahnstrecke Oberhausen/Dortmund werden im Bebau-
ungsplan als Fl&che fir Bahnanlagen ausgewiesen,

E Umwsltschutz_

1, Vorhandene Belastung durch Lirmimmissionen

Die RWTUV-Untersuchung ilber Gewerbelirm wvon 1980 weist

das Plangebiet als stark von L&rm belastetes Gebiet aus.
Aus Untersuchungen des friheren Amtes fir Stadtsanierung
und Umweltschutz geht herver, daB aus den Bereichen Schiene
und StraBe ebenfalls erhebliche Ldrmimmissionen auf das
Gebiet einwirken. Die Untersuchungen haben ergeben, dafB

im Nachtldrmbereich Pegelwerte von 50 - &0 dB(A) vom ge-
werblichen Sektor sowie 50 - 70 dB(A) durch das Schienen-
und StraBenverkehrsauflkommen erreicht bzw, Gberschritten
werden.,

Der La&rmausbreitungsbereich erstreckt sich iiber das Gebiet

der Feuerwehr hinaus bis zu den Wohnbereichen entlang der
Bricktor- bzw. Winkelriedstrage,

2. Vorhandene Belastung durch Luftimmissionen

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 188, Teilbereich A,
igt zum Teil eines der stark belasteten Gebiete Uber-
hausens.




Die in der Vergangenheit aufgetretenen Grenzwertiber—

schreitungen fir den Faktor Staub sind nach den Messungen

der Landesanstall fir Immissionsschutz des Landes Nord-
rhein-Westfalen von 1981 nicht mehr gegeben.

Fir die restlichen, von der Landesanstalt fir Immis-
sionsschutz des Landes NW erhobenen Faktoren vie 505,
organische Case und Dimpfe, Fluor sovie MOo gilt:

-

S07:

organische
und Dampfe:

Fluor:

NO: .

Nﬂz:

Daten liegen unterhalb der Grenzwerte

Gase

Daten liegen weit unterhalb der
Grenzwerte

siehe organische Gase und Dimpfe

Daten liegen weit unterhalb der
Crenzwerte

Daten liegen unterhalb der Grenzwerte

3., Planerische MaBnahmen

Um eine fir die siddlich des Plangebiets lieyenden Wohn-
bereiche (Briicktor- und Knappenviertel) stirungsfreie
Ansiedlung von Industrie- bzw, Geverbebetrieben zu ge-

wdhrleisten, wird das Plangebiet in drei Abstandsbereiche

bzw. Nutzungszonen gegliedert. Dabei sollen Betriebe mit
geringem Stdrgrad auf den Flachen angesiedelt werden,
die der Wohnbebauung am ndchsten liegen(siehe auch

Abschnitt C).

Versorgungsanlagen,

Leitungen

Die Fiir die Versorgung mit eleklrischer Energie erforder-

- lichen Transformatorenstationen sind auf den Baugrundsticken

nach Abstimmung mit der tnergieversorgung Oberhausen AG
bereitzustellen.



Im Plangebiet befinden sich Leitungen der
- Ruhrgas AG (Gasfernleitung Nr, 1/51)

- Lnergieversorgung Uberhausen AG
(Mittelspannungskabel mit dazugehdrigem
Fernmeldekahel)

Diese Leitungen wurden nach Angaben der vorgenannten
Unternehmen in den Bebauungsplan itbernommen und liegen
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen.

Die vorhandenen Wasserleilungen der Thyssen AG bzw. des
RWE wurden nach der iGffentlichen Auslage eingetragen, zum
Teil fUr einige Leitungsabschnitte mit dem 7usatz "Wasser-
leitung wird bis zum 31,12,1983 abgerissen",

Entwdsserung, Hihenlage der Strafen und Stralenkandle

Fir die Entuidsserung des Bebauungsplangebietes witd zur
Leit ein Enlwdsserungsentwurf aufgestellt. Dieser Entwurf
muBl gemdB % 58 LWG von der oberen Wasserhehiérde genehmigt
wverden.

Die neuen Straflen- bzw. Kanalhohen sind den Hihenplinen
der geplanten FrschlieBungsstrale zu entnehmen.

Die geplante StichstraBe an der Milheimer Strafe wird zur
Stralle "A"™ hin entwZssert. Die Kanallrasse ist durch ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Oberhausen
(Stadtentwdsserung) gesichert,

Ordnung des Lrund und Bodens

Bodenordnende MaBnahmen werden im Planbereich nicht er-
forderlich. Die zur Verfiigung stehenden Ansiedlungsflédchen
sind im Besilz der LLG (siehe Abschnitt A 5).



I Flichenaufteilung und Planungsstatistik

Lrdfe des Plangebietes ca. 47,4 ha = 100 %
Industriegebiet 1 " 6,1 " = 12,9 %
Industriegebiet 2 " 24,6 " = 21,9 %
Industriegebiet 3 " §,9 " = 18,8 &
Offentliche Verkehrsfliche " 3,6 " = 746 %
Fldche fir Bahnanlagen " 4,2 " = 8,8 %

K Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Der Stadt Oberhausen entsbtehen bei der Durchfihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich folgende Kosten:

Grunderwerb der

g§ffentlichen Flachen ca. DM 340 00O, --
Straenbau - " 5 oon noo,--
Kanalbau " n 4 000 voo,--

ca. DM 7 340 0UO,--

Diese Kosten sind in den Finansplan und das Invesbitions-
programm der Stadt Oberhausen aufgenommen.

Der Bebauungsplan besbteht aus:

a} der Planzeichnung (2 Blatt)
b) dem Hdhenplan (2 Blatt)

Obherhausen, 31. August 19B83

A e

Stadt. Vermessungsdireklor

'
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Beigeordneter




Diese dem Debauungsplan Nr. 1BB A - Cisenhiitte Oberhausen I/II -
gemdB § 9 (B) des Bundesbaugesetzes in der Fassung wvam

18. Augusl 1976 (BGEl. I, 5, 2258) beigefigte Begriindung vam

31. August 1983 ist vom Rat der Stadt am 7. November 1983 be-
schlossen worden.,

Oberhausen, 7. November 1983

DbarMe.lster

Gehort zur Verfiigung vom 15.3.1984
AZ, 35.2-12.0% ( Oberhousen 188 A)
Der Regierungsprasident

Disseldort



