Textliche Festsetzungen, Kennzeichnung und Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 674 - BebelstralRe (Nahversorgungszentrum
Alstaden, sudl. Teil) -

Textliche Festsetzungen

A.

1.

1.1

1.2

1.3

Stadtebauliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 4 und 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

In allen allgemeinen Wohngebieten (WA 1-4) sind die gemafl? § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Der Zweck des sonstigen Sondergebietes SO 1 -Lebensmittelvollsortimenter- und des sonstigen
Sondergebietes SO 2 -Lebensmitteldiscounter- besteht jeweils in der Unterbringung grof3- und
kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe mit den definierten Zweckbestimmungen, auch in Form von
Einkaufszentren.

Der Zweck des sonstigen Sondergebietes SO 3 -Drogeriefachmarkt, Dienstleitung und Biro- besteht
in der Unterbringung gro3- und kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe mit der definierten
Zweckbestimmung, auch in Form von Einkaufszentren sowie der Unterbringung von BUros,
Dienstleistungsbetrieben und Arztpraxen.

In den sonstigen Sondergebieten SO 1-3 sind die Einzelhandelsbetriebe nur mit nahversorgungs-
relevanten Kernsortimenten zulassig.

Zentrenrelevante Randsortimente (Sortimente, die zentrenrelevant, aber nicht gleichzeitig
nahversorgungsrelevant sind) dirfen in den Sondergebieten SO 1 und 2 maximal 10% und im SO 3
maximal 12 % der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebs einnehmen.

Mafgeblich fir die Einordnung der Sortimente ist die vom Rat der Stadt am 20.06.2022 beschlossene
Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Oberhausen (Drucksache Nr. B/17/2098-01
samt Anlagen) und die in diesem Zusammenhang erfolgte Festlegung der nachstehenden
,Oberhausener Sortimentsliste*:

Nahversorgungsrelevante Sortimente (gleichzeitig auch zentrenrelevant):

- (Schnitt-)Blumen

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrdnke und Reformwaren)

- Parfumerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel)
- Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

- Zeitungen/Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente (nicht gleichzeitig nahversorgungsrelevant):

- Antiquitaten

- Augenoptik

- Bekleidung (ohne Sportbekleidung; inkl. Kiirschnerwaren)
- Bettwaren (inkl. Matratzen)
- Briefmarken und Miinzen

- Blcher

- Elektrokleingerate

- ElektrogroRRgeréate

- Glas/Porzellan/Keramik

- Haus-/Bett-/Tischwéasche

- Hausrat/Haushaltswaren
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14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

- Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Sonnenschutz)

- Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wasche
- Medizinische und orthopadische Geréte (inkl. Horgerate)

- Musikinstrumente und Musikalien

- Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Bild- und Tontréger)

- Papier/Biroartikel/Schreibwaren sowie Kiinstler- und Bastelbedarf

- Schuhe, Lederwaren

- Spielwaren

- Sportartikel (inkl. Sportbekleidung; ohne SportgroR3gerate)

- Uhren/Schmuck

- Wohneinrichtungsbedarf (ohne Md6bel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegensténde

Hinweis:
Die nicht zentrenrelevanten Sortimente und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
sind dem Einzelhandelskonzept 06/2022 auf Seite 152 zu entnehmen.

In dem sonstigen Sondergebiet SO 1 sind ausnahmsweise Gastronomiebetriebe und Béackereien
zulassig, wenn diese als Shop-in-Shop konzipiert sind.

Im sonstigen Sondergebiet SO 3 sind die allgemein zulassigen Biros, Dienstleistungsbetriebe sowie
Arztpraxen ausschlief3lich oberhalb des Erdgeschosses zulassig.

In den sonstigen Sondergebieten SO 1-3 sind den jeweiligen Einzelhandelsbetrieben funktional
zugeordnete Neben/Serviceeinrichtungen, wie Kundenservice, Sozialrdume, Technikrdume,
Lagerflachen und Blrordume zulassig.

Das sonstige Sondergebiet SO 1 hat eine Flache von 2.928 m2. Im Sondergebiet SO 1 ist je m2 SO 1-
Flache die Einrichtung von 0,7667 m2 Verkaufsflache zulassig.

Das sonstige Sondergebiet SO 2 hat eine Flache von 1.556 m2. Im Sondergebiet SO 2 ist je m2 SO 2-
Flache die Einrichtung von 0,7114 m2 Verkaufsflache zulassig.

Das Sondergebiet SO 3 hat eine Flache von 1.568 m2. Im Sondergebiet SO 3 ist je m2 SO 3-Flache
die Einrichtung von 0,6058 m2 Verkaufsflache zul&ssig.

1.10 Das sonstiges Sondergebiet SO 4 ist den Sondergebieten SO 1 und 2 zugeordnet und dient der

Unterbringung der Anlieferbereiche und -anlagen der SO 1 und 2-Gebiete. Zulassig sind ebenso
Anlagen fur die Ver- und Entsorgung der Betriebe.

1.11 Das sonstige Sondergebiet SO 5 ist den Sondergebieten SO 1-3 zugeordnet und dient der

21

Unterbringung von Kfz-Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen flr Kunden und Angestellte und deren
Zufahrten sowie der Zufahrten zur Anlieferung der Betriebe in den SO 1-3-Gebieten.

Ausnahmsweise sind Flachen fir die AuBengastronomie zulassig, wenn sie den in dem Sondergebiet
SO 1 zulassigen Nutzungen unmittelbar zugeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung und Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und
18 BauNVvO)

Die festgesetzten maximalen Gebaudehthen (GH) beziehen sich auf Normalhéhennull (NHN). Far
mindestens zweiseitig geneigte Décher gilt als HochstmalR der Gebdudehdhe die Oberkante des
Firstes, fur Pultdacher die Dachoberkante der h6heren Wand und fur Flachdacher die Oberkante der
Attika.
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2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

51

5.2

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe darf durch untergeordnete Aufbauten fir Aufziige, durch
notwendige technische Anlagen und durch Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien, z.B.
Photovoltaikanlagen, um maximal 2,0 m Uberschritten werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22 und 23
BauNVO)

Fur die sonstigen Sondergebiete SO 1-3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Geb&dudeléangen Gber 50 m zuléssig. Gebaude durfen mit oder
ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

In den Sondergebieten und innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (P&R-
Anlage) sind Werbeanlagen, die von der textlichen Festsetzung B 3 erfasst werden, auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist die Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 3,5 m zur
Errichtung von Terrassen zulassig. Baulich selbststéandige Terrassenliberdachungen, die nicht mit der
zugehorigen baulichen Hauptanlage verbunden sind, sind als Nebenanlagen i.S.v. 8 14 BauNVO bis
zu diesem Uberschreitungsma ebenfalls zulassig. Baulich unselbststandige Terrasseniiber-
dachungen, Einhausungen oder Wintergéarten, die eine VergroRerung der baulichen Hauptanlage
darstellen, sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig.

In den Sondergebieten ist die Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 3,5 m fir Uberdachungen
zulassig.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 sind bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplatze in Form
von Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) oder offenen Stellplatzen auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Dabei missen Garagen und Carports (Uberdachte
Stellplatze) sowie der erste offene Stellplatz einen Abstand von mindestens 5,0 m zur erschlieBenden
offentlichen Verkehrsflache einhalten.

Innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf -Rettungswache- sind erforderliche Stellplatze in Form von
Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) oder offenen Stellplatzen auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4, 12 und 22 BauGB, § 14 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung von
Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhéngig von einer zeichnerischen Festsetzung allgemein
zulassig. Dies gilt auch fur die der fernmeldetechnischen ErschlieBung dienenden Nebenanlagen.

Das den Sondergebieten SO 1-3 zugeordnete sonstige Sondergebiet SO 5 dient der Unterbringung
von Kfz-Stellplatzen. Grundsatzlich sind beim Neubau dieser offenen Stellplatzflache fir Kraft-
fahrzeuge Uber den fir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflichen eine Photovoltaikanlage oder
eine solarthermische Anlage zur Warmeerzeugung zu installieren (§ 8 Abs. 2 Landesbauordnung NRW
2018). Abweichend hiervon kann diese Anlage auf den Dachflachen der Einzelhandelsbetriebe in den
SO 1-3-Gebieten installiert und auf die entsprechende Uberdachung der Stellplatze verzichtet werden.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a + b BauGB)

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden
innerhalb des Plangebietes private Grinflachen, die Anlage von kleinteiligen Grinflachen mit Baum-
pflanzungen auf der Stellplatzanlage im SO 5 und extensive Dachbegriinung fur die neu geplanten
Gebaude (SO 1 u. 2 sowie Rettungswache) festgesetzt. Die EinzelmalRnahmen sind in den nach-
folgenden textlichen Festsetzungen A.6.1 - 6.7 konkretisiert.

AnpflanzungsmaRnahmen innerhalb der privaten Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a + b BauGB)

Die festgesetzten privaten Grinflachen sind innerhalb des Flurstiicks Nr. 888 mit einer extensiven
Wiese und innerhalb der Flurstiicke Nr. 121, 660 und 668 mit Intensivrasen, Staudenrabatten und
Bodendeckern zu bepflanzen. Die Begriinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Ausfalle sind zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen sind 22 Laubbaumhochstamme zu pflanzen, davon
14 Laubbaume innerhalb des Flurstiickes Nr. 888 und acht Laubb&ume innerhalb der Flurstiicke Nr.
121, 660 und 668. Innerhalb der Flurstiicke Nr. 709 und 888 ist ein Gehdlzsaum aus Bluhstrauchern
anzulegen. Der Pflanzplan fur die stadtischen Flurstiicke Nr. 709 und 888 sowie die zu verwendenden
Baum- und Straucharten sind der Anlage 11 der Begriindung zu entnehmen.

Fir die Anpflanzung der Laubbaumhochstdmme sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden:
Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm. Fir die Straucher sind
folgende Pflanzqualitéten zu verwenden: Mindestens 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60-100 cm. Alle
Geholzpflanzungen sind gemaR ihrem nattrlichen Wuchsbild dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu
erhalten. Ausfalle sind mindestens gleichwertig auf dem Grundstlick zu ersetzen. Die Baum- und
Straucharten fur Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Oberhausen
abzustimmen.

Anpflanzungsmalnahmen innerhalb der sonstigen Sondergebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes SO 5, welches den Sondergebieten SO 1-3 zugeordnet ist, sind Pflanz-
flachen mit einer gesamten Mindestgrof3e von 1.410 m2 anzulegen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen
und zu erhalten sowie bei Ausfall zu ersetzen. Die Pflanzflachen sind mit Scherrasen, Staudenrabatten
oder Bodendeckern zu bepflanzen.

Innerhalb des Sondergebietes SO 5, welches den Sondergebieten SO 1-3 zugeordnet ist, sind 36
Laubbaumhochstamme mit einem besonders hohen Kronenansatz zu pflanzen. Im Ubrigen siehe
textliche Festsetzung A.6.6.

AnpflanzungsmafRnahmen innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (P&R-Anlage)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (P&R-Anlage) sind drei Laubbaumhoch-
stamme mit einem besonders hohen Kronenansatz zu pflanzen. Im Ubrigen siehe textliche
Festsetzung A.6.6.

Pflanzqualitdten der Baume und Erhalt der Baumpflanzungen

Fur die Anpflanzung der Laubbaumhochstdmme gemaR den textlichen Festsetzungen A.6.4 und A.6.5
sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden: Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 18-20 cm. Die Baume sind gemaf ihrem nattrlichen Wuchsbild dauerhaft fachgerecht
zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind mindestens gleichwertig auf dem Grundstiick zu ersetzen.
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6.7

7.1

Die Baumarten fiir Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehodrde der Stadt Oberhausen
abzustimmen. Zum Schutz der Baume innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO 5 und innerhalb
der P&R-Anlage ist pro Baum eine mind. 1,5 m breite, mind. 6,0 m2 gro3e Baumscheibe mit einem
Volumen an durchwurzelbarem Boden von mind. 12,0 m3 anzulegen. Die Baumscheiben sind mit
bodendeckenden Kleingehdlzen, Stauden oder einer Raseneinsaat als Schutz vor Oberflachen-
verdichtung zu bepflanzen. Die Begriinung ist fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall zu ersetzen.

Dachbegriinungen _innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 1 und 2 sowie der Flache fiir
Gemeinbedarf -Rettungswache- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Die Dachflachen der Hauptgebaude in den Sondergebieten SO 1 und 2 sowie in der Flache fir
Gemeinbedarf -Rettungswache- sind zu mind. 80 % extensiv mit standorttypischer Gras- und Stauden-
vegetation (z.B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut — oder Sedum-Gras-Kraut-Begrinungen) zu
begriinen. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht betragt 10 cm. Die Qualitéts-
kriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbe-
grunung einzuhalten. Die Begruinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle
sind zu ersetzen. Eine Kombination mit aufgestéanderten Photovoltaik- oder Solaranlagen ist zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24)
Dem Bebauungsplan Nr. 674 liegt eine Schallimmissionsprognose durch das Ingenieurbliro Stocker
(IST) aus Haltern am See vom 12.12.2022 zugrunde. Das Gutachten mit allen relevanten Larmkarten

ist als Anlage 3 der Begriindung zum Bebauungsplan beigefugt.

Passiver Schallschutz gegen Verkehrslarm von der BebelstralBe, Rehmer und Bahntrasse

Zum Schutz vor verkehrshezogenem Aul3enlarm sind in den festgesetzten Baugebieten bei Vorhaben,
die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen
sowie in Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind
aufgrund der Belastung durch Verkehrslarm (Stral3en- und Schienenverkehr) bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemaR VDI-Richtlinie 2719, August 1987 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) flhren, sofern diese Innenschallpegel nicht schon durch
Baukorperanordnungen, Grundrissgestaltungen und/oder MaRhahmen des aktiven Schallschutzes,
v.a. Schallschutzwande, eingehalten werden kdnnen:

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafraume, nachts

1.1 in allgemeinen Wohngebieten 30 dB(A)
1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnréaume, tags in allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A)

3.  Kommunikations- und Arbeitsraume, tags

3.1 Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelburos,
wissenschatftliche ArbeitsrAume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen,

Operationsréaume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2 Biros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GrofRraumbiros, Gaststéatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)
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7.2

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Sofern diese Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemaR VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3) nicht
schon durch Baukorperanordnungen und/oder Grundrissgestaltungen eingehalten werden kénnen,
sind schallschitzende Auf3enbauteile, wie Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter
schallgeddmmter Liftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, AuRentiiren, Dachflachen oder Wénde
entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Die VDI-Richtlinie 2719 kann bei der Stadt Oberhausen, Fachbereich 5-1-40 Planungsrecht und
Verfahren, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstral3e 66, Zimmer A 009 wahrend der Dienst-
stunden eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10787 Berlin bezogen werden.

Schallschutz von SchlafrAumen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans muss bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fir Vorhaben,
die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, der maf3gebliche Innenschallpegel
von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneter Raume (Mittelungspegel (Lm) geman VDI-Richtlinie
2719, August 1987 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) bei teilgetffnetem
Fenster eingehalten werden. Andernfalls sind schallgedammte, ggf. fensterunabhangige Luftungs-
systeme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der Aul3enfassade nicht verschlechtern.

Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass durch andere
geeignete Vorkehrungen zur Larmminderung eine Minderung der Verkehrsgerausche erreicht wird, so
dass bei teilgetffnetem Fenster der vorgenannte maR3gebliche Innenschallpegel erreicht wird. Wird
dieser Nachweis erbracht, sind schallgedammte, ggf. fensterunabhéngige Luftungssysteme, die die
Gesamtschalldammung der AuRenfassade nicht verschlechtern, nicht erforderlich.

Schutz der AuRenwohnbereiche

Fir die AuRenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien, oder Terrassen) westlich oder stdlich der in der
Planzeichnung und in der Karte Nr. 037 des 0.g. Schallgutachtens zeichnerisch dargestellten 62 dB(A)
- Isophone sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Verkehrslarmbelastung der
Bebelstralle, der StraRe Rehmer und der Bahntrasse fir die AuRenwohnbereiche bauliche (z. B.
Baukorpergestaltung) oder andere geeignete Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen, so dass an
oder in den Auzenwohnbereichen 62 dB(A) nicht Uberschritten werden.

Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen, sowie in Verfahren fir
Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, sind als Bestandteil der
Bauvorlagen durch den Bauherren / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der
konkret erforderlichen Schallschutzmafinahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719
»Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung® [Stand: August 1987] zu erbringen.

Errichtung von Larmschutzwénden gegen Gewerbeldrm

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind die im Bebauungsplan innerhalb der Sondergebiete SO1 und 4
zeichnerisch festgesetzten Larmschutzwénde in einer H6he von mindestens 2,0 m Uber der
Gelandeoberkante (GOK) zu errichten. Die Larmschutzwénde sind beidseitig absorbierend auszu-
fuhren und missen mindestens ein Luft-Schalldamm-MalR von 25 dB aufweisen. Als Bezugspunkt fir
die LArmschutzwand "Wand 1" ist die GOK mit einer Hohe von 30,7 m Uber Normalhthennull (NHN)
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7.3

7.4

festgesetzt. Als Bezugspunkt fur die La&rmschutzwand "Wand 2" gilt die GOK mit einer H6he von
33,5 m uber Normalhdhennull (NHN).

Zusatzliche Larmschutzmaflnahmen in den Sondergebieten und innerhalb der Flache fiir Gemein-
bedarf -Rettungswache-

Fahrgassen innerhalb der Sondergebiete SO 3, 4 und 5 sind mit ungefastem Pflaster oder in Asphalt
auszufihren.

Die befahrbaren befestigten Flachen fur die Rettungswache sind innerhalb der Flurstiicke Nr. 99 und
101 mit Ausnahme der Stellpléatze in Asphalt auszufiihren.

Abweichungen

Wird bei der Ausfihrung von den in den textlichen Festsetzungen A.7.2 und A.7.3 genannten
Schallschutzmaf3nahmen in Lage, Bauart oder Emissionen abgewichen, ist das Einhalten der
Immissionsrichtwerte der TA-Larm erneut nachzuweisen.

Hinweise zu weiteren notwendigen Larmschutzmalinahmen:

Eine Ampelsignalisierung fir die Ausfahrt von der Rettungswache auf die Strale Rehmer befindet sich
bereits in der Ausfiihrungsplanung.

Fur den Betrieb der Einzelhandelsmarkte in den Sondergebieten sind gemaf Schallgutachten vom
12.12.2022 weitere Larmschutzmalnahmen erforderlich, die jedoch nicht textlich festgesetzt werden
konnen/sollen. Die Sicherung erfolgt Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit der
Projekttragerin. Dazu gehdren folgende Maf3nahmen:

e Zur Wahrung der Nachtruhe Regelung der Anlieferungszeiten;
e Begrenzung der Schallleistungspegel fiir die technische Gebaudeausstattung (z.B. Klimaanlagen);
¢ Verwendung von larmarmen Einkaufswagen.

Gestalterische MaRnahmen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 8§ 89 BauO NW)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen und Hinweisschilder mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.
So genannte ,digitale Schaukasten“ — Monitore mit Einblendung von Kundeninformationen und
aktueller Werbung des Betriebs — sind hiervon ausgenommen.

Zuléssig ist die Errichtung je eines Werbepylons in den Zufahrtsbereichen an der Strale Rehmer
(innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - P+R-Anlage) und an der Bebelstralie
(sudlich des Sondergebietes SO 3; innerhalb des Sondergebietes SO 5). Zulassig sind ausschlielich
Hinweise auf die in den Sondergebieten SO 1-3 befindlichen zulassigen Betriebe. Produktwerbung ist
unzulassig.

Die GroRRe eines Werbepylons darf folgende Mal3e nicht tGiberschreiten:
- maximale Hohe: 8,5 m,
- maximale Tiefe: 0,5 m,

-  maximale Breite: 3,0 m.

In den Sondergebieten SO 1 und 2 sowie in der Flache fir Gemeinbedarf -Rettungswache- sind die
Gebéaude mit Flachdéchern oder Pultdéchern mit einer maximalen Dachneigung von 15° herzustellen.

7 (10)



Textliche Festsetzungen, Kennzeichnung und Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 674 - BebelstralRe (Nahversorgungszentrum
Alstaden, sudl. Teil) -

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 gilt: In der Flache zwischen der erschlieRenden dffentlichen
StraBenverkehrsflache (bei Eckgrundstiicken die der ErschlieBung des Grundstiicks dienenden
Verkehrsflache) und der von dieser aus betrachtet vorderen Baugrenze sind Gartenh&user und
AbstellrAume nicht zulassig. Ansonsten haben Gartenhauser und Abstellraume zu den offentlichen
Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 3,0 m zu wahren.

In den allgemeinen Wohngebiet WA 1-4 sind Doppelhdusern und Hausgruppen mit der gleichen
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung zu gestalten. Die Dachfarbe und der Dachiberstand
sind identisch auszubilden.

Beseitigung von Niederschlagswasser (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 2 Satz 2 LWG)

Das auf den Dachflachen der Neubauten in den sonstigen Sondergebieten SO 1 und 2 anfallende
Niederschlagswasser ist in Rigolen unterhalb der Stellplatzanlage im SO 5 zu versickern.

Das auf den Dachflachen der Rettungswache anfallende Niederschlagswasser ist in Rigolen auf dem
eigenen Grundsttick zu versickern.

Kennzeichnung

1. Bergbau (8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans gehdrt zu den Gebieten, unter denen
der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemaf § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1760). Bei einer Bebauung
des Gebietes sind mdglicherweise besondere SicherungsmafRnahmen erforderlich. Bauherr*innen
werden gebeten Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentiimer*innen aufzunehmen.

Hinweise

1. Bodendenkmaéler
Gemal § 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde
die Stadt Oberhausen als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290 unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunéchst unveréndert zu erhalten.

2. Niederschlagswasserbeseitigung
In Oberhausen-Alstaden hat das Kanalnetz keine grof3eren Reserven, so dass bei Einleitung von
Niederschlagswasser fiir das Plangebiet eine gedrosselte Einleitung (10 | pro ha pro Sek.) vorzusehen
ist. Ein entsprechender Nachweis ist im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu
erbringen.

3. Altlasten und Bodenschutz

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster der Stadt Oberhausen als Flache mit Bodenbelastungsverdacht
unter der Bezeichnung D14.029 ehemalige Ziegelei (in Betrieb bis Ende des 19. Jhd.) gekennzeichnet.
Bei der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) sind keine konkreten Verdachtsmomente bekannt. Auch
die Flache der benachbarten Bahntrasse (Aufschittungen) ist unter der Flachenbezeichnung E14.100
im Kataster enthalten. Auch hier sind keine konkreten Verdachtsmomente bekannt.
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4,

Kampfmittel

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die
vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein von
Kampfmitteln nie vollig auszuschlie3en ist. Weist der Erdaushub auf au3ergewdhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Giber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstéandigen.

Gasfernleitung

Die im Bebauungsplan nachrichtlich Glbernommene Gasfernleitung mit einer Schutzstreifenbreite von
4,0 m (2 m rechts und links der Leitungsachse) ist bei Bau- und ErschlielungsmalRnahmen zu
berlcksichtigen.

Das als Anlage 10 dieser Begriindung beigefligte Merkblatt 60.6 fur die Aufstellung von Flachen-
nutzungs- und Bebauungsplanen sowie die allgemeine Schutzanweisung fir Gasfernleitungen (inkl.
Begleitkabel) der Thyssengas GmbH ist zu beachten.

Schutzmalnahmen fiir Gehdlze

Fur alle zu erhaltenden Gehdlze sind bei Baumalinahmen geeignete Schutz- und Sicherungsmalf3-
nahmen geman DIN 18920 und RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumaRRnahmen" einzuhalten. Beschéadigte Sprossteile oder freigelegte Wurzeln sind
fachgerecht zu behandeln. Schutz und SicherungsmalRnahmen muissen vor Ausfiihrungsbeginn durch
die Untere Naturschutzbehdrde oder durch den entsprechenden Fachbereich der Stadt Oberhausen
genehmigt werden.

Geholzpflanzungen in Pflanzgruben

Bei Baumpflanzungen in Pflanzgruben sind die Empfehlungen fir Baumpflanzungen der Forschungs-
gesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege“
und Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung;
Bauweisen uns Substrate” in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

Dachbegriinung und Photovoltaik

Anlagen zur Photovoltaik (PV) sind zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung zulassig. Um eine
flachige, extensive Dachbegriinung zu ermdglichen, ist die PV-Anlage innerhalb der Dachbegrinungs-
flache aufzustandern und unterhalb der PV-Elemente zu begriinen. Begriinungsmafinahmen sind nach
anerkanntem Stand der Technik durchzufiihren. Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die Dachbe-
grunungsrichtlinie der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Richt-
linie fur die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen® in der jeweils gultigen Fassung
(derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der
Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.

Artenschutz

Um Verbotstatbesténde gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, sind
die nachfolgend aufgefiihrten Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung artenschutzrechtlicher
Konflikte vorzusehen.

MaRnahmen fur Vogel

Das gesetzliche Rodungsverbot gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG (01.03. bis 30.09. jeden Jahres) ist
einzuhalten. Sollte eine Rodung im Brutzeitraum unumgéanglich sein, sind unmittelbar vor Beginn der
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Rodungen durch eine Okologische Baubegleitung (OBB) die zu rodenden Bereiche nach Brut- und
Nistplatzen abzusuchen und zur Rodung freizugeben, sofern eine Beeintrachtigung von Brut- und Nist-
platzen ausgeschlossen werden kann. Hohlen- und Spaltenbaume sind mittels geeigneter Hilfsmittel
(z. B. Endoskopkamera, Wéarmebildkamera, Spiegel, etc.) auf die Anwesenheit besonders geschitzter
Tierarten zu kontrollieren. Kann eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistplatzen nicht ausgeschlossen
werden, ist die Rodung erst auRBerhalb des Brutzeitraumes vorzunehmen. Sollte eine Rodung im
Brutzeitraum notwendig sein, ist ein schriftlicher Nachweis (Protokoll) der Kontrolle der OBB der
Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Oberhausen vor der Rodung vorzulegen.

Beleuchtung

Bei der Wahl der Leuchtmittel fir die Au3enbeleuchtung ist der Insektenschutz zu beachten. Es sind
insektenfreundliche Leuchtmittel (warmwei3e LED; bestenfalls < 3000 K) zu verwenden. Die Ver-
wendung kaltwei3er LED und insbesondere die von Lampen mit weitem Spektralbereich wie Queck-
silberdampf-Hochdrucklampen (HQL) sowie von Halogen-Lampen oder mit Edelgas (z. B. Xenon)
gefullten Lampen ist ausdricklich untersagt. Beim Anbringen der Beleuchtung ist auf eine Reduktion
der Lichtmenge (sparsame Anzahl, geringere Leuchtstarke, Zeitschaltuhren, Da&mmerungsschalter,
Bewegungsmelder) zu achten. Es ist auf eine zielgerichtete Beleuchtung (geringe Leuchthdhe,
Reduktion von Streulicht) zu achten. Zur Vermeidung artenschutzfachlich bedenklicher Storeffekte ist
sicherzustellen, dass kein Streulicht in benachbarte Flachen gelangt. Das Anstrahlen heller Fassaden
ist untersagt. Es sind vollstandig abgeschlossene Lampengehéause zu verwenden, um ein Eindringen
von Insekten zu vermeiden. Die Leuchten missen die Mindestschutzart IP 43 aufweisen.

Vermeidung von spiegelnden Glasfassaden

Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaf § 44 BNatSchG
zu vermeiden. Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente (Glas-
wande, Absturzsicherungen, Fenster) oder anderer Baustoffe ist sicherzustellen, dass diese fir Vogel
als Hindernis erkennbar sind (z. B. opake Materialien, Ornamentglas, Streifen-, Punkt- oder sonstige
Muster). Der Aul3enreflexionsgrad samtlicher Glaselemente sollte auf max. 8 %, bei Isolierverglasung
auf max. 15 % reduziert werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I,
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geé&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

§ 89 Landesbauordnung (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.NRW.2018, S. 421), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV.NRW.2021, S. 1086);

Landeswassergesetz NW (LWG) in der Neufassung vom 08.07.2016 (GV. NRW. 2016, S. 559), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. 2021, S. 1470).

Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) Bezug
genommen wird kénnen diese bei der Stadt Oberhausen, Fachbereich 5-1-40 Planungsrecht und Verfahren,
Technisches Rathaus Sterkrade, BahnhofstraRe 66, Zimmer A009, wahrend der allgemeinen Dienstzeiten
eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth-Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.
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