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Teilbereich A
- WeiBensteinstraBe / Am Handbruch -

STADTGEMEINDE OBERHAUSEN
Gemarkung Sterkrade Nord

Bestehend aus 2 Blattern
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Am 29041991 hat der Rat der Stadt gemdn §2 (1
des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungs-
plan aufzustellen.

Oberhausen, den 13.111995
Der Oberstadtdirektor

| R — Hecke

Zeichenerkldrung: Festsetzungen

{§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Straflenverkehrsflachen Umgrenzung von Fliichen fiir Mafinah- bereichs des Bebauungsplans
_¢J"L'L "L’L;_ men zum Schutz, zur Pflege und zur 199 Abs, 7 BaveBl
Ly H Entwickiung von Natur und Landschaft.
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Dieser Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern und dem

(§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB}

Hohenplan,
Die Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Teilen
beurkundet,

Oberhausen, den 13.11.1995
Der Oberstadtdirektor

Bereichsleiter
Stadtplanung

Dezernent

Bereichsleiter
Dezernent Stadtplanung
Hinweise
Angefertigt :
1 Von einer Grundwassernutzung m Geitungsbereich des
Oberhausen, den 13.11.1995 Bebauungsplanes wird abgeraten.

2 Sofern ouf den gemalt § 9 (S) 3 BauGB gekennzeichneten-
Flachen, deren Bdden erheblich mit umweilgefahrdenden
Stoffen belastet sind, Umnutzungen oder Bebauungen ver-
gesahen sind, ist im Enzelfall die Notwendigiert ergan-
zender Altiastenuntersuchungen zu prifen. Durch du:dl:-
tersuchungen ist qgi. der Aufwand van Abdecikungen
Yersngeiungen bzw. bei Bodenoushub der Aufwand fir die
Verwertung und Entsorqung m Zusammenhang mit den
abfalirechtiichen Bestimmungen festzulegen.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des
gegenwartigen, ortlichen Zustandes wird bescheinigt.

Oberhausen, den 13.11.1995

Sl

Bereichsleiter
Vermessung und Kataster

neue Festsetrungen
| Flache fiir Versorgungsanlogen,
fir die Yerwertung oder Beseitigung

von Abwasser

= unterirdische Fldche fir die
| Abwnsserheseitigung

¢ ) Trafostation

offentliche Grinfldche

EEl Industriegebiet

| | . | Gewerbegebiet

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flichen

# Gehrecht

F Fahrrecht
Leitungsrechi

&-8— Nutzungsgrenze —ae—eo— Nutzungsgrenze

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Oberhausen, den 13.111995

Bereichsleiter
Stadtplanung

T Bougrenze

sufgehobene Kennzelchnung

{72 Baugrenze

Bbden erheblich mit umw

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde
gemdl §3 (2) des Baugesetzbuches idF. vom 08.121986
vom Rat der Stadt am 19.12.1995 beschlossen.

Oberhausen, den 20.12.1995
Der Oberstadtdirektor
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Dezernent

Dieser Bebauungsplanentwurf hat geman § 3 (2) des
Baugesetzbuches idF. vom 08.12.1986 in der Zeit
vom 26.011996 bis 26.02.1996

offentlich ausgelegen.

Oberhausen, den 27.02.1996
Der Oberstadtdirektor

Bereichsleiter
Stadtplanung

Dieser Bebauungsplan ist gemdf § 10 des Baugesetz-
buches idF. vom 06.12.1986 durch den Rat der Stadt
am 03.021997 als Satzung besdiosseib;nnrden.
einschliefilich der in violett eingetragenenAnderungen,
die auf Grund von Anregungen und Bedenken wahrend
der Offenlegung erfolgt sind. # oder umrandeten

Oberhausen, den 05.02.1997
Der Oberbiirgermeister

/

van den Mond

Das Anzeigeverfahren gemafl § 11 des Baugesetzbuches

idF. vom 08.12.1986 ist durchgefiihrt worden. Rechtsver-
stofle werden nicht geltend gemacht.

Az 45.2-42.25 Jo8 AMr 337 T4 lbersed A)

Disseldorf, den 3.7 . 197 #

Bezirksregierung 20 50f #ler f
LA,

Textliche Festsetzungen
A Gewerbegeblets (GE)

L Umgrenzung der Flchen, deren

fahrdenden Stoffen belastet sind |

98

eltge-

1 In den gegliederten Gewerbegebieten werden bestimmte Betriebe
und Anlagen ausgeschlossen,

Im GE 1-Gebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen
| - V der dem Bebauungsplan beigefiigten Abstandsliste sowie

Betriebe und Anlagen deren Einstufung in die jeweilige Klasse aus-
schlieflich oder {berwiegend aufgrund ihrer Larmemission erfolgte,
nicht zuldssig.

Im GE 2-Gebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse
| - V nicht zuldssig.
Die Abstandsliste ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens gemdf § 11 des
Baugesetzbuches ist am 01.09.1997  gemah § 12
des Baugesetzbuches idF. vom 08.121986 mit dem Hin-
weis, dafl der vorstehende Bebauungsplan ab dem

01. 09.1997 im Rathaus Oberhausen, Dezernat §5,
Bereich Stadtplanung, wahrend der Dienststunden zu je-
dermanns Einsicht offentlich ausliegt, ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Oberhausen, den 01. 09.1997
Der Oberbiirgermeister

}

gez. van den Mond

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

2. Ausnahmsweise sind in den Gewerbegebieten Betriebe der Abstands-
klasse V im Einzelfall zuldassig, wenn durch

a) dber den allgemein tblichen Stand der Technik hinausgehende
Mafinahmen oder
b) Betriebsbeschrankungen

die Emissionen soweit begrenzt oder die Ableitbedingungen so ge-
staltet werden, dafl die Einhaltung der fir die schutzbediirftigen
Nachbargebiete zuldssigen Immissionswerte nachgewiesen werden
kann.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO und §31

Abs. 1 BauGB|

3. In allen Gewerbegebieten sind Eizelhandelsbetriebe mit Verkauf an
Endverbraucher unzuldssig.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNV0)

4. Fir die mit A gekennzeichneten Gewerbegebiete gelten zusatzlich
folgende Festsetzungen:

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) idF. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI I, S. 2253) zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 23111994 (BGBI I, S. 3486. § 8a Bundesnatur-
schutzgesetz i.dF. vom 12.031987 (BGBI |, S. 889) zuletzt
gedandert durch Gesetz vom 22.04.1993. Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz [BGBI I, S. 466),
in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungs-
verordnung LdF. vom 23011990 (BGBI I, S. 132] und der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI |, S. 58).

§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz vom 14.05.1390
(BGBI I, S. 880).

4.1 Betriebe der Abstandsklasse VI und VIl der dem Bebauungsplan
beigefiigten Abstandsliste, deren Einstufung in die jeweilige Klas-

se ausschlieflich oder Uberwiegend aufgrund ihrer Ldrmemission
erfolgte, sind nicht zuldssig.

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse
V der Abstandsliste im Einzelfall zuldssig, wenn durch

a) {ber den allgemein Gblichen Stand der Technik hinausgehende
Mafinahmen oder
b) Betriebsbeschrinkungen

die Emissionen soweit begrenzt oder die Ableitbedingungen so ge-
staltet weden, dafl die Einhaltung der fiir die schutzbedirftigen

Nachbargebiete zuldssigen Immissionswerte nachgewiesen werden
kann. Dies gilt nicht fiir die Betriebe, die ausschiiefilich oder iber-

Kennzeichnungen :
gemdn §9 Abs. 5 BauGB

Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter
denen der Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich
gemaf § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981.

Besondere Sicherungsmafinahmen sind gegebenenfalls
erforderlich (Richtlinien fiir die Ausfilhrung von Bauten

im Einflulbereich des untertagigen Bergbaus gemfl
Runderlafl des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau
und offentliche Arbeiten vom 10.09.1963 - Il B 2 - 2796
Nr. 1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fiir das

Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963).

gemdn §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Umgrenzung der Fldchen, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind.

wiegend aufgrund ihres Larmverhaltens in die Klasse V der Ab-
standsliste eingestuft werden.
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. mit §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVv0)

42 Die freizuhaltenden Gfundstiicksflachen der direkt af die Gffent-
liche Griinflache grénzenden zukiinftigen Grundstiicke, sind zu 90%
auf die zum Feu;zﬁtbereich hin ausgerichteten Grundstiicksgrenzen
anzulegen und dnversiegelt zu halten.

Die freizuhu(tenden Grundstiicksfiachen sind zu 60% in einem Ver-
haltnis von 1: 3 mit standortgerechten Strduchern und einhei-
mischery Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten, Die
sind auf einer maximalen Wuchshdhe von 3 m zu halten.
Baumpflanzungen sind in der direkt an den Feuchtbereich angren-
zenden freizuhaltenden Grundstiicksflachen nicht zuldssig.

9 Abs. 1 Nr. 25 a und b Bau6B)

4.3 Die Bel&n:htung der zukiinftigen Grundstiicke und einzelner Bau-
korper ist so auszurichten und abzuschirmen, dai moglichst wenig
Licht in die ffentliche Griinfidche eingestreut wird.

(§9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB)

B_industriegeblets (Gl)

5.In den gegliederten Industriegebieten werden bestimmte Betriebe und
Anlagen ausgeschlossen,

Im Gl 1-Gebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | -IV
der dem Bebauungsplan beigefligten Abstandsliste nicht zuldssig.

Im Gl 2-Gebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen
| - Il nicht zuldssig. Die Abstandsliste ist Bestandteil des Bebauungs-
planes.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 BauNV0)

6. Ausnahmsweise sind im Gl 1-Gebiet Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklasse IV und im Gl 2-Gebiet Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklasse Ill im Einzelfall zuldssig, wenn durch

a) Uber den allgemein dblichen Stand der Technik hinausgehende
Mafinahmen oder
b) Betriebsbeschrénkungen

die Emissionen soweit begrenzt oder die Ableitbedingungen so ge-
staltet werden, daf die Einhaltung der fiir die schutzbedirftigen
Nachbargebiete zuldssigen Immissionswerte nachgewiesen werden
kann.

(§9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 BauNV0 und §31 Abs. 1
BauGB)

7.In allen Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an
Endverbraucher unzuldssig.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V. mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

8, Fiir das mit A gekennzei;:hneie Industriegebiet gelten zusitzlichfol-
gende Festsetzungen;

8.1 Die freizuhaltenden Grundstiicksfldchen der direkt an die offent-
liche Griinfldche grenzenden zukiinftigen Grundstiicke, sind zu 90%
auf die zur dffentlichen Grinfldche ausgerichtete Grundstiicksgren-
ze anzulegen und unversiegelt zu halten.

Die frefzuhaltenden Grundstiicksflachen sind zu 60% in einem Ver-
hdltals von 1: 3 mit standortgerechten Strduchern und einhei-
mischen Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
/Srfrﬁur.her sind auf einer maximalen Wuchshdhe von 3 m zu halien.

Baumpflanzungen sind in der direkt an die offentliche Grinflache
angrenzenden freizuhaltenden Grundstlicksfldchen nicht zuldssig.
(§9 Abs. 1Nr. 25 a und b BauGB)

82 Die Beleuchtung der zukiinftigen Grundstiicke und einzelner Bau-
korper ist so auszurichten und abzuschirmen, dai méglichst wenig
Licht in die offentliche Griinfldche eingestreut wird.

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

C_Weltors Festsotzungen

9.Die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,8. Darauf anzurechnen sind
auch Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNV0. Ausnahmen
sind nicht zuldssig.
(§17 Abs. 1 BauNvo)

10.Der nicht iiberbaubdre Fldchenanteil von 20% der’ jeweiligen Grund-
sticksflache wird unversiegelt gehalten und als' zusammenhdngen-
der Grinstreifen entlang der zukiinftigen Grgnﬂshicksg‘enzen an-
gelegt. Die freizuhaltende Grundstiicksflache ist zu mindestens 70%
entlang dep’seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen anzu-
legen. /
Die freizuhaltenden Grundstiicksflachen sind zu 80% im Verhitnis
2 : 1,mit standortgerechten Baumen’und Strduchern zu bepflanzen
und’daverhaft zu erhalten. /
(§9 Abs 1 Nr. 25 a und b BauG8)

5

1. Als Slraﬂenbegl_ai(gn"m ist im Randbereich der Erschiigflungsstrafien
die Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von heimischen, standort-
gerechten Laubbdumen, die ausgewachsen eine Hghe von minde-
stens 12-15'm erreichen, festgesetzt. Sie sind alleeartig in einem
Abstand ¥on ca. 50 m zu pflanzen, Hierbei sind fir den Wurzel-
raum jedes Baumes 4 m* von Befestigung freizuhalten und insbe-
sondere gegeniiber Verdichtung und Schagstoffeintrag zu schitzen.
(§9'Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)  /

12.Fiir die nach §9 Abs. 1 Nr. ﬁ'{md Nr. 20 BauGB festgeéetzte

offentliche Griinfldche inklysive der nach§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB
festgesetzten Waldflache’sind landschaftiiche Mafinahmen durch-
zufiihren. Im einzelnen gind dies:

- Neuanlage tempordrer Flachgewdsser am Rand der offentlichen
Grinflache; /

- Entwicklung ¢ines drei- bis funfreihigen naturnahen Gehdlzstrei-
fens am nordlichen und westiichen Rand;

- naturndhe Entwicklung der nach§9 Abs. 1 Nr. 18 b festgesetzten
Waldflache durch langfristigen Ersatz standortfremder Artep
dufch standortgerechte Vegetation; erstmalige Durchforstung
ift den ersten finf Jahren sowie punktuelle Nachpflanzung bo-

/ denstdndiger Arten; .

- Schaffung von Tiefwasserzonen im vorhandenen Géwdsser;

- Entfernen nicht einheimischer und nicht standofgerechter Ge-
hélze und Entwicklung einer standortgerechtén Vegetation;

- Entbuschung einer Hochstaudenflur, duu_el‘imfte Freihaltung und
Pflege der Teilfldche.
(§9 Abs/1 Nr. 20 i V. mit Nr. 25 a und’b BauGB)

13.0ffentliche Griinflachen nach§9 Abs. 1 M. 15 BauGB, fiir die keine
besonderen Féstsetzungen getroffen sind, sind 2u mindestens 40%
mit standortgerechten Bdumen und Strduchern in einem Verhdltnis
von 1: 1 zu bepflanzen. /1

(§9 Abg. 1 Nr. 25 a und b BauGe)

14. Die in den textlichen Festsetzungen Nr. C 12 und C 13 angefiihrien
Kompensationsmafinahmen werden den gesamten berbaubaren
Grundsticksflachen als Sammelkompensationsmafinahmen gemall
§8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG zugeordnet.

Hiervon ausgenommen sind die im Bebauungsplan als Bestand ent-
haltenen baulichen Anlagen,

(§9 BauGB i V. mit § 8 a BNatSchG)

zung Innerhalb eines Bougebiets.
lz'iwh Abs. &, §16 Abs. 5 Baukvol
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Gemarkung Holten
Flur 6

A Gewerbegebiets (QF)

&2 A’ den Grundsticken, die dirak! on den nach § ¢ If K. 20 BouGl
fesigesetzien Feuchibersich angrenzen, sind mindestens $0% der
frizunatienden Grundsticisfidchen zum Feuchtbersich hin ouszo-
richten und unversiegel! zu hatten
Die freczuncitenden Grundsticksfiachen sind zu mindestens 60%
1 enem Varhlitnis ven 1: 3 mit standariperechten wid einheimischer’
Strouchern und Stouden gemdl) Arteniiste im Anhang 7w Begrin-
dung in einem Roster ven 1 x 1 m 2u bepfionzen wnd dovernaft zv ¢
erhatten. Die Strducher sind ouf ener maximalen Wuchshihe von
3n 2u halten.
Boumpfanzungen sind in der drek! an den Feuchibersich angren-
zenden frezuhdtenden Grundsticksfiochen nur ais Soltdrpfianzungen

zuldssig
(§9 Abs 1 N. 250 und b BouGB|

&3 2ur Beleuchtung der direki an dan nach § 9 (1 N, 20 BouGB fesi-
gesetzion Feuchibersich engrenzenden Grundsticke sind eusschiell-
fich Natri v verwenden.

{59 Abs. 1 . 2% BouGll

Die Grinstrelfen sind 2u 80% in sinem Verhdlinis ven 2 : 1 bei

enem Pllarzrester von 1 x W mit stondertgerechien und oin-

heimischen '_ hum”whmu

Begrindung 7u bepflanzen und doverhaf! zy erhalien.

mﬁ&mﬁh“ﬂ

Die Grundsticksgrenzen der zukinfiigen Grundsticks, Ge dreki on

den ostich des Beb<axngspiangetiete: gelegenen Banikirper an-
sind von dieser usgenommen

§ Abs. 1 K. 250 und b BouGBl

158

Feuchtbiotop

Flur

[ 1UNS/Stralienbegisitgrin Ist bn Rondbersich der Erschieliungs-
| stroden die wnd daverhafte Erhaltung ven standert-
stommuntfong ven 20/25 cm gemdl) der Arteniiste im Anhang

‘-:%.‘.-.‘;_;f&ﬁmmwms-'dmhsm
1 =bereich in sinem Abstand ven 50 m zv Hierbei ist

fir den Wurzeroum jedes Boumes 4 m* ven Befesligung frei-
nuhalten und insbesondere gegeniber Verdichtung und Schod-
steffeinirag zu schiitzen,

1$9 Abe 1 )k. 250 wd b BowGll

L Fir den nach §9 Abs. 1 ). 20 BouGB fesigesetzion Feuchi-
bersich sowie die nach §9 Abs. 1. 18 BouGB fesigesetzie

Setrung
1§39 Abs. 1 . 20 LV. mit . 25¢ wnd b BovGBl

0 Fibchen nach § 9 Abs. 10k, 20 BowGB, fir e keine besenderen

131
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Festsotzingen guirofien sind, sind 2 mindestens (0% mt shnd-

wnd einheimischen Blumen wnd Struchern, gemlll

Artenkiste #m Avhang 7 Begrindw, i ehes Yerhdfmes ven

1:1 boi sinem Phlorcrasier von 1 x 1 m zu bephionzen wd . |

mﬂm
[§9 Abs. 1 . 25¢ wnd b BBl

W)
ﬁmu-mumma__1
Ausnghmoweise sind af ér wierirdischen Filche fir

de Abwesserbesefiury - Fegerricihaitebeckan - Stelpiditze
néiney
__ 152 Abe § DouivOl

RhA Netdar scQgs wass van Dochidchen der drekl an dan Feuchibereich

L 1 Medarschiogswass van Dachfidchen bis v 20% der ibwrbabaran
| Geunddlicks/\@chan ist aul den privaten GrundsiicksBachen v
vils Sickern

anzenden Gewabeg undsiicken 51 dem FauchDarwch 1zt
(§5% Abs 3 LWELY et §9 Abs | Boutdl




