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Am 19.06.2006 hat der Rat der Stadt, gem&R § 2(1) des
Baugesetzbuches die Aufstellung des Bebauungsplanes
und am 05.10.2009 die Weiterflihrung als beschleunigtes
Verfahren geméf §13a des BauGB beschlossen.

Oberhausen, 20.08.2009

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes
wurde gemaf § 3 (2) des Baugesetzbuches vom
Rat der Stadt am 05.10.2009 beschlossen,

Oberhausen, OB A0. 1005

(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

2. Untergeordnete Nebenanlagen (Lager- und Abstellgeb&dude) sind an den riickwértigen
Grundstiicksgrenzen in einer Bautiefe von 40 m und max. in der Breite der

Bestandsgebdude zuldssig. Die Hohe der Nebenanlagen darf 2,50 m nicht
tiberschreiten. Bezugspunkt ist die natiirliche Gelandeoberflache im Bereich der
Nebenanlage.

(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Vergréferung von Offnungen zur Strakenseite hin ist nicht zuldssig. Ausnahmen sind nur
auf der Hauptgartenseite zuldssig. Die Herstellung neuer Tlrdffnungen ist nur auf der
Hauptgartenseite erlaubt.

7. Fensterrahmen und Turen sind mit weiRer Oberflache auszufiihren. Der Einbau von

Rollldden ist zulassig. Die Rollladenkédsten miissen gestafterisch und farblich mit dem
Fenster ein Element bilden.

8. Im Haustiirbereich ist die Montage von Vordachem in Form von Glasdachern maglich.

heimischen Gehdlzen eingegriint wird und damit nicht eingesehen werden kann.

Die Wohngarten diirfen mit Ausnahme von Gartenwegen, Stellplatzzufahiten und
Sitzplatzbereichen nicht grofflachig versiegelt bzw. als Abstell- oder Lagerplatz

hergerichtet werden. Der nicht mit dem Wohnhaus {iberbaute Flachenanteil ist zu 40 %
unversiegelt zu halten und gértnerisch zu gestalten.

1. Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen, private

Futwege und Terrassen sind mit versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial

(z.B. Rasengitterstein, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu versehen. Das Regenwasser ist
iiber die belebte Bodenzone zu versickern.

2. Das anfallende Niederschlagswasser der fiir die bauliche Emweiterung angedachten

{iberbaubaren Grundstiicksflachen ist auf den Baugrundstiicken {iber Versickerungs-
mulden oder Rigolenanlagen zu versickern. Je 25 m? versiegelte Flache sind mind. 3 m?
Versickerungsflache vorzuhalten. Ein Abstand von 6 m zu unterkellerten Gebauden und

voh 2 m zu den Grundstiicksgrenzen ist einzuhalten. Fiir Rigolenanlagen ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

wird hingewiesen. Beim Aufireten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die
Untere Denkmalbehtrde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalpflege, Augustusring 3+5 in 46509 Xanten unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten.

4. Die Untersuchungen des Bodens im Rahmen der Bodenbelastungskarte Oberhausen

(BBK) haben ergeben, dass die natumahen Béden, einschlieRlich der Gartenbdden und

der vor ldngerer Zeit (vor mehr als 40 Jahren) als Kulturbocden aufgetragenen
natiirlichen Bodenmaterialien, unterschiedlich mit Schadstoffen belastet
Entsprechend wird auf die Vorsorgepflichten der

sind.

Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung und die Erlauterungen in der schriftlichen Begrlindung zu diesem
Bebauungsplan verwiesen.

Auf Grund verschiedener Altablagerungen und Altstandorte im Umfeld des
Bebauungsplanes und der allgemeinen Erkenntnisse iiber die Grundwas sersituation im

Stadtgebiet ist auch im Bereich dieses Bebauungsplanes grundséatzlich nicht mit einer
Trinkwasserqualitat des Grundwassers zu rechnen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 17.12.2008 (BGBI. |, S. 2586). in Verbindung mit den
Vorschriften der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) und
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), § 86 Landesbauordnung

BauO NW vom 01.03.2000 (GV NW 2000 S. 256), Landeswassergesetz NW (LWG)vom
25.06.1995.
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Textliche Festsetzungen
C. Gestalterische Manahmen Anbauten D. Erhaltungs- und Pflanzmafnahmen Kenn zeichnung
(§9Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 1 M. 1, 4 und5 BauO NW) . (§9 Abs. 1 Nr. 25 ath BauGB) Legende
9. Anbauten miissen als geputzte Wandfldchen entsprechend dem Hauptgebaude
A. Art und MaR der baulichen Nutzung i Der gesamte Planbereich gehdit zu den Gebieten, unter denen der Berghau umging und
(§9Abs. 1 Nr. 1BauGB) Décher der Hauptgebaude ausgeflihit werden. Als Putz- bzw. Anstrichfarben sind wahiweise die Farbtone 1013, 1. In den Bereichen, die das Anpflanzen von Hecken festsetzen, sind frei wachsende oder zumgAnpassmgsbereich gamas § 110 Bundesherggesetz vom 13.0rsg.1sa1. Bgei gelnar esnsanaasen
1014, 1015 aus dem RAL-Design Farbregister zulassig. geschnittene Laubholzhecken mit einer Mindesthéhe von 1,20 m anzupflanzen und Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmaknahmen © Saum
1. Fiir die Hauptgebdude sind ausschlieBlich symmetrisch geneigte Satteldacher zuldssig. ; dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind bis Ende der 5. Pflanzperiode nach erforderlich (Richtlinien fir die Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des X
- Izzlg:;;e“r?:msnﬁ;:::;:ﬁ%beie;:mndstg}?df: ;:::uﬁn;s‘:?:ﬁ: REUVS aushdintansiv Es gelten die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen. Die riickwértigen Anbauten diirfen nur 10. Fenster in den Anbauten sind nur dort méglich, wo keine Anbaumdglichkeit eines Rechtskraft des Bebauungsplans durchzufiihren. umeﬂégigen( Berghaus gemap Rmderlags des Ministers fiir Landesplanung. = Kanaidectel
\ ' als Flachdach bzw. geneigtes Dach mit einer Dachneigung bis max. 10° ausgefiiht Nachbargebaudes besteht. Wohnungsbau und éffentiiche Arbeiten vom 10.09.1963 — Il B 2-2796 Nr. 1435/62. B StraBenseridasten
RIS R TEaN0) werden. " 2. Dachflachen von Garagen und Carports sind zu mindestens 80 % mit einer extensiven veréffentlicht im Ministerialblatt fiir das Land NRW Nr. 127 vom 08.10.1963. Bauherren o Laterne
2. Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses (OKFE) wird auf die in der 1. Die Temassennutzung auf den Dachfidchen der Anbauten ist nicht zuldssig. Dachbegriinung zu versehen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. werden gebeten. Kontakt mit der Bergverwaltung bei der Bezirksregierung Arnsherg e
' Planzeichnung fiir jede Haus gruppe angegebene Hahe OKFE in Metern tiber Normalnull 2. Bei der Eindeckung der Safteldacher sind ausschlieflich unglasierte, nicht gldnzende bzw. der RAG Aktiengesellschaft in Herne aufzunehmen, o
festqesetzt “ﬁ Bereich d rg kwpﬁ i g g R dar IAnbaiTeny Harf e Dhstksrte des Dacheindeckungen in der Farbe rotbraun zuldssig. Die duRere Farbgestaltung der Garagen 3. Innerhalb der neu einzurichtenden Gemeinschaftsanlagen fiir Stellplatze bzw. Garagen thom, Zaun
g : SRR Ol S SR g ( ) Décher der Hauptgebdude ist hausgruppenweise innerhalb der festgelegten an der Herzogstrake und an der Dorstener Strake ist nach maximal 5 Garagen / (§ 9 Abs.5 Nr. 2 BauGB)
Fertigfulbodens die in der Planzeichnung festgeschriebene Héhe OKFE um maximal Farbvorgabe einheitlich vorzunehmen. 12. Gemeinschaftsgaragen sind mit Putzfassaden auszufilhren. Als Putz-  bzw. Stellplatzen ein Baum anzupflanzen. | WETEEIREEEEEL T Nutzungsgrenze, Bordkante
0.2 Meter unterschreiten. Anstrichfatben sind wahlweise die Farbténe 1013, 1014, 1015 aus dem RAL-Design S —
3. Zur Belichtung des Dachraumes sind Dachflichenfenster und Dachgauben zuldssig. Farbregister zuldssig. Einzelgaragen (freistehend bzw. als Anbau der Hauptgebaude) 4. Im Bebauungsplan sind die durch entsprechende Signatur gekennzeichneten Hecken . . o
EI? :o;.:le;lndenen Trauk und, Fisthdhen: der Restandsgendude: sind 2Wngend Dachgauben jedoch nur auf der dem &ffentlichen Strakenraum abgewandten Gebéude- sind mit Putzfassacen auszufilhren und der duBeren Farbgestaltung der Hauptgebaude sowie die Gehdlze und Rasenflachen innerhalb der privaten Griinflachen dauerhaft zu Hinweise Flsrerze
BiElbAnaRen. seite. Die gesamte Breite aller Dachflaichenfenster / Dachgauben in der Dachfléache einer anzupassen. erhalten und zu pflegen, Ausfélle sind zu ersetzen. Der Ersatz von Baumen wird in 1. Bei genehmigungsbediifigen Renovierungen und Neubauten innerhalb der e Gemarkungsgrenze
Hauseinheit daif insgesamt maximal % der Seite des Daches betragen, auf der die Anlehnung an die aktuell gliltige Baumschutzsatzung der Stadt Oberthausen geregelt. ' ) "
:ﬁir;;d::,.:u;ko‘;a:i%::ﬁg:;gg::;ﬂ (::' 5:;32:1:‘3 PN N PR BN BTt Dachfldchenfenster / Dachgauben liegen. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. 13. Als Dachform fiir Garagen und tiberdachte Stellplatze wird das Flachdach festgesetzt. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach Stammumfang und Restwert des entfernten ?fféliﬁ;ezl!egg :?wf: g;ﬂ:ﬁ;:—?;:?:&eﬁgﬁsﬁLn!isrilerl;‘;esgljzr gi#énﬁfﬁfﬁ?ﬂ'gfmef G !
! ' Baumes. i . 4
(§ 9Abs 3 BauGB) 4. Der Aufbau von solaren Warmwasser- und Photovoltaikanlagen auf die Dachflachen ist Einfriedungen g:tl:;:"l'm;m:ﬂ:':g 132 ";g ?d";; sbzl;algg“:?]én:i\:l:gbaﬁﬂﬁusg d"’%ﬁ:ﬁ%&'ﬁﬂgx
. zuldssig. Die Montage von Satellitenantennen zum TV-Empfang ist nur auf der Fassaitans) tav: i mere et q _ sonsiiges Gebaude
3. Bezugsebene bei der Ermittlung der Anbauhghen ist die in der Planzeichnung fiir die Gaitenseite, d. h. auf der dem offentlichen Strafienraum abgewandten Seite, méglich. 14. In den Vorgartenhereichen zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze E. KompensationsmaBinahmen s elementen eingehalten werden.
betreffende Hausgruppe festgesetzte OKFE-Hdhe. sind Einfiiedungen nur als pflanzliche Elemente (Hecke) heimischer und (§9Abs, 1LV, mit § 135 a Abs. 2 und § 135 b BauGB) .
§390m 25001 08 1500 e coHoupetae e A2 o . Fihe v 120 4335 % DR Sy s Ny Fuen Jo SR eRsn Dy s
Die in den textlichen Festsetzungen D 1 - 3 genannten Mafinahmen sowie die in Kapitel S “
4. Die im Bebauungsplan festgesefzten liberbaubaren Grundstiicksflachen gelten nicht fir 5. Als AuRenwandbekleidung sind geputzte Wandfidchen vorgeschrieben. Als Farbe des Einfr.i-edungen an den hinteren und seitlichen Grundstiicksgrenzen (bis zu den jewe}ligen D 4. der Begriindung benanmgﬂ externen Igompensallonsm afnahmen werden am';]..g zfn';u:j:::°"B'esz;g:ﬁzbesﬂ?:::iglIeu';zarvfergle':go';':ﬂﬁ;:;"elnbes:n dB?::;-.aE?:chlﬁeer
Dachiiberstande bis zu einer Tiefe von 0,50 m. Putzes bzw. Anstriches der Hauptgebdude sind wahlweise die Farbtone 1013, 1014, Gebaudevorderkanten) sind durch Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen, den (Uberbaubaren Grundstlicksfiichen in den allgemeinen Wohngebleten als . ) geleg 9
.. Stahlgitt der Holzz3 bi iner Hh 1.60 h An d g 9 behandeln. Schutz- und Sicherungsmalnahmen sind vor Ausfiihrungsheginn durch die
(§ 23 Abs. 3 BauNvO) 1015 aus dem RAL-Design Farbregister zuldssig. Die &ufere Faibgestaltung der gitiet=. Saer HOEEaISH BISZICMBTIIHGNDRINGY. Ho0dN SOiEUaeInaL:: Al G Sammelersatzmafnahme zugeordnet. Hiervon ausgenommen sind die im Bebauungs- Untere Landschaftsbehdrde oder durch den entsprechenden Fachbereich der Stadt
Hauptgebaude ist hausgruppenweise innerhalb der festgelegen Farbvorgaben einheitlich Gebdude anschliefende Sichtschutzwénde im Bereich von Terrassen und Sitzplatzen plan als Bestand enthaltenen baulichen Anlagen. Oberhausen abnehmen zu lassen
vorzunehmen. Putzfaschen an Haustiiren und Fenstern sind zu erhalten und in jeweils sind bis zu einer Hohe von 2,00 m und einer Tiefe von 3,00 m zulassig. '
B. Stellplitze, Camports, Garagen und Nebenanlagen helleren Farbtonen des Putzes bzw. Anstriches auszufiihren. il 3. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15 DSchG NW
(§9Abs. 1 Nr. 4BauGB) —_— F. Versickerung von Niederschlagswasser
Bei Modernisierung der Gebdude ist das Aufbringen eines Wamedammverbundsystems U — - R — (§51 a Landeswassergeset2
mit Putzflachenstruktur mdglich und hausgruppenweise einheitlich vorzunehmen. - Die Vorgartentlachen sind gartnerisch zu gestalten un en nicht als Abstell- oder als
L gltﬁe::lgle?eiug:;?;nsG:r:gaiarzggn ;g;': d::t?ts:hléelglllﬁgtza:f sdlﬁ: t:::;ﬂraf:gs:g:::i:;z: . ey Lagerplatz hergerichtet oder genutzt werden. Je Hauseinheit ist ein Miillbehalterstandoit
bestehenden oder geplanten Garagen und {iberdachten Stellpldtzen in gleicher Hohe Fenster- und Tlren i MOrgansn 2aiiaslg. Sofewn dieger 2q7 SUNGensels du. Foni ¥iNC Hegks NS
ufiihren.
ausEuibhr 6. Fenster- sowie Tlliformate und ihre Anordnung sind zu erhalten. Die Verkleinerung oder
Garagen sind in den Bereichen, in denen die Voraussetzungen vorliegen, mit einem
Mindestabstand von 5 m zu der dem Garagentor gegeniiberiegenden StraRenbe-
grenzungslinie zu errichten.

MalRstab 1:500

H/B = 841 / 1189 (1,00m7)

1. AUSFERTIGUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 582

Wacholderweg / Ginsterweg / Dirlingsweg

(gemal § 13a BauGB - beschleunigtes Verfahren)

STADTGEMEINDE OBERHAUSEN
Gemarkung Osterfeld und Sterkrade

Allplan 2008




