STADT OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 582
,Wacholderweg / Ginsterweg / Dirlingsweg"

in

Osterfeld

BEGRUNDUNG

gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

in der Fassung der Fortschreibung vom 09.03.2010

Bebauungsplan Nr. 582 Begriindung Seite 1



A Allgemeines
1. Lage des Plangebiets, Geltungsbereich
2. Stadtebauliche Situation
3. Planungsanlass und Hauptplanungsziele
4. Beschleunigtes Verfahren gemali § 13 a BauGB
5. Verfahrensablauf

B Planerische Grundlagen

1.

2.

Ziele der Raumordnung

Flachennutzungsplan (FNP) / Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)
Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Landschaftsplan

Derzeitige planungsrechtliche Situation

C Bebauungsplanfestsetzungen

1.

2.

Plankonzept

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen
Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Private Grunflachen

Offentliche Grinflache

Flachen fir Versorgungsanlagen

Gestalterische Festsetzungen

D Umweltvertraglichkeit

1.

2.

Allgemeines

Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen
Planungsrelevante Arten
KompensationsmalRhahmen

Boden

Bebauungsplan Nr. 582 Begriindung

10

10

10

11

11

11

11

13

13

14

14

14

15

Seite 2



6. Altlasten 16

7. Belange des Immissionsschutzes 16
E  Wasserwirtschatftliche Belange 18
F Kennzeichnungen und Hinweise 19

1. Kennzeichnung 19

2. Hinweise 19
G  Abwagung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB 20
H Bodenordnung 20
I Familienfreundlichkeit 20
J Nachhaltigkeit der Planung 20
K  Kosten 21
L Elachenbilanz 21

Bebauungsplan Nr. 582 Begriindung Seite 3



A Allgpemeines

1. Lage des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet befindet sich weitgehend im Stadtteil Osterfeld in einem Bereich
zwischen Dorstener Stral3e, ElpenbachstralRe, HerzogstralRe und Firstenstralie.

Da fiur die Grundsticke Dorstener Strale 319 - 363 und die Eckgrundstiicke
ElpenbachstraRe / Dirlingsweg im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kein weiterer
Regelungsbedarf bestand, ist das bisherige Verfahrensgebiet gegentiber dem Aufstellungs-
beschluss vom 19.06.2006 entsprechend verkleinert worden.

Aufgrund des notwendigen Stellplatznachweises fur die Siedlung wurde im sudwestlichen
Bereich das Plangebiet geringfligig erweitert.

Das Plangebiet liegt im Wesentlichen in der Gemarkung Osterfeld, Flur 8, und wird im
Einzelnen wie folgt umgrenzt:

Sudwestliche Seite der Elpenbachstrafl3e; nordwestliche und sidwestliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 243; abknickend zur stdwestlichen Grenze des Flursticks Nr. 244;
stidwestliche und stdostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 244; sudwestliche Seite der
Elpenbachstralie bis zum Schnitt mit einer Parallelen von 10 m zur nordwestlichen Seite des
Gebaudes Dorstener Strafe 361 — 363; Parallele von 10 m zur nordwestlichen Seite des
Gebaudes Dorstener StraRe 361 — 363 bis zur Verlangerung der sidwestlichen Seite des
Gebéaudes Dorstener Strale 361; Parallelen durch die siudwestliche Seite des Gebaudes
Dorstener Stral3e 361 bzw. nordostliche Seite des Gebaudes Dorstener Stral3e 359 bis zum
Schnitt mit der sidéstlichen nordwestlichen* Grenze des Flurstiicks Nr. 309; Parallelen von
10 m zu den nordwestlichen Seiten der Gebaude Dorstener StralRe 345 — 359 bis zur
Verlangerung der sudwestlichen Seite des Gebdudes Dorstener Stralle 345; Parallelen
durch die stdwestliche Seite des Gebaudes Dorstener StralRe 345 bzw. norddstliche Seite
des Gebaudes Dorstener StralRe 343 bis zum Schnitt mit der sidéstlichen nordwestlichen*
Grenze des Flurstiicks Nr. 309; Parallelen von 10 m zu den nordwestlichen Seiten der
Gebaude Dorstener StralRe 319 — 343; stidwestliche bzw. westliche Grenzen des Flurstiicks
Nr. 235 bis zum norddstlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 153, Gemarkung Sterkrade,
Flur 15; nordliche Grenze des Flurstiicks Nr. 153, Gemarkung Sterkrade, Flur 15, bis zum
Schnitt mit einer Parallelen von 6 m zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 235; Parallele
von 6 m zur westlichen Grenze des Flurstliicks Nr. 235 bis zum Schnitt mit der Verlangerung
der nordlichen Seite des Gebéaudes FuirstenstralRe 92; nordliche Seite des Gebaudes
einschliellich Verlangerungen bis zur siddstlichen Seite der Firstenstral3e; sudostliche
Seite der Flrstenstral3e und HerzogstralRe. * geindert am 27.04.2010

2. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet umfasst eine Werkssiedlung aus der Mitte des 20. Jahrhunderts. Die
Siedlung weist folgende baustrukturelle Merkmale auf:

- hauptsachlich zweigeschossige Zeilenbebauung im Reihenhaustyp mit einem
symmetrischen 40%geneigten Satteldach;

- sehr kleine Wohnungen mit ca. 50 - 55 mz;
- grune Vorgartenzonen;

- hoher Grin- und Freiflachenanteil der Siedlung mit guter Gebrauchsfahigkeit der
Grunflachen (Mietergarten);

- Wirtschaftswege im rickwartigen Bereich mit halbéffentlichen Zonen;
- modernisierungsbedurftiger Zustand.
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Das Plangebiet wird durch die Dorstener StraBe bzw. die Steinstrale / Firstenstraf3e und
Elpenbachstrale / HerzogstraRe sehr gut erschlossen. Uber die Dorstener StraRe sind in
nordwestlicher Richtung die Anschlussstelle Oberhausen-Kénigshardt der Bundesautobahn
2 und in sudostlicher Richtung die Anschlussstelle Oberhausen-Sterkrade der Bundesauto-
bahn 516 in relativ kurzer Entfernung erreichbar.

Uber die Linien SB 92, 951 und 979 ist das Plangebiet gut an das Netz des 6ffentlichen
Personennahverkehrs angeschlossen. Haltestellen befinden sich an der Sperberstralie,
Greifswalder Stral3e, Elpenbachstrale und an der Dorstener Stral3e.

3. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Individuelle MietermalRnahmen haben bereits jetzt in Teilbereichen des Plangebietes zu
erkennbaren Veranderungen der Siedlungsstruktur in den Freibereichen geflihrt (Anbauten
an den Althdusern, Errichtung von Gartenhausern und Schuppen), mit der Folge, dass die
Wirtschaftswege im rickwéartigen Bereich der Geb&ude nicht mehr an allen Stellen
durchgéangig begehbar sind. Das Siedlungsbild ist durch private MaRnahmen wie Ver-
siegelung/Moblierung der Vorgartenflachen, Anbau von Haustirvorddchern und Anstriche
teilweise verandert.

Die zunehmende Nutzung der Vorgartenbereiche und des offentlichen StralRenraumes durch
den privaten ruhenden Verkehr ist erkennbar.

Die Siedlung ist derzeit vollstandig im Besitz einer Wohnungsgesellschaft. Es ist vorgesehen
die Wohneinheiten an interessierte Mieter zu verdufRern. Erfahrungsgeman sind mit jeder
Privatisierung Veranderungsabsichten der neuen Eigentimer zu erwarten.

Ziel ist es das klassische Siedlungsbild mit den Grin- und Freiflachenbestanden als
Gesamtheit auch nach der bevorstehenden Privatisierung zu wahren und gleichzeitig
planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen, die gewisse Malinahmen, bedingt durch
geanderte Wohnbedirfnisse, erlauben. Durch Festsetzung von Woehnbauflachen
allgemeinen Wohngebieten sollen der vorhandene Wohnungsbestand gesichert und
kleinmalR3stabliche Erweiterungen fiur Wohnungsumbaumallnahmen geregelt werden. Zur
Vermeidung einer Stellplatzunterversorgung setzt der Bebauungsplan zusétzliche Flachen
fur den ruhenden Verkehr in solchen Bereichen fest, wo die Anlage von Garagen und
Stellplatzen mit verhaltnismalig geringem ErschlieBungsaufwand und relativ geringer
schadlicher Auswirkung auf das Siedlungsbild mdglich ist.

4, Beschleunigtes Verfahren gemald § 13 a BauGB

Gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) wird der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt. Dies ist mdglich, wenn ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder fiir andere Maflinahmen der Innenentwicklung
aufgestellt wird. Angesichts der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 582 ist dies zweifellos
gegeben. Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich Oberhausen-Osterfeld. Das Plangebiet
ist weitgehend bebaut. Mit dem Bebauungsplan Nr. 582 sollen das klassische Siedlungsbild
mit den Grin- und Freiflachenbestdnden als Gesamtheit auch nach der bevorstehenden
Privatisierung gewahrt, der vorhandene Wohnungsbestand gesichert und kleinmaR3stébliche
Erweiterungen fur WohnungsumbaumaRnahmen geregelt werden. Der Flachennutzungsplan
stellt fir das gesamte Plangebiet Wohnbauflache dar.

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte fir die Festsetzung von Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO
genannt: 20.000 gm bzw. 70.000 gm unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Die im Plangebiet festgesetzte
Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO betragt ca. 26.000 gm.
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Die Vorprifung der Umweltauswirkungen (unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien) und zur Zuldssigkeit des beschleunigten Verfahrens gemaf
§ 13 a Abs. 1 BauGB hat ergeben, dass erhebliche Umweltauswirkungen, die nach § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu berticksichtigen waren, nicht zu erwarten sind.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) unterliegen oder Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen. Dies ist hier nicht der Fall (siehe auch
Kapitel D 1).

Die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ohne Umweltprifung ist somit maglich.

Im beschleunigten Verfahren kann u. a. von der Umweltprifung und der Erstellung eines
Umweltberichts abgesehen werden. Hiervon wird im vorliegenden Verfahren Gebrauch
gemacht. Die gemaf § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB vorgesehene Unterrichtung der Offentlich-
keit und Moglichkeit zur AuRerung erfolgte bereits im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
nach 8 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 24.03. - 07.04.2009 (siehe auch nachfolgendes
Kapitel A 5).

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Oberhausen wird durch die geplanten
Anderungen nicht beeintrachtigt.

5. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt hat am 19.06.2006 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 582 - Wacholderweg / Ginsterweg / Dirlingsweg - gefasst.

Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgte am 17.07.2006.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB in der
Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat
der stadtebauliche Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 582 - Wacholderweg / Ginsterweg /
Dirlingsweg -

- in der Zeit vom 24.03.2009 - 07.04.2009 einschlieBlich o6ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung);

- am 01.04.2009 hat die 6ffentliche Anhorung (Blrgerversammlung) stattgefunden.

Im Rahmen der Biurgerversammlung wurden insbesondere folgende Themen diskutiert:

- Verschattung durch Terrassensichtschutz;

- Umsetzung der Wirtschaftswege;

- Zulassigkeit von Klinkerfassaden;

- Ausdehnung der Verkehrsflachen zur Schaffung von Parkraum;

- Zu geringer Wohnflachengewinn durch Anbau und Dachgeschossausbau;
- Abwasserkanal verlauft unter den Terrassen bzw. geplanten Anbauten;

- Eindringendes Wasser in die Keller durch marode Abwasserkanéle;

- Stellplatzsituation Ginsterweg 18 (rollstuhlbenutzender Anwohner);

- Verkehrsbelastung, Gefahrdung der Bewohner.

Gemall 8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Behérden und sonstigen Tréger

offentlicher Belange mit Schreiben vom 24.03.2009 bei der Aufstellung des Bebauungsplans
beteiligt worden. Siehe Fortschreibung der Begriindung vom 09.03.2010 (Seite 26).
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Weitere Verfahrensschritte sind:

- Beschluss des Rates gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses.

B Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Aus den Zielen der Raumordnung, niedergelegt u.a. im Landesentwicklungsprogramm und in
den Landesentwicklungsplanen, wird eine grundséatzliche Ubereinstimmung mit den Zielen
des Bebauungsplans Nr. 582 -Wacholderweg / Ginsterweg / Dirlingsweg- hergeleitet.

Im Landesentwicklungsprogramm in der Fassung vom 05.10.1989 werden unter § 20 Abs. 2
— Siedlungsraum und Freiraum — und unter 8 24 Abs. 5 — Stadtebau und Wohnungswesen —
Forderungen zur bedarfsgerechten und umweltvertraglichen Siedlungsstruktur gestellt. Auch
der Landesentwicklungsplan (LEP) vom 11.05.1995 enthdalt unter Abschnitt C.1.2 u.a. raum-
ordnerische Ziele zur ausreichenden Darstellung bzw. Festsetzung von Wohn-
siedlungsbereichen in der kommunalen Bauleitplanung unter Beachtung der vorrangigen
Arrondierung vorhandener Wohnstandorte bzw. des Vorrangs der Innen- vor einer
AuRenentwicklung. Die Hauptplanungsziele des Bebauungsplans Nr. 582 - Wacholderweg /
Ginsterweg / Dirlingsweg - entsprechen diesen Vorgaben.

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP) vom 15.12.1999
stellt fur das Plangebiet ,Allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) dar. In den Allgemeinen
Siedlungsbereichen sind im Rahmen der Bauleitplanung unter anderem vorrangig Wohnbe-
reiche zu sichern und die Funktionsmischung zu starken. Des Weiteren sollen im Rahmen
der Bauleitplanung den allgemeinen Siedlungsbereichen wohnungsnahe Freiflachen
zugeordnet werden.

Der Bebauungsplan stimmt mit der Uberregionalen Planung Uberein bzw. ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

2. Flachennutzungsplan / Regionaler Flachennutzungs plan

Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen vom 10.05.1983 stellt fur das
Plangebiet weitgehend Wohnbauflache dar.

Der Bebauungsplan Nr. 582 ist im Sinne des § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) als aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grunflachen machen nur einen geringen Teil
der gesamten Plangebietsflache aus. Diese Flachen sind aufRerdem in unmittelbarem
Zusammenhang mit der Wohnbebauung zu sehen (Hausgéarten u.a.). Die Grundkonzeption
des Flachennutzungsplans ist dadurch nicht infrage gestellt.
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Regionaler Flachennutzungsplan (RENP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und
Milheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr* zusammen-
geschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennutzungsplan geman
§ 25 Landesplanungsgesetz LPIG (Entwurf von Marz 2009) erarbeitet, der als integraler
Bestandteil des Regionalplans aufzustellen ist und zugleich die Funktion eines Regional-
plans und eines gemeinsamen Flachennutzungsplan gemaf § 204 BauGB Ubernimmt.

Der Offenlagebeschluss fir den RFNP wurde in Oberhausen am 08.09.2008 gefasst. Die
Offenlage hat in allen beteiligten Stadten im Zeitraum vom 20.10.2008 bis 22.12.2008
stattgefunden. Der abschlleBende Beschluss ist in Oberhausen durch den Rat der Stadt am
11.05.2009 gefasst worden. :
noch-aus: Siehe Fortschreibung der Begriindung vom 09.03.2010 (Seite 26).

Der RFNP enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 582 folgende Darstellungen
(Bauleitplanung/Regionalplanung):

. Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
Der Bebauungsplan Nr. 582 befindet sich in Ubereinstimmung mit dem RFNP.

3. Stadtentwicklungskonzept

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom
Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung beschlossen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist im Plan ,Flachennutzung“ als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 582 stimmt somit mit den Darstellungen des STEK 2020 tberein.

4, Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt
Oberhausen.

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Fur das Bebauungsplangebiet liegen keine rechtskraftigen Bebauungsplane aus friherer Zeit
Vor.

Gegenwartige Grundlage fur die Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von

Vorhaben innerhalb des Bebauungsplanbereichs ist daher der § 34 BauGB ,Zuléssigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile”.

C Bebauungsplanfestsetzungen

1. Planungskonzept

Das dem Bebauungsplan Nr. 582 zugrunde liegende stadtebauliche Konzept entspricht
weitgehend der vorhandenen Siedlungsanlage. Die gegenwaértige Verteilung von Bauflachen,
das Verhaltnis von bebaubaren Flachen und Freiflaichen und die Versorgung mit 6ffentlichen
und privaten ErschlieBungsflachen wird als weitgehend erhaltenswert eingestuft und
entsprechend dem heutigen Bestand in den Bebauungsplan Gbernommen.
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Private Wirtschaftswege mit Anbindungen an das 6ffentliche Stral3ennetz und an private
Hauszuwegungen gewahrleisten die rickwartige ErschlielBung der Grundstiicke und insge-
samt die fuBlaufige Durchlassigkeit des Quartiers.

Erganzende Bauflachen fur Anbauten, Stellplatze und Garagen unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Bau- und Freiflachenstrukturen ermdglichen die Verbesserung der strukturellen
Nachteile der Bausubstanz und die Verbesserung der Situation des privaten ruhenden
Verkehrs.

2. Art und Mafd der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Es ist nicht beabsichtigt, im Plangebiet ergdnzende Versorgungs- und Dienstleistungs-
angebote in groBRerem Umfang zu etablieren; allerdings sollen derartige Nutzungen
planungsrechtlich auch nicht ausgeschlossen werden. Die Baugebiete werden deshalb
gemal 8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO als allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt.

Die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete ist auRerdem aufgrund der innerstadtischen Lage
und der N&he zur HauptverkehrsstraRe angemessen.

Um im Plangebiet eine vorwiegende Wohnnutzung sicherzustellen und um insbesondere
zusatzliche Verkehrsbelastungen zu vermeiden, sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig (siehe textliche Festsetzung A 1).

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung im Sinne des 8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB wie beispielsweise die
zulassige Geschossigkeit, Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ) und
Gebaudehthen werden in Anlehnung an den vorhanden Bestand im Bebauungsplan
festgesetzt, um eine moglichst homogene Siedlungsstruktur zu bewahren.

Die GRZ betragt 0,4 und die GFZ 0,8. Es werden zwei Vollgeschosse fur den Gebaude-
bestand und ein Vollgeschoss fur die Anbauten festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (siehe textliche Festsetzungen A 2 und A 3)

Die Oberkante des FertigfulBbodens des Erdgeschosses (OKFE) ist in der Planzeichnung fur
jede Hausgruppe als Hohe OKFE in Metern tber Normalnull festgesetzt. Im Bereich der
rickwartigen Baufenster (Anbauten) darf die Oberkante des FertigfuBbodens die in der
Planzeichnung festgeschriebene Héhe OKFE um maximal 0,2 Meter unterschreiten.

Die vorhandenen Trauf- und Firsth6hen der Bestandsgebéaude sind zwingend beizubehalten.

Far die rickwartigen Anbauten wird die Hohe der Oberkante (Attika) zwingend auf das Mal3
von 3,00 m Uber Bezugsebene festgesetzt.

Bezugsebene bei der Ermittlung der Anbauhdhen ist die in der Planzeichnung fir die
betreffende Hausgruppe festgesetzte OKFE-HGOhe.
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3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Die Bauweise wird gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO entsprechend der
vorhandenen Siedlungsstruktur als geschlossen festgelegt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO im Bebauungsplan durch Baugrenzen entsprechend der Grof3e des Baubestandes

zuziglich der Grol3e der Anbauten zur Erweiterung der Bestandsgeb&ude festgesetzt.

Dachiberstande sind auflerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Tiefe
von 0,5 m zulassig (siehe textliche Festsetzung A 4).

4, Stellplatze , Carports, Garagen und Nebenanlagen

Zusétzliche Flachen fur den ruhenden Verkehr erweitern die bestehende Gemeinschafts-
garagenanlage an der Furstenstrale und schaffen an der Herzogstralle bzw. an der
Dorstener Strale eine bzw. zwei neue Gemeinschaftsanlagen fir Garagen und/oder
Stellplatze.

Garagen, Carports und Stellplatze sind im Plangebiet unter der Pramisse eines geringen
ErschlielBungsaufwandes und einer geringen Auswirkung auf das Siedlungsbild nur innerhalb
der dafur gekennzeichneten Flachen zulassig. Garagen mussen in den Bereichen, in denen
die Voraussetzungen vorliegen, zu der dem Garagentor gegenlberliegenden Stral3enbe-
grenzungslinie einen Abstand von 5 m einhalten, so dass dort zum einen die Vorgartenzonen
von einer Uberbauung freigehalten werden und zum anderen ein zweiter Stellplatz auf dem
Grundstiick nachweisbar ist (siehe textliche Festsetzung B 1).

Der Nachweis privater Stellplatze bzw. Garagen erfolgt mit einem Stellplatzschlissel von 1:1.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO ist durch die textliche
Festsetzung B 2 geregelt (max. Breite = Breite der Bestandswohngebaude; Bautiefe 4,0 m
von der hinteren Grundstiicksgrenze). Die Begrenzung der Zulassigkeit von Nebenanlagen
verfolgt das Ziel, die in der Ortlichkeit vorhandenen Strukturen der privaten, nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen bzw. des Freiraums zu bewahren.

5. Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber die Dorstener StralRe bzw. die Steinstral3e / Furstenstralle und
Elpenbachstralie / HerzogstralRe erschlossen.

Die festgesetzten StralRenbegrenzungslinien im Bebauungsplan Nr. 582 orientieren sich an
dem Ausbauzustand der Stral3en.

Parkplatze innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden in ausreichendem Malie
angeboten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Neben Erhalt und Sicherung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sollen mit dem Bebauungsplan
auch zusatzliche Flachen fur den ruhenden Verkehr geschaffen werden (siehe auch Kapitel
C 4). Die Zuwegungen zu den ausgewiesenen Gemeinschaftsanlagen (Stellplatze /
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Garagen) an der Firstenstralle, HerzogstraRe und Dorstener StralRe werden Uber Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger gesichert.

Des Weiteren ist im Zuge der Grundstiicksverau3erungen die Realisierung von privaten
Wirtschaftswegen lberwiegend entlang der hinteren Hausgarten beabsichtigt. Auch ist in
Anlehnung an die heute vorhandene Ost-West-FuRBwegeverbindung im Sitden des
Plangebiets eine attraktive Durchquerungsmaglichkeit des Plangebiets fir die Allgemeinheit
Anlieger zu sichern. Da die Lage der zukiinftigen Wege u.a. abhéangig von der Umsetzung
vorhandener Gartenhduser und Schuppen ist, kénnen sie zurzeit noch nicht genau
festgesetzt werden. Der derzeitige Eigentimer wird aber im Rahmen eines vor Satzungs-
beschluss zu schlieBenden stadtebaulichen Vertrages verpflichtet, in Abstimmung mit der
Stadt Oberhausen entsprechende Gehrechte im Grundbuch eintragen zu lassen.

6. Private Grunflachen

Im Sitdwesten des Geltungsbereichs hinter den Hausern Dorstener Stral3e Nr. 319-335 und
im Siudosten des Geltungsbereichs hinter den H&ausern Dorstener Strafle Nr. 349-353
werden private Grinflachen mit der Zweckbestimmung -Hausgarten- festgesetzt. Auf der den
erstgenannten Flachen sind Heckenpflanzungen als Bestandteil der Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Gehélze und
Rasenflachen sind zu erhalten (siehe textliche Festsetzungen D 1 und 4).

7.  Offentliche Grunflache

Die festgesetzte 6ffentliche Griinflache im Bereich des Wendehammers am Wacholderweg
hat die Funktion eines Schutz- und Trenngriins zwischen Gehweg mit Hauszugangen und
offentlichem StraRenraum mit angrenzenden privaten Stellplatzen.

8. Flachen flr Versorgungsanlagen

Im Plangebiet werden an der ElpenbachstraRe (Einmindungsbereich in die Dorstener
StralRe) eine und im Dirlingsweg (nordwestlicher StraRenrand) zwei Flachen fir
Versorgungsanlagen (Gas, Elektrizitat) festgesetzt und die Nutzungsrechte durch Dienst-
barkeit zugunsten der Energieversorgung Oberhausen AG gesichert.

9. Gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden durch ortliche Bauvorschriften gemaf § 86
BauO NRW erganzt. Ziel der Festsetzungen ist, die den Siedlungsbau der 50er Jahre
pragenden Strukturen auch kinftig zu erhalten und das &ufRere Erscheinungsbild in einer
gewissen Einheitlichkeit zu bestimmen.

Aus den ortlichen Gegebenheiten leiten sich folgende Festsetzungen im Bebauungsplan ab:

1. Dachformen (siehe textliche Festsetzung C 1)

Fur die Hauptbaukérper sind nur symmetrische Satteldacher zulassig. Die bestehenden
Trauf- und Firsthéhen sind dabei zwingend beizubehalten. Fir die rickwartigen, einge-
schossigen Anbauten sowie fir Garagen und Carports sind nur flach geneigte Dacher bis
10°oder Flachdacher zulassig.

2. Dacheindeckung (siehe textliche Festsetzung C 2)

Die Satteldacher sind mit unglasierten, nicht glanzenden Dacheindeckungen in der Farbe
rotbraun auszubilden. Eine einheitlich abgestimmte Materialwahl und Farbgebung je
Hausgruppe ist im Interesse einer homogenen Dachlandschaft und eines einheitlichen
Erscheinungsbildes der Siedlung notwendig.
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3. Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dacheinschnitte (siehe textliche Festsetzungen C 3

und C 4)

Zur Belichtung des Dachraumes sind Dachflachenfenster und Dachgauben zulassig;
Dachgauben jedoch nur auf der dem offentlichen StralRenraum abgewandten Gebaudeseite.
Die gesamte Breite aller Dachflachenfenster / Dachgauben in der Dachflache einer
Hauseinheit darf insgesamt maximal 1/2 der Seite des Daches betragen, auf der die
Dachflachenfenster / Dachgauben liegen. Dacheinschnitte sind nicht zul&assig.

Der Aufbau von solaren Warmwasser- und Photovoltaikanlagen auf die Dachflachen ist
zulassig, um damit einen Beitrag zum Klimaschutz zu erméglichen.

Zur Gewabhrleistung einer homogenen Dachlandschaft, ist die Montage von Satelliten-
antennen zum TV-Empfang nur auf der Gartenseite, d.h. auf der dem o&ffentlichen
Stral3enraum abgewandten Seite, moglich.

4. AuRenwénde der Hauptgebaude(siehe textliche Festsetzung C 5)

Als AuBenwandbekleidung sind geputzte Wandflachen vorgeschrieben. Als Farbe des
Putzes bzw. Anstriches sind wahlweise die Farbtone 1013, 1014, 1015 aus dem RAL-Design
Farbregister zulassig. Die dul3ere Farbgestaltung der Hauptgebaude ist hausgruppenweise
innerhalb der festgelegen Farbvorgaben einheitlich vorzunehmen.

Putzfaschen an Haustiren und Fenstern sind zu erhalten und in jeweils helleren Farbténen
des Putzes bzw. Anstriches auszufihren.

Bei Modernisierung der Gebaude ist das Aufbringen eines Warmedammverbundsystems mit
Putzflachenstruktur moglich und hausgruppenweise einheitlich vorzunehmen.

5. Fenster- und Turoffnungen (siehe textliche Festsetzungen C 6-8)

Fenster- sowie Turformate und ihre Anordnung sind zu erhalten. Die Verkleinerung oder
VergroRerung von Offnungen zur StraRBenseite hin ist nicht zulassig. Ausnahmen sind nur auf
der Hauptgartenseite zulassig. Die Herstellung neuer Tur6ffnungen ist nur auf der
Hauptgartenseite erlaubt.

Fensterrahmen und Tiren sind mit weiRer Oberflache auszufiihren. Der Einbau von
Rollladen ist zuldssig. Die Rolladenkasten missen gestalterisch und farblich mit dem Fenster
ein Element bilden.

Im Hausturbereich ist die Montage von Vordéchern in Form von Glasdéchern maéglich.

6. Anbauten (siehe textliche Festsetzungen C 9-11)

Eingeschossige Anbauten sind in den entsprechend gekennzeichneten Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Sie missen als geputzte Wandflachen entsprechend dem
Hauptgebaude ausgefiihrt werden. Sie sollen sich dadurch dem Hauptgebaude in Form und
MalRstéablichkeit unterordnen. Als Putz- bzw. Anstrichfarben sind wahlweise die Farbttne
1013, 1014, 1015 aus dem RAL-Design Farbregister zulassig.

Da zu jedem Zeitpunkt allen Eigentimern der Anbau ermdglicht werden muss, sind Fenster
in den Anbauten nur dort méglich, wo keine Anbaumdglichkeit eines Nachbargeb&udes
besteht.

Die Terrassennutzung auf den Dachflachen der Anbauten ist nicht zulassig.
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7. Garagen / Uberdachte Stellplatze (siehe textliche Festsetzungen C 12+13)

Gemeinschaftsgaragen sind mit Putzfassaden auszufiihren. Als Putz- bzw. Anstrichfarben
sind wahlweise die Farbténe 1013, 1014, 1015 aus dem RAL-Design Farbregister zulassig.

Einzelgaragen (freistehend bzw. als Anbau der Hauptgebaude) sind mit Putzfassaden
auszufihren und der duRReren Farbgestaltung der Hauptgebaude anzupassen.

Als Dachform fur Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) wird das Flachdach
festgesetzt.

8. Einfriedungen (siehe textliche Festsetzung C 14)

Auf der das Grundstick erschlielenden Seite (Vorgarten) sind Einfriedungen nur als
pflanzliche Elemente (Hecke) heimischer und standortgerechter Arten (siehe als Anlage
beigefugte Auswabhlliste) bis zu einer max. Hohe von 1,20 m zulassig.

Einfriedungen an den hinteren und seitlichen Grundstiicksgrenzen (bis zu den jeweiligen
Gebéaudevorderkanten) sind durch Hecken aus standortgerechten Laubgeholzen, Stahlgitter-
oder Holzz&unen bis zu einer H6he von max. 1,60 m vorzunehmen. An das Geb&ude
anschlielRende Sichtschutzwénde im Bereich von Terrassen und Sitzplatzen sind bis zu einer
Hohe von 2,00 m und einer Tiefe von 3,00 m zulassig.

9. Garten (siehe textliche Festsetzung C 15)

Die Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Abstell- oder als
Lagerplatz hergerichtet oder genutzt werden. Je Hauseinheit oder Hausgruppe ist ein Mull-
behalterstandort im Vorgarten zulassig, sofern dieser zur Stral3enseite in Form einer Hecke
aus heimischen Geholzen eingegriint wird und damit nicht eingesehen werden kann.

Die Wohngarten dirfen mit Ausnahme von Gartenwegen, Stellplatzzufahrten und Sitzplatz-
bereichen nicht grol3flachig versiegelt bzw. als Abstell- oder Lagerplatz hergerichtet werden.
Der nicht mit dem Wohnhaus tberbaute Flachenanteil ist zu 40 % unversiegelt zu halten und
gartnerisch zu gestalten.

D Umweltvertraglichkeit

1. Allgemeines

Die zulassige Grundflache (GRZ) im Bebauungsplan Nr. 582 betragt ca. 26.000 m2. Eine
Vorprifung der Umweltauswirkungen (unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien) und zur Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens gemalR § 13 a
Abs. 1 BauGB hat ergeben, dass erhebliche Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB in der Abwégung zu berticksichtigen wéren, nicht zu erwarten sind.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet. Der Bebauungsplan sichert den Wohngebaudebestand und setzt dariiber hinaus
lediglich kleinmaRstabliche Erweiterungsflachen fest.

Es bestehen aul3erdem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).
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Die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens ohne Umweltprifung ist somit maglich.

Durch die Neuanlage von Anbauten, Garagen, Stellplatzen und Zufahrtswegen gehen
Gartenflachen und teilweise Hecken- und Gehdélzstrukturen verloren. Fir die Eingriffe in den
Naturhaushalt auf diesen Flachen wurde eine Eingriffsermittlung in Anlehnung an die
Methodik von Adam/Nohl/Valentin (1986) durchgefihrt und landschaftspflegerische
Ausgleichsmalinahmen entwickelt.

2. Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Die besonders gekennzeichneten vorhandenen Hecken sowie die Gehblze und Rasen-
flachen innerhalb der privaten Grinflachen sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen, Ausfélle sind zu ersetzen. Der Ersatz von Baumen wird durch die
aktuell giltige Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen oder in Anlehnung an diese
geregelt. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach Stammumfang und Restwert des entfernten
Baumes (siehe textliche Festsetzung D 4).

Stellplatze und Garagenhéfe, private Zufahrten von Garagen sowie FuRwege und
Sitzplatzbereiche sind im Sinne des 8 51 a Landeswassergesetz mit versickerungsfahigem
Ober- und Unterbaumaterial (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu
versehen (siehe textliche Festsetzung F 1).

3. Planungsrelevante Arten

Nach Durchsicht der vorliegenden Kartierungsgrundlagen und der Priifung der landesweiten
Kartierungsergebnisse des LANUV im Fachinformationssystem (FIS) wurde festgestellt, dass
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 582 und in seiner Umgebung bisher keine
planungsrelevanten Arten vorkamen oder vorkommen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 42
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom o0.g. Vorhaben nicht betroffen.

Weitere artenschutzrechtliche Prifschritte (z. B. eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durch ein Gutachterbtiro) sind aus der Sicht der Unteren Landschaftsbehérde deshalb nicht
erforderlich.

4, KompensationsmalRnahmen

Im Bebauungsplan sind in den besonders gekennzeichneten Bereichen frei wachsende oder
geschnittene Laubholzhecken mit einer Mindesthéhe von 1,20 m anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind bis Ende der 5. Pflanzperiode nach Rechtskraft
des Bebauungsplans durchzufiihren (siehe textliche Festsetzung D 1).

Dachflachen von Garagen bzw. Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind zu mindestens 80%
mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
pflegen und zu unterhalten (siehe textliche Festsetzung D 2). Der Abzug von max. 20 %
unbegriinbarer  Teilflichen erfolgt aus bautechnischen Grinden. Mauerkronen,
Lichtschéchte, technische Aufbauten etc. bleiben bei der Begriinung unberiicksichtigt.

Innerhalb der neu einzurichtenden Gemeinschaftsanlagen fir Stellplatze bzw. Garagen an
der Herzogstral3e und an der Dorstener Straf3e ist nach maximal 5 Garagen / Stellplatzen ein
Baum anzupflanzen (siehe textliche Festsetzung D 3).

Ein Teil der AusgleichsmaRBnahmen wird auf einem externen Grundstick des derzeitigen

Eigentimers durchgefuhrt. Das Grundstiick befindet sich an der Forststrale (Gemarkung
Sterkrade-Nord, Flur 32, Flurstiicke Nr. 84 und 88).
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Auf Teilflachen des Grundstiicks soll angrenzend an einen Laubwaldbestand in einer Tiefe
von ca. 20 m ab Waldkante und auf insgesamt ca. 55 m Lange ein Waldmantel mit Wald-
saum gepflanzt und unterhalten werden. Waldmantel- und Waldsaum stellen ein linienhaftes
Ubergangsgebiet mit Lichtholzarten und lichtbediirftigen Grasern und Krautern dar. Die
Pflanzartenauswahl besteht aus Gehdlzen der Eichen-Hainbuchengesellschaft, aus Pflege-
gehdlzen und im Saum aus einer Wildblumen- oder einer extensiven Landschaftsrasen-
mischung.

Die Pflanzanordnung der Gehdolze sieht auf einem Abschnitt von einem Drittel Bd&ume erster
und zweiter Ordnung vor. Im mittleren Drittel werden Grof3straucher gesetzt, im vorderen
zum Saum ausgerichteten Drittel Kleinstrducher. Der Pflanz- und Reihenabstand ist 1 m in
Gruppen von drei bis sieben Geholzen pro Art.

Die Durchfihrung der KompensationsmalRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Bebauungs-
plans wird Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags mit dem derzeitigen
Eigentiimer bis zum Satzungsbeschluss sichergestellt.

5. Boden

Die Bodenbelastungskarte der Stadt Oberhausen (BBK) weist fir das Gebiet des Bebau-
ungsplans Uberschreitungen sogenannter Vorsorgewerte aus. Diese Uberschreitungen sind
gemal BBK groRflachig und nicht nur auf das Bebauungsplangebiet beschrénkt. Eine Uber-
schreitung von Vorsorgewerten ist nicht mit einer bereits erkennbaren Geféahrdung durch
Bodenbelastungen verbunden. Vielmehr zeigen die Uberschreitungen, dass im industriell
gepragten Ballungsraum oft Vorbelastungen vorhanden sind, so dass im Sinne des
Bodenschutzes weitere Schadstoffeintrage, zum Beispiel durch Aufbringung anderer bereits
vorbelasteter Boden, zu vermeiden sind.

Die Untersuchungen im Rahmen der BBK haben ergeben, dass die naturnahen Bdden
unterschiedlich mit Schadstoffen belastet sind. Zu den naturnahen Bdden gehéren auch aus
den urspringlichen Béden kultivierte Gartenbdden, bzw. auch vor langerer Zeit (vor mehr als
40 Jahren) als Kulturboden aufgetragene nattrliche Bodenmaterialien (siehe Hinweis Nr. 4).

Sofern nicht ein vom Baugrundstiick selbst stammender Boden, sondern Bodenmaterialen
von anderem Ort als Rekultivierungs- oder Mutterboden neu aufgebracht werden soll, so ist
auf die Eignung dieser Bodenmaterialien zu achten. Sie sind nur geeignet, wenn sie die
Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung erfillen. Der
§ 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung enthdlt die Anforderungen, die fur
die Aufbringung von Bodenmaterial zur Rekultivierung gelten. Zur Begriffserklarung ist dabei
zu beachten: Die Aufbringung von Rekultivierungsboden wird in der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung als 'Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht' bezeichnet.

Auf Grund der Uberschreitungen von Vorsorgewerten dirfen die Grenzwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung fir zulassige zusétzliche Schadstoffeintrage grund-
satzlich nicht Gberschritten werden.

AulRerdem ist die Verwertung von ausgehobenen oder abgeschobenen Bodenmaterialien zur
Herstellung von durchwurzelbaren Bodenschichten au3erhalb eines (Bau-) Grundstuckes bei
Uberschreitung von Vorsorgewerten nur eingeschrankt maglich.

Wichtig fur die Nutzung des Bodens ist oft auch der Saduregehalt des Bodens, gemessen als
pH-Wert. Die weitraumigen Bodenanalysen der BBK belegen, dass die in naturnahen Béden
vorhandenen Schwermetalle bei pH-Werten unter 5,5 pflanzenverfligbar sind, sich also auch
in Nutzpflanzen anreichern kénnen. Zur Vermeidung der Aufnahme von Schwermetallen
sollte deshalb beim Nutzpflanzenanbau der pH-Wert des Bodens durch Kalkung auf einen
Wert Uber 6,0 eingestellt und erhalten werden. Der hohe pH-Wert bedeutet dann einen
verminderten Sauregehalt im Boden. Der pH-Wert des Bodens kann mit verhaltnismaiig
einfachen Mitteln gemessen werden (z.B. mit im Handel erhaltlichen Test-Sets).
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Die Untere Bodenschutzbehérde kann auf Anfrage weitere Erlauterungen und Hinweise
geben.

6. Altlasten

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befindet sich die als Altablagerung erfasste Flache
G07.017. Dabei handelt es sich um eine ehemalige Aufschittung im stidwestlichen Bereich
des Plangebietes. Die Aufschittung wurde in einem Luftbild von 1945 als Wall auf einer
Flache von etwa 2.200 m2 mit einer H6he von ca. 1-2 m erkannt. In spateren Luftbildern war
die Aufschittung nicht mehr zu erkennen. Eventuell war diese Wallschuttung kriegsbedingt.

Durch eine orientierende Boden- und Bodenluftuntersuchung im Jahre 1999 durch das
Gutachterbiiro Mayat Consulting ist in den zwei erstellten Bodensondierungen lediglich noch
eine Anschittungsmachtigkeit von 0,4 und 0,5 m festgestellt worden. Die Anschittungs-
materialien waren unaufféllig und ohne Fremdbestandteile (umgelagerter, sandiger bis
kiesiger Boden). Die Ergebnisse der in den Sondierungen durchgefuhrten Bodenluftunter-
suchung waren vollig unauffallig.

Nach einer aktuellen Ortsbesichtigung konnten ebenfalls keine topografischen Hinweise auf
Reste der damaligen Wallaufschittung gefunden werden. Insgesamt ist deshalb davon
auszugehen, dass der Wall nach 1945 abgetragen wurde. Eine weitere Untersuchung der
Flache G07.017 ist deshalb nicht mehr erforderlich.

In Bezug auf die im Umfeld liegenden Verdachtsflachen hat sich nach aktueller Uberpriifung
kein Gefahrdungsverdacht fir den Bebauungsplan ergeben (Flachen F07.013, F07.016,
G07.001, GO07.016, G07.022, G07.034, G07035, G07.036). Die groRere Altablagerung
G07.001 Wasgenwaldstral3e liegt norddstlich des Bebauungsplanes im Abstand von etwa
90 Metern. Es handelt sich nach den vorliegenden Unterlagen um eine friihere Mullkippstelle
(‘Mullkippstellenliste’), wobei z.B. auch Bergematerial und Flotationsschlamme zur
Ablagerung kamen. Einzig der Grundwasserpfad ware fur den entfernt liegenden
Bebauungsplan hier zu betrachten, da der Bodenluftpfad auf Grund der Entfernung aus-
scheidet. Ein konkreter Belastungsverdacht fur das Grundwasser des Umfeldes - tGber die in
Oberhausen bekannten Grundbelastungen des Grundwassers hinaus - liegt fir diese Altab-
lagerung nicht vor. Nur einem solchen konkreten Belastungsverdacht wére jedoch bei einer
Altablagerung aufRerhalb des Bebauungsplanes gegebenenfalls nachzugehen, wenn
ursachliche Beeintrachtigungen aus dem Grundwasseranstrom zu erwarten waren. Dieser
konkrete Belastungsverdacht liegt nicht vor.

7. Belange des Immissionsschutzes

Larmbelastung

Im Bezug auf schitzenswerte Nutzungsanspriiche des Menschen stehen im Vordergrund
der Betrachtung die Wohnfunktion und die Erholungsfunktion eines Raumes. Hierzu ist die
Ruhe- oder Larmsituation durch das Buro afi, Arno Florke Ingenieurbiro fir Akustik und
Umwelttechnik eingeschatzt worden. Vergleichend wurde die Schallimmissionsprognose
des Bebauungsplanes Nr. 480 -Taunusstr./Dorstener Str.- herangezogen, um daraus
Erkenntnisse abzuleiten. Im Ergebnis ist festzustellen, dass das Wohnen insbesondere an
der Dorstener Stral3e bereits heute relativ stark durch den Stral3enverkehr belastet ist.

Auf die geplanten schutzbedirftigen zukinftigen Nutzungen wirken bereits vorhandene
Larmquellen ein. Da der StraBenverkehrslarm bereits im Bestand ein hohes Immissions-
niveau aufweist, ergeben sich fir die im Umfeld des Bebauungsplanes und die innerhalb des
Bebauungsplans vorhandene Wohnnutzung aus der Umverteilung der Verkehrsmenge durch
die Neuanordnung des ruhenden Verkehrs keine akustisch relevanten Veranderungen.
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Bei stadtebaulichen Neuplanungen muss aus Grinden der Vorsorge gemafl 81 Abs. 5
BauGB der Schallschutz angemessen berticksichtigt werden. Anwendung findet in diesem
Fall die DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau“. Die DIN 18005 nennt keine Grenzwerte
sondern Orientierungswerte, deren Einhaltung angestrebt wird, damit die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflaichen verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen erfillt werden kann. Das Plangebiet wird als
Allgemeines Wohngebiet betrachtet und misste daher Schallimmissionen von tags 55 (dB)
und nachts von 45 (dB) einhalten. Von Uberschreitungen nachts und auch am Tag ist
auszugehen.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und einer nur mit unverhaltnismaiigen Mitteln zu
erreichenden Abschirmung der Schallquellen (z. B. Larmschutzwand entlang der Dorstener
Stral3e) ist kein aktiver Schallschutz mdglich. Da sich das Plangebiet ca. 50 m von der
Dorstener Stral’e entfernt befindet und gréRtenteils durch einen Geb&uderiegel von der
Stral3e abgeschirmt wird, ist mit einer Einstufung in den Larmpegelbereich Il zu rechnen. Fur
den Larmpegelbereich 1l ist ein AuRenlarmpegel von 56 bis 60 dB malgeblich. Bei
genehmigungsbedurftigen Renovierungen und Neubauten innerhalb der Gebaudezeilen am
sudlichen Plangebietsrand (Ginsterweg 43-55 u. 44-56, Dirlingsweg 22—30 u. 72-82 sowie
Elpenbachstralle 163-183) wird daher passiver Schallschutz empfohlen. Schlafrdume sollten
mit einer schallgeddmmten Belliftung versehen und das Bauschalldammmalf von 30 (dB) bei
allen eingebauten und funktionstiichtigen Fassadenelementen eingehalten werden. Der
Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis Nr. 1.

Luftbelastung und weitere Immissionen

Der Bebauungsplan 582 liegt im Bereich des seit dem 04. August 2008 rechtskraftigen
Luftreinhalteplans Ruhrgebiet.

Da im gesamten Ruhrgebiet flachendeckend Uberschreitungen oder drohende Uber-
schreitungen von geltenden Grenzwerten (Feinstaub, Stickstoffdioxid) festgestellt wurden,
verfolgt der Luftreinhalteplan einen regionalen Ansatz zur Reduzierung der Luftbelastungen.
Der Plan beinhaltet verschiedene MalRnahmen (u. a. die Umweltzone), die eine Uber-
schreitung von geltenden Grenzwerten in der Region Ruhrgebiet verhindern sollen.

Drei verschiedene Moglichkeiten zur Feststellung von Uberschreitungen finden Anwendung:

a) Messung

Belastungen durch PM10- und NO.-Immissionen im Bereich des Luftreinhalteplans
werden durch kontinuierliche und diskontinuierliche Messstationen vor Ort ermittelt.
NO,-Immissionen werden zusétzlich an bestimmten Orten durch sogenannte Passiv-
sammler bestimmt.

b) Modellrechnungen

Die Belastungssituation im Ruhrgebiet ist durch das regionale Hintergrundniveau sowie
durch die dbrigen Verursachergruppen (Industrie, Hausbrand, Schifffahrt, Schienen-
verkehr, Offroad-Verkehr sowie Stral3enverkehr mit stadtischem Hintergrund) in
Summe aul3er dem lokalen StralRenverkehr berechnet worden. Die Ergebnisse liegen
in Karten mit einer Auflosung von 1x1 kmz2 fir Feinstaub und Stickstoffdioxid vor.

c) Ampelkarten

Zur Beurteilung der Belastungssituation in Stralenschluchten hat das LANUV fir das
Ruhrgebiet Ampelkarten erstellt. In den Farben Rot, Gelb und Griin werden die
unterschiedlich starken lokalen Belastungen durch Feinstaub und Stickstoffdioxid
dargestellt.
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Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 582 befindet sich keine Messstation, so dass eine
Einschatzung auf Grundlage der durchgeflhrten Modellrechnungen vorgenommen wurde.
Sowohl die Karte der Hintergrundbelastung als auch die ,Ampelkarten“ geben keinen
Hinweis auf eine eventuelle Grenzwertiiberschreitung.

Die vorliegende Planung selbst wird keine nennenswerten Auswirkungen auf die
Luftimmissionssituation in diesem Bereich haben, so dass keine Grenzwerttiber-
schreitungen durch die Umsetzung zu erwarten sind.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber unverhaltnismafiig hohe Beeintrachtigungen durch

Erschitterungen im Plangebiet vor. Ebenso liegen keinerlei Erkenntnisse fir eine Belastung
durch Gerlche, elektromagnetische Felder und Lichtimmissionen vor.

E Wasserwirtschaftliche Belange

Unterhalb des Oberbodens liegen im Plangebiet als grundwasserfiihrende Schichten die
sandig bis kiesigen Sedimente der jlungeren Hauptterrasse des Rheins vor. Der
Grundwasserflurabstand liegt bei mehr als 4 Metern. Insbesondere in regenarmen Jahres-
zeiten ist von einem nur sehr geringen Grundwasservorkommen auszugehen.

Innerhalb und in der naheren Umgebung des Plangebietes gibt es keine Oberflachen-
gewasser.

Da durch die derzeitigen Planungen nur wenig zusatzliche Bauflachen entstehen, ist ein
bedeutender negativer Einfluss auf das Schutzgut Wasser (hier: Grundwasser) nicht zu
vermuten. Von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist nicht auszugehen.
Es sind keine Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen mit Ausnahme eines mdglichst
gering zu haltenden Versiegelungsgrades notwendig. Daher werden fir private Stellplatze
und Zufahrten /Zuwegungen sowie Terrassen wasserdurchlassige Befestigungen und fur die
Garagen innerhalb der Garagenhofe Grindacher festgesetzt.

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser des Gebaudebestands wird Uber die
vorhandenen Mischwasserkanéle in den angrenzenden Verkehrsflachen abgefihrt.

Da das vorhandene Kanalsystem die zuséatzlichen Niederschlagswéasser der einge-
schossigen Neubebauung nicht aufnehmen kann, wird festgesetzt, das Niederschlagswasser
dieser Flachen auf den Baugrundstiicken zu versickern. Die grundsatzliche Versickerungs-
fahigkeit des Bodens ist nachgewiesen. AulRer der Mdglichkeit, das Niederschlagswasser
Uber Versickerungsmulden oder Rigolenanlagen abzufuhren, besteht die Alternative zur
Installation einer Zisterne mit Uberlaufméglichkeiten an ein Versickerungssystem. Die
Beachtung der technischen Regeln fir ein ordnungsgeméfRes und schadloses Versickern
von gesammeltem Niederschlagswasser mit den erforderlichen Abstanden zu Gebauden und
Grundstiicksgrenzen sind dabei eine Voraussetzung. Fir Rigolenanlagen ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Fachbereich der Unteren Wasserbehorde zu beantragen
(siehe auch textliche Festsetzung F 2).

Eine Befreiung von der Verpflichtung zur Versickerung des Niederschlagwassers ist im
begriindeten Einzelfall nach Prifung des Sachverhaltes mdglich.
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F Kennzeichnungen und Hinweise

1. Kennzeichnung

Bergbau (geméafd 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen.

Folgende Kennzeichnung wird aufgrund des Schutzbedurfnisses der Allgemeinheit, insbe-
sondere der Grundstlickseigentimer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungsberechtigter,
in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen:

Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemall § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Bei einer
Bebauung des Gebietes sind méglicherweise besondere SicherungsmalRnahmen erforderlich
(Richtlinien fur die Ausfihrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus
gemal Runderlass des Ministers fur Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten
vom 10.09.1963 — Il B 2-2796 Nr. 1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fir das Land
NRW Nr. 127 vom 08.10.1963). Bauherren werden gebeten Kontakt mit der Bergverwaltung
bei der Bezirksregierung Arnsberg bzw. der RAG Aktiengesellschaft in Herne aufzunehmen.

2. Hinweise
Larmschutz

Bei genehmigungsbedurftigen Renovierungen und Neubauten innerhalb der Geb&udezeilen
am sudlichen Plangebietsrand (Ginsterweg 43-55 u. 44-56, Dirlingsweg 22-30 u. 72-82
sowie ElpenbachstraRe 163-183) wird passiver Schallschutz empfohlen. Schlafraume sollten
mit einer schallgeddmmten Beliiftung versehen und das Bauschalldammmalf von 30 (dB) bei
allen eingebauten und funktionstiichtigen Fassadenelementen eingehalten werden.

Geholzschutz

Zur Sicherung aller im Plangebiet als erhaltenswert festgesetzten Gehdlze sind geeignete
Schutz- und Sicherungsmalinahmen gemafR DIN 18920 RAS-LG 4 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen* einzuhalten. Beschadigte
Sprossteile oder freigelegte Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Schutz- und
SicherungsmalRnahmen sind vor Ausflihrungsbeginn durch die Untere Landschaftsbehérde
oder durch den entsprechenden Fachbereich der Stadt Oberhausen abnehmen zu lassen.

Denkmalpflege

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer
Bodenfunde und Befunde ist die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Oberhausen oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich
zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstéatte sind zunachst unverandert zu
erhalten.

Bodenbelastungen

Die Untersuchungen des Bodens im Rahmen der Bodenbelastungskarte Oberhausen (BBK)
haben ergeben, dass die naturnahen Bo&den, einschliel3lich der Gartenbéden und der vor
langerer Zeit (vor mehr als 40 Jahren) als Kulturboden aufgetragenen nattrlichen Boden-
materialien, unterschiedlich mit Schadstoffen belastet sind. Entsprechend wird auf die
Vorsorgepflichten der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und die Erlauterungen
in der schriftlichen Begriindung zu diesem Bebauungsplan verwiesen.
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Auf Grund verschiedener Altablagerungen und Altstandorte im Umfeld des Bebauungsplanes
und der allgemeinen Erkenntnisse Uber die Grundwassersituation im Stadtgebiet ist auch im
Bereich dieses Bebauungsplanes grundsatzlich nicht mit einer Trinkwasserqualitat des
Grundwassers zu rechnen.

G Abwagung gemald 8 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Bebauungsplane der Innenentwicklung erfassen solche Planungen, die der Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen.

Die Regelungen des Bebauungsplans Nr. 582 sichern die Wohnfunktion mit den das
Wohnquartier pragenden Freiraumstrukturen auch nach der bevorstehenden Privatisierung.
Neben dem Erhalt der klassischen Siedlungsstruktur schafft der Bebauungsplan Rahmen-
bedingungen fir kleinmaRstéabliche bauliche ErweiterungsmalBhahmen im Sinne einer
zeitgemalen Weiterentwicklung der Siedlung. Zur Vermeidung einer Stellplatzunterver-
sorgung setzt der Bebauungsplan zusétzliche Flachen fir den ruhenden Verkehr in solchen
Bereichen fest, wo die Anlage von Garagen und Stellplatzen mit verhaltnismaRig geringem
ErschlieBungsaufwand und relativ geringer schadlicher Auswirkung auf das Siedlungsbild
maoglich ist.

Der Bebauungsplan Nr. 582 entspricht somit dem Planungsgrundsatz ,Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum® des § 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB.

H Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden Maf3hahmen im
Sinne einer Umlegung erforderlich.

| Familienfreundlichkeit

Die Sicherung der Baustrukturen als allgemeines Wohngebiet mit Mdglichkeiten der
kleinteiligen Erweiterung im Wohnumfeld, die gute Einbettung des Wohngebietes in den
umgebenden Bebauungszusammenhang, der hohe Freiflichenanteil mit den privaten
Garten, die Nahe zu Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen garantieren die besondere
Eignung der Wohnsiedlung auch fir Familien. Insbesondere der groRziigige Grinbestand
bietet Raum fir vielfaltige Nutzungen durch Personen unterschiedlichen Alters mit
unterschiedlichen Bedurfnissen und steigert Qualitat und Wohnwert der Siedlung.

J Nachhaltigkeit der Planung

Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten (8§ 1 Abs. 5
BauGB). Der Abschlussbericht der zweiten Konferenz der Vereinten Nationen uber
menschliche Siedlung (HABITAT II) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung, Beschéaftigungs-
maoglichkeiten und sozialen Fortschritt im Einklang mit der Umwelt gewahrleistet.

Diese allgemeinen Anforderungen erfillt die vorliegende Bauleitplanung, indem sie
O0konomische, soziale und dkologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Interessens-
ausgleich bringt und indem die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefihrt wird, das die
Mitwirkung der Blrgerinnen und Burger, insbesondere die Mitwirkung der in Oberhausen
lebenden und arbeitenden Menschen, ermdglicht.
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Folgende Gesichtspunkte haben beim vorliegenden Bebauungsplan unter den Kriterien einer
nachhaltigen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

K

Erhalt der klassischen Siedlungsstruktur bei maf3voller baulicher Verdichtung;

Sicherung der Funktion eines Wohnstandortes mit hohem Grin- und Freiflachenanteil bei
guter Gebrauchsfahigkeit der Griunflachen (Privat- und Mietergarten);

Beseitigung der Stellplatzunterversorgung bei verhaltnismanig geringem ErschlieBungs-
aufwand der Gemeinschaftsanlagen an Standorten mit relativ geringer schadlicher
Auswirkung auf das Siedlungsbild;

Néhe des Gebietes zu Frei- und Erholungsflachen;

gute Erreichbarkeit der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen mit dem Fahrrad sowie
meist auch problemlos zu Fuf3;

gute Anbindung an das vorhandene OPNV-Netz.

Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen mit der Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich
keine Folgekosten.

Die Kosten fir die Markierung der Parkplatze im 6ffentlichen Stral3enraum werden durch den
derzeitigen Eigentiimer Ubernommen.

L Flachenbilanz

Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 6,50 ha ca. 80,45 %

Verkehrsflache ca. 0,75 ha ca. 9,28%

Private Griunflache ca. 0,80 ha ca. 9,90 %

Offentliche Griinflache ca. 0,02 ha ca. 0,25%

Flachen f. Versorgungsanlagen ca. 0,01 ha ca. 0,12%

Geltungsbereich insgesamt ca. 8,08 ha 100 %
Oberhausen, 20.08.2009

L.S. gez. Klunk L.S. gez. Terhart

Beigeordneter Bereichsleiter -Stadtplanung-
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Anlage 1 zur Begriindung

Pflanzliste

Einheimische, standortgerechte Laubbidume,
die fir Ausgleichsmafnahmen zu verwenden sind

Bdume. 1. Ordnung Baume, 2. Ordnung

O Spitz-Ahom (Acer platanoides) h’ Feld-Ahom (Acer campestra)

O Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus) O Moor-Birke (Betula pubascens)

O Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) }3: Hainbuche {Carpinus betulus)

O Hénge-Birke (Betula pendula) O Elsbeers (Sorbus torminalis)

O Esskastanie (Castanea sativa) O Schwedische Mehlbeere
(Sorhus intermedia)

h’ Rotbuche (Fagus sylvatica) O Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

O Gemeine Esche (Fraxinus excelsiar) O Vogelkrische (Prunus avium)

O Walnuss (Juglans regia) O Holzapfel (Pyrus malus)

O Rolkastanie (Acesculus hippocastanum) O Holzbime (Pyrus communis)

O Schwarz-Pappel (Populus nigra) O Zitterpappel (Populus tremula)

0 Traubeneiche (Quercus petraga) 0O Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia)

O Stieleiche (Quercus robur) O Mehlbeere (Sorbus aria)

O Silber-Weide (Salix alba)

O Winterlinde (Tilia cordata)

O Semmerlinde (Tilia platyphyllos)

O Berg-Ulme (Uimus glabra)

O Flatter-Ulme (Ulmus laevis)

Als Laubbdume sind Hochstamme zu pflanzen mit einem Stammumfang von 16/18 cm,
3 x verpflanzt aus weitem Stand. Die Baumnpflanzungen sind fachgerecht durchzufilhren und
auf Dauer zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen.
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Einheimische, standortgerechte Striucher,
die fUr Ausgleichs cder Ersatzmafnahmen zu verwenden sind

O Berberis vulgaris — Berberitze Straucher, 2xv., 0. B 80 — 100+
O Cornus mas — Komelkirsche Striucher, 2x v, 0. B., 60-100
O Comus sanguinea — Roter Hartriegel Straucher, 2xv., 0. B, 60-100
§ Corylus avellana — Hasel Straucher, 2xv, 0. B, 60— 100
" Crataegus monogyna — Eingriffl. Weildamn Straucher, 2xv., 0. B, 860—100
Crataegus oxyacantha — Zweigriffl. Weilldorn Straucher, 2xv., 0. B., B0-100
O Cytisus scoparius — Besenginster Topfballen, 40— 60
O Euonymus eurcpaeus — Pfaffenhitchen Strducher, 2xv, 0 B, 60-100
O Hippophae rhamneoides — Sanddaom Strducher, 2xv., 0. B.,, 60-100
O llex aquifolium — Stechpalmea Strducher, 2xv., 0. B, 40- 80
X Ligustrum vulgare — Liguster Jungpfl, 2xv. @ B, 60-100
O Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Stréaucher, 2xv., 0. B, 60-100
h’ Prunus spinosa — Schlehe Strducher, 2xv.,0 B, 80-100
O Rhamnus cathartica — Kreuzdom Straucher, 2xv., 0. B., 60-100
O Rhamnus frangula — Faulbaum Strducher, 2xv., 0. B., 60-100
O Ribes nigrum — Schwarze Johannisbears Straucher, 2xv., 0. B, 60-100
O Rosa canina — Hundsrose Strducher, 2xv., 0. B., 80-100
O Rubus caesius — Kratzbeere Straucher2xv.,0.B., 80-100
O Salix fragilis — Bruchweide " Straucher, 2xv., 0. B, 60-100
O Salix caprea — Salweide Strducher, 2xv., 0. B, 60-100
O Salix cinerea — Aschweide Stréducher, 2xv., 0. B, 80-100
O Salix viminalis — Korbweide Straucher, 2x v, 0. B, 100 -150
O Salix purpurea — Purpurweide Straucher, 2xv., 0 B, 80-100
O Sambucus nigra — Schwarzer Holunder Straucher, 2xv., o0 B, 80-100
O Sambucus racemosa — Traubenholunder Strducher, 2xv., 0. B, 860-100
O Vibumum opulus — Schneeball Straucher, 2xv., 0 B. 60-100
O \Vibumum lantana — Wolliger Schneeball Strducher, 2xv., 0. B, 60-100

Der Pflanz- und Reihenabstand betrdgt: 1,0 mx 1,0 m

Die Pflanzung ist fachgerecht durchzufihren und auf Dauer zu erhalten:; Ausfélle sind zu
ersetzen.

* Erlduterung der Abkidrzungen: zweimal verpflanzl, ohne Ballen, 80 = 100 cm Hihe
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Anlage 2 zur Begrundung

Ausgleichsflache zum Bebauungsplan Nr. 582
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Diese Begriindung hat inklusive der Anlagen gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), in der Zeit vom 11.11.2009 bis 11.12.2009
einschliellich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 12.12.2009
Der Oberbirgermeister
Im Auftrage

L.S. gez. Terhart

Bereichsleiter -Stadtplanung-
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Fortschreibung der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 582 -Wacholderweqg /
Ginsterweg / Dirlingsweg-

Redaktionelle Anderungen:

In den Kapiteln A 3 -Planungsanlass und Hauptplanungsziele- (Seite 5), C 5 -Verkehrs-
flachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte- (Seite 11) und C 6 -Private Grinflache- (Seite 11)
sind kleinere redaktionelle Anderungen vorgenommen worden. Die Anderungen erfolgten in
gruner kursiver Schrift.

Ergénzungen:

Aufgrund des weiter fortgeschrittenen Verfahrens ist das Kapitel A 5 -Verfahrensablauf- am
Ende der Seite 6 wie folgt zu erganzen:

Mit Schreiben vom 09.10.2009 sind die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

In der Zeit vom 11.11.2009 bis 11.12.2009 einschliellich hat der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 582 mit Begriindung (inklusive der Anlagen) gemafd § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Als Folge dieser Ergénzung sind die ersten drei Spiegelstriche in diesem Kapitel auf Seite 7
zu streichen.

Im Kapitel B 2 -Flachennutzungsplan / Regionaler Flachennutzungsplan- ist auf Seite 8 im

zweiten Absatz der letzte Satz zu streichen und nachfolgend wie folgt zu erganzen:

Die Genehmigung des RFNP wurde am 18.11.2009 mit Auflagen erteilt. Die Stadte fassen
derzeit die notwendigen Beitrittsbeschlisse.

Oberhausen, 09.03.2010

L.S. gez. Klunk L.S. gez. Terhart

Beigeordneter Bereichsleiter -Stadtplanung-
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 582 gemaf? § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), beigefugte Begrindung in der Fassung der Fortschreibung
vom 09.03.2010 als Entscheidungsbegrindung ist vom Rat der Stadt am 03.05.2010

beschlossen worden.

Oberhausen, 04.05.2010

Der Oberbirgermeister
gez. Wehling

Wehling
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