Online-Blurgerveranstaltung zum Bebauungsplan Nr. 742 — Alsterfeld —
am 31.03.2022

Teilnehmende:
- 53 interessierte Blirgerinnen und Birger
Stadt Oberhausen:

- Herr Perian (Fachbereichsleiter Stadtplanung/Verbindliche Bauleitplanung Stadt Oberhausen)
- Frau Seydel (Okologische Planung, Untere Naturschutzbehdrde Stadt Oberhausen)

- Herr Woywodt (Bereich Verkehrsplanung, Signalwesen Stadt Oberhausen)

- Herr Bezirksbiirgermeister Stenkamp

- Herr Dr. Palotz (Beigeordneter des Oberhausener Stadtrats)

Firma Ten Brinke:

- Herrvan der Aa
- Herr Diehl

Gutachter:

- Herr Cramer (Larmgutachter vom Biiro Graner + Partner Ingenieure GmbH, Bergisch Gladbach)
- Herr Blanke (Verkehrsgutachter Biro ambrosius blanke, verkehr.infrastruktur, Bochum)

Moderation (Blro Urbane Transformation, Oberhausen):

- Herr Prof. Dr. Selle
- Frau Dr. Thissen

Planungsbiiro atelier stadt & haus, Gesellschaft fiir Stadt- und Bauleitplanung mbH aus Essen:

- Herr Muhs
- Herr Marx

Dauer: 18.00 —19.45 Uhr

Aufgrund der akuten COVID-19-Pandemie wurde statt einer Prdsenz-Blirgerversammlung im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 742 eine
Online-Birgerversammlung durchgefiihrt.

Durch die Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und die Verteilung von Info-Flyern wurden die
im Umfeld des Plangebietes wohnenden Birgerinnen zur Teilnahme an dieser o6ffentlichen Anhérung
eingeladen.
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Protokoll der Veranstaltung

BegruRung

Frau Dr. Thissen begrift als Moderatorin alle Teilnehmenden zur Online-Biirgerversammlung zum
Bebauungsplan Nr.742 ,-Alsterfeld-“.

Herr Bezirksbiirgermeister Stenkamp begriif3t alle Anwesenden und erldutert den Vorteil des Online-Formats,
in dem die Blrgerveranstaltung abgehalten wird. Er stellt sich und seine Funktion als Bezirksbiirgermeister
sowie die Mitarbeiterlnnen der Verwaltung vor und erlautert, dass im Rahmen der heutigen Veranstaltung
Anregungen aus der Biirgerschaft zur Planung gegeben werden kdnnen.

Frau Dr. Thissen stellt das Moderatorenteam im Einzelnen sowie deren Funktion vor. Sie weist u. a. auf die
Chat-Funktion sowie auf die technische Hilfe hin. Sie erldautert, warum die Stadt Oberhausen ein solches
Format der digitalen Blrgerversammlung anbietet. So haben sich Online-Blirgerveranstaltungen als ein
sinnvolles Instrument wahrend der Corona-Pandemie, in welcher Veranstaltungen vor Ort nicht moglich sind,
erwiesen.

Sie erldutert weiterhin den Ablauf des Abends, stellt alle Mitwirkenden aus der Verwaltung und aus den
externen Biros vor und erldutert die , Spielregeln” fir alle, damit das Online-Format gelingen kann.

Umfrage

Zu Beginn erfolgt eine erste Umfrage zur Betroffenheit der Teilnehmenden bzw. den Motiven fir die
Teilnahme an der Biirgerversammlung. Wie die Ergebnisse auf der folgenden Abbildung zeigen, nahm die
Mehrheit der Teilnehmenden aus potenziellem Kaufinteresse teil.

Umfrage zu Betroffenheit

1. Umfrage zur Betroffenheit (M

Ich bin Anwohnerin oder Anwohner angrenzend an das konkrete Bebauungsplangebiet und bin ven ...
leh komme aus dem Stadtteil und interessiere mich flr die Verdnderungen,

Ieh kann mir vorstellen, spater in der neuen Bebauung zu wohnen,

Ich nehme an der Veranstaltung teil, weil mich das digitale Format interessiert,

——

Sonstiges.
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Erlauterung des Verfahrens, des stadtebaulichen Konzepts und des
Bebauungsplans

Herr Muhs stellt zunachst den formellen Verfahrensablauf zum Bebauungsplan Nr. 742 vor. Er nennt
anschlieRend die Moglichkeiten der Beteiligung der Biirgerschaft im Verfahren. Im Anschluss stellt er die
Rahmenbedingungen des Bebauungsplans vor. Anhand eines Ausschnitts aus dem Stadtplan erfolgt eine
raumliche Einordnung des Planungsstandortes an der StraRe Alsterfeld.

Die zurzeit brachliegende Flache mit einer GréBe von ca. 1,0 ha einer ehemaligen Tennishalle liegt stidwestlich
im Stadtgebiet stdlich der StraRe Heiderhofen, westlich der BebelstraBe und ist Gber die StraRe Alsterfeld
erschlossen. Sudlich grenzt eine Bahntrasse an (Styrumer Pfad Il), welche zwar stillgelegt, jedoch noch nicht
entwidmet ist. Im Umfeld des Plangebietes finden sich vor allem westlich anschlieBend gewerbliche
Nutzungen, ansonsten ist es Uberwiegend von Wohnbebauung umgeben.

Ziel der Planung ist eine Nachnutzung der brachliegenden Sportanlage durch Neuordnung und Aufwertung im
Sinne einer stadtebaulich vertraglichen Nutzung. Vorgesehen ist die Entwicklung eines Wohnquartiers mit
Einfamilienhausbebauung, die als Doppel- und Reihenhauseinheiten umgesetzt werden. Insgesamt sollen so
25 Hauseinheiten unter Beriicksichtigung von MalRnahmen fiir eine klimaschonende Wohngebietsentwicklung
entstehen. Dabei werden als Hauptplanungsziele die Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete, die Regelung der
notwendigen ErschlieBung und die Sicherung hochwertiger Freiflachen verfolgt. Zudem ist die Einbringung der
zukiinftigen Bebauung in das stadtebauliche Umfeld unter besonderer Beriicksichtigung der Entwicklung der
FulR- und Radwegeverbindung Styrumer Pfad Il ein zentrales Anliegen der Planung. Das Planungsvorhaben ist
Teil des Forderprogramms ,100 Klimaschutzsiedlungen in Nordrhein-Westfalen” und bericksichtigt als
solches dezidierte Anforderungen und Kriterien hinsichtlich der stadtebaulichen Planung, einer
energieoptimierten Gebaudeplanung sowie der Qualitatssicherung.

Die Planung wird in Bezug zu Gbergeordneten Planungsinstrumenten (Entwurf des Regionalplans, Regionaler
Flachennutzungsplan und Stadtentwicklungskonzept) gesetzt. Der Bebauungsplan ist aus den darin
vorhandenen Darstellungen entwickelbar. Fir das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Daher muss
zur Erlangung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnnutzung ein Bebauungsplan aufgestellt
werden. An das Plangebiet grenzt im Stiden der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 668 ,,Styrumer
Pfad Il -Mitte-“ an, mit welchem als Hauptplanungsziele die Sicherung der ehemaligen Bahnstrecke als Ful3-
und Radweg sowie die Sicherung der Grinverbindung und Prifung von Standorten fur die wohnortnahe
Erholung verfolgt werden.

Weiter erldutert Herr Muhs anhand mehrerer Fotos die Bestandssituation vor Ort. Hierauf erfolgt die
Vorstellung des stadtebaulichen Konzeptes. Nach Abbruch der noch vorhandenen Gebdudesubstanz sollen auf
der Flache insgesamt 25 Hauseinheiten realisiert werden, davon 18 als Doppelhaus- und sieben als
Reihenhauseinheiten. Zur energetischen Optimierung der Siedlung erfolgt die geplante, zweigeschossige
Bebauung in stringenter Slidausrichtung. Insgesamt sind fiinf Gebaudezeilen vorgesehen, die jeweils zwischen
zwei Hauseinheiten im Norden und bis zu acht Doppelhauseinheiten im mittleren Planbereich umfassen. Fir
alle Hauptgebdude sind Sattelddcher geplant, sodass das geplante Wohnquartier ein einheitliches
Erscheinungsbild erhdlt und gute Voraussetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien in Form von
Photovoltaikanlagen bietet. Mit der vorgesehenen Dachform lehnt es sich zudem an die vorhandene
Bebauung in der Umgebung an.

Die ErschlieBungsstraRe verschwenkt westlich im Plangebiet nach Norden und miindet in einer Platzflache,
von welcher aus die angrenzenden Baufelder erschlossen werden kdnnen. So dient sie zum einen als
Wendeanlage, zum anderen als Aufenthalts- und Kommunikationsort i. S. einer multifunktionalen Gestaltung.
Das stadtebauliche Konzept liegt generell in zwei Stralenausbauvarianten der StraRe Alsterfeld vor, von
welcher aus das Plangebiet (iber die Bebelstralle von Siidosten aus erschlossen wird. Die Variante 1 sieht einen
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Beibehalt des heutigen Ausbaus der StraRe Alsterfeld vor. In Variante 2 ist die StraRenflache , Alsterfeld” in
nordliche Richtung aufgeweitet und ermdglicht so einen durchgangigen, neu geordneten StraRenausbau.
Gegenliber Variante 1 kdnnen so 3 zusatzliche Besucherstellplatze geschaffen werden. Eine erneute Priifung
dieser Variante wurde von der Verwaltung zugesagt. Welche Variante am Ende im Bebauungsplan festgesetzt
wird und in welchem Umfang der Ausbau erfolgt, wird im weiteren Verlauf des Verfahrens abgestimmt.

Mit einem ausgewogenen Verhaltnis zwischen geplanten privaten Grundstiicken und 6ffentlicher Erschliefung
entsteht somit eine optimierte Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Flachen. Mit der vorgesehenen
Anordnung der Gebdude, Grundstiicke und notwendigen ErschlieBungsflaichen werden (berschaubare und
gegliederte Raume entwickelt, die fiir das neue Wohngebiet angemessen sind.

Die Grundsatze des stadtebaulichen Konzeptes lassen sich wie folgt zusammenfassen:
e Der Umgebung angepasste bauliche Ergdnzung,
e Ausweisung von Wohnbauland in angemessenem Mal3,
e ZeitgemaRes, umweltvertragliches Bauen,
e Bericksichtigung der Belange einer klimagerechten Stadtentwicklung.

Eine Verflechtung des Wohngebietes mit dem Umfeld soll perspektivisch durch eine Anbindung an die im
Suden angrenzend an das Plangebiet anvisierte Rad- / FuBRwegeverbindung erfolgen. Die Umsetzung ist jedoch
von einer tatsachlichen Entwidmung der Bahntrasse abhangig und kann daher zurzeit nur als Planungsziel
aufgenommen werden. An diesem Anknlpfungspunkt wird zusatzlich eine Gemeinschaftsflache angeordnet,
die den zukiinftigen Bewohnern des Wohngebietes als Aufenthalts- und Freizeitstandort dienen soll.

Herr Diehl (Zustandiger Projektentwickler der Ten Brinke Group B.V.) erlautert im Anschluss das Konzept der
Klimaschutzsiedlung und das Energiekonzept. Das Projekt mit dem Status einer , Klimaschutzsiedlung NRW —
in Planung” begriindet sich im Wesentlichen auf die folgenden MalRknahmen, die bei der Umsetzung des
Projektes Beriicksichtigung finden:

e Errichtung der Gebdude im Dreiliter-Standard und als KFW 55-Haus
(Der Dreiliter-Standard bezieht sich dabei auf den Energiegehalt von 3 Liter Heizélaquivalent. Ein
Dreiliter-Haus hat demnach einen Energieverbrauch von rund 30 kWh pro Jahr und Quadratmeter)

e Einbau von Liftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung

e Photovoltaikanlagen auf den nach Stiden ausgerichteten Dachern

e  Wairmeversorgung durch ein Nahwarmenetz mit Blockheizkraftwerk (BHKW)

e Der durch das BHKW erzeugte Strom wird in das 6ffentliche Netz eingespeist

e FulRbodenheizung in den Hausern

e Die Hauser werden konsequent nach Stiden ausgerichtet

e Garagendacher werden mit einer Dachbegriinung versehen

e Es erfolgt ein einheitliches Griinraumkonzept mit einer Griinflache im Slidwesten, der Einfriedung
der Garten durch Hecken zu den Verkehrsflachen und der Gestaltung/ Begriinung der westlich an-
grenzenden Mauer.

Diskussion

Chat-Themen:

Folgende Themenbereiche wurden im parallellaufenden Chat von den Teilnehmenden genannt:
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Waren flr einen moglichen Bahnverkehr LairmschutzmaRnahmen erforderlich, sofern der Styrumer
Pfad entgegen der Erwartung doch von der Deutschen Bahn reaktiviert werden sollte?

Wird vorsorglich an einen entsprechenden erforderlichen Platzbedarf gedacht?

Gibt es ein Gutachten zum Verkehrslarm durch die Bahnstrecke ostlich der Bebelstralle?

Wie soll die StraBenerweiterung aussehen?

Die linke Zufahrt zum Gebaude Alsterfeld 12 ist nicht mehr méglich. Weiterhin zukinftig sechs Stell-
platze in Blickrichtung zu bekommen, hier ist kein Vorteil ersichtlich.

Ist eine Larmschutzwand geplant?

Die Grundstiicke vor den Hausern Alsterfeld 4-8 stehen nicht zur Verfligung. Somit bleibt nur eine
Breite von weniger als 2,90. Wie sollen LKWs und Rettungsfahrzeuge durchkommen?

Wie wird es bewertet, wenn eine zentrale Parkierungsanlage fiir Anwohner und Besucher erstellt
wirde, um den Individualverkehr innerhalb des Quartiers zu verringern?

Bei 200 Kfz ist mit Riickstau auf der BebelstraBe zu rechnen. Auch bei StoRzeiten.

Die Parkplatzsituation auf/an der BebelstraBe ist angespannt. Parkverbote steigern nicht die Akzep-
tanz des Bauvorhabens.

Kann man mit Verkehrsspiegeln arbeiten?

Welcher Energietrager wird im Blockheizkraftwerk genutzt?
Kénnen die Nachbargrundstiicke an das Blockzeitkraftwerk angeschlossen werden?

Welche Badume werden gepflanzt und und wie hoch wachsen diese?

Wie soll Gberprift werden, ob sich der Trager an alle Auflagen halt? Der Trager hatte durch Auflagen
der Feuerwehr die Verpflichtung, ein Weg rund um die vorhandene Bebauung freizuschneiden, die-
ses ist in einer Zeit von (iber 2 Jahren nicht geschehen. Wir als Anwohner haben in dieser Zeit eine
explosionsartige Vermehrung von Ratten (iber dieses Gelande bemerkt.

Sind die Hauser unterkellert?

Gibt es bereits eine Preisschatzung fiir die Immobilien?

Wann ist der geplante Baubeginn bzw. bis wann sind die BaumaRnahmen abgeschlossen?

Wie wird das Hohenniveau des Neubaugebietes liegen?

Was ist mit dem Hohenunterschied zwischen Neubauflachen und dem Grundstiick Alsterfeld 10?
Gibt es ein Gutachten lber den Zustand der bestehenden Gebaude?

Auf den Dachern habe ich nur eine Reihe von Solarmodulen gesehen.

Kann man als Nachbargrundstiick an das geplante BHKW angebunden werden?

Haus 2 soll eine Garage unmittelbar an das westlich angrenzende Blirogebaude erhalten. Wie ist der
Abstand? Kann man nachtraglich eine Warmedammung anbringen? Stimmt der Bautrager zu?
Wie wird der aktuelle Brandschutz der alten Tennishalle gewahrleistet?
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Nachfragen und Anmerkungen der Teilnehmerinnen und Moderatorinnen, Antworten
der Fachleute (inhaltlich sortiert)

Anwohner: Der Styrumer Pfad ist ein Schandfleck in Alstaden, dient als Miillablageflache. Wo enden FuR- und
Radweg, wurde hinsichtlich der Flichen schon mit der Bahn gesprochen?

Herr Woywodt erlautert, dass die Bahn die Reaktivierung alter Strecken priift, der Styrumer Pfad in der Tat
noch nicht von Bahnbetriebszwecken freigestellt ist und theoretisch jederzeit wieder in Betrieb gesetzt
werden kann. Voraussetzung fiir die Errichtung eines Full- und Radweges ist die Freistellung von
Bahnbetriebszwecken und Zustimmung zur Stilllegung seitens der Bahn. Zurzeit laufen dazu Prifungen durch
die Bahn. Zum Thema Reinigung der Flachen bzw. der Abladung von Miill ist festzuhalten, dass 6ffentliche
Grundstiicke regelmalig besichtigt werden, eine Reinigung seitens der Stadt Oberhausen jedoch auf
Fremdgrundstiicken nicht erfolgt.

Herr Perian ergdnzt, dass die laufende Prifung ehemaliger Bahntrassen Teil einer allgemeinen und
deutschlandweit laufenden Widmungsprifung seitens der Deutschen Bahn ist, welche im Zusammenhang mit
Klimaschutzzielen und der Verkehrswende durchgefiihrt wird. Eine Reaktivierung der Bahnflache wird an
dieser Stelle allerdings als sehr unwahrscheinlich eingeschatzt. Die Stadt erwartet, dass die Schliefung der
Radwegeverbindung Styrumer Pfad Il und weiter in Richtung Duisburg, so wie es in der Regionalen
Radverkehrsplanung des Regionalverbands Ruhr (RVR) vorgesehen ist, erfolgen kann. Allerdings verzogert sich
eine Umsetzung durch die laufenden Priifverfahren.

Anwohnende Alsterfeld 12: Angst vor Verschattung des Grundstlicks durch im stddtebaulichen Konzept
eingezeichneten Baume. Unverstdandnis, dass sich die durchgefiihrte Verschattungsanalyse fiir die neu
geplanten Gebdude scheinbar nicht auf das Grundstick Alsterfeld 12 bezieht, da hier 3 Baumstandorte
angrenzend vorgesehen sind. Desweiteren Kritik, dass sldlich ihres Grundstilicks 6 Stellplatze geplant sind.
Zudem wirde eine bestehende Zweitzufahrt der Anwohner durch die geplante Stellplatzanordnung westlich
des Grundstlicks zugebaut werden. Die Dimensionierung der Strallenausbauvariante 1 flr ein
Feuerwehrfahrzeug sei durch die Anordnung der dort vorgesehenen 2 Stellplatze nicht ausreichend.

Herr Mubhs fiihrt beziiglich der beiden Strallenausbauvarianten aus, dass die ErschlieBung zunachst anhand
der vorhandenen Situation geplant wurde und diese den technischen Anforderungen der Stadt Oberhausen
entspricht sowie hinsichtlich der erforderlichen Stellplatzanzahl ausreichend ist (Variante 1).

Herr Diehl ergdnzt, dass die Variante 1 so dimensioniert ist, dass diese auch fiir das Durchfahren von Miill-
oder Rettungsfahrzeugen ausreicht und dem technischen Standard entspricht. Durch die in dieser Variante
vorgesehenen 2 Stellplatze in der StralRe Alsterfeld wird auf die Bestandssituation eingegangen, in welcher die
StralRe bereits heute auch zum Parken genutzt wird. Er unterstreicht, dass es sich bei Variante 2 um eine
Optimierung handelt, welche auf Wunsch der Stadt mit aufgenommen wurde, daraus jedoch kein zwingendes
Umsetzungserfordernis hervorgeht.

Herr Perian unterstreicht, dass es sich bei Variante 2 um eine stadtebauliche Vorzugsvariante fiir eine klarere
Gliederung und Fihrung der Stralle handelt. Er betont, dass Variante 1 nochmal hinsichtlich der
Ausbauplanung gepriift und das Ergebnis dokumentiert wird und dies, ebenso wie die Verschattungsstudie,
online zur 6ffentlichen Einsichtnahme eingestellt wird. Zu der Thematik wird ein ergdnzendes gemeinsames
Gesprach angeboten.
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Frau Seydel geht auf die Frage zu den geplanten Baumen ein. Die genaue Auswahl der Baume muss noch im
weiteren Verfahrensverlauf mit dem Vorhabentrdger abgestimmt werden. Die Anregung wird aufgenommen
und berlicksichtigt, fiir eine Detailabstimmung befindet sich das Verfahren noch in einem zu frithen Stadium.

Teilnehmer (angrenzendes Betriebsgrundstiick Heiderh6fen 23): Frage zu vorgesehenen Baumpflanzungen,
voraussichtliche Hohe der Bdaume, Einhalten der Abstandsflichen und mdoglichen Einschrankungen zur
Nutzung von Photovoltaik.

Frau Seydel betont, dass die Bedenken aufgenommen werden und die Frage zu den Baumstandorten und der
konkreten Auswahl von Baumarten geprift und mit dem Investor Ten Brinke zusammen besprochen wird.

Teilnehmer: Bedenken, dass Brandschutz am Bestandsgebaude (Tennishalle) nicht ausreichen kodnnte.
Freischnitt am Bestandsgebaude nach Auflagen durch die Feuerwehr zwar erfolgt, aber nicht ausreichend und
nicht um die Halle herum, sodass eine Anfahrbarkeit durch die Feuerwehr in dem Bereich nicht moglich ware.
Problematik durch Wildwuchs und das vermehrte Aufkommen von Ratten.

Herr Diehl: Der Rickschnitt des Bewuchses ist entsprechend den Anforderungen der Feuerwehr erfolgt.
Herr Selle fasst zusammen, dass die Hinweise zu den aufgezeigten Problematiken aufgenommen werden.

Herr van der Aa (Projektentwicklung Ten Brinke): Gebidude wurde von samtlichen Versorgungsleitungen
abgetrennt. Es findet eine regelmaRige Besichtigung der Tennishalle statt.

Teilnehmer: Welche Energietrager sollen eingesetzt werden? Gibt es Anschlussmaoglichkeiten fiir Nachbarn?

Herr Diehl: Fiir das BHKW ist als Energietrager zurzeit Gas vorgesehen. Aktuell bestehen aber noch keine
konkreten Planungen mit Zulieferern. Moégliche Entwicklungen zu nachhaltigeren Energietragern sind noch
abzuwarten. Auch mogliche Anschlussoptionen flir Nachbarn sind erst bei einer weiter fortgeschrittenen
Planung absehbar und prifbar.

Teilnehmer: Frage zum Ausbau von Photovoltaik, auf Konzeptbildern nur einreihig eingezeichnet, Anregung
zu schnellerem und effizienterem Ausbau.

Herr Selle: Wird als Anregung mit zur Kenntnis genommen.

Teilnehmer: Anregung, EVO als Zulieferer und Fernwarmepotenzial mitzubedenken.

Herr Selle: Wird als Anregung mit zur Kenntnis genommen.
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Teilnehmer (angrenzendes Betriebsgrundstiick Heiderhofen 23): Statikschutz der angrenzenden Bebauung,
wird dazu ein Gutachten erstellt? Wenn die ErschlieBungsstralRe neu gebaut wird, welches Hohenniveau wird
die Stralle haben und ergibt sich daraus ein Abdichtungserfordernis des angrenzenden, nicht unterkellerten
Gebadudes?

Herr Diehl: Ein Gutachten wird nicht erstellt. Im Zuge der BaumaRnahme wir eine Bestandsaufnahme gemacht
und dabei auf eine Nicht-Beschadigung der angrenzenden Gebaude geachtet. Es erfolgt kein direkt
angrenzender StraBenausbau, ein entsprechender Griinstreifen zwischen Strafe und Bestandsgebaude ist
vorgesehen.

Hinsichtlich des Hohenniveaus wird sich an der StraRe Alsterfeld orientiert. Insofern entspricht die Planhdhe
in etwa der Hohe der bestehenden StraRe.

Zum Thema Abdichtung erlautert Herr Diehl, dass eine Entwasserung auf Nachbargrundstiicke nicht gestattet
ist, sodass das anfallende Regenwasser auch auf dem Plangrundstiick versickert werden muss.

Herr Perian ergdnzt, dass im Rahmen des ErschlieBungsvertrages eine genaue Regelung hinsichtlich der
Ausbauplanung erfolgt. Auch Details zur Entwasserungsplanung erfolgen erst im weiteren Verfahrensverlauf
und kdnnen zum jetzigen Stand der friihzeitigen Beteiligung noch nicht beantwortet werden.

Herr Selle schlagt zur Klarung weiterer Fragen zu diesem Themenbereich einen Vor-Ort-Termin vor.

Frau Seydel erganzt, dass hinsichtlich des Hohenniveaus entsprechende Schnitte von der Firma Ten Brinke
vorliegen. Fragestellungen zu Hohenverspriingen, auch bezogen auf das Haus Alsterfeld Nr. 10, sind der Stadt
bekannt und werden im weiteren Verfahrensverlauf auch im Detail geklart. Hierzu muss eine
Bestandsaufnahme der Hohen zu dem hier angesprochenen westlich benachbarten Grundstiick
Heiderhofen 23 nachgereicht werden.

Teilnehmer: Sind die geplanten Gebaude unterkellert? Wann ist der Baubeginn vorgesehen? Sind Kaufpreise
absehbar?

Herr Diehl: Die Gebdaude werden mit Keller geplant.

Aussagen zu Kaufpreisen kénnen noch nicht getroffen werden. Diese werden an Interessenten zu gegebener
Zeit mitgeteilt.

Ein Baubeginn hadngt von einem rechtskraftigen Bebauungsplan ab, sodass hier zunachst das
Bauleitplanverfahren weitergefiihrt und zu Ende gebracht werden muss.

Teilnehmer (Hr. Palotz, Beigeordneter Stadt Oberhausen): Priifung und Anregung zur Alternativvariante einer
zentralen Parkplatzanlage im Bereich der ,multifunktionalen Flache” des stdadtebaulichen Konzeptes, um so
die Parkplatze zentral zu biindeln und so in den Randbereichen bzw. entlang der ErschlieRungsstraRe mehr
Platz zu gewinnen. Bitte um Umfrage im Chat zu diesem Thema.

Herr Perian flihrt aus, dass diese Idee bereits in der Konzeptionierung mit bedacht wurde. [Umfrage dazu s.
u.]



Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld -
Online-Birgerveranstaltung am 31.03.2022

Teilnehmer: Werden vorsorglich LairmschutzmaRnahmen bedacht fiir den Fall, dass es zu einer Reakitivierung
der Bahntrasse kommt? Wird ein Larmgutachten zur Bahnstrecke 6stlich der BebelstralRe erstellt?

Herr Cramer: Die vorhandene Wohnbebauung an der Bebelstralle sorgt fiir eine ausreichende Abschirmung
der auftretenden Larmemissionen der Bahnstrecke 6stlich der BebelstralRe. Sollte die Bahnlinie am Styrumer
Pfad reaktiviert werden, ist ein ausreichender Schutz durch eine Larmschutzwand méglich.

Teilnehmer (angrenzendes Betriebsgrundstiick Heiderhofen 23): Ist ein ausreichender Larmschutz des
westlich angrenzenden Gebadudes im Zuge des entstehenden Verkehrs durch das Wohngebiet gewahrleistet,
kommt es zu Vibrationen am oder im Bestandsgebaude?

Herr Cramer: Der Vekehr nimmt sukzessive nérdlich Richtung Plangebietsrand ab. Das SchallddmmmaR der
massiv gemauerten AuRenwand des angrenzenden Bilirogebdudes ist ausreichend, zudem befinden sich auf
dieser Seite keine Fenster. Eine Stérung des Biiros durch PKW-Verkehr im Plangebiet ist auszuschlieRen.
Auswirkungen infolge Vibrationen sind u.a. aufgrund der nur geringen gefahrenen Geschwindigkeit
auszuschlielRen.

Herr Selle schlagt zur Klarung weiterer Fragen zu diesem Themenbereich einen Vor-Ort-Termin vor.

Teilnehmer: Bei 200 Kfz wird Gefahr von Riickstau auf der Bebelstralie, insbesondere bei Stof3zeiten, gesehen.

Herr Blanke: Berechnungen haben ergeben, dass es zu keinem Rickstau kommen wird, die Verkehrsqualitat
am Einmindungsbereich zur BebelstraBe ist sehr gut.

Teilnehmer: Anregung, dass eine Ampelanlage an der Einmiindung zur BebelstraRe aufgrund der schlechten
Sichtbarkeit sinnvoll sein kdnnte.

Herr Blanke verweist auf das Gutachten, indem ein Freihalten der Sichtfelder empfohlen wird. Infolgedessen
kann bei der weiteren Planung ein Entfall von Stellplatzen fir die Gewahrleistung des Sichtfeldes erforderlich
werden. Eine Ampelanlage ist aber nicht erforderlich.

Teilnehmer: Wer ist fir die Pflege der Flache zustdndig?

Frau Seydel erldutert, dass die Griinflache im derzeit vorliegenden Entwurf als private Griinflache dargestellt
ist. Somit waren die zukinftigen Grundstiickseigentliimer der Hauser gemeinsame Besitzer der Flache, somit
misste die Pflege auch durch die Eigentlimer erfolgen.

Teilnehmer (angrenzendes Betriebsgrundstiick Heiderhofen 23): Ist der bestehende Rettungsweg im Verlauf
nordlich der Gemeinschaftsgriinflache berlicksichtigt?
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Herr van der Aa: Der Hinweis wird aufgenommen und in den weiteren Planungen beriicksichtigt. Ein Erhalt
des Rettunsgweges wird gewahrleistet.

AbschlieRende Zusammenfassung

Frau Dr. Thissen fasst noch einmal alle Themen der Diskussion auf einem Tableau / einer Moderationswand
zusammen (s. Anlage).

Umfrage

Die angeregte Umfrage zum Thema einer zentralen Parkierungsanlage wird durchgefiihrt mit dem Ergebnis,
das eine deutliche Mehrheit der Teilnehmenden diese Alternativvariante nicht bevorzugt und gerne immer
vor der Haustlir parken kdnnen méchte.

Interesse an zentraler Parkanlage zur Reduzierung des MIV

1. Wie grofl ist ihre Bereitschaft zur Reduzierung des Verkehrs im Quartier? (Mehrfachauswah

ich méchte immer vor der Haustir parken kannen

ich bin bereit an einem zentralen Ort zu parken und ein Stlck zu FuB zu gehen

ich bin sogar bereit auf Lastenrad oder andere Alternativen umzusteigen
I
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Es erfolgt eine abschlieBende Umfrage im Chat zu den Themen ,Verbesserungen an solchen digitalen
Blirgerversammlungen” und ,Wie hat es lhnen heute gefallen?” Die Umfrage ergab folgendes Ergebnis:

Feedback

onstiges (Anrsgungen germe in den Chat)

£. Die heutige digitale Blrgerversammilung fand ich

gan nicht gut

Schlusswort

Herr Perian erlautert, dass die eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen in Form eines Protokolls
zusammengefasst werden und ein Einbezug der Anregungen in die Planung im weiteren Verfahren geprift
wird. Mit den Anregungen und Stellungnahmen aus der durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und sonstigen Behorden sowie den Ergebnissen der noch zu erstellenden Gutachten und
Untersuchungen wird dann der Entwurf des Bebauungsplans erarbeitet, der dann wiederum Grundlage des
nachsten Verfahrensschritts — der 6ffentlichen Auslegung — sein wird.

Herr Bezirksbiirgermeister Stenkamp bedankt sich bei allen Teilnehmenden fiir den konstruktiven Austausch
und fir die vorgebrachten Anregungen, die sicherlich dazu beitragen werden, an dieser Stelle ein qualitativ
hochwertiges neues Wohngebiet in Alstaden entwickeln zu kénnen.

Angefertigt, 08.06.2022

¢ Lty

pm

atelier stadt & haus

Gesellschalt 10r Stad!- und Bauleitpianung mbH
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