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Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal BauGB und BauNVO

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung A. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 LV. mit §§ 16 und 18 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 3 und 16-20 BauNVO) Die durch Eintragung in die Plankarte festgesetzte maximal zuléssige Trauf- und Firsthiihe bezieht sich auf die
: StraRencoberfliche der vorgelagerten, endgiiltig fertiggestelliten ErschlieBungsstralie im Bereich der
WR Reine Wohngebiete (WR) StraBenbegrenzungsiinie. Die Traufhéhe ist an der AuRenfidche der AuBenwand zwischen der Schnittiinie vom
. (iberbaubare Grundstiicksflache) aufgehenden Mauerwerk und Dachhaut und der StraRenoberfliche zu messen. Die Firsthihe ist senkrecht zum First
. : - s o RS/ /) /8 rwischen oberer Dachkane und der StraBenoberfliche zu messen. Bei geneigter Straflenoberflache ist die im Mittel
: : £/ L ; y . Y - o 0,4 Grundf&chenzahl gemessene Hohe zwischen den seitlichen Aullenwanden der Gebaude malgebend.

@ U Sy— B. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV. mit § 23 BauNVO)

Ausnahmsweise diirfen in den reinen Wohngebieten Bauteile, deren Oberflachen zu mehr als 70% verglast sind und

. 7~ 7 i, ’ . Zahl der Vollgeschosse die eine wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen die von der StraBenverkehrsfiche abgewandten, riickwartigen
FH 9,8 m Gber o : _ < Baugrenzen um maximal 3,0 m auf einer Lange von hochstens 5,0 m fiberschreiten, sofem dabei die erforderlichen
angrenzender > : A o . @ — Abstandsflachen eingehalten werden.
flac iy 2 ; / Py i . zwingen
Y orkane L _ Y, : O # . v C. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB L.V. mit § 14 BauNVO)
Héhe baulicher Anlagen AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind pro Baugrundstiick Nebenanlagen zuldssig, wenn diese in der
o Summe eine Grundflache von maximal 15 m? beanspruchen. Die Hihe von Nebenanlagen darf 3,0 m nicht
TH Traufhdhe in m (Hochstgrenze) iberschreiten. Bezugspunkt ist die natiirliche Geléndeoberflache im Bereich der Nebenanlage. Im Bereich der
iber angrenzender Verkehrsfiache Vorgérten (Grundstiicksfldchen zwischen Stralenbegrenzungslinie an der HaupterschlieBungsseite und

straflenseitiger Gebaudeflucht) sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Milltonnenbehéltern unzulassig.

FH Firsthdhe in m (Hochstgrenze)
iiber angrenzender Verkehrsflache D. Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVvO)
Ein Abstand der iiberdachten Stellplétze und Garagen von mindestens 5,0 m zur Straltenbegrenzungsiinie ist

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen e sNan,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Kellergaragen sind unzuldssig.
o Offene Bauweise
E. Erhalt von B3umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
i Baugrenze
Alle Biume auler Obstbaume, welche in 1,30 m Hahe Gber dem Erdboden gemessen, mehr als 20 cm
Verkehrsfidch Stammdurchmesser oder 65 cm Stammumfang haben, sind zu erhalten, soweit sie nicht innerhalb der {iberbaubaren
erkenrsriachen Grundstiicksfiichen stehen oder abgangig sind. Sie diirfen weder beschédigt, noch entfernt, noch in ihrem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Weiterbestand gefdhrdet werden.

sD 3o® = Straflenbegrenzungslinie F. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW)

H 6,4 m iber Stralkenverkehrsflidchen

1. Dacher

Bei einer etwa vorhandenen Nachbarbebauung haben sich Wohngebaude deren Dachneigung anzuschliefen.

FH 9.8 m (ibe Sonstige Planzeichen Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung sind zuléssig bei Bildung von Gruppen mit gleicher Dachneigung.
L8 M uber
angrenzender Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Dacher von Anbauten und Nebengebéuden bis zu einer Dachflache - horizontal gemessen - von 20 m* sowie Dacher
Verkehrsfldche i ” I Bebauungsplanes von Garagen kbnnen mit abweichenden Dachformen ausgefiihrt werden.
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Dachaufbauten und -gauben

%a;m A”bz?g ng{ga;i:r{?l?;?g 'é‘ﬁ BauO NRW) Dachaufbauten und -gauben sind - in der Dachebene gemessen - gegeniiber der Hausfassade um mindestens 0,5 m
und gegeniiber des Dachfirstes um mindestens 1,2 m zurlickzusetzen. Von der Aultenkante der giebelseitigen Wand

bleiben Dachaufbauten und -gauben mindestens 1,5 m zuriick.

Die vordere Ansichtsflche von Dachaufbauten und -gauben darf - senkrecht gemessen - eine Hdhe von 2,0 m nicht

liberschreiten.

Dachaufbauten und -gauben sind nur in einem Geschoss des Daches zulassig.

SD 30°

3. Fassaden- und Dachmaterialien

Fiir zusammenhangende Baukérper sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien zu verwenden.

4. Trauf- und Firsththe

Baulich zusammenhangende Hauptbaukdrper sind mit gleicher Trauf- und Firsthéhe auszufihren.

5. Abgrabungen

Abgrabungen sind in dem von der Strafenverkehrsfliche abgewandten, rickwartigen Gebdudebereich
(Hauptgartenseite) zuléssig, sofern sie 40% der Fassadenbreite nicht iberschreiten. In den seitlichen
Gebaudebereichen sind Abgrabungen bis zur Brilstungshihe der Belichtungsfenster im Souterrain zulassig, sofern
diese maximal 20% der zugehérigen Wandlange einnehmen und vom StraBenraum aus nicht eingesehen werden
knnen.

6. Einfriedungen

In Vorgérten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,0 m iiber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache
zulassig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen Strallenbegrenzungslinie (Haupterschliefung) und strafenseitiger

Gebaudeflucht.

Die einleitende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 wurde Angefertigt: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch Rechtsgrundlagen i

gemal § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom Liagensmaftskatas_ter und die ﬁchtlge_ﬂarstellung_das eindeutig. 9 ag Kennzemhnung

27.08.1997 vom Rat der Stadt am 20.09.2004 beschlossen. Bochum, 25.07.2007 gegenwartigen, drtlichen Zustandes wird bescheinigt. p— —— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

15.0%.20 sasles 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom ) ‘ )
Oberhausen, £2.0%.200% Oberhausen, 25.07.2007 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich gemal
. g § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Besondere Sicherungsmafinahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien
Der Oberbiraemnelst { A Verond iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke fiir die Ausfilhrung von Bauten im Einflussbereich des untertagigen Bergbaus gemat Runderlass des Ministers fiir
' \ ' |5‘? = ' ('/( Y {;aunurggggswmrdnuig - BauNVD;I?n der Fassung der Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963 -Il B 2-2796 N.r 1435/62, veroffentlicht im
& Vi f bms Stadtplanung - A - f Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132) in der zurzeit Ministerialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963).
{ L1 Saladin-Schmitt-Strale 59 geltenden Fassung Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und
\ . 44789 Bochum GbVI HA). Marx OUVI H.-J. Marx Sicherungsmafinahmen (§§ 110 ff BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Hemne, Kontakt aufzunehmen.
| } ) ' Telefon 0234-96202 04/05 Bahnhofstralte 57 Bahnhofstralie 57 Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
' Telefax 0234-96202 09 46149 Oberhausen ~— 46149 Oberhausen Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
Beigeordneter www.bms-stadtplanunng.de Telefon 0208-635590-0 Telefon 0208-635590-0 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 5.58) in der zurzeit geltenden Anderung durch rote Farbeintragung, gedindert am 12.02.2009

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemal Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3 Abs. 2 des Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 1 des Der Sa sheschluss des Rates der Stadt vom 3003.2008..... Fessung

§ 13 Abs. 2 i.V. mit § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches i.d.F. vom Baugesetzbuches i.d.F. vom 27.08.1997 in der Zeit vom Baugeset:ahlﬁ es i.d.F. vom 27.08.1897 durch den Rat der istam 2.6 . & "gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches Bt dacriniing fii das Land rhein-Westfalen Hinweis

27.08.1997 vom Rat der Stadt am 03.09.2007 beschlossen. 09.10.2007 bis 09.11.2007 &ffentlich ausgelegen. Stadt am 30032009 als Satzung beschlossen worden. i.d.F. vom 27.08.1997 mit dem, Hinweis, dass der vorstehende ng Mo .

Bebauungsplan ab dem £5+& + ©%m Technischen Rathaus {GE}E hrLRw:::gs“ 14.07.1994 (GVY. NRW. 1994 5.666) In der zurzeit Boisidikimal
Oberhausen, 13.08.2007 Oberhausen, 12.11.2007 Oberhausen, E?:'?f:?!!ﬁ...... giterluade, glezen}ae:j 5, BareimE$tadhtI;:tla|_r#|n%_vfhm“d iar ge e gl Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die untere Denkmalbehtrde bei der Stadt Oberhausen oder das
e —— enststunden zu jedermanns Einsicht offentiich auslieg Bauordnung fi i Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Xanten unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
= i g fir das Land Mordrhein-Westfalen ph
/ Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister artsblich bekannigemacht worden. - Landesbauordnung - (Bau® NRW) vom 07.03.1995 zunéchst unverandert zu halten.

LV B | S‘ |
. (GV. NRW. 1995 S.218) in der zurzeit geltenden Fassung i

/ e : , e sl , Oberhausen, ’fééiua ¢
| leir ffas & e Al Da oberfldchennahes Stauwasser nicht auszuschliefien ist, ist vor dem Bau von unterkellerten Gebéuden zu priifen, ob
| 74 535 AN ) [L&‘- i bauliche Sicherungsmafnahmen gegen ultere Einwirkungen erforderlich werden. In diesem Fall sind die Keller in
O > ABY _ RS > M‘?@_\ wasserdichter Bauweise zu emichten.
o, 177 & o 177
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