1.1.

1.2.

1.3

1.4

1.5.

Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 34 - Elpenbachstral3e / Schwarzwaldstral3e -

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In allen reinen Wohngebieten sind die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsge-
werbes und sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der
gemal textlicher Festsetzung Nr. 1.1. festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulas-
sig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungsvertrag zu diesem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.

(8 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

In den reinen Wohngebieten WR 1, 2 und 4 sind fiir die Ermittlung der zulassigen Grund-
stucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO jeweils Flachenanteile an der Flache fur
Gemeinschaftsanlagen — Kinderspielplatze — einschlieRlich der Flache fiir Gemeinschaftsan-
lagen — Versickerungsrigolen — hinzuzurechnen.

Der dem jeweiligen Baugrundstiick hinzuzurechnende Flachenanteil berechnet sich nach
folgender Formel:

e Fur das reine Wohngebiet WR 1:
Gemeinschaftsflache in m2 * 0,435

e Fir das reine Wohngebiet WR 2:
Gemeinschaftsflache in m2 * 0,346

e Fir das reine Wohngebiet WR 4:
Gemeinschaftsflache in m2 * 0,219

(8 21a Abs. 2 BauNVO)

In den reinen Wohngebieten darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauli-
chen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich un-
terbaut wird, maximal bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

(8 19 Abs. 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehéhen (GH, Mindest- und Hochstmafd), Erd-
geschossfulBbodenhéhen (EFH, Mindest- und Hochstmald) und Tiefgaragenhéhen (Ober-
kante, Hochstmafd) beziehen sich auf Normalhéhennull (NHN). Oberer Bezugspunkt der Ge-
baudehdhe ist der oberste Dachabschluss (Attika bei Flachd&chern). Oberer Bezugspunkt fuir
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3.1.

3.2.

die ErdgeschossfuRbodenhdhe ist die Oberkante des fertigen FuBbodens (mit Estrich) im
Erdgeschoss.

Eine Uberschreitung der festgesetzten max. Hohe baulicher Anlagen um max. 1,5 m durch
Photovoltaik- und andere haustechnische Anlagen ist bei Wohngebauden zuléssig, wenn sie
um mind. 1,5 m von den Aul3enwénden des darunterliegenden Geschosses abricken. Fur
bautechnisch erforderliche Absturzsicherungen gelten diese Einschréankungen bezuglich des
Abriickens nicht.

(8 9 Abs. 3i. V. m. § 16 Abs. 2 und 6 sowie § 18 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir Terrassen und Terrassenuberdachungen dirfen die Baugrenzen entsprechend den
raumlichen Festlegungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes um max. 3,0 m Uber-
schritten werden.

Luft-Warme-Pumpen als Bestandteil der baulichen Anlagen der Hauptgebaude sind auch au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend den rdumlichen Festlegungen
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zulassig.

(8 31 Abs. 1, § 12 Abs. 3 BauGB und § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

AulRerhalb der Hauptgeb&ude sind Nebengeb&ude in Form von Fahrradabstellanlagen nur
innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,Fahrradabstellanlagen® zulassig.

AuBerhalb der Hauptgebaude sind Abfallgefale nur in Form von Unterflurbehéltern innerhalb
der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Abfallgefal3e (Unterflur) zulassig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Gartenhduser und Gerateschuppen
nicht zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

In den reinen Wohngebieten WR 1 und WR 4 sind oberirdische Stellplatze und Garagen nicht
und Tiefgaragen nur innerhalb der Flachen fur Stellplatze mit der Zweckbestimmung ,Tiefga-
ragen” zulassig.

In den reinen Wohngebieten WR 2 und WR 3 sind oberirdische Garagen nicht und oberirdi-
sche Stellplatze nur innerhalb der Flachen fir Stellplatze mit der Zweckbestimmung ,Stell-
platze“ zulassig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO)
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalRBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzung von Bdumen in den WR-Gebieten

Innerhalb der reinen Wohngebiete sind 32 Laubbaume anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Fur die Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualitaten zu verwen-
den: Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm. Zum Schutz
der Baume ist pro Baum eine mind. 2,0 m breite, mind. 6,0 m2 grof3e Baumscheibe mit einem
Volumen an durchwurzelbarem Boden von mind. 12,0 m3 anzulegen. Die Baumscheiben sind
mit bodendeckenden Kleingeholzen, Stauden oder einer Raseneinsaat als Schutz vor Ober-
flachenverdichtung zu bepflanzen. Die Standorte ergeben sich aus dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan. Eine Artenliste fur die Erstbepflanzung wird Bestandteil des Durchfiihrungs-
vertrages. Ausfalle sind mindestens gleichwertig auf dem Grundstiick zu ersetzen. Die Baum-
arten flr Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Oberhausen
abzustimmen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und 25 b) i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB)

Anpflanzung von Bdumen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache der Strafl3e An St. Jakobus sind sechs
Laubbaume anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflan-
zungen sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm. Zum Schutz der Bdume ist pro Baum eine mind. 2,0 m
breite, mind. 6,0 m2 grof3e Baumscheibe mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden
von mind. 12,0 m3 anzulegen. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Kleingehdlzen
oder Stauden als Schutz vor Oberflachenverdichtung zu bepflanzen. Die Standorte ergeben
sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Eine Artenliste fir die Erstbepflanzung wird
Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages. Ausfélle sind mindestens gleichwertig am gleichen
Standort zu ersetzen. Die Baumarten fir Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutz-
behoérde der Stadt Oberhausen abzustimmen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und 25 b) i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB)

Bindungen fir die Erhaltung von Baumen

Die zur Erhaltung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Baume
sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mindestens gleichwertig auf dem glei-
chen Grundstiick zu ersetzen. Die Baumarten fiir Nachpflanzungen sind mit der Unteren Na-
turschutzbehorde der Stadt Oberhausen abzustimmen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Extensive Dachbegriinung

Dachflachen von Wohngebauden sind zu mind. 80 % extensiv mit angepasster Gras- und
Staudenvegetation (z.B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut — oder Sedum-Gras-Kraut-
Begriinungen) zu begrinen. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht be-
tréagt 10 cm. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisie-
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4.5.

4.6.

4.7

5.1

rung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten. Die Begriinung ist fachgerecht zu pfle-
gen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Eine Kombination mit aufgestanderten
Photovoltaik- oder Solaranlagen ist ausdriicklich zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und 25 b) BauGB)

Beariinung von Tiefgaragendecken

Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fur
eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtli-
nie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten. Die Begriinung
ist fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und 25 b) BauGB)

Fassadenbegriinung

Fassaden von Wohngebauden sind zu begrinen. MaRRgeblich fur Lage und den Umfang der
Begriinung sind die zeichnerischen Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans.
Die Begriinung ist fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Eine Artenliste fur die Erstbepflanzung wird Bestandteil des Durchfuhrungsvertrages. Ausfalle
sind mindestens gleichwertig am gleichen Standort zu ersetzen. Die Arten flr Nachpflanzun-
gen sind mit der Unteren Naturschutzbehdérde der Stadt Oberhausen abzustimmen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und 25 b) i.vV.m. § 12 Abs. 3 BauGB)

Private Griunflache

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® darf mit Ausnahme von Gar-
tenwegen und Sitzplatzbereichen nicht befestigt werden und ist gartnerisch zu bepflanzen.
Der Garten ist zu mindestens 85 % als Vegetationsflache (z. B. Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. In den Vegetationsflachen ist
nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt
auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdicht-
bahnen sind unzuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. Nr. 25 a) und b) BauGB) (hier auch: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 und 2 BauO
NRW 2018 und § 44 LWG und 8 55 Abs. 2 WHG)

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach VDI-Richtlinie 2719 Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" (Stand: August 1987)

Zum Schutz vor verkehrsbezogenem AuRRenldrm sind in den festgesetzten reinen Wohnge-
bieten bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO NRW
2018 von der Genehmigung freigestellt sind, aufgrund der Stral3enverkehrslarmbelastung der
Schwarzwaldstral3e, Elpenbachstralle, Tackenbergstrale und der Stral3e An St. Jakobus fur
die Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur La&rmminderung zu treffen,
die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemaR VDI-
Richtlinie 2719, August 1987 ,,Schallddammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen")
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5.2

5.3

fuhren, sofern diese Innenschallpegel nicht schon durch Baukérperanordnungen, Grundriss-
gestaltungen und/ oder MaRnhahmen des aktiven Schallschutzes, v. a. Schallschutzwande,
eingehalten werden kdnnen:

Raumart Mittelungspegel (Lm)
gemal VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3 gemal VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3
Wohnraume, tags 30 dB(A)

Kommunikations- und Arbeitsrdume, tags
(Unterrichtsraume, ruhebedirftige Einzel-
buros, wissenschaftliche Arbeitsraume, Bib- 30 dB(A)
liotheken, Konferenz- und Vortragsraume,
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Au-
len, Biros fur mehrere Personen)

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Fest-
setzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind.

Sofern diese Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemaf VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3)
nicht schon durch Baukdrperanordnungen und / oder Grundrissgestaltungen eingehalten wer-
den kénnen, sind schallschiitzende Aul3enbauteile, wie z. B. Schallschutzfenster, Schall-
schutzfenster mit integrierter schallgedammter Luftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker,
AulRenturen, Dachflachen, Wande etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Schallschutz von SchlafrAumen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind bei Vorhaben, die der
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB die-
nen sowie in Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung frei-
gestellt sind, an Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schall-
gedammte, ggf. fensterunabhangige Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschall-
dammung der AulRenfassade nicht verschlechtern und dazu fihren, dass ein Innenschallpe-
gel (Mittelungspegel (Lm) gemalR VDI-Richtlinie 2719, August 1987, Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") von 25 dB(A) erreicht wird.

Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass durch andere
geeignete Vorkehrungen zur La&rmminderung eine Minderung der Verkehrsgerausche erreicht
wird, so dass bei teilgetfinetem Fenster der vorgenannte Innenschallpegel erreicht wird. Wird
dieser Nachweis erbracht, sind schallgeddmmte, ggf. fensterunabhéngige Liftungssysteme,
die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern, nicht erforderlich.

Luftungsanlagen von Tiefgaragen
Erforderliche Luftungsanlagen von Tiefgaragen sind so vorzusehen, dass eine Beeintrachti-
gung von Wohnnutzungen durch diese Anlagen auszuschlief3en ist.
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5.4

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

Nachweise im Baugenehmigungsverfahren

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren
fur Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, ist als Be-
standteil der Bauvorlagen durch den Bauherrn / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der
Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der VDI-
Richtlinie 2719 ,Schallddammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung" (Stand: August
1987) zu erbringen.

Erganzender Hinweis zu den textlichen Festsetzungen 5.1, 5.2 und 5.3 vom 24.01.2022:

Die im Plangebiet vorliegenden verkehrsbezogenen Larmbelastungen sind den Larmkarten
des Gutachtens zum Schallimmissionsschutz vom 13.09.2021 (Balzen & Schdn Beratende
Ingenieure flr Bauphysik, Herner Stral3e 414, 44807 Bochum) zu entnehmen. Das Gutachten
ist als Anlage 7 der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 beigefigt.

Gestalterische Mallhahmen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW)

In allen reinen Wohngebieten sind nur Flachdacher zulassig.

Solare Warmwasser- und Photovoltaikanlagen sind ausschlief3lich auf den Dachflachen zu-
lassig.

Beseitigung von Niederschlagswasser
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 2 Satz 2 LWG)

Das auf den Dachflachen der Hauptbaukdrper und Decken der Tiefgaragen anfallende Nie-
derschlagswasser ist in Rigolen zu versickern. Bei oberhalb von Tiefgaragen liegenden Ter-
rassen ist das anfallende Niederschlagswasser ebenfalls in die Rigolen einzuleiten. Bei al-
len Ubrigen Terrassen ist das Niederschlagswasser unmittelbar zu versickern.

Gehwege, oberirdische Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Tiefgaragen sind mit

sickerfahigem Betonpflaster auszufiihren. Feuerwehrzufahrten sind mit Rasenfugenpflaster,
Rasenwaben oder Schotterrasen auszufuhren.

Kennzeichnung

Bergbau (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gehort zu den
Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundes-
berggesetz vom 13.08.1980, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1760). Bei einer Bebauung des Gebietes sind moglicherweise besondere Sicherungs-
mafnahmen erforderlich. Bauherr*innen werden gebeten Kontakt mit den zustdndigen Berg-
werkseigentimer*innen aufzunehmen.
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Il Nachrichtliche Ubernahme

Naturdenkmal (geméaR 8 9 Abs. 6 BauGB)

Das gemalf ordnungsbehdérdlicher Verordnung zum Schutz der Naturdenkmale in der Stadt Ober-
hausen geschitzte Naturdenkmal mit der Objektnummer 14.8, dessen Standort im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen ist, ist auf dem betroffenen Grundstiick zu
belassen. Um es zu versetzen, ist bei der Unteren Naturschutzbehdrde eine Ausnahmegenehmi-
gung einzuholen. Auch die Zwischenlagerung wahrend der Bauphase ist mit der Behdrde abzu-
stimmen.

IV Hinweise

1. Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach 8 15 Denkmalschutzgesetz
(DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Untere Denk-
malbehérde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Augustus-
ring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverandert zu erhalten.

2. Kampfmittelfunde

Sollte bei Veréanderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind
die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein
von Kampfmitteln nie vollig auszuschliel3en ist. Weist der Erdaushub auRergewdhnliche Verfar-
bungen auf oder werden verdachtige Gegenstéande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu ver-
standigen.

3. Bodenverénderungen

Bodenarbeiten im nordwestlichen Bereich des Vorhabengrundstiicks sind gutachterlich zu beglei-
ten. Die allgemeinen Anforderungen und Hinweise der Unteren Bodenschutzbehérde sind zu be-
achten.

4. Baumschutz bei Bodenanschittungen und Abrissarbeiten

Bei der Durchfihrung der Bodenanschiittungen und der Gebaudeabrissarbeiten ist aufgrund der
teilweise unmittelbaren Nahe zu Bestandsbdumen durch eine 6kologische Baumbegleitung ei-
ner/s fachkundigen Sachverstandigen zu gewéhrleisten, dass keine Schaden an den zum Erhalt
festgesetzten Baumen entstehen, ggf. sind geeignete SchutzmafRhahmen durchzufiihren. Die
Okologische Baumbegleitung ist von der Vorhabentragerin im Vorfeld der Mal3hahmen zu beauf-
tragen, der Name der/des Gutachterin/s sowie der Beginn der MalZnahmen ist der Unteren Natur-
schutzbehérde der Stadt Oberhausen im Vorfeld der MaRnahmen mitzuteilen. Die 6kologische
Baumbegleitung bei den Abrissarbeiten kann zusammen mit der erforderlichen 6kologischen Bau-
begleitung aufgrund von artenschutzrechtlichen Belangen erfolgen.
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5. SchutzmalRnhahmen fiur Geholze

Fur alle festgesetzten Baume sind bei BaumafRnahmen geeignete Schutz- und Sicherungsmalf3-
nahmen gemalR DIN 18920 und RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vege-
tationsflachen bei BaumaRRnhahmen" einzuhalten. Beschadigte Sprossteile oder freigelegte Wur-
zeln sind fachgerecht zu behandeln. Schutz und Sicherungsmaf3nahmen mussen vor Ausfih-
rungsbeginn durch die Untere Naturschutzbehérde oder durch den entsprechenden Fachbereich
der Stadt Oberhausen genehmigt werden.

6. Gehodlzpflanzungen in Pflanzgruben

Bei Baumpflanzungen in Pflanzgruben sind die Empfehlungen fur Baumpflanzungen der For-
schungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Teil 1: Planung, Pflanzarbei-
ten, Pflege“ und Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzel-
raumerweiterung; Bauweisen uns Substrate® in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

7. Dachbegrinung und Photovoltaik

Anlagen zur Photovoltaik (PV) sind zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegrinung zulassig. Um
eine flachige, extensive Dachbegriinung zu ermdglichen, ist die PV-Anlage innerhalb der Dach-
begriinungsflache aufzustadndern und unterhalb der PV-Elemente zu begriinen. Begriinungsmaf3-
nahmen sind nach anerkanntem Stand der Technik durchzufihren. Hinsichtlich der Dachbegru-
nung wird auf die Dachbegrinungsrichtlinie der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Land-
schaftsbau e.V. (FLL) ,Richtlinie fur die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegrinungen®
in der jeweils glltigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-
Dachbegrunungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhal-
ten.

8. Artenschutz

Um Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden,
sind die nachfolgend aufgefihrten Mal3nahmen zur Vermeidung und Verminderung artenschutz-
rechtlicher Konflikte vorzusehen. Diese werden auch im Durchfiihrungsvertrag fur die Vorhaben-
tragerin verpflichtend aufgenommen.

Okologische Baubegleitung (OBB)

Es ist ein*e anerkannte*r Fachgutachter*in mit der Okologischen Baubegleitung zu beauftragen,
um die Rodungs-, Abbruch- und Bauarbeiten von Beginn an zu begleiten. Der Unteren Natur-
schutzbehorde der Stadt Oberhausen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten der Name und die
Kontaktdaten der OBB schriftlich mitzuteilen. Die OBB hat das Baustellenpersonal gegentiiber
dem Umgang mit planungsrelevanten und anderen geschiitzten Tierarten zu sensibilisieren. Die
OBB hat sicherzustellen, dass sich zu Beginn der Arbeiten keine planungsrelevanten Arten auf
der Flache befinden. Die Arbeiten kdnnen erst unter der Voraussetzung beginnen, dass die Flache
von der OBB freigegeben wurde.

MafRnahme fur die Zwergfledermaus

Fur den anlagebedingten Verlust von Wochenstubenquartieren/Sommerquartieren der Zwergfle-
dermaus (sowie Mannchenquartieren der Rauhautfledermaus) sind 5 Ersatzquartiere an den
neuen Gebauden anzubringen. Das Anbringen der Fledermauskasten ist durch die Okologische
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Baubegleitung zu begleiten und mit der Unteren Naturschutzbehotrde der Stadt Oberhausen ab-
zustimmen.

MalRnahme fir den Star

Fur den anlagebedingten Verlust eines Brutplatzes des Stars sind 6 Starenkasten an den Baumen
im Plangebiet anzubringen. Das Anbringen der Nisthilfen hat innerhalb der Brutsaison bis Oktober
zu erfolgen. Das Anbringen der Starenkasten ist durch die Okologische Baubegleitung zu beglei-
ten und mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Oberhausen abzustimmen.

Allgemeiner Schutz streng geschutzter Arten

Sollten im Zuge der Rodungs-, Abbruch- und Bauarbeiten Nist-, Brut- oder Ruhestétten der be-
sonders oder streng geschutzten Tierarten vorgefunden werden, sind die Arbeiten zu unterbre-
chen und es ist unmittelbar Kontakt mit der Unteren Naturschutzbehotrde der Stadt Oberhausen
aufzunehmen. Erst nach erfolgter Freigabe durch die Behdrde diirfen die entsprechenden Arbei-
ten wiederaufgenommen werden.

Allgemeine Mainahmen fir Vogel und Flederméause

Zum Schutz der Brutvogel vor baubedingten Verlusten sollte der Beginn des Baugeschehens au-
Rerhalb der Brut- und Setzzeit im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar liegen. Bei
Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist die Flache durch die OBB vorab auf Brutplatze zu kontrollie-
ren und es sind ggf. gezielte Vergramungsmafnahmen durchzufiihren. Sollten Brutplatze gefun-
den werden, ist die Untere Naturschutzbehorde der Stadt Oberhausen in Kenntnis zu setzen und
die Brutplatze missen groRraumig, bis zum Ausfliegen der Jungvdgel, von Bauaktivitdten ausge-
nommen werden.

Das gesetzliche Rodungsverbot gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG (1. Mérz bis 30. September jeden
Jahres) ist einzuhalten. Sollte eine Rodung im Brutzeitraum unumgénglich sein, sind unmittelbar
vor Beginn der Rodungen durch die OBB die zu rodenden Bereiche nach Brut- und Nistplatzen
abzusuchen und zur Rodung freizugeben, sofern eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistplatzen
ausgeschlossen werden kann. Hohlen- und Spaltenbdume sind mittels geeigneter Hilfsmittel
(z. B. Endoskopkamera, Warmebildkamera, Spiegel, etc.) auf die Anwesenheit besonders ge-
schutzter Tierarten zu kontrollieren. Kann eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistpléatzen nicht
ausgeschlossen werden, ist die Rodung erst aufl3erhalb des Brutzeitraumes vorzunehmen.

Der Beginn der Abbrucharbeiten an den Gebauden ist wahrend eines konfliktarmen Zeitraumes
zwischen Anfang November und Anfang Marz sowie Temperaturen tber 5° C durchzufiihren, da-
mit potentiell vorkommende Einzeltiere fliichten kénnen. Als vorbereitende Mal3nahmen kdnnen
in diesem Zeitraum Verblendungen, Verschalungen, Rollladenkéasten, Attika (bei Flachdachern)
und &hnliche Elemente behutsam von Hand und in Begleitung der OBB entfernt werden, um den
Tieren keine Quartiere mehr anzubieten. Im Fall eines Quartier- oder Individuenfundes ist unver-
zuglich die Untere Naturschutzbehorde zu informieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Ein schriftlicher Nachweis (Protokoll) der Kontrolle der OBB ist der Unteren Naturschutzbehérde
vor Beginn der Rodungs- und Abbrucharbeiten vorzulegen.
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Beleuchtung

Bei der Wahl der Leuchtmittel fur die Auf3enbeleuchtung ist der Insektenschutz zu beachten. Es
sind insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweil3e LED; bestenfalls < 3000 K) zu verwenden. Die
Verwendung kaltweiRer LED und insbesondere die von Lampen mit weitem Spektralbereich wie
Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) sowie von Halogen-Lampen oder mit Edelgas (z. B.
Xenon) geflllten Lampen ist ausdriicklich untersagt. Beim Anbringen der Beleuchtung ist auf eine
Reduktion der Lichtmenge (sparsame Anzahl, geringere Leuchtstérke, Zeitschaltuhren, D&mme-
rungsschalter, Bewegungsmelder) zu achten. Es ist auf eine zielgerichtete Beleuchtung (geringe
Leuchthéhe, Reduktion von Streulicht) zu achten. Zur Vermeidung artenschutzfachlich bedenkli-
cher Storeffekte ist sicherzustellen, dass kein Streulicht in benachbarte Fl&achen gelangt. Das An-
strahlen heller Fassaden ist untersagt. Es sind vollstandig abgeschlossene Lampengehause zu
verwenden, um ein Eindringen von Insekten zu vermeiden. Die Leuchten missen die Mindest-
schutzart IP 43 aufweisen.

Vermeidung von spiegelnden Glasfassaden

Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaR § 44
BNatSchG zu vermeiden. Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glasele-
mente (Glaswande, Absturzsicherungen, Fenster) oder anderer Baustoffe ist sicherzustellen,
dass diese fur Vogel als Hindernis erkennbar sind (z. B. opake Materialien, Ornamentglas, Strei-
fen-, Punkt- oder sonstige Muster). Der Aul3enreflexionsgrad samtlicher Glaselemente sollte auf
max. 8 %, bei Isolierverglasung auf max. 15 % reduziert werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |, S. 4147);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I,
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

§ 89 Landesbauordnung (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.NRW.2018, S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV.NRW.2021, S. 1086);

Landeswassergesetz NW (LWG) in der Neufassung vom 08.07.2016 (GV. NRW. 2016, S. 559),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2021 (GV. NRW. 2021, S. 560, ber.
S. 718).

Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien)
Bezug genommen wird konnen diese bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-1 / Stadtplanung,
Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstral3e 66, Zimmer A009, wahrend der allgemeinen
Dienstzeiten eingesehen werden.
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https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=18493&vd_back=N376&sg=0&menu=1
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=18493&vd_back=N376&sg=0&menu=1

