Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 221
- Am Tusselbeck / Zum Steinacker -
der Stadt Oberhausen
in der Fortschreibung vom 20.03.2009

Gemarkung Sterkrade-Nord,
Siedlungsbereich Schmachtendorf,
Flur 18 und 19
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Diese Begrindung und der integrierte Umweltbericht in der Fortschreibung vom 20.03.2009
und die Plankarte zum Bebauungsplan wurden aufgrund von Anregungen in der dffentlichen
Auslegung gemaRl §3 Abs. 2 BauGB gedndert. Da es sich hierbel um die Konkretisierung des
baulichen ErschlieBungskonzeptes in Bezug auf den Umgang mit Niederschlagswasser und
die Ergdnzung eines Hinweises handelt, werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Zum Thema Niederschlagswasserversickerung:
- Begriindung Punkt 2.2 , Stidtebauliches Konzept" (6. Absatz)

Begriindung Punkt 2.7 ,,Griinflichen, Anpflanzungen® (2. Absatz und textliche Festsetzun-
gen)

Begrindung Punkt 2.13 ,Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser" (Absatz 2-8)

-  Umweltbericht Punkt 3.5.2 ,,Umweltbezogene Auswirkungen auf die Schutzgiiter und Ma@-
nahmen zur Minderung der Beelntrichtigungen” (Unterpunkt , Schutzgliter Grundwasser
und Gewidsser”)

Zum Thema Grundwasser allgemein:

Begriindung Punkt 2.12 ,Hinwelse* (neu)
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1 Allgemeines

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 221 - Am Tlsselbeck / Zum Steinacker - liegt
im Oberhausener Stadtteil Sterkrade im Siedlungsbereich Schmachtendorf (Gemarkung Sterkrade-
Nord, Flur 18 und 19) und wird wie folgt umgrenzt.

MWorddstliche Grenze des Flurstickes Nr. 116, Flur 18, abknickend zur nordwestlichen Grenze des
Flurstiickes Nr. 139, Flur 18, nordwestliche Grenze des Flurstiickes Nr. 139, Flur 18, diese verlangart
mit einem Radius von ca. 10 m zur nordwestlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 115, Flur 18, s(dwest-
liche und nordwestliche Seite der Stralle Am Tisselbeck, sidwestliche Seite der Norbertstralle, diese
verlangert bis zur siddastichen Seite der Oranienstrale, siddstiche Grenze des Flurstiicks Nr437,
Flur 19, Der sud&stiichen Grenze des Flurstlckes Nr. 241, Flur 18 folgend, nach ca. 29 m rechtwinklig
zum vorhergehenden Grenzabschnitt abknickend zum Schnittpunkt mit sinem rechten Winkel, der ca.
30 m in Verl&ngerung des Flurstiickes Nr. 116, Flur 18 in siidwestlicher Richtung veriauft,

Das Flangebiet, dessen Abgrenzung der Plankarie zu entnehmen ist, umfasst eine Flache von ca.
41 ha.

1.2  Fldchennutzungsplan und iibergecrdnete Planungen

Der in Aufstellung befindliche Regionale Flachennutzungsplan der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkir-
chen, Herme, Milheim an der Ruhr und Oberhausen (RFNP), der fir sein Plangebiet den bisherigen
Regionalplan {Gebietsentwicklungsplan fir den Regisrungsbazirk Diisssldorf) ersetzen wird, stellt das
Plangebiet als Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)" dar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen vom 10. Mai 1883 stellt den Bereich
des Plangebiets, ebanso wie den sidwestlich gelegene Wohnsiedlungsbereich als Wohnbauflache
dar. Ein schmales Teilstlick sidwestlich eines bestehenden Schotterweges ist im FNP als Grinflache
(Parkanlage) dargestelit. Die Flache liegt im Bereich der im Planvorhaben vorgesehenen Festsetzung
als Offentliche Grinflache. Im Sldosten des Plangebiets, zwischen Oranienstralle und Schmachien-
dorfer Stralle ist eine grolere Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt. Hier befinden sich u.a. eine
Schule. Im Siidosten und Nordwesten schliefen Griinflachan an. Nordlich bzw. nordéstlich der ehe-
mals geplanten Stralle Zum Steinacker stellt der Flachennutzungsplan Flachen fir die Landwirtschaft
dar.

Somit kann dieser Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

1.2  Bebauungspldne

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 221 liegt innerhalb des seit 1965 rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 36, der fir das Plangebiet eing vier- bis achtgeschossige Bebauung inner-
halb rainer Wohngebiete festsetzt. Geplant waren die Errichtung von flinf viergeschossigen Geb&uden
{Geschosswohnungsbau) mit einer Lange von 50 m, die kammartig an der Stralle Am Tlsselbeck lie-
gen sowie zwei achtgeschossige Punkthiuser. Die Gebaude werden alle dber die Stralle Am Tissel-
beck erschlossen, hier befinden sich den Gebauden vorgelagere Garagen- und Stellplatzaniagen.

Das Malt der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (5.0.), eine
GRZ von 0,3 und eine GFZ von 1,0 festgesetzt. Damit orientiert sich das Mal der baulichen Nutzung
an den Hochsigrenzen der geltenden BauNVO von 1962, Gemalk § 19 BauNVO 1862 sind bei der Be-
rechnung Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze nicht auf die GRZ anzurechen.

Die Straften Am Tisselbeck und Zum Steinacker sind als Verkehrsflachen festgesetzt, wobei die Stra-
e Zum Steinacker in Richtung Nordwesten und Stdosten weitergefihrt wird und Verbindungsfunktio-
nen innerhalb des Stadtteils erhalt. So fihrt sie direkt zur Schmachtendorfer Strale. Shdwestlich des
Plangebiets sieht der Bebauungsplan Nr. 36 die Verlangerung der Oranienstralie bis Zum Steinacker
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vor. Zwischen der Oranienstrale und dem beschriebenen Wohngebiet wird sine grofifiachige affentli-
che Stellplatzaniage, siidwestlich der Oranienstralle eine Sonderbaufidche Markiplatz® festgesetzt.

Stadtebauliche Zielsetzung war damals die Deckung des Wohnraumbedarfs durch die Errichtung von
Geschosswohnungsgebauden mit ca. 180 Wohneinheiten. Diese Zielsetzung ist heute nicht mehr zeit-
gemall. Die Nachfrage im Wohnungsbau hat sich in diesem Stadtbereich zugunsten der Errichtung
von Einfamilienhausbebauung, insbesondere in Form von Doppel- und Reihenhéusem, verlagert. Die
Ziele des Bebauungsplans Nr. 36 wurden bisher nicht realisiert, was auch zukiinftig nicht absahbar ist.

1.4 Bestand

Bei dem Flangebiet handelt es sich um eine Wiesenfldche mit vereinzelt aufstehenden Baumen. Nord-
ostlich des Plangebiets schlieBt eine landwirtschaftiche Nutzflache an. Ebenso aulterhalb des Plange-
biets, sldwestlich der Strate Am Tlsselbeck befindet sich eine stralfenbegleitende Wohnbebauung in
zweigeschossiger, iberwiegend offener Bauweise. Sidwestlich befindet sich ebenso aine Grinflache,
die als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist. Parallel zu der noch auszubauenden Strale Im
Steinacker verl&uft die Autobahn 3 in einer Entfernung von ca. 150m.

Das Plangebiet ist durch die Strale Am Tisselbeck und Norbertstralle erschlossen. Zusatzlich ist ge-
plant, die Stralle Zum Steinacker, abgshend von der Norbertstralle, zur ErschlisBung zu srrichten. Inf-
rastrukturaniagen zur Ver- und Entsorgung sind in der Strae Am Tsselbeck und der Norbertstralle
vorhanden, Uber die Norbertstralle, Oranienstrale und Forststrale (K18) sowie die Schmachtendor-
fer Stralke (L397) ist das Plangebiet an das driliche und regionale Strallennetz angebunden. Das Zent-
rum Schmachtendorf an der Dudeler Strale / Schmachtendorfer Strale ist fullaufig erreichbar. In der
Machbarschaft zum Plangebiet befindet sich eine Gesamtschule. Weitere Schulen, Kindergdrten und
sanstige Einrichtungen sind im Stadtteil vorhanden. Das Plangebiet ist Uber verschiedene Buslinien,
die Haltestellen im Umfeld bedienen, an das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs angeschlos-
sen.

1.5 Planverfahren / Blrgerbetelligung

Der Rat der Stadt hat am 12.06.1989 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 221 gemal §2 Abs.1
BauGR beschlossen. Mit Anschreiben vom 21.04.1988 wurden die Trager dffentlicher Belange frihzei-
tig informiert. Vom 10.08.1989 bis 24.08.1989 fand dis fruhzaitige Birgerbeteiligung statt. Am
22.08.1994 wurde der Auslegungsbeschluss gefasst, worauf hin die erste &ffentliche Auslegung ge-
mai §3 Abs 2 BauGB vom 26.09.1994 bis 26.10.1994 statifand. Parallel hierzu wurde die 60. Ande-
rung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Aufgrund der Anregungen und der gednderten stadtebaulichen Planung der Grundstickseigentimer
wird die Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs notwendig. Um fir die Ziele des Bebauungsplans
Nr. 221 eine méglichst breite Akzeptanz zu erreichen, wurde mit den Eigentimerinnen und Eigentimer
der Grundstiicke Am Tisselbeck” am 19.09.2007 ein Workshop durchgefilhrt. Das entwickelte Ent-
wurfskonzept bildet die Grundlage fir die weitere Bauleitplanung. Die emeute frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemal §3 Abs.1 BauGB hat vom 28.11.2007 bis 12.12.2007 und die Bargerver-
sammiung am 12122007 stattgefunden. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1}
BauGB fand vom 11.12.2007 bis 31.01.2008 statt.

2 Bebauungsplankonzept

21 Planungsanlass und -ziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 221 - Am Tusselbeck / Zum Steinacker - werden folgende Planungsziele
verfolgt:

Reduzierung der im rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 36 festgesetzten Geschosszahl von

vier bzw. acht auf zwei Geschosse (Einfamilienhausbebauung statt Geschosswohnungsbau) und
damit auch
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— Anpassung der stidtebaulichen Dichte an die angrenzende Wohnbebauung (anstelle der ca. 180
Wohneinheiten, die nach alter Planung méglich sind, ist nun dia Realisierung von ca. 90 Wohnein-
heiten vorgesehen),

- Wegeverbindung zur nordwestlich gelegenen Grunflache,

Schaffung eines Spielplatzes,

— Lésung der LArmproblematik aufgrund der &stlich verlaufenden Autobahn BAB 3 und

ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung,

Durch die Planung und Emichtung der Wohnbebauung durch Investoren ergibt sich nun die Chance
der zeitnahen Realisierung der stadtebaulichen Zielsetzung. Darliber hinaus kann gine Bebauung .aus
einem Guss" entstehen, die positiv das stadtebauliche Erscheinungsbild pragt.

2.2  Stadtebauliches Konzept

In die Konzeption, die dem Bebauungsplan Nr. 221 zu Grunde liegt, sind Ergebnisse des o.g. Work-
shops eingeflossen. Vorgesehen ist die Errichtung von ca. 90 Einfamilienh&usem in Form von Doppel-
und Reihenhdusern. Damit wird das Ziel zur deutlichen Reduzierung der stadtebaulichen Dichte er-
reicht. Auf ca. 240 m? grolten Einzelgrundstiicken entstehen maximal zweigeschossige Doppelhiuser
oder Hausgruppen (Reihenhauser). Ehemals waren nach der Zielsetzung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 36 ca. 180 Wohneinheiten als Geschosswohnungen in wvier- bis achtgeschossigen
Mehrfamilienhausern geplant.

Die unmittelbare Erschlieung der Wohngrundstiicke erfolgt fir den nerddstlichen Planbereich dber
die neu zu schaffende Stralle Zum Steinacker, die an die Oranienstralle / Norbertstrale anbindat und
als Sackgasse mit entsprechender Wendeanlage ausgebildet ist. Es ist eine geschlossene, strallenbe-
gleitende Baustruktur vorgesehen. Die versetzte Gebaudestellung und die Anordnung der Garagen mit
Satteldachern sowie die Dachaufbauten geben der Hauserzeile die nbtige Auflockerung. Aufgrund der
Larmimmissionen der BAB 3 sind die Gebaude einschliellich der Garagen, die zwischen den Wohn-
geb&uden angeordnet sind, in einer Hdhe von mindestens 6 m auszufihren. Um die entstehenden
baulichen Licken wahrend der Bauzeit zwischen den angrenzenden Baufeldern zu schlielen, ist die
Errichtung jeweils einer kurzen LArmschutzwand notwendig. Durch diese Abschirmung wird eine aus-
reichande Wohnruhe fiir die hinterliegenden Garten- bzw. Freiflachen und die weitere Bebauung ge-
wihreistet. Desweiteren gelten passive Larmschutzmalinahmen fiir die Wohngebéude. Durch die ab-
schirmende Bebauung erfolgt eine deutliche Verbesserung der LArmsituation auch fir die bestehen-
den Wohngebiete Am Tisselbeck und an der Naorbertstrale.

Aufgrund der notwendigerweise geschlossen zu errichtenden nordéstlichen Bebauung ist die verkehrli-
che Erschliefung der Obrigen Wohngrundstiicke Ober die Stralte Zum Steinacker nicht maglich. Die
sidwestlichen Wohnbereiche werden daher durch die bestehende Stralfe Am Tlsselbeck angebun-
den, von der die Gebdude als ,Kammstruktur® angeordnet sind. Die Doppelhduser nehmen die Mal-
stéblichkeit der bestehenden Wohnbebauung auf und fligen sich stadtebaulich behutsam ein. Je zwei
gegeniberiegende Gebaudereihen bilden sinen gemeinsamen Garten- bzw. Hofbereich. Die innere
ErschlieBung erfolgt Ober Wohnwege, die durch die Art ihrer Ausfiihrung (Spielstralie) auch als Kom-
munikationszonen fir einzelne Hausgruppen dienen sollen. Hier befinden sich sowohl Besucherstell-
platze als auch Aufenthaltsfidchen. In zentraler Lage liegt der Sffentliche Kinderspielplatz, der auch die
bestehende Wohnbebauung versorgt. Durch seine Lage mit den unmittelbar zugewandten ¥Wohnge-
bauden ist die soziale Kontrolle gegeben. Dieser Bereich kann als gemeinsame Kommunikationszone
genutzt wardan.

Private Stellplatze werden auf den Baugrundstlcken nachgewiesen. Eine ausreichende Anzahl dffent-
licher Stellplatze befindet sich innerhalb der Wohnhafe, deren Verkehrsfldchen &ffentlich sind. Da sich
die Wohngebiude zu den Wohnhdfen und nicht zur Stralle Am Tisselbeck orientieren, kbnnen zu-
sitzliche &ffentliche Stellplatze innerhalb des Strallenraums Am Tilsselbeck geschaffen werden, die
den nach Aussagen der Anwohner bestehenden Parkdruck beseitigen bzw. vermindem.
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Zur Aufwertung des Wohnsiedlungsbereichs erfolgt die Ausstattung der Strafen mit Baumen. Dariber
hinaus soll; wie auch im Workshop gefordert, durch Anpflanzung von B&umen, Striuchem und He-
cken eine bandartige Grinstruktur entlang der Stralle Am TlOsselbeck entstehen. Dieser private Grin-
streifen durchzieht das Plangebiet von Nordwesten nach Sidosten. Einerseits entstaht hierdurch sine
.grine Kulisse® fiir die bestehende Wohnbebauung, andererseits markiert dieses Grinband die Ver-
bindung zum umgebenden Freibereich. Der bestehende Wanderweg am siddstlichen Rand des Plan-
gebists bleibt, geringfiigig Richtung Sidosten verlagert erhalten. Er ist weiterhin in den angrenzenden
Freibereich eingebunden.

Die entwasserungstechnische Erschliefung der Grundstiicke erfolgt durch das Einleiten von Schmutz-
wassar in das vorhandene Entwasserungsnetz in der Stralle Am Tisselbeck und in das neu zu errich-
tende Metz in der Stralle Zum Steinacker mit der Einleitung in den Hauptsammler in der Norbertstra-
Re. Die Einleitung von Oberfldchen-/Regenwasser ist nicht vargesehen. Das Regenwassar soll am Ot
durch die prvaten Haushalte fir Toileftenspiiung, Waschmaschine und Gartenbewdsserung genutzt
und der verbleibende Anteil in den Grundstiicken versicker! werden. Regenwasser von den Varkehrs-
fidchen werden in den seitlichen Griinstreifen versicker,

Durch die gewdhite Erschlielung werden die Verkehrslasten innerhalb des Plangebiets verteilt. Eine
direkte Anbindung des Plangebiets an die Schmachtendorfer Stralte wurde im Zusammanhang mit der
weiteren Entwicklung des zentralen Bereichs von Schmachtendorf geprift. Hiemach kann eine Verbin-
dung zwischen der Oranienstrale (im Bereich des Knotens mit der Norbertstralle) zur Schmachten-
dorfer Stralle zur Verbesserung der verkehrliche Situation beitragen. Zur Sicherstellung des reibungs-
losen Verkehrsablaufs ist im genannten Bereich Oranienstralle / Norbertstralte die Strale Zum Stein-
acker direkt angebunden. Der Babauungsplan Nr. 221 satzt fur den Baraich des geplanten Knotan-
punktes entsprechend dffentliche Verkehrsfldche fest. Die geplante, angrenzende Bebauung wird (ber
eine Verkehrsflache basonderer Zweckbestimmung erschlossen. Da die exakte Fihrung und Raum-
ansprilche der geplanten Verbindungsstrale zur Schmachtendorfer Stralle noch nicht festliegen, ist
fur diesen Bereich die Durchfihrung eines gesonderten Bebauungsplanverfahrens vorgesehen. Die
Knotenpunktausbildung im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 221 ist aber auf die spatere Waiterfuh-
rung ausgelegt, so dass es hier zu keiner Abhangigkeit fir den Bebauungsplan Nr. 221 kommt und
keiner weiteren Anderung bzw. Anpassung bedarf.

Zwischen der Wendeanlage in der Stralle Zum Steinacker und der Stralle Am Tlsselbeck verlauft ein
Anliegerweq, der der Erschliefung der dort geplanten Wohnbebauung dient und eine Verbindung zum
Freibereich fir Fubganger und Radfahrer darstelit. Durch bauliche Malinahmen, z.B. Poller, ist der
Weq flr den Durchgangsverkehr gesperrt.

2.3  Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sisht entsprechend der o.g. stadtebaulichen Konzeption die Festsetzung allgemei-
ner Wohngebiete vor,

Einzethandelsbelriebe und die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind unzuldssig.

Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und der nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Mutzungen (Betrisbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden Stérungen der Wohn-
nutzungen verhindert. Dies geschieht insbesondere vor dem Hintergrund der vorhandenen Ver-
kehrsi&rmbelastungen. Darlber hinaus soll der geplante stidtebauliche Charakter der Siedlung in An-
lehnung an die bestehende benachbarte BEebauung unterstitzt werden. Zudem wird aber auch durch
den Ausschluss dieser Nutzungen ein gréRerer Teil fir das eigentliche Planungszisl, die Schaffung
von Wohnbaufléchen, zur Verfilgung gestellt. Dies korrespondiert mit den weiteren Festsetzungen des
Bebauungsplans beziiglich der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen, der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte Bereiche) und der zentralen Grinfldche zur Schaf-
fung ruhiger Innenbereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat. Zur Versorgung der im Plangebiet und seiner
Umgebung lebenden Menschen befinden sich in fulllaufiger Nahe im Zentrum Schmachtendorf Ein-
richtungen, wie Geschéfte, Backereien und Gastronomie.
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Die aligemeine Zweckbestimmung von Aligemeinen Wohngebieten bleibt auch mit den vorgenomme-
nen Einschrankungen gewahrt, da nur einzelne Nutzungsarten ausgeschlossen werden.

Durch die bestehenden Larmimmissionen der Autobahn 3 kannen die in der DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete beschriebenen Grenzwerte der LArmbelastung nicht eingehalten werden. In den Bebau-
ungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen, dass die allgemeinen Wohngebiete durch
Larm vorbelastet sind. Durch Festsetzungen wird die ausreichende Wohnruhe in den Aufenthaltsrau-
men der Gebaude und in den innenliegenden Gartenbereichen sichergestellt. Dis gesunden Wohnver-
haltnisse bleiben gewahrt. Weitere Ausfihrungen zu den Schallschutzmalinahmen werden unter
Punkt 2.10 ,Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen® gemacht (s.u.)

2.4  Mak der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an dem zugrundeliegenden stidtebaulichen Entwurf,
wobei die Obergrenzen geman § 17 BauNVO eingehalten werden. Fir die allgemeinan Wohngebiste
ist die maximale Zahl der Vollgeschosse auf zwei begrenzt und eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Entspre-
chend betrégt die GFZ 0,8.

Um den notwendigen Schallschutz vor den Larmimmissionen der BAB 3 zu gewahrleisten, setzt der
Bebauungsplan in den allgemeinen Wohngebieten eine Firsthdha von mindestens 8 m fest. Diese Min-
desthéhe ist auch bei Garagen, die zwischen bzw. an den Hauptgebduden nahtlos errichtet werden
missen, einzuhalten. Weitere Ausfilhrungen hierzu werden unter Punkt 2.10 Morkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen” gemacht.

Mit der Festsetzung von Hohenbegrenzungen baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthéhe) soll die HE-
henentwicklung der Gebaude derart gelenkt werden, dass im Plangebiet die Entwicklung Ubermalig
hoher Baukérpar ausgeschlossen wird. Hierdurch wird der Zielsetzung des Bebauungsplans, insbe-
sondere im Hinblick auf die Wahrung der Malistablichkeit der Bebauung und der stadtebaulichen Ein-
bindung in den Siedlungsraum Schmachtendorfs mit Bezug zur unmittelbar angrenzenden Bebauung
entsprochen. Den Hohenfestsetzungen liegt ein aus dem in der Nachbarschaft vorhandenen Gebau-
debestand ableitbarer Baukérper zu Grunde, der die Festsetzungen zur Geschossigkeit und der jewei-
ligen Baufenstertiefe beriicksichtigt. In Verbindung mit einer aus der Umgebungsstruktur abgeleiteten
durchschnittlichen Dachneigung und einer ausreichenden lichten Geschoss- bzw. Raumhdéhe wurde
die maximal zuléssige Trauf- und Firsthahe bastimmt. Die zu Grunde gelegten Geschoss- bzw. Raum-
h&éhen gehen Ober die in der Landesbauordnung geforderten Mindestmalie hinaus, um dem jeweiligen
Bauherren ausreichend Spielraum zur Errichtung individueller Gebaudetypan zu gewshrigisten. Der
Bebauungsplan setzt eine maximale Trauthdhe von 6,4 m und eine maximale Firsthdhe von 13,4 m
fest.

Als Bauweise ist in allen Baugebieten die offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht dem ge-
wiinschten stadtebaulichen Charakter. Ziel ist es auch, dass die geplante Bebauung in die bestehende
Siedlungsstruktur eingebunden wird. Diese ist berwiegend durch zweigeschossige Ein- und Mehrfa-
milienhausbebauung in offener Bauweise gepragt. Obwohl zur Abschirmung der Larmimmissionan dar
BAB 3 eine durchgehende Bebauung innerhalb der allgemeinen Wohngebiete zu errichten ist, ist die
offena Bauwsise anzuwenden. Der jeweilige Lickenschluss" zwischen den Haupigebsuden ist durch
Garagen zu erreichen. Diese sind mindestens 6 m hoch zu errichten. Durch die Errichtung von Gara-
gen zwischen den Gebéduden sowie durch Vor- und Zurickspringen von Gebduden bzw. Gebaudetei-
len soll die Dominanz eines iberlangen baulichen Riegels, insbesondere im Bereiche der Stralte Zum
Steinacker, gestalterisch vermieden werden.

Als Maf} der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan Nr. 221 die GRZ mit 0,4 und die GFZ mit 0,8
fest. Dia Obergrenzen des § 17 BauNVO werden eingehalten. Die Planung entspricht dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Eine méglichst intensive Nutzung dieser bereits baurecht-
lich gemal den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 38 nutzbaren Flachen vermei-
det Flachenverbrauch an anderer Stelle und entspnicht so dem Ziel des Bebauungsplans zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden, wie ihn § 1a BauGE fordert. Dies entspricht auch der Intention
des rechiskriftigen Bebauungsplans, dessen Festsatzungen sich sbensoc an den Obergrenzen der
baulichen Nutzung orientieren. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan (s.u.) werden die planungs-
rechtlich méagliche Versiegelung bzw. bauliche Nutzung nach den Festsetzungen der beiden Bebau-
ungspldne Nr. 36 und Nr. 221 verglichen. Hierbei wurden jeweils das Mal der baulichen Nutzung, die
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festgesetzten Verkehrsfldchen, die Festsetzungen zur Errichtung von Garagen, Stellplatzen und ihren
Zufahrten und Nebenanlagen berlcksichtigt. Demnach ist in der Gegenlberstellung Biotoptypenbe-
stand und Uberplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 221 eine mit dem Bebauungsplan Nr. 36 ver-
gleichbara Gralanordnung an Flacheninanspruchnahme zu verzeichnen.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Gebéude mit einer Traufhdhe (TH) von mindestens
6 m zu emichten. Garagen sind ausschiiefilich in den seitiichen Abstandsfidchen und mit einer
Mindesthéhe (G) von 6 m (iber Obarkante der endgiillig ferliggesteliten Stralle im Bereich der
Strafienbegrenzungslinie zu errichten.

Die festgesetzte Traufhdhe (TH) ist an der AuSenfidche der AuBenwand von der Stralenober-
fische an der HaupterschlisBungsseite im Bereich der Strallenbegrenzungsiinie zwischen den
Schnittlinien mit den beiden seitlichen AuBienwdnden bis zu der Schnittlinie vom aufgehenden
Mauerwerk und Dachhaut zu messen. Bei geneigter Strallenoberfiiche ist die im Mittel ge-
messene Hiohe mafigebend. Als Straflenoberfidche gilt die Oberkante der endgiiltig fertigge-
steliten Stralle.

Die fesigesetzie Firsthdhe (FH) ist senkrecht zum First zwischen oberer Dachkante und der
Strafencberfiiche an der HauplerschlieBungsseite im Bereich der Strallenbegrenzungslinie
zwischen den Schnittlinien mit den beiden seitlichen AuBenwanden zu messen. Bei gensigler
StraBenaoberflache ist die im Mittel gemessene Hohe malgebend. Als Strafenoberfidche gilt
die Oberkante der endgiitig fertiggesteliten Strale.

Die Emittiung der Trauf- und Firsthéhe soll anhand folgender Abbildung verdeutlicht werden

|
o - =] Hohe X
L. |
|
) o
5| |
s |
~ berkante Strake A __t Hﬁ‘»e Y
L

Bezugspunkt Stralten
oberflache = (X+Y)/2

2.5 (Uberbaubare Grundstiicksfiiche

Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen in den aligemeinen Wohngebieten orientieren sich am stadte-
baulichen Konzept und werden durch festgesetzte Baugrenzen bestimmt. So wird zu den jeweiligen
Verkehrsflichen, genauer Strallenbegrenzungslinien, weitestgehend ein Abstand von 4 m eingehal-
ten, die Bautiefe ist mit 14 m festgesetzt. Hierdurch soll ein gewisses Mall an Flexibilitdt zugelassen
werden, um einerseits auf die individuellen Anforderungen der Bewohner zu reagieren und anderer-
seits durch mégliche Vor- und Rickspriinge der Gebdude den Eindruck Gberlanger Gebauderiegel,
insbesondera entlang der Stralte Zum Steinacker, zu vermeiden.

2.6 Verkehrsflidchen

Das Plangebiet wird Uiber die Norbertstralle und die Strallen Am Tisselbeck sowie Zum Steinacker er-
schlossen. Der Verlauf der StralRenbegrenzungslinien orientiert sich im Bereich der Norbertstralle an
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dem vorhandenen Ausbauzustand. Die Stralle Am Tlsselbeck wurde aufgrund der bisher einssitigen
Bebauung noch nicht in Ganze fartiggestellt. Der Bebauungsplan schlielit die bisherige Verkehrsfidche
ein und setzt die volistandig zum Ausbau vorgesehene Verkehrsfldche fest. Zur Sicherstellung der Er-
schlieBungsfunktion im nordwestlichen Planbereich wird die StraBe Zum Steinacker als Straflenver-
kehrsflache festgesetrt. Diese schlielit an den neu geplanten Knotenpunkt Oranienstralle / Norbert-
stralle / Zum Steinacker an.

Unabhanglg von der Planung zum Bebauungsplan Nr. 221 wurde von Seiten der Stadt Oberhausen
eine direkte Anbindung zwischen Oranienstrale und Schmachtendorfer Stralle zur weiteren Entwick-
lung des zentralen Bereichs Schmachtendorfs untersucht. Diese Verbindung scll vom Bereich der Ein-
mundung Norbertstrale in die Oranienstralle ausgehen, um so auch die Schule besser anzubinden
und die mogliche Beeintrachtigung der Grinflache zu minimieren. Zur Sicherstellung des reibungslo-
sen Verkehrsablaufs ist ebenso die Strale Zum Steinacker an den neuen Knoten Oranienstralie /
MNorbertstralle direkt angebunden. Der Bebauungsplan Nr. 221 setzt fir den Bereich des geplanten
Knotenpunktes entsprechend dffentliche Verkehrsflache fest. Da die exakte Fuhrung und Rauman-
spriche der geplanten Verbindungsstralie zur Schmachtendorfer Stralle noch nicht festliegen, wurde
fir diesen Bereich ein gesondertes Bebauungsplanverfahren (Bebauungsplan Nr. 617) eingeleitat. Die
Knotenpunktausbildung im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 221 ist aber, unabhangig von der Rea-
lisierung der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet, auf die spatere Weiterfihrung ausgelegt, so
dass es hier keiner weiteren Anderung bzw. Anpassung bedarf.

Durch drei jeweils von der Stralle Am Tisselbeck sankrecht abgehenda Stichstralen wird die geplan-
te Wohnbebauung in diesem Bereich erschiossen. Diese Verkenrsflachen Obemehmen die Funktion
als soziale Begegnungsréaume mit Aufenthaltsqualitéten fir die Anwohner. Um diese Funktion sicher-
zustellen, erfolgt die Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung _Verkehrsberuhig-
ter Bereich®, Index (2}, (3) und (4). Innerhalb der zentralen Stichstrale mit dem Index (3} ist eine Grin-
flache als Spielplatz eingebunden. Die Verkehrsflachen sind so bemessen, dass sie die notwendige
Besucherstellplatze aufnehmen kénnen.

Ziel des Bebauungsplans ist es, Verbindungen zum umgebenden Freibereich zu schaffen und die an-
lisgandan Wohngrundstiicke zu erschlisllan. Hierzu dient im Nordwesten eina Varkehrsflache bason-
derer Zweckbestimmung die die Stralten Am Tisselbeck und Zum Steinacker verbindet. Diese ist als
Merkehrsberuhigter Bereich” mit dem Index (1) festgesetzt. Durch entsprechende Vorkehrungen (z.B.
Poller) ist die Durchfahrt zu verhindem. Die Funktion des heute dort bestehenden Weges ist sicherge-
stellt. Als Bereich fur FuRganger und Radfahren® ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung zwischen den allgemeinen Wohngebisten WA1 und WA3 mit dem Index (5) im Siodosten des
Plangebiets festgesetzt. Diese erlaubt, Ober die Strale Zum Steinacker hinweq, eine direkte Verbin-
dung zur bestehenden Parkanlage.

Dariiber hinaus ist im Bersich des geplanten Knotenpunktes Oranienstralle / Norbertstrabe / Zum
Steinacker eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit dem Index (6) als Verkehrsberu-
higter Bereich" festgesetzt. Durch entsprechende Vorkehrungen (z.B. Poller) ist die Durchfahrt zu ver-
hindermn und die Erschliebungsfunktion des geplanten Knotens sicherzustelien.

2.7  Grinflichen, Anpflanzungen

Das Plangebiet stellt den Siedlungsrand Schmachtendorfs dar. Ziel des Bebauungsplans ist die attrak-
tive Griingestaltung des Siedlungsrandes und die Aufwarung des Wohnsiedlungsbereichs. Dies er-
folgt durch verschiedene Malnahmen.

Im norddstlichen und sdddstlichen Randbereich setzt der Bebauungsplan jeweils eine Gffentliche
Grilnflache mit dem Index (1) fest. Diese nehmen die Anlagen zur Versickerung des Niederschlags-
wassers der Verkehrsflichen (als Mulden vorgesehen) und weitere Gehdlzpflanzungen auf. Im nord-
dstlichen und sidastlichen Planbereich befinde! sich eine dffentliche Parkanlage, die entsprechend im
Bebauungsplan als dffentiiche Griinfiiche mit dem Index (2) fesigesetzi wird. Innerhalb der &ffentli-
chen Grinflache (2) verlduft sin Wandarweag. Im zentralen Planbereich an der Strae Am Tisselbeck
ist eine private Grinflache (3) mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Diese dient der Ver-
sorgung der geplanten und der bestehenden Bebauung. Durch die zentrale Lage in unmittelbarem
Sichtbereich der umgebenden Bebauung ist die sozisla Kontrolle gegaben
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Im Bereich der Strallen Am Tisselbeck und Zum Steinacker erfolgt die Festsetzung von Standorten
anzupflanzender Baume durch Planzeichen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB durch texiliche Festset-
zung. Die Standorte der Baume werden im Zuge der Erschliefungsplanung bestimmt. Dariber hinaus
soll durch Anpflanzung von Baumen, Strduchem und Hecken eine bandartige Griinstruktur entlang der
Stralle Am Tlsselbeck entstehen. Dieser private Grinstreifen durchzieht das Plangebiet von Nord-
westen nach Sldosten. Einerseits entsteht hierdurch eine grine Kulisse" fir die bestehende Wohnbe-
bauung, andererssits markiert dieses Grinband die Verbindung zum umgebenden Freibereich. Der
Bebauungsplan setzt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strau-
chem und sonstigen Bepflanzungen fest,

Der Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsstzungen:
Offentliche Griinfléchen § 9 (1) 15 BauGB

In der als dffentfiche Grinflache (1) festgesetzten Flache ist eine mehrschichtige hohengestaf-

felte Pflanzung aus einheimischen, standorigerechten Strduchem und Biumen anzulegen. Die
Verteilung der Baum- und Straucharten hat in einem Verhéltnis von 30 % Béumen und 70 %

Strduchem zu erfolgen. Pro angefangene 1,5 gm Flache ist eine Fflanze zu setzen. Die Reten-
tionsmulde ist mit Landschaftsrasen anzusaen.

In der als offentliche Grinflache (2] festgeselzien Flache ist einseitiy des Fullweges eine He-
cke von mindestens 4 m Breite anzulegen. Diese kénnen durch Wege unterbrochen werden.
Einhaimischa, standortgerechie Baume und Strducher sind in der Reihe und im Reihenab-
stand von durchschnittiich 1,00 m zu pflanzen. Es sind mindestens 5% Baume als Hochstam-
mea zu varwenden. Die Retentionsmulde sowie verbleibende Freiflachen sind mit Landschafts-
rasen anzuséen.

Je 30 gm als Sffentliche Griinfidche (3) festgesetzte Flache ist ein einheimischer, standorigs-
rechter Laubbaum als Hochstamm in der Mindestpflanzqualitat 3xv StU 2025 zu pflanzen. Die
Pflanzfidchen missen eine Mindesigréfie von 4 gm aufweisen. Sie sind mit Geholzen oder
Stauden zu begrunen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft § 9 (1) 20 BauGB

In den Grinflichen und Allgemeinen Wohngebieten sind Wege- und Terrassenfldchen mit
wasser- und luftdurchldssigen Beldgen (z.B. Dranpflaster, splitt- oder rasenverfugte Fllaster-
und Flattenbelige, Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu befestigen.

Die Verkehrsfidchen mit der Zweckbestimmung ,Bereich fir FuBganger und Radfahrer” mit
dem Index (5) und "Verkehrsberuhigter Bereich” mit dem Index (1) bzw. (6) sind mit wasser-
und luftdurchiissigen Beldgen (z.B. Drinpfiaster, spiitt- oder rasenverfugte Pflaster- und Flat-
tenbeldge, Rasengittersieine, wassergebundene Decke) zu befestigen.

Niederschlagswasser, das auf befestigten Fléchen anfallt, ist, vorbehaltlich der wassemechtii-
chen Genehmigung, im Flangebiet einer Nutzung zuzufihren und zu versickem.

Anpflanzen von Biumen, Strfuchemn und sonstigen Bepflanzungen § 8 (1) 25a BauGB

Je 150 gm festgesetzter Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung ist ein einhaimischer,
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm in der Mindestpflanzqualitit 3xv StU 20025 zu
pflanzen. Die Pflanzfidchen miissen eine Mindestgrifie von 4 gm aufwsisen. Sie sind mit Ge-
hélzen oder Staudsn zu begriinen.

In den festgesstzten Flachen :um Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Be-
pflanzungen sind sechs Baumgruppen aus mindestens drei einheimischen, standortgerschten
Baumen in der Mindestpflanzqualitét 3xv, StU 20/25 anzulegen. Je angefangene 3 gm festge-
selzter Flache ist ein Strauch in Gruppen von mindestens 3 Stldck zu unterpflanzen.

Auf den festgesetzten Einzelstandorten zum Anpflanzen von Baumen sind groBBkronige Laub-
baume als Hochstamm in der Mindestpflanzgualitst 4xv, StU 2530 zu pflanzen. Die Pflanzfia-
chen miissen eine Mindesligrolle von 4 gm aufweisen. Eine Abweichung von festgesetzten
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Standorten um bis zu 2,00 m ist in Abhdngigkeit von Zufahrten und Leitungstrassen zuldssig.

Fir Anpflanzungen werden die im Umweltbericht (s.u.) ganannten Arten empfohlen. Diese sind in den
textlichen Festsetzungen aufgefihrt.

28  Gehrecht

Die Garten im Innenbereich der Wohnbebauung sind (ber Gartenwege erreichbar. Diese Wege stellen
wichtige soziale Riume fiir die Anwohner dar und besitzen praktische Bedeutung als direkter Zugang
zur Versorgung der Garten. Sie sind jeweils Uber die Stralle Am Tisselbeck und die Norbertstralle er-
reichbar. Dariber hinaus ist in den unmittelbaren (Rand)Bereichen dieser Wege die Anlage von Versi-
ckerungsflachen geplant, die Uber diese Wege zum Zwecke der Unterhaltung erreichbar sein sollen.

Zur Sicherung der beschriebenen Funktionen flr die Anwohner setzt der Bebauungsplan diese Wege
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit Gehrechtan zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
fest,

29 Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Innerhalb der aligemeinen Wohngebiete werden Festsetzungen beziglich der Zulassigkeit von Stell-
platzen und Garagen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO getroffen. Ziel ist
die Schaffung eines attraktiven Siedlungscharakters mit einer klaren Zuordnung von baulichen Anla-
gen und Garten bzw. Freiflachen. Eine Uberformung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes, insbe-
sondere der Vorgartenflachen durch Anlagen fir den ruhenden Verkehr soll vermieden werden.

In den aligemeinen Wohngebieten sind Garagen ausschiiefilich in den dberbaubaren Grund-
stiicksfidchen und den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Zwischen Garage und StraBenbe-
grenzungslinie ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.

Kellergaragen sind in den allgemeinen Wohngebieten unzuldssig.

Ebenso hat die Bestimmung gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO beziiglich der Zu-
lassigkeit von Nebenanlagen zum Ziel, ein attraktivas stadiebauliches Erscheinungsbild zu schaffen
und einen hohen Anteil nicht Uberbauter Grundstiicksflachen zu erreichen, indem die Ermchtung von
Nebenanlagen begranzt wird:

In den allgemeinen Wohngebieten sind aulerfialb der dberbaubaren Grundsticksfidchen pro
Baugrundstick Nebenanlagen zuldssig, wenn diase in der Summe eine Grundfldche von ma-
ximal 15 m? beanspruchen. Die Hohe von Nebenanlagen darf 3,0 m nicht Uberschreiten. Be-
Zugspunkt ist die natiriche Geldndeoberfidche im Bereich der Nebenanlage. Im Bereich der
Vorgarten (Grundsticksfldchen zwischen Stralenbegrenzungsilinie an der Haupterschiie-
Bungsseite und stralenseitiger Gebdudefluchi) sind Nebenanlagen, mif Ausnahme von Mill-
tonnenbehéltem, unzuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen grilere Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken errichtet werden,
wenn diese der Unterbringung von Anlagen zur Energieversorgung mit emeuerbaren Energien
dienan. Salche Anlagen sind ebenso innerhalb der Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbe-
stimmung und den festgesetzten Grinfldchen zuldssig, wenn sie eine Grundflache von maxi-
mal 50 m? nicht dberschreiten.

Die ausnahmsweisa Zuléssigkeit der Emrichtung gréRerer Nebenanlagen fur die Unterbringung von An-
lagen zur Energieversorgung mit emeuerbaren Enargian wird mit der Férderung eben dieser Energie-
artan im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und zum Schutz und zur Entwicklung
der Umwelt, insbesondere dem Klimaschutz, bagrindet. Dies entspricht in besonderem Mal den in §
1 BauGB festgelegten Grundsatzen der Bauleitplanung. Als Energiequellen fir emeuerbare Energien
gelten Bicenergie, Scolartharmie, Geothermie oder Umweltwarme. Darliber hinaus kdnnen Energie-
guellen zum Einsatz kommen, die ahnlich Klima schonend wirken. Dazu zahlen Kraft-Warme-Kopp-
lung, also die Erzeugung von Strom bel gleichzeitiger Warmenutzung, und die Nutzung von Warme,
die aus Nah- oder Fermnwarmanatzen kommt sowie die Nutzung von Abwarme. Darlber hinaus wird
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mit der Festsetzung den Vorgaben aus dem Gesetz zur Forderung Emeuerbarer Energien im Warme-
bereich (Emeuerbare-Energien-Warmegesetz — EEWArmG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.2008 Rechnung getragen (BGBI. | 5. 1658).

2.10 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen

Ziel des Bebauungsplanes ist dia Sicherstellung der gesunden Wohnverhditnisse. MSgliche Konflikte
hinsichtlich der Immissionssituation werden durch die Planung gelést. Dies bezieht sich auf den Stra-
Renverkehrslarm der BAB 3. Entsprechende Festsetzungan sind in Form siner schallschitzenden Be-
bauung und passiver Schallschutzmalinahmen, wie Schallschutzfenster, auf der Grundlage eines Gut-
achtens im Bebauungsplan Nr. 221 enthalten. Allerdings kommt &s im Plangabiat teilweise weiterhin
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete, Die Orientierungswerte flr
aligemeine Wohngebiete werden nicht im gesamten Bereich der Gartenflachen innerhalb des geplan-
ten Bauquartiere eingehalten. Die Uberschreitungen betragen stellenweise bis zu 2 dB{A). Da die Ori-
entierungswerte fir Mischgebiete, die ihrerseits auch der Wohnnutzung dienen, eingehalten werden,
ist aine ausreichende Wohnruhe dennoch gewahrleistet. Dariiber hinaus werden die der BAB 3 zuge-
wandten Gebdudeseiten starker belastet. Da es sich hier aber um lberwiegend Richtung Norden aus-
gerichtete Seiten entlang der Erschliefungsstraen handelt und sich dort lediglich die Vorgartenberei-
che befinden, greift hier allein der passive Schallschutz der Innenrdume. Es handelt sich somit um
eine atypische Situation, die die Uberschreitung der Orientierungswerte in diesen Bereichen rechtfer-
tigt. Diese belasteten Gebdude weisen in den rlckwartigen Gartenbereichen eine ausreichende
Wohnruhe auf.

Altemativ wurde die Ermrichtung einer Larmschutewand entlang der BAB 3 gepriift. Frihere schalltech-
nische Untersuchungen haben gezeigt, dass es trotz der Errichtung siner Larmschutzwand weiterhin
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte kommt. Eine solche Wand stellt somit trotz sehr hoher
Kosten zu ihrer Errichtung aus Sicht der Stadt Oberhausen ebenso keine vollstandige Konfliktlosung
dar. Da die gesunden Wohnverhdltnisse durch die im Bebauungsplan Nr. 221 festgesetzten Mallnah-
men gawahrt blaiban, wird auf die Errichtung der Larmschutzwand an der BAB 3 verzichtet. Dennoch
stellt der Bebauungsplan Nr. 221 eine deutiiche Verbesserung zur heutigen Situation dar, denn es ist
bei seiner Aufstellung zu bericksichtigen, dass die planungsrechtliche Zulassigkeit flr eine Bebauung
des Gebiets mit Wohngebsuden durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 36 schon heute gege-
ben ist. Dieser sieht die Bebauung des Plangerbiets mit vier- und achigeschossigen Wohngebduden
ohne weitere schalltechnische MaBnahmen vor. Auch bei Realigierung passiver Malnahmen durch
den Bauherren wéren die Garten- und Spielbereiche weiterhin nicht geschiitzt, was mit der Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes Nr. 221 der Fall ist. Aufgrund der rechtskraftigen Festsetzungen musste in
der jiingeren Vergangenheit eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines viergeschossigen Mehrfamilien-
haus positiv beschieden werden.

Vor diesem Hintergrund hat der Bebauungsplan Nr. 221 das Ziel, einerseits die bauliche Nutzung des
Plangebiets weiterhin zu erméglichen und andererssits einen verbesserten Schallschutz zu erreichen.
Dies ist moglich, da durch die festgesetzten baulichen Malnahmen die gesunden Wohnverhaltnisse
gewihrleistet sind. Wie beschrisben mussen teilweise Uberschreitungen der Orientierungswerte fir
Allgemeine Wohngebilete hingenommen werden. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hin-
weis aufgenommaen, dass dia allgemeinen Wohngebiete durch L&rm vorbelastet sind. Die Festsetzun-
gen werden mit dem Schutz der Wohnbevélkerung vor schadlichen Umwsltainwirkungen begrindet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Larmschutzgutachten erarbeitet, das in Abhan-
gigkeit des stadtebaulichen Konzeptes Empfehlungen zur Festsetzung schallschitzender Malnahmen
gibt. Um allein durch aktive Mallnahmen, d. h. durch die Errichtung einer Larmschutzwand, die ausrei-
chende Wohnruhe zu gewdhrleisten, wére eine LArmschutzwand mit einer Héhe von min_ 6 m entlang
der Stralle Zum Steinacker und dem nordwestlichen Wohnweg notwendig. Die Errichtung einer sol-
chen Wand ist aus stadtgestalterischen Griinden nicht gewinscht. Hierauf konnte verzichtet werden,
da durch die Errichtung der Wohngebaude, Garagen und kurzen Lammschutzwanden in einer ge-
schlossenen Struktur ebenso ein ausreichender Schutz erreicht werden kann. Um eine abschirmende
Bebauung zu erreichen, missen somit die Gebéudezwischenrdume durch Garagen und Larmschutz-
winde in ausreichender Hhe geschlossen werden. In dan innenliegenden Bereichen mit privaten Ter-
rassen und Garten wird dadurch eine ausreichende Wohnruhe eingehalten. Die vom Verkehrslarm be-
troffenen Gebaudefassaden orientieren sich hingegen zur jeweiligen Erschliefungsstralte und werden
durch passive Malinahmen geschitzt.
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Yoraussetzung des Konzeptes ist es, dass die Gebaude und Anlagen in den jeweiligen, durch textliche
Festsetzung zugeordneten Baugebiete zeitgleich errichtet werden. Notwendig ist somit die zusammen-
hangende Emichtung in einzelnen Bauguartiere. Gleichzeitig wird so aber die Realisierung des Gebie-
tes in einzelnen Bauabschnitten erméglicht. Das Larmschutzgutachten weist die Durchfihrbarkeit die-
ser Vorgehensweise nach.

Der Bebauungsplan geht von der Realisierung einzelner Bauabschnitte aus und setzt durch textliche
und zeichnerische Festsetzungen maximale Anforderungen fest. Sollten mehrere Bauabschnitte zeit-
gleich oder die dufleren Geb3uderiegel entlang der Stralte Zum Steinacker zeitlich friher realisiert
werden, sind fir die dann innenliegenden, geschiitzten Baufelder ggf. niedrigere Anforderungen an
den baulichen Schallschutz zu stellen. Dies kann die Anforderungen an den passiven Schallschutz, die
Errichtung einzelner L&rmschutzwande oder die Einhaltung der Mindesthéhe von 6 m fiir Garagen be-
treffen. Eine ausnahmswaise Zulassigkeit von Vorhaben mit niedrigeren schalltechnischen Anforde-
rungen ist in den textlichen Festsetzungen enthalten. Zum Nachweis der konkreten schalltechnischen
Anforderungan kann das Larmschutzgutachten herangezogen werdan.

Da somit ein ausreichender baulicher Schallschutz Voraussetzung fiir die Wahrung der gesunden
Wohnverhaitnisse ist, muss die zeitgleiche Realisierung durch textliche Festsetzungen bestimmt wer-
den. Hierzu trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

in allen Baugebieten ist innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldchen eine durchgehende
Bebauung mit einer Mindesthohe von 8 m dber Oberkants der ErschlisBungsstralie sowie die
festgesetzten Larmschutzwénde zu errichten. Garagen sind ausschiiellich innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen und in den seitlichen Abstandsfldchen zuldssig. Larmschutz-
wénde und Garagen sind ohne Abstand an das Hauptgebiude und an angrenzende Garagen
anzubauen und mit einer Mindesthohe von 6 m iber Oberkants der ErschlisBungsstrale aus-
zufiihren.

Die durchgehende Bebauung mit Wohngebduden, Garagen und fesfgesetzten Lirmschutz-
wénden innerhalb der einzeinen Baugebiete WA bis WAS ist jewsils zeitgleich zu emchien.

Im Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung wurde das schalltechnische Gutachten .Gerauschamissio-
nen und -immissionen durch Verkehrsgerausche im Bebauungsplangebiet Am Tlsselbeck / Norbert-
stralle in Oberhausen-Schmachtendorf (Essen, 21.01.2008) und ,Gutachten 1 Machtrag® (Essen,
25.06.2008) durch die TUV Nord Systems GmbH & Co. KG erarbeitet. Das Gutachten fihrt aus:

.Die Stérmann Bautréger GmbH beabsichtigt, auf einer bislang brachliegenden Flache im Oberhause-
ner Stadtteil Schmachtendorf nordéstlich und sidostlich der Strale Am Tisselbeck™ neue Wohnbe-
bauung zu errichten. Nordéstlich des Plangebietes verlauft in sinem Abstand von ca. 150 m die Bun-
desautobahn A 3 auf einem ca. 8 m hohen Damm. Die Autobahn ist teiweise durch eine 3 m hohe
Wand gegeniiber der geplanten Wohnbebauung abgeschirmt

Zu den Gerduschimmissionen durch Autobahnverkshr haban wir flr frihere Planungsvarianten bereits
schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt. Aufbauend auf unsere Gutachten

[1] Ger&uschimmissionen durch Stralenverkehr im Bebauungsplangebist 221 Am Tlssel-
beck/Morbertstrale® in Oberhausen, RWTUV-AT 5.0.3/435/99-Muer vom 20.04.2000

[2] Gerauschemissionen und —immissionen der Autobahn A 3 im Bebauungsplangebiet Am
Tusselbeck |/ Norbertstrale in Oberhausen-Schmachtendorf, TUV Nord STB/440/2006 Ov
vom 16.01.2007

wird die aktuelle Planung mit einem vergréfierten Plangebiet im Rahmen des vorliegenden Gutachtens
untersucht.” {...)

Jufgabe der vorliegenden Untersuchung ist es, die Gerduschimmissionen durch Stralenverkehr auf
der A 3 fir die aktuelle Planungsvariante zu prognostizieren und zu beurteilen sowie gegsbenenfalls
geeignete zusatzliche Schallschutzmalnahmen vorzuschlagen.

Des Weiteren werden die Strallenverkehrsgerdusche durch den zusétziichen Ziel- und Quellverkehr
auf den StraBan Am Tisselbeck® und Norbertstrale untersucht.” {...)
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Das Gutachten emnittelt die relevanten Emissionen und die sich hieraus ergebenden Immissionen. In
seiner Beurteilung beschreibt das Gutachten:

LZur Beurtsilung der Gerauschimmissionan durch Strallenverkehr werdan die 0.g. Beurtsilungspagel -
nach Aufrundung auf ganzzahlige Pegetwerte - mit den Orientierungswerten (OW) des Beiblattes zur
DIN 18005 und den Immissionsgrenzwerten (IGW) der 16. BImSchV fiir WA-Gebiete verglichen. Uber-
schreitungen der Orientierungswerte sind durch Fettdruck hervorgehoben. Immissionsgrenzwertiiber-
schreitungen sind zusatzlich durch Kursivdruck hervorgehoben,

Danach warden sowohl die Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 als auch die Immissions-
grenzwerte der 16. BiImSchV tagsiber und nachts an der Mahrzahl der Bezugspunkte (barschritten.
Lediglich an den Erdgeschossen im Inneren des Plangebietes werden der Orientierungswert und der
Immissionsgrenzwert zur Tageszeit Ubarwiegend eingehalten.

Aufgrund der beschriebanen Uberschreitungen sind Schallschutzmalnahmen erforderlich.”
Folgenda Malinashmen werden im Gutachten vorgeschlagen:

Zum Schutz der Aulenwohnbereiche innerhalb des Baugebietes sind die Licken zwischen den
Wohnhdusem im Bebauungsriegel parallel zur Autobahn sowie dem nérdlichen bzw. sldlichen Gebau-
deblock durch Garagen mit Satteldach oder einer Wand mit einer Gesamthéhe von 6 m lber Boden
zu schlieften. Durch diesen Lickenschluss konnen die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tages-
zeit von 55 dB(A) fir aligemeine Wohngebiete auf den Aullenwohnbereichen innerhalb der Siedlung
(iberwiegend eingehaltan warden.

Lediglich im Bereich der Strale ,Am Tusselbeck" und den Freifidchen in diesem Bereich sind geringe
Uberschreitungen des Tages-Orientierungswertes um bis zu 2 dB(A) zu erwarten.

Zum Schutz der Innenrdume insbesondere an der autobahnzugewandten Geb3udeseite wird eine
larmschitzende Grundrissgestaltung festgesetzt, bei der Wiohn- und Schiafraume méglichst nach S0-
den orientiert werden. Erganzend werden im Folgenden zus4tzlich passive Larmschutzmalinahmen di-
mensioniert.”

Im Nachtrag zum Gutachten wird ausgefihrt:

_Da der aus Larmschutzgrinden erforderliche Bebauungsriegel parallel zur Autobahn nicht in einem
Bauabschnitt errichtet werden kann, wird im Rahmen der vorliegenden Untersuchung erganzend das
Bauvorhaben in Teilabschnitte unterteilt, die einzeln untersucht werden. Die jeweils erforderlichan
Larmschutzmalnahmen werden bei Realisierung einzelner Bauabschnitte beschrieben. (...)

Zum Schutz der Aulenwohnbersiche ist bei allen Varianten [Anm.: Bauabschnitte] berlicksichtigt,
dass die Licken zwischen den Wohnhausern an der Nordwest-, Nordost- und Sudostseite der jeweili-
gen Bauabschnitte durch Garagen mit Satteldach oder einer Wand mit einer Gesamthdhe von 6 m
Uber Boden geschlossen werden. Der Liickenschluss zwischen den Bebauungsriegeln an der Nord-
westseite und an der Nordostseite der jewsiligen Bauabschnitte kénnte beispielsweise durch mobile
Larmschutzwande erfolgen, so dass diese bei Realisierung des jewsils angrenzenden Bauabschnittes
versetzt oder abgebaut werden kdnnan.

Durch diesen Liickenschluss kannen die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tageszait von 55
dB(A) fur aligemeine Wohngebiete auf den AuBenwohnbereichen innerhalb der Bauabschnitte (ber-
wiegend eingehaltan werden.

Lediglich im Bereich der Strale ,Am Tlsselbeck™ und den Freiflachen in diesem Bereich sind geringe
Uberschreitungen des Tages-Orientisrungswertes um bis zu 2 dB(A) zu erwarten.

An den oberen Geschossen sind, wie bereits in [1] beschrieben, aufgrund der geringeren abschirmen-
den Wirkung der Hindemisse gréRere Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten. Damit
werden erganzend passive Schallschutzmalnahmen erforderlich.”

Die vom Gutachten empfchlenen aktiven (schallschitzende Bebauung) und passiven Malnahmen
{einzuhaltende Schalldammmale fur Aulenbauteile, larmschitzende Grundrissgestaltung) werden im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
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Durch den Ziel- und Quellverkehr der geplanten Bebauung ist nach Berechnung des Gutachtens nicht
Zu erwarten, dass es zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete (WA) kommt.

Entsprechend der Empfehlungen des Gutachtens trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen
und Hinweis:

- Hinweis Larmvorbelastung: Das Plangebist ist durch Larm der BAB 3 vorbelastet.

— Zeichnerische Festsetzung der Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderichen Schall-
dammmales R'w res des Aullenbauteils in der Plankarte des Bebauungsplans.

- Zeichnarische Festsatzung von & m hehen Larmschutzwénden in der Plankarte des Bebauungs-
plans.

- Taxtliche Fastsetzung zur zsitlich vargelagertan Errichtung der Gebauds (abschirmenda Wirkung)
in den jeweiligen Baugebieten (5.0.).

- Taxtliche Festsetzungan zu Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Den im Bebauungsplan gekennzeichneten Fassadenabschnitten sind Larmpegelbereiche zugeordnet
{s. Legende):

Den allgemeinen Wohngebieten sind gemdf den zeichnenischen Festsetzungen Larmpegei-
bereiche zugeordnet:

Larmpegeibereich Ill: L8-L8, LI-LT10, L10-L71, L17-L12, L12-L13, L13-L14, L14-L15 L15-L16,
L17-L20, L168-L19, L27-L24, L23-L24, L26-L27, L27-L28, L30-L31, L31-L32 L2§-L32 L34-
L35 L351.36 L37-L38 L38-L39 L37-L40 L42-143 143-144 [45146 [46-147 L45148
L 49-1 50, L50-L51, L49-L52, L53-L54, L54-L55, L53-L56.

Larmpegelbereich IV: L1-L2, L2-L15, L2-L3, L3-L14, L3-L4, L4-L13, L4-1L5 L5112 L5L6 L&
L7 L6-L11, L7-L8 L1-L16 L17-L18 L21-L22 [ 22423 [ 25126 L2528 L29-L30, L33-L34,
L33-136, [ 41-L42, L41-L44.

In den gekennzeichneten Bereichen sind die Aufienbauteile schitzbediirftiger Raume, die
dem stindigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Ladrmpegelbereich gemall DIN 4108,
Taballe 8, mit den folgenden resultierenden Bauschallddmm-Malien R'w,res auszusiatten:

Ldrmpegelbereich Il erf. R'w,res > 30dB
Larmpegelbereich Il erf. R'w,res > 35dB
Lérmpegelbereich IV erf. Rw,res > 40 dB
Lémpegelbereich V. erf. R'w,res > 45dB
Lérmpegelbereich VI erf. Rw,res > 50 dB

Fenster in zum Schiafen geeigneten Riumen und Kinderzimmer sind durch grundrissgestal-
tende Malnahmen in den stralen- und damit ldrmabgewandten Fassaden zu realisieren. Aus-
nahmen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn in diesen Réumen Zimmem schallge-
dimmie fensterunabhédngige Liftungen emichtet werden.

Ausnahmen von den Festselzungen kdnnen zugelassen werden, wenn eine ausreichende ab-
schirmende Wirkung durch bestehende Bebauung ermeicht wird oder angrenzende Baugebiete
zeitgleich realisiert werden. Ein schalltechnischer Nachweis ist zu erbringen.

Bei der Festsetzung der Larmpegelbereiche in der Plankarte wurde im Sinne der Vorsorge die Dar-

stellung fir das 2. Obergeschoss” (Bild 9 des 0.g. Schallgutachtens) verwendet. Dies stellt die hdchs-
ten, im Gutachten bestimmten Larmpegelbereiche dar. Fir das Erdgeschoss und das 1. Oberge-
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schoss kdnnen zum Teil niedrigere Larmpegel und damit geringere Schalldammmale angewendet
werden. Das schalltechnische Gutachten stellt fir einzeine Bereich den entsprechenden Nachweis
dar.

2.11 Gestaltung, drtliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden durch értliche Bauvorschriften gem4R § 86 BauQ
NRW ergdnzt. Insbesondere ist es Ziel dieser Festsetzungen, das &uflere Erscheinungsbild der
Weohnbebauung in einer gewissen Einhsitlichkeit zu bestimmen, aber dennoch individuelle Gestal-
tungsspielrdume zu belassen. Darliber hinaus ist es Ziel des Bebauungsplanes, eine Bebauung ,aus
einem Guss® vorzubereiten, die positiv das stadtebauliche Erscheinungsbild pragt und zur Aufwertung
Schmachtendorfs als attraktive Wohnlage beitrdgt. Eine positive Siediungsgestaltung fihrt ebenso zur
starkeren ldentifikation der Anwohner mit ,ihrem® Quartier und somit auch zu einem héheran Wohn-
wert. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund zu sehen, dass das Plangebiet durch den Ver-
kehrslarm der BAB 3 belastet ist und ein gewisser Ausgleich anzustreben ist.

Durch die Festsetzungen bezlglich der Dachgestaltung, insbesondere in Form von Dachaufbauten
und -gauben, kann im Plangebiet ein harmonisches Erscheinungsbild der Dachlandschaft sicherge-
stellt werden. Daneben kdnnen stidtebauliche Fehlentwicklungen unter anderem durch unmafstabli-
chen Ausbhau der Dachgeschosse vermieden werden, womit die Umsetzung der stadtebaulichen Ziel-
setzung dieses Bebauungsplanverfahrens sichergestellt werden kann.

Uber die Bestimmung der Dach- und Fassadengestaltung sowie der sinheitichen Hahenentwicklung
von zusammenh&ngenden Baukbrpern, wie beispielsweise Doppel- und Reihenh&usem, wird neben
der Malistablichkeit der Bebauung die Wahrung der Homogenitat zusammenhangender Gabaudekor-
per gesichert.

Die Festsetzung bezlglich der Zuldssigkeit von Abgrabungen trigt dazu bei, dass der stidtebauliche
Charakter des Gebietes nicht durch ibemmalige Ausnutzung der Kellergeschosse zu Wohnzwecken
entscheidend gestdrt wird. Hierdurch kann sichergestelit werden, dass eine auf den Batrachtar wirken-
de visuelle Uberhdhung der Bebauung nicht hervorgerufen wird.

Dachform und -neigung zusammenhdngender Baukérper

Sofem Gebaude zusammenhangende Baukdrper bilden, sind einheitliche Dachformen und -neigungen
auszubilden. Der Bebauungsplan trifft folgende Faestsatzung:

Baulich zusammenhangende Haupthaukdmer sind mit der gleichen Dachneigung und Haupt-
firstrichtung auszufihren. Dacher von Anbauten und Nebengebiuden kdnnen auch mif abwei-
chenden Dachformen ausgefithrt warden

Dach- und Fassadengestaltung zusammenhdngender Baukbrper

Sofemn Gebaude zusammenhangende Baukarper bilden, sind einheitliche Fassaden- und Dachmateri-
alien zu verwenden. Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Fiir zusammenhingende Baukdrper sind einheitliche Fassaden- und Dachmatenalien zu ver-
wender.

Auf die genaue Bestimmung der zul4ssigen Fassaden- und Dachmaterialien wird bewusst verzichtet,
um so den Bauherren, auch angesichts der in der Ortlichkeit vorhandenen individuellen Fassaden-
und Dachmatarialienwahl, ausreichend Gestaltungsspielrdume zu gewahren.

Trauf- und Firsththe zusammenhdngender Baukdrper

Sofern Gabaude zusammenhéngende Baukdrper bilden, sind einheitliche Trauf- und Firsthdhen aus-
zubilden. Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Baulich zusammenhéngende Haupthaukdrper sind mit gleicher Trauf- und Firsthdhe zu ermich-
fen.
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Abgrabungen
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Abgrabungen sind in dem von der StraBenverkehrsfidche abgewandten, riickwértigen Gebéu-
debereich (Hauptgartenseie) zuldssig, sofern sie 40% der Fassadenbreife nicht dberschrei-
ten. In den seitfichen Gebdudebereichen sind Abgrabungen bis zur Bristungshihe der Belich-
tungsfenster im Souterrain zuldssig, sofem diese maximal 20% der zugehdrigen Wandldnge
einnehmen und vom Stralenraum aus nicht eingesehen werden kénnen. Sonstige Abgrabun-
gen sind unzuwl&ssig.

Dachaufbauten und -gauben
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Dachaufbauten und -gauben sind - in der Dachebene gemessen - gegeniiber der Hausfassa-
de um mindestens 0.5 m und gegendber des Dachfirstes um mindestens 1,2 m zunickzuset-
zen. Von der Auienkante der giebelseitigen Wand bleiben Dachaufbauten und -gauben min-
destens 1,5 m zurick.

Die vordere Ansichtsfidche von Dachaufbauten und -gaubsen darf - senkrecht gemessen - eine
Hahe von 2,0 m nicht dberschreiten.
Dachaufbauten und -gauben sind nur in einem Geschoss des Daches zuldssig.

Die nachfolgende Abbildung soll die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzung grafisch verdeutli-
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2.12 Hinweise

Hinweis Altlasten
Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten liegen nicht vor,

Da das Vorhandensain von Altlasten im Plangebiet nicht volistandig ausgeschlossen werden kann,
wird ein Hinweis allein auf Grund des Schutzbedirfnisses der Allgemeinheit, insbesondere der Grund-
stiickseigentumer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungsberechtigter, in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Hinweis Kampfmittel

Die allierten Streitkriafte haben dem Land Nordrhein-Westfalen zahlreiche gegen Kriegsende aufge-
nommena Luftbilder zur Auswertung in der Kampfmittelbeseitigung Oberlassen. Anhand der Luftbilder
kann der bei der Bezirksregierung bestehende staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst in vielen Fal-
len die Einschlagstellen von Bombenblindgdngem im Geldnde ausmachen

In Oberhausen hat das gesamte Stadtgebiet unter Luftangriffen gelegen. Daher muss trotz intensiver
Raumtatigkeit seit Kriegsende immer noch mit Bombenblindgdngem gerechnet werden. Dass Innen-
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ministenum hat deshalb empfohlen, bei allen Bauvorhaben rechtzeitig vor Baubeginn beim Kampfmit-
telbeseitigungsdienst nachzufragen, ob Bombenblindginger auf dem Grundstlck vermutet werden.
Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes fiir den réumlichen Geltungsbereich war
negativ, mit Bauarbeiten darf begonnen werden. Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht
ai.!szuschlieﬁ.en, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind alle Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.

Vor Durchfihrung eventuell erforderiicher gréfierer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindungen) sind Probeboh-
rungen (70 bis 120 mm Durchmessar im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die mit Kunststoffroh-
ren oder anderen Rohren, die nicht aus Eisen sein dirfen, zu stabilisieren sind. Die Uberprifung die-
ser Bohridcher dbemimmt dann der Kampfmittelbeseiigungsdienst. Vor Durchflhrung der Bohrarbei-
ten ist ein Bohrplan zu erstellen und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Veerfigung zu stellen,
Rechtzeitige Information (etwa eine Woche wvorher) unter den Durchwahinummern 825-25358 oder
825-2500 ist angsbracht. Bohrungen sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, so-
bald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoflen wird. In diesem Fall ist unverziglich die Ord-
nungsbehbrde (Tel. 825-1 oder Durchwahl B25-2538 bzw. 825-2500) zu informieren.

Da das Vorhandensein von Kampfmitteln bzw. Kampfmittelrickstanden im Plangebiet nicht volistindig
ausgeschlossen werden kann, wird ein Hinweis allein auf Grund des Schutzbedirfnisses der Alige-
meinheit, insbesondere der Grundstiickseigentimer, Miater, Péachter oder sonstiger Nutzungsberech-
tigter, in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweis Denkmalschutz

Im raumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nach bisherigen Kenntnissen Keine
denkmalpflegerischen Belange beriihrt. Dennoch wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufganom-
men, der das Vorgehen bei moglichen Funden aufzeigt. Der Hinweis auf potenzielle, denkmalrechtlich
relevante Bodenfunde wird mit den Belangen der Bodendenkmalpflege und der Informationspflicht filr
Bauwillige begrindst.

Hinweis ausgehobeane Oberhdden

Schadstoffgehalte im Boden werden als erhéht bezeichnet, wenn sie ocberhalb der Vorsorgewerte,
aber unterhalb der Prifwerte der EBodSchV liegen. In Gebieten mit diesen Schadstoffgehalten werden
die Verwertungsméglichkeiten von Bodenaushub anhand gebistsbezogenen Beurteilungswerten beur-
teilt, die aus der Hintergrundbelastung in diesem Gebiet abgeleitet werden. Nach der Bodenbelas-
tungskarta fir Oberhausen ist in den Oberbdden des Plangebietes mit erhdhten Gehalten fir folgende

Schadstoffe zu rechenen:

Parameter Wert Vorsorgawart = geb. Bsursilungswean
Cadmum = O08mgkg = 04mgkg 1,5 mg/kg

Pb 80 mg/kg 40 mg/kg 160 mg/kg

Hg 02mglkg 0,1 mg/kg 0.4 mg/kg

Zn 120 mglkg B0 mg/kg 310 mg'kg .

Die Prifwerte der BBodSchV werden nicht (berschritten, sofern die die pH-Werte der Gartenbéden
auf Werte Uber 6,0 eingestellt werden. Bei Werten unter 6,0 kénnen die Prifwerte fir den Nutzpflan-
zenanbau (berschritten werden. Die Verwertung von ausgehobenen Oberbéden ist wegen der Uber-
schreitung der Vorsorgewerte der BBodSchV nur im angrenzenden, gleichermalien belasteten Gebist
zuléssig. Eine Verwertung innerhalb des Plangebietes sollte angestrebt werden.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Die Verwertung von ausgehobenen Oberbdden ist wegen der Uberschreitung der Vorsorge-
werte der BBodSchV nur im angrenzenden, gleichermalen belasteten Gebiet zuléssig.

Da Nutzpflanzen bei nisdrigen pH-Werten die im Boden vorhandenen Schwermetalle aufneh-
men kbnnen, sind auf Fldchen fiir den Nutzpflanzenanbau die pH-Werte auf Werte iber 8,0
einzustellen und zu erhalten.
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Hinweis Lirmvorbelastung

Die festgesetzten Allgemeinen YWohngebiete sind durch Larm vorbelastet. Weitere Ausfihrungen hier-
zu werden unter Punkt 2.10 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen® ge-
troffen (s.0.).

Hinweis Anbaubeschrinkungszone

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn (einschliel3-
lich Standstreifen) der Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone gemali’'§ 9 Abs. 2 Bundesfemn-
strafengeselz) durfen weder Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Gber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung auf die Autobahn angebracht oder aufgestelit werden.

Hinweis Grundwasser

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Baugrundgutachten zur Erkundung der Unter-
grundverhdltnisse und sine weilergehende Konzeplion zur Niederschlagswasserversickerung erarbei-
fat Nach den Ausfihrungen sind grundwasserbeeinflusste Bdden zum Zeftpunkt der Untersuchung im
Piangebiet nicht vorhanden. Dennoch wird hier aufgrund einer Anregung des Landesbetriebs Geologi-
scher Dienst NRW darauf hingewiesen, dass ggf. bautechnische Malnahmen gegen einen Grundwas-
sereintrift, insbesondera in Kellerraume, ergrffen werden sollten. Ein entsprechender Hinweis ist im
Bebauungsplan enthalten. Diese wurde als Anderung durch rote Farbeintragung nach der zweiten &f-
fentlichem Auslegung in die Plankarte eingefilgt. Da es sich lediglich um die Erganzung eines Hinwei-
ses handelt, werden die Grundzige der Planung nicht baruhrt. Im Plangebiet befinden sich grundwas-
serbeginflusste Boden. Bautechnische Malinahmen gegen einen Grundwassereintrift, insbesondere in
Kellerrdums, wearden empfohlen

213 Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist durch die Stralte Am Tlsselbeck, Norbertstralle sowie Oranienstrale erschlossen.
Versorgungsleitungen, wie Strom-, Telekommunikations- und Wasserleitungen, sind in den Strallen
vorhanden. In der geplanten offentlichen Stralle Zum Steinacker werden die notwendigen Versor-
gungsleitungen eingebracht und an die Anlagen in der Norbertstralle bzw. Oranienstralie angeschlos-
sen.

Das Plangebiet wird erstmalig bebaut GemaR § 51a Landeswassergesetz besteht hier somit die
Fflicht zur ortsnahen Beseitigung des Niederschlagswassers. Nach den Aussagen des Bodengutach-
tens (BAG Buro fur angewandte Geowissenschaften: Baugrundvorgutachten BV Am Tosselbeck in
Oberhausen, Bochum den 16.11.2007) ist eine ordnungsgemale Versickerung von Niederschiags-
wasser oder eine ortsnahe Einleitung in ein Gewdasser maglich.

Aufgrund weitergehender Untersuchungen und siner hisrauf aufbauenden konkreten Konzeption flir
das Baugebiet werden die Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zur privaten Nutzung (Toi-
lettenspilung, Waschmaschine, Gartenbewasserung) und zur Versickerung gebracht (BAG Buro fur
angewandte Geowissenschaften: Am Tlsselbeck in Oberhausen, Regenwasserversickerung, Bochum
den 17.02.2000 und BAG Bulro fir angewandte Geowissenschaften: Steflungnahme zur Nieder-
schlagswasserversickerung, NRG Am Tusselbeck in Oberhausen, Regenwasserbewirtschaftung und
Grundwasserverhaltnisse. Bochum den 16 03 2009). Hiernach ist die Regenwassernutzung durch Toi-
lettenspalung, Waschmaschine und Gartenbewdasserung in den geplanten Wohngebauden vorzuse-
hen. Die nicht genutzten Niederschlagswasser von den befestigten privaten Flachen werden dber Mul-
den bzw. Mulden-Rigolen in den Garten versickert. Aufgrund der geringen Flicheninanspruchnahme
jst die Errichtung von privaten Einzelanlagen auf den jewelligen Grundstiicken vorgesehen. Die Unter-
suchung kommt zu foigender Beurteilung:

JFUr das Neubaugebiet Am Tiisselbeck in Oberhausen sind Betrachtungen und Berechnungen des
Einflusses miner dezentralen Regenwasserversickerung auf das Verhalten des Grundwasserspiegels
vorgenommen worden um mégliche Auswirkungen auf die Nachbarschaft abschatzen zu kdnnen.
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Um mit einer versickerungsbedingten Erhéhung der Grundwassemeubildung Beeintrdchtigungen der
MNachbarschaft ausschliefen zu kdnnen, konnte dber die Berechnung und Dimensionierung einer Re-
genwassemutzung die Grundwassemeubildung unter den derzeitigen Stand minimiert werden. Somit
zeigt sich die geplante Bebauung mit vorgeschriebener Regennutzung nicht nur als grundwassemeaul-
ral, sondem auch als langfristig positiv flir bestehende Wasserhaltungsmalinahmen in der Nachbar-
schaft und, durch den Ersatz von Trinkwasser durch Regenwasser, auch als umwelifreundlich anzuze-
hen sind.

Damit ist die oberfidchennahe Regenwasserversickerung fir die bestehenden und die geplanten Be-
bauungen unschadhich.®

Die oben skizzierte und in den Untersuchungen nachgewiesene Konzeption wurde mit der Unferen
Wasserbehdrde bei der Stadt Oberhausen abgestimmt. Dennoch ist zur Emichiung der geplanten pn-
valan Versickerungsanlagen jeweils eine wassemechtliche Genehmigung bel der Unteren Wasserbe
hdrde einzuholen. Diese dient dem Nachweis zur ordnungsgemalen Erschliefung der Baugrundstii-
cke

Niederschlagswassar von den befestigten dffentlichen Verkehrsfidchen werden in den strafienbegler-
tenden Griinstreifen dber Mulden versickert {geplante Stralle Zum Steinacker) oder in das bestehendes
Kanalnetz eingeleitat (hestehende Strale Am Tiisselbeck) und dber kieintellige Grunfldchen baw. Ri-
golen versickert (geplante Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung).

Die Mulden sind innerhalb der fesigesetzien daffentiichen Grinfléchen mit dem Index (1) -Nieder-
schiagswasserversickerung- zuldssig. thre jeweilige Lage wurde aufgrund der konkreten Untergrund-
verhdltnisse gewdhit. Eine Ableitung der versickerten Wasser durch Grundwasser filhrende Schichten
in Richtung der bestehenden und geplanten Bebauung ist hiernach nicht zu erwarten.

Die Entsorgung von Schmutzwasser fur die Gber die Stralle Am TUsselbeck erschlossenen Grundsti-
cke erfolgt Ober das vorhandene Mischsystem in der Strale Am Tusselbeck, weiterfilhrend in die Nor-
bertstralle. In der geplanten &ffentlichen StraRe Zum Steinacker werden die notwendigen Entsor-
gungsleitungen eingebracht und an die Anlagen in der Norbertstralle / Oranienstralte angeschlossen.

Die Erschlieiung des Plangebiets ist somit gesichert.

2.14 Flichenbilanz

gerundet ot e Zosmoes o

Grolke des Plangebiets, 41 450 m#
davon_ - i 23 490 m?
Aligemeine Wohngebiete _ ; }
\Tilgn?ghrsﬂachbn B o 9.860 m*
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3810m?
Grinflachen : ~ 4290m?

216 Ordnung des Grund und Bodens
Zur Realisierung der stidtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden Maltnahmen erforderlich.

2.16 Kosten

Im Rahmen der Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans entstehen der Stadt Ober-
hausen keine Folgekosten.
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3 Umweltbericht

3.1 Rahmen der Umweltpriifung

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in der aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpldne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
& 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtiichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen emmittelt und bewertet werden. Die Kritenen fir die Umweltpriifung ergeben sich aus der
Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht nach
§ 2a Satz 2 BauGB dargelegt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum
Bebauungsplan und wurde auf Basis vorhandener Daten durchgefihrt.

Der potenzielle Wirkbereich aulerhalb des Plangebiets wurde in die Umweltprifung einbezogen. Im
Rahman der Fortschraibung des Umwaeltberichtas werdan die Stellungnahmen aus den noch durchzu-
fuhrenden Beh&rden- und ntlichkeitsbeteiligungen beriicksichtigt.

3.2 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Zur Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 36
(berplant. Im Vordergrund steht hierbei die Anpassung an die angrenzende Wohnbebauung und Re-
duzierung der derzeit zuldssigen stadtebaulichen Dichte. Das Plangebiet wird dberwiegend als Allge-
meines Wohngebiet' (WA, festgesetzt, um die Emchtung von Doppel- und Reihenhausem planerisch
vorzubereiten. Die Festsetzung von Grinflachen und Pflanzgebote sichern zudem einen Teil des Ve-
getationsbestands wis auch die gestalterische Einbindung und Durchgriinung der Flache. Im Zentrum
des Plangebiets ist die Anlage eines Spielplatzes vorgesehen. Die Haupterschliefung der Flache er-
folgt Gber die Stralen Am Tisselbeck'. MNorbertstrae’ und die neu zu schaffende Stralte Zum Stein-
acker'

Der Geltungsbereich des Planvorhabens umfasst ca. 4,1 ha. Das Plangebiet liegt am westlichen Sied-
lungsrand der Stadt Oberhausen im Stadtteil Sterkrade, Siedlungsbereich Schmachtendorf (Gemar-
kung Sterkrade-Nord, Flur 18).

Die Grenzen des Plangebiets verlaufen im Nordwestan in ca. 55 m Enffernung parallel zum ,Thssel-
beck’ - einemn kleinen Fliefgewasser und im Nordosten, in ca. 130 m Entfernung, zur Bundesautobahn
A 3. Die siuddstliche Plangebistsgrenze verlauft in ca. 130 m Entfernung zur Schmachtendorfer Stralte
und grenzt im Stdwesten unmittelbar an die Siedlungsflachen der Strallen Am Tissalbeck’ und MNor-
bertstralle’ an.

Im Bestand ist das Plangebiet durch eine fortgeschrittene Brache mit wenigen Gehdlzgruppen gekenn-
zeichnet. An drei Seiten grenzen unbebaute Vegetationsflachen (Ackerbau, Brache) an das Plange-
biet.

Die unmittelbare weitere Umgebung ist Uberwiegend durch Wohngebiete sowie im Westen durch die
Niederung des Tusselbeck gepragt.

Die Festsetzung als Aligemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 und Erschliefung des Gebiets ist
mit einer potenziellen Versiegelung und Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen verbunden.
Hierbei ist zu beachten, dass aufgrund des Uber dem Plangebiet liegenden, rechiskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 36 bereits eine Versiegslung von rd. 84 % des Plangebietes planungsrechtlich zulassig
ware. Das Mal der baulichen Nutzung im B-Plan Nr. 36 wird durch die Festsetzung siner GRZ von 0,3
festgesetzt und orientiert sich an den Hochstgrenzen der geltenden BauNVO von 1962. Gemalk § 19
BauNVO 1962 ist eine Uberschreitung durch eingeschossige Garagen und Stellplatze bis 0.4 zulassig.
Dariiber hinaus wardan sonstige Nebenanlagen nicht auf die GRZ angerechnet, was zu einer werteren
Erhéhung des Versiegelungsgrades filhrt. Fir den rechtskraftigen B-Plan Nr. 38 wird daher von einer
GRZ von 0,5 ausgegangen. Grunflachen sowie Gartenflachen innerhalb der festgesetzten Wohngebie-
te sichemn die Entwicklung von ca. 33 % Vegetationsflachen im Plangebiet. Die Anpflanzung von Ein-
zelbaumen entlang der Verkehrsflachen tragt dariiber hinaus zur gestalterischen Einbindung der Er-
schliefung bei.

Fiir den Bebauungsplan sind keine Standortalternativen vorgesehen.
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Zur BerUcksichtigung der umweltrelevanten Abwagungsbelange ist ein Umweltbericht zu erarbeiten.
Unter Baricksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist der Eingriff gegeniiber der bis-
her zulassigen Nutzung zu prifen. Landschaftspflegerische Festsetzungen zur gestalterischen Einbin-
dung des Vorhabens sind Bestandieil des Umweltberichts. Die inhaltiche Bearbeitung der Land-
schaftspflegerischen Belange erfoigt unter Anwendung der Arbeitshilfe far die Bauleitplanung NRW
(1996).

3.3  Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpldnen

Machfolgend werden die in einschlagigen Fachgesstzen und Fachplanen festgelegten und fir den Be-
bauungsplan bedeutsamen Umweltschutzziele dargestelit.

Die gesetzlichen Oberziele der Bauleitplanung umfassen ausdriicklich die Beriicksichtigung von Um-
weltbelangen sowie die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
{vgl. § 1 Abs. 6 BauGB). Darliber hinaus sind die Naturschutzgesetzgebung auf Bundes- und Landere-
bene (BENatSchG, LGNRW) sowie weitere umweltbezogene Fachgesetze zu bericksichtigen. Die In-
tensitdt der Beeintrachtigung durch das Planvorhaben sowie Kompensationsmaglichkeiten sind ge-
mal § 1a (3) BauGB in Verbindung mit den §% 4-6 LGNRW zu prifen.

Folgende Fachgesetze wurden der Bearbeitung des Umweltberichtes zu Grunde gelegt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGELI 5.2414), zul. geand.
d. Art. | d. Ges. vom 21.12.2006 (EGBI.| 5.3316),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1880, zul geand. 22041883,

— Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
25.03.2002;

- Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft (Landschafisge-
setz Nordrhein-Westfalen - LGNRW) vom 10.01.20086;

—  (3esetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
deshodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.3.1998;

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG),
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmSchG),

- Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

Die Uberprifung der Konformitat der Planung mit den Zielen der Raumeordnung und Landesplanung
erfolgt gem. § 32 LPLG NW (Landesplanungsgesetz) durch die Bezirksplanungsbehdrde in Form der
landesplanenschen Anfrage bei der Bezirksregierung. Die landesplanerische Anfrage durch die Stadt
Oberhausen erfolgt im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung.
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Fachgesetz Ziale des Umweltschutzes Anwendung Im B-Plan Nr. 221
BauGB Gewahrleistung "einer nachhaltigen Granflachen und Pflanzgebote zur
iV.m. stadtebaulichen Entwicklung”; Siche- Skologischen Aufwertung und ge-
BNatSchG rung "einer menschenwirdigen stalterischen Aufwertung des Plan-
LGNRW Umwelt"; "natiriche Lebensgrundiagen gebiets, Festsetzungen zum Immis-
schitzen und entwickeln". sionsschutz (Schallschutz)
BBodSchG "Sparsamer und schonender Umgang Griinflachen und Pflanzgebote zur
i.V. mit mit Grund und Boeden"; "Boden in seiner dkologischen Aufwertung des Plan-
BauNVQ Leistungsfahigkeit erhalten” gebiets und Sicherung unverbauter
Béden, Niedarschlagsabkopplung
LWG "Gewdsser als Bestandteil des Natur- Wasserrechtliche Uberpriifung der
haushalts" sind zu "schitzen" Nutzung des Dachwassers und der
Versickerung gem. § 51a Landes-
wassergesetz,
Bericksichtigung von Maltnahmen-
empfehlungen vorliegender Fach-
gutachten.
BimSchG Schutzgiiter "vor schadlichen Umwelt- Bericksichtigung von Manahmen-
einwirkungen .. schitzen und dem Ent- empfehlungen vorliegender Fach-
stehen schadlicher Umwelteinwirkun- gutachten, Festsetzungen zum Im-
gen” vorbsugen missionsschutz (Schallschutz)
DSchG "Belange des Denkmalschutzes und der | Belange des Denkmalschutzes sind
NRW Denkmalpfiege sind zu beriicksichtigen” nicht betroffen.
Der in Aufstellung befindliche [ nn n P} [Stadt Essen (2008). Entwurf

Regionaler Flachennutzungsplan fir die Planungsgemeinschaft der Stadteregion Ruhr. Amt fir Stadt-
planung und Bauordnung, Projektteam RFNP, Stand 8/2008] ersetzt den Regionalplan (vormals: Ge-
bietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Disseldorf, Teilabschnitt Duisburg (L 4508) [BE-
ZIRKSREGIERUNG Dasseldorf (2008). Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Dlssel-
dorf, TA Duisburg, Stand: 6/2006.] und stellt das Plangebiet berwiegend als Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB) dar. Ein sidastliches Teilstick des Plangebiets, dessen Festsetzung als Grinfidche ge-
plant ist, ist Teil eines als Flache fur Landwirtschaft im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich darge-
stellten Bereiches.

Flir das Flangebiet gilt der rechiskréftige Bebauungsplan Nr. 36 aus dem Jahr 1965 sowie der seit
1983 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt
eine vier- bis achtgeschossige Bebauung in Reinen Wohngebiaten fest und soll fir das Planvorhaben
Nr. 221 aufgehoben werden. Der FNP stellt das Plangebiet Uberwiegend als Wohnbaufldche dar. Ein
schmales Teilstick sadwestlich eines bestehenden Schotterweges ist im FNP als Grinflache (Parkan-
lage) dargestellt. Die Fliche Oberschneidet sich mit der im Planvorhaben vorgesehenen Festsetzung
als ntliche Griinflache. Der Babauungsplan wird daher aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt.

Die genannte, als Grinflaiche im FNP dargestelite randliche Teilfliche des Plangebiets liegt zudem im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplans der Stadt Oberhausen. Die Teilflache ist dem
Landschaftsschutzgebiet 1.2.1 _Sterkrade-Nord und Schlagerhside” zugeordnat. Entwicklungsziel
(Entwicklungsraum &.4) ist die ,weitgehende Erhaltung von natlrichen Landschaftselementen sowie
die landschaftsgerechte Gestaltung des Stadthbildes bei Realisierung der Ziele der Bauleitplanung.”
Unmittelbar nordwestlich an das Plangebiet angrenzend liegt das Naturdenkmal 1.3.10 Findling Am
Tussalbeck"”.
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Laut Beobachtungen ehrenamtlicher Mitarbeiter der Biologischen Station wastliches Ruhrgebiet [Biolo-
gische Station westliches Ruhrgebiet (2008): Nachweise planungsrelevanter Arten, Bebauungsplan
Nr. 221 Am Tlsselbeck / Zum Steinacker, Oberhausen, 28.4.2008] sind sechs planungsralavante Ar-
ten potenziell durch das Flanvorhaben betroffen. Im Plangebiet und angrenzend bestehen darliber hin-
aus keine Schutzausweisungen des Natur- und Umweltschutzes.

3.4 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

In den folgenden Kapiteln erfolgt eine schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Ist-Zu-
stands der Umwelt.

ar_ Auswirkunagan

Das Plangebhiet ist durch eine bereits seit langerer Zeit brach gefallene, gehdlzarme Vegetationsflache
gekennzeichnet. Westlich sind die Stralten Norbertstrale’ und Am Tisselbeck’ in das Plangebiet mit
einbezogen. Insbesondere randlich und weg- bzw. strallenbegieitend haben sich lockere Gehdlzgrup-
pen entwickelt. Nordéstllich an das Plangebiet grenzt ein grofschlagiger Acker, Nordwestlich und sid-
tstlich grenzt ebenfalls Brache an, unmittelbar sidwestlich liegen Wohngebiete. Der Einflussbereich
der Auswirkungen beschrankt sich auf das Plangeabiet und sein unmittelbares Umfeld, das fur die fau-
nistische Betrachtung mit ca. 130 Metern um das Plangebiet herum angesetzt wurde.

MNutzung durch den Menschen / Erholung / Ortsbild und Biotopvemetzung

Im Bersich das Plangebiets sind unmittelbar keine Freizeit- und Erholungseinrichtungen ausgewiesen.
Die sUddstlich gelegene, im FNP ausgewiesene Parkanlage’ an der Norbertstralle steht im direkten
raumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet und dient als Naherholungsfiache der angrenzenden
Wohngebiete. Auch die Brache wird augenscheinlich — aufgrund vorhandener Trampelpfade und ge-
stalteter Randbereiche — durch erholungssuchende Anwohner frequentiert. Die Stralen Norberistra-
ie' und ,Am Tisselbeck’ dienen der Erschlieung westlich gelegener Wohngebiete.

Kembereiche des Biotopverbunds konzentrieren sich auf den aulerhalb des Plangebietes gelegenen
Gewasserlauf des Tusselbeck: .Die strukturreiche Bachaue mit Gehdlzen und Griinlandfiachen stellt
ein Vemetzungselement des Biotopverbundes im Siedlungsbereich dar.” (BK-4406-0014, Biotopkatas-
ter NRW.

Das Plangebiet ist Teil eines griinen Bandes, das den Siedlungsrand kennzeichnet. Den Gehflzbe-
standen im Plangebiet ist eine mittlere Bedeutung als Trittstein in der Feldflur zuzuordnen. Eine deutli-
che Z&sur in der Landschaft bildet die nordéstlich, parallel verlaufende BAB 3, die sowohl hinsichtiich
der Beeintrachtigung des Ortsbildes als auch aufgrund potenzieller Immissionen als Vorbelastung ein-
zustufen ist.

Vegetation und Pflanzengesslischaften

Potenziell natiidiche Vegstation auf den sandig (Uberdeckten Niederterrassen ist der Maiglockchen-
Perigras-Buchenwald. Diese fir entwisserte, ehemalige Auen typische Waldgesellschaft ist Gberwie-
gend durch Buche sowie Trauben- und Stieleiche, Hainbuche und Winterlinde in der Baumschicht ge-
kennzeichnet. In der Strauchschicht ist neban Salweide, Hasel und Hartriegel Domengebisch pragend
{Hundsrose, Weildorn, Schiehe).

Das Plangebiet wurde 1995 im Biotopkataster NRW Uberwiegend unter der Objekt-Nr. BK-4406-077
erfasst und durch neuere Kartisrungen (2007) unter der Objekt-Nr. BK-4406-0014 erganzt. Ostlich und
sidostlich an das Plangebiet grenzt die Kartierung der Objekt-Nr. VB-D-4406-021 und bezieht eine
kleine Teifliche sidastiich des Fulweges (im ,Park™) mit ein.

Eine Bestandsaufnahme zum Umweltbericht erfolgte im April 2008. Laut Arbeitshilfe NRW [Landesre-
gierung NRW (Hrsg.) (1896): Bewertung von Eingriffen in Matur und Landschaft. Arbeitshilfe fir die
Bauleitplanung.] lassen sich folgende Biotoptypen unterscheiden, deren dkologischer Grundwert einer
Skala von 0 {nicht varhanden) bis 10 {sehr hoch) zugeordnet wird.
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Code-Nr. 1.1 versiegelte Fldche (Asphalt, Fflaster)

Rund 11 % (0,4 ha) des Plangebiets sind durch die Strallen Am TlUsselbeck’ und Morbertstralle’ so-
wie Parkplatze an den Stralenrdandern versiegelt. Als voll versiegelt wurden alle die Flachen arfasst,
die zu 100% dOberbaut und in die Kanalisation entwéissert werden.

Okologischer Grundwert: 0

Code-Nr. 1.3 teilversiegelte Fldche (Schotterweg)

Der am siudostlichen Plangebietsrand verlaufende Fulfweg nimmt nur rd. 1% des Plangebiets ein und
ist als Schotterflache befestigt. Anfallendes Niederschlagswasser versickert vor Ort.

Okologischer Grundwert: 1

Code-Nr. 52 Brache {5-15 Jahre)

Rund 70% des Plangebiets werden von einer langjahrigen Brache singenommen, die sich auf An-
schittungen und Abgrabungen entwickelte. Die dicht mit Grasern und Stauden bewachsene Flache
weist nur vereinzelien Gehdlzbewuchs, zumeist Brombearen auf. Die gesamte Vegetationsflache im
Plangebiet liegt vermutlich bereits seit ca. 1965 brach. Zwischenzeitlich fiihrten jedoch Bodenbewe-
gungen zur Stérung des Oberbodens, so dass hier eine geringere Zeit der freien Vegetationsentwick-
lung zu Grunde gelegt wird. Fortgeschrittene Gehflze wurden gesondert erfasst. Im Biotopkataster
NRW Objekt-Nr. BK-4406-077 ist die Flache wie folgt beschrieben:

Jm NO-Bereich liegt zwischen der A 3 und Siedlung eine grolie Grinlandfldche brach. Im wastlichen
Bereich mit vielen Sandhigeln und einem ven Strauchweiden bewachsenen Graben entwickelten sich
nicht mehr gemahte Glatthaferwiesen und Rotschwingelbestande bzw. hochstaudenreiche, ruderale
Grasbastanda (auf langjahriger Ackerbrache). Stérstellen entlang einiger schmaler Trampelpfade und
an ehemaligen Lagerplatzen sind mit klsinflachigen, ruderalen Sandmager- und -pionierrasen bewach-
sen. Der Ostbereich wird gelegentlich gemaht. Ein geschotterter Spazierwsg und neu gepflanzte
Baumreihen sind u.U. erst Beginn der Umgestaltung zur Grinanlage.” Die Flache wird als mafig be-
gintrachtigt eingestuft. In jingeren Kartierungen wird die Fliche als grolers Grunlandbrache mit Ge-
hélzgruppen aus Eichen, Erden und Weiden® beschrieben (2007, BK-4406-0014)

Durch Abgrabungen und Uberschittung sowie die Ansiedlung von Gartenfluchtern ist der Biotoptyp in
seiner Auspragung gestart, so dass in der Krautschicht brennesseldominierte Hochstaudenfluren wie
auch Famreinbestande pragend sind.

Okologischer Grundwert: 5

Code-Nr. 8.1  Geblsche, Gehdlze

Mehrere Gehdlzgruppen sind auf rund 19 % des Plangebietes anzutreffen. In Abhangigkeit der Stand-
ortverhaltnisse bildeten sich unterschiedliche Auspragungen aus.

Der Fulweg am sidéstlichen Plangebietsrand wird von dichtem 6-12 m breitem Dornengebiisch —
iiberwiegend aus Rosen, Brombeeren und einzelnen Haselnissen gesaumt (z.B. Conyus avellana,
Crataegus monogyna, Rosa rugosa, Rubus fruticosus).

Parallel der Strale Am TUsselbeck’ verlduft eine 5-25 m breite Ubarwiegend gepflanzte, artenge-
mischte Hecke aus heimischen Arten und Ziergehdlzen (z.B. Acer campestre, Amelanchiar ovalis,
Buddleja davidii, llex aquifolium, Juglans regia, Ligustrum vulgare, Picea pungens, Rosa rugosa, Salix
i.A.). Bemerkenswert ist sine machtige Eiche (Quercus robur), die im Zentrum des Plangebietes erhal-
ten ist und einen Kronendurchmesser von rd. 16 m aufweist. Die Rinde weist am Stammfult allerdings
deutliche Schaden auf Die stralienbegleitenden Gehdlzflichen werden von den Anwohnemn intensiv
zur Erholung genutzt und entsprechen eher dem Charakter strukturreicher Zier- und Nutzgarten.
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Im Charakter deutlich anders als die siedlungsnahen Gehdlzflachen ist eine Gruppe aus standorthei-
mischen Weiden (Salix i A.) und Erlan (Alnus glutinoss) am astlichen Plangebietsrand. Die mehrstam-
migen Weiden weisen Stammumfange zwischen 60 und 110 cm auf und sind als Relikt der typischen
Niederungsvegetation erhalten.

Okologischer Grundwert: 6 (Mittelwert unter Berlcksichtigung der ,Gartennutzung’)

T | faunisii )

Es wurden keine speziellen Untersuchungen zum faunistischen Inventar innerhalb des Plangebiets
durchgefihrt. Insgesamt sind sowohl Arten der Feldflur als auch der Gartenstadte zu erwarten. Wert-
bildende Parameter sind vor allem kilsinrdumiger Strukturreichtum, der Offenlandcharakter sowie die
unmittelbare Nahe der Vegetationsflache zu einem gehdlzgesdumien FlieRgewasser (TUsselbeck).
Die Nutzungs- und Starungsintansitat im Plangebiet ist jedoch hoch, so dass es insgesamt als Raum
mit fast ausschlieflich weit verbreiteten und haufigen Arten sowie geringer Populationsdichte einzu-
schatzen ist

Artenschutzbelange sind gemal des rechiskraftigen Bundesnaturschutzgesetzes bei allen genehmi-
gungspflichtigen Planungs- und Zulassungswverfahren nach einem bundesweit ainheitlichen Vorgehean
zu berlicksichtigen. Arten, die ggf. bei einer artenschutzrechtlichen Prifung nach § 42 und § 15 Abs. 3
BNatSchG im Sinne einer Ar-flir-Art-Betrachtung einzeln zu betrachten sind, werden in Nordrhein-
Westfalen planungsrelevante Arten” genannt.

Unter Beriicksichtigung ehrenamtlicher, faunistischer Bestandserhebungen hat die Biclogische Station
westliches Ruhrgebiet punkluell das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Rahmen des Planvor-
habens gepriift [Biologische Station westliches Ruhrgebiet (2008): Nachweise planungsrelevanter Ar-
ten, Bebauungsplan Nr. 221 Am Tisselbeck / Zum Steinacker, Oberhausen, 28.4.2008]. Der Betrach-
tungsraum orientierte sich hierbei u.a. an Landschaftsbarrieren (BAB 3, Siedlungsrand) und umfasste
das unmittelbara Plangebiet zuziglich ca. 130 m Fldche um das Plangebiet herum. Nachgewiesen
wurden demnach die gemal Anhang A der Europaischen Artenschutzverordnung (EUARSchV) streng
geschitzten Arten Grinspecht (Picus viridis), Mausebussard (Buteo butec) und Turmfalke (Falco tin-
nunculus), die regelmilig bei der Jagd baw. Nahrungssuche becbachtet wurden. Die ebenfalls streng
geschiitzte Schieiereule (Tyto alba) wurde in der Nahe des Betrachtungsraums bei der Jagd becbach-
tet, ein Bruthabitat in der Nahe und Jagd im Plangebiet ist daher méglich. Zu den Europdischen Vo-
gelarten’, die bei der artenschutzrechtiichen Prifung zu beachten sind, zahlen auch der Gartenrot-
schwanz (Phoenicurus phoenicurus) sowie die Rauchschwalbe (Hirundo rustica), die ebenfalls im Be-
trachtungsraum beobachtet wurden. Grunspecht und Gartenrotschwanz nutzen die im Flangebiet vor-
kommenden Vagatationsformen potenziell als Brutgebiet.

Alle erfassten planungsralevanten Arten kommen als Brutvbgel haufig in NRW vor und weisen uber-
wiegend einen glnstigen Erhaltungszustand auf Eine Ausnahme ist der Gartenrotschwanz, dessen Er-
haltungszustand als ungiinstig eingestuft ist. Da jedoch Brutplatze im Plangebiet unbekannt sind, ist
eine Betroffenheit unsicher. [hitp://www naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de (letzter Zugnff:
29 .4 2008)]

Bei landesweit ungef4hrdeten ubiquitaren Arten, wie Amsel, Singdrossel, Buchfink oder Blaumeise
sind keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten. Deshalb werden diese Arten im
Rahmen der faunistischen Bestandsaufnahme nicht weiter betrachtet.

Fiir Amphibien, S4ugetiere und Wirbellose liegen keine systematischen Untersuchungen vor. Zufalls-
funde von Amphibien bereffen keine planungsrelevante Arten’. Jagdgebiete von Fledermausen sind
zu erwarten, auch Quartiere konnten moglich sein. Uber das Vorkommen gefahrdeter Arten liegen da-
riber hinaus keine Kenntnisse vor.

Naturraum. Geologie, Morphologie und Boden
Maturrdumlich ist das Plangebiet der GroRlandschaft Niederrheinisches Tiefland’ zuzuordnen. Das
Plangebiet liegt auf einer Hdhe von ca. 45 m Uber NN, die Morphologie ist durch Abgrabungen und

Aufschittungen verandert und daher leicht reliefiert. Bergsenkungen sollen zudem in der Vergangen-
heit zu Verdnderungen der Marphologie gefiihrt haben.
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Uber den Sanden und Kiesen der pleistozénen Niederterrasse entwickelten sich laut Bodenkarte von
NRW [Geoclogisches Landesamt NRW (1978): Bodenkarte van NRW, M 1:50.000, L4506 Duisburg]
Podsol-Braunerden, Gleye, zum Teil Podscl-Gleye und stellenweise Anmoorgleye. Sie bildeten sich
aus Flugsand oder sandigen Bach- und Flussablagerungen und kennzeichnen die natirdich anstehen-
den Boden im Plangebiet. Vergleyungen weisan auf shemals geringe Grundwasserflurabstande hin,
die heute jedoch deutlich abgesenkt sind. Die sandigen B&den haben eine geringe Wasserspeicherka-
pazitat sowie aine hohe Wasserdurchlassigkait und damit sin geringas bis mittleras Ruckhalteverma-
gen gegendber Schadstoffen.

Aufgrund der geringen Filterwirkung, dem Fehlen der urspringlichen, natiriichen Wasserhaushaltsdy-
namik und der anthropogenen Ubarformung ist den Baden im Plangebiet keine schutzwiirdige Archiv-
und Lebensraumfunktion zuzuordnen, sie sind nicht vom Geologischen Dienst NRW als schutzwirdige
Béden klassifiziert. [Karte der schutzwirdigen Boden NRW, mndl. Mittlg. FE Bodenschutz / Altlasten, Stadt
Oberhausen 14.4.2008] Durch Uberschittung, Abtrag und Vardichtungen sind die Boden in ihrem Lr-
sprungszustand verandert und dberformt.

Auf der Grundlage des bisher rechiskrifigen Bebauungsplans Nr. 36 ist eine Versiegelung von
ca. B4% der Flache fur die Bebauung sowie die Anlage von Verkehrsflichen und Stellplatzaniagen po-
tenziell maglich.

Der Bebauungsplan Nr. 221 setrt eine maximale GRZ von 0.4 (zzgl. 50% Uberschreitung) und Ver-
kehrsflachen fest, die in der Summe maximal ca. 67 % Flacheninanspruchnahme emméaglichen. Durch
Pflanzgebote innerhalb des festgesetzten Wohngebietes und der Verkehrsflachen kann die maximal
mdégliche Inanspruchnahme jedoch nicht ausgeschépft werden. Nachhaltige Beeintréchtigungen des
Boden- und Wasserhaushaltes durch Neuversieglung werden zudem durch die Sicherung sickerfahi-
ger Flachen und ortsnaher Versickerung anfallender Niederschlage gemindert. Laut fachgutachterli-
cher Stellungnahme [BAG Boro fir angewandte Geowissenschaften (2007): Baugrundvorgutachten, BV Am
Tusselbeck in Oberhausen, Baugeologische Bodenuntersuchungen, Bochum 20.11.2007] ist ,generell [...]
sine dazentrale Versickerung der Niederschidge in den Flugsanden oder in den Mittelterrassensanden
in ca. B m Tiefe méglich. Auch eine, Ober eine Retention gesteuerte Einleftung in den Tusselbeck kann
angedacht werden.”

Fur die Flache des Plangebiets sind im Altlastenkataster der Stadt Oberhausen keine Verdachtsfla-
chen registriert. [mndl. Mittlg FB Bodenschutz [ Altlasten, Stadt Oberhausen 14.4.2008]

Grundwasser und Oberflachengewisser

Das Plangebiet liegt in der Grundwassermregion des Rheins. Laut Hydrogeologischer Karte ist fir das
Plangebiet .ein Grundwasserstand von 47 m 0. NN zu erwarten. [...] Die bei den Bohrarbeiten mit auf-
genommenen Bodenwassergehalte geben keinen Hinweis auf relevante Grund- oder Schichtwasser-
vorkommen. [...] Die bei den Bohrarbeiten angetroffene Mittelterrasse fihrie in der erbohrien Tiefe
von £.3 m bis 9,0 m kein Grundwasser.” (BAG 2007)

Die Béden im Plangebiet liegen somit nicht im Einflussbereich grundwasserfuhrender Schichten. Das
Plangebiet liegt weder innerhalb von Trinkwasserschutzzonen noch in einem Uberschwemmungsge-
biet. Innerhalb des Plangebietes befinden sich kaine Oberflachengewasser. In ca. 55 m Entfernung
verluft parallel zum Plangebiet der Tisselbeck’, ein grabenartig ausgebauter und eingetiefter Bach.
Klima und Luft

Nordrhein-VWestfalen ist dem nordwastdeutschen Klimabereich zugeordnet, Oberhausen liegt im Klim-
abezirk Niederrheinisches Tiefland'. Das atlantisch bis subatlantisch gepragte Klima ist durch warm,
feuchte Winter gekennzeichnet. Die Jahresmittetemperatur ist mit ca. 9,5-11°C hoch, die Jahressum-
me des Niederschlages betragt ca. 700 - 800 mm. Lokalklimatisch ist das Plangebiet dem Freilandkli-
ma zuzuordnen [KVR/RVR/RUB (2003/2007) Gesamtstédtische Klimaanalyse Stadt Oberhausen, Es-
sen). Kennzeichnend fiir das am Siediungsrand gelegene Plangebiet ist ein glnstiges Bioklima mit ge-
ringem Stadtklimaeinfluss. Das Nebeneinander unterschiedlich stark verdichteter Bebauung sowie
Griin- und Parkflichen sichert eine hohe Variabilitat der Mikroklimate. Bedeutsam sind klimatisch wirk-
same Vegetationsflachen der Brache, die fUr einen besseren Temperaturausgleich zwischen Tag und

Nacht sorgen und filterwirksame Funktionen auslben. Klimadkologisch wirksame Geholzflachen im
Plangebiet sollten daher méglichst in Form von Grinziigen oder Vegetationsinseln gesichert werden.
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In den klimarelevanten Planungshinweisen der Stadt Oberhausen wird empfohlen die Flache des
Flangebietes Oberwiegend von Bebauung frei zu halten. Als Bebauungsgrenze wurde die Strale Am
Tisselbeck®, schrag von der Norbertstralte in 8stlicher Richtung an die Neukoliner Strale favorisiert.

Planungshinweise sind: .Siedlungstatigkeit nicht iber die Grenze in den Freiraum ausdehnen. Freihal-
ten des klimatisch positiven AuBenraumes oder Begrenzung von Lastraumen durch Festsetren von
Bebauungsgrenzen zum Schutz klimatisch empfindlicher Zonen.”

Kulturgiiter sowie Bayu- und Bodendenkmaler

Das an das Plangebiet grenzende Naturdenkmal 1.3.10 .Findling Am Tisselbeck" liegt auf dem
Grundstiick Am Tisgsaelback 71 im Vorgarten und somit nicht im Wirkbereich des Planvorhabens und
nicht unmittelbar im Plangebiet.

Darliber hinaus ist ein Vorkommen von Bau- und Bodendenkmalen nicht bekannt. Im Bebauungsplan
ist ein Hinweis dber die Meldepflichten bei Funden von Bodendenkmalern aufgenommaen.

3.5 Prognose der Entwicklung des Umwaeltzustands
3.5.1 Verdénderung des Gebietscharakters

Das Plangebiet ist im Bestand zu rd. 90 % durch eine offene Brachfldche mit einzeinen Gehdlzgrup-
pen gepragt. Der verbleibende Anteil wird von verhandenen Verkehrsfladchen und einem gehdlzbeglei-
tetem Schotterweg eingenommen. Mit Umsetzung des Vorhabens wird der offene, vegetationsgeprag-
ta Siedlungsrand in Richtung BAB 3 verlagert. Mit der Sicherung &ffentlicher Grinflachen an zwei
Plangebietsgrenzen und der Anpflanzung von mittel- bis groBkronigen Einzelbaumen wird das Plan-
vorhaben gestalterisch in die Landschaft eingebunden.

3.6.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf die Schutzgiiter und MaBnahmen zur Min-
derung der Beeintriichtigungen

Nachfolgend werden die voraussichtlichen Auswirkungen auf die zu prifenden Schutzgiter nach ge-
genwartigem Wissensstand beschrieben. Das Planvorhaben bereitet im rechtlichen Sinne keinen Ein-
griff gemal § Ba BNatSchG vor. Die potenziell iber das zulassige Mal hinausgehenden Beeintrachti-
gungen wurden im Rahmen des Umweltberichts Oberprift.

schutzgut Mensch / Erholung

Zu prifen sind potenzielle Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit und somit die zu-
kiinftige Wohnnutzung Im Plangebiet einschlieflllich seines Wirkbereichs.

Mit dem Verlust offener Vegetationsstrukturen und der Nutzungsintensivierung gehen wohnortnahe Er-
holungsmiglichkeiten verloren. Die als Park’ bezeichnete Flache am sldéstlichen Plangebietsrand
wird in ihrer Ausdehnung eingeschrinkt. Der gehdlzgessumts Fulweg wird Oberplant, so dass die der-
zeit gute gestalterische Einbindung verloren geht. Gerfuschemissionen und Gerduschimmissionen
durch Verkehrsgerusche wurden fir das Planvorhaben fachgutachterlich geprift [TUV Nord (2008);
Gutachten Gersuschemissionen und — immissionen durch Verkehrsgerdusche im Bebauungsplange-
biet Am Tlsselbeck / Norbertstralie in Oberhausan-Schmachtendorf, Essen 21.1.2008, inkl. Nachtrag
vom 25 6.2008].

Demnach gehen ,wesentliche Gerauschemissionen durch StraBenverkehr [...] von der Au-
tobahn A 3 nordostlich des Plangebietes aus. [...] Danach werden sowoh| die Orientie-
rungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 als such die Immissionsgrenzwerte der 16
BlmSchV tagsiber und nachts an der Mehrzahl der Bezugspunkte Gberschritten. [ ..] Auf-
grund der beschriebenen Uberschreitungen sind Schallschutzmanahmen erforderlich. [...]
Durch die geplanten ca. 92 Wohneinheiten sind zusatzliche KFZ-Fahrbewegungen auf den
vorhandenen Stralen zu erwartan ” [_.] Gemal durchgefihrter Em455mnspege1berechnun
gen “ist nicht zu erwarten, dass es durch die zusatzlichen Fahrbewegungen zu einer Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fUr aligemeine Wohngebiete (WA) von
tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) kommt.®
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Fur die Wohnbebauung ist entsprechend der fachgutachterlichen Beurteilung ein ausreichender
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu gewshrlaisten,

Aufgrund dessen ist das Plangebiet ,als durch Larmm vorbelastet' gekennzeichnet, Zial ist es auch, die
Bebauung .Zum Steinacker’ und die seitlichen Flligel als erstes zu errichten. Die so entstehende ge-
schlossene Wand Gbernimmt Schallschutzfunktionen, auch dadurch optimiert, dass zwischen dan Ge-
bauden Garagen mit einer Hhe von & Metern emchtet und Ecken durch Schallschutzwénde von
6 Metern Hbhe geschlossen werden. Die dem Lamm zugewandten Gebdudeseiten erhalten passiven
Schallschutz. Hierdurch kann die Wohnruhe innerhalb des Blocks sichergestallt werden

Durch diesen Lickenschluss kénnen die Crientierungswerte der DIN 18005 zur Tages-
zeit von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete auf den Aulenwohnbereichen innerhalb
der Bauabschnitte Oberwiegend eingehalten werden. Lediglich im Bereich der Stralle .,Am
Tiisselbeck” und den Freiflachen in diesem Bereich sind geringe Uberschreitungen des
Tages-Orientierungswertes um bis zu 2 dB(A) zu erwarten.

An den oberen Geschossen sind, [...] aufgrund der geringeren abschirmenden Wirkung
der Hindernisse grélers Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten. Damit
werden erganzend passive Schallschutzmalinahmen erforderich.*[TUV Nord (2008): Gut-
achten Gerguschemissionen und — immissionen durch Verkehrsgerdusche im Bebau-
ungsplangebiet Am Tisselbeck / Norbertstralte in Oberhausen-Schmachtendorf, Essan
21.1.2008, inkl. Nachtrag vom 25.6.2008]

Die Festsetzung von Schallschutzmalnahmen ist planungsrechtlich eine deutliche Verbesserung der
heutigen Situation nach den Festsetzungen des B-Plans Nr. 36. Auch die durch die Nahe zur BAB 3
auftretenden Immissionen im sldwestlich gelegenen Gebiudebestand werden durch die baschriabene
Vorgehensweise gamindert.

Im Rahmen bauordnungsrechtlicher Antragsverfahren greifen die gesetzlichen Vorgaben des Emissi-
onsschutzes.

Schutzgiter Pflanzen und Tiere (biologische Vielfalt)

Die Festsetzung einer Grundfl4chenzahl (GRZ) von 0.4 sowie die Sicherung und Neuanlage von Ver-
kehrsflichen ermaglicht eine Uberbauung von bis zu 67 % des Plangebiets. Durch Pflanzgebote inner-
halb von Verkehrsfidchen sowie die Festsetzung sickerfahiger Flachen wurde die maximal mdégliche
Uberbaubarkeit jedoch deutlich gemindert. Die bereits im Bestand aufgrund der rechtskraftigen Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 36 rechtlich zulassige Uberbaubarkeit wird mit der Uberplanung
nicht Gberschritten

Potenzielle Besintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt durch das Planvorhaben sind auf die Neu-
versiegelung und Nutzungsintensivierung zuriickzufihren. Mit dem Verlust von offenen Vegetationsfla-
chen, gehen Brut- und Nahrungshabitate fir die Tierwelt verloren. Es sind jedoch keine Gehdlzbestan-
de mit Horstb&umen oder nachgewiesene Brutplatze planungsrelevanter Arten der Avifauna betroffen

Fir Amphibien, Saugetiere, Wirbellose und Pflanzen erfoigte keine systematische Erfassung pla-
nungsrelevanter Arten.

Erhalt von Vegetationsflachen und Ausgleichspflanzungen im Plangebiet tragen zu einer Minderung
der Besintrachtigungen bei. In der Umgebung des Planvorhabens befinden sich zahireiche als Nah-
rungs- oder Jagdrevier geeignete Flachen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der dkologischen Funkti-
on der Lebensstatten avifaunistischer planungsrelevanter Arten oder daren Populationen ist daher
nicht zu erwarten. Der jeweils den Arten zugeordnete Erhaltungszustand bleibt aus fachgutachtericher
Sicht erhalten.

Schutzgut Boden

Gemal § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Boden-
versiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen. Zur Verringerung der zusétzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind die Moglichkeiten der Wiedemutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen (Boden-
schutzklausel).
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Der Anlass und die Zielsetzung des Bebauungsplanverfahrens und damit die Inanspruchnahme und
Versiagelung van Boden, wird in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt. Diesbeziglich wird
auf diese Ausfiihrungen verwiesen.

Der Einsatz schwerer Baumaschinen und —fahrzeuge, Bodenabtrag sowie sine temporsra Oberboden-
lagerung und Baustelleneinrichtung verursachen die Verdichtung und Stérung des gewachsenen Bo-
dens. Die Wirkung trifft im Plangebiet auf vorbelastete Baden,

Die Neuversiegelung von Flachen untarbindet natirliche Bodenfunktionen bzw. schrénkt sie ein und
beeintrachtigt daher Bodenfunktionen.

Unter Berlicksichtigung des neuesten Standes der Technik sowie der allgemein anerkannten Sicher-
heitsvorkehrungen (u.a. DIN 18915) kann eine baubedingte Bodenbelastung weitgehend vermieden
werden. Erhebliche Beeintrichtigungen des Bodenhaushaltes durch Baubetriesh und Neuversieglung
werden im Plangebiet mittels Festsetzung von Grinfidchen und Baumpflanzungen sowie Sicherung si-
ckerfahiger Flachen in ihrer Wirkung gemindert. Neuversiegelung tber das bisher zuldssige Mafk hin-
aus begriindet der Bebauungsplan Nr. 221 nicht.

Seitens der Stadt Oberhausen sind keine Kampfmittel bzw. Kampfmittelrickstande und verfulite Bom-
bentrichter innerhalb des Geltungsbereiches bekannt. Im Zuge der Erdarbeiten ist fir das Baugebiet
auf Verunreinigungen des Erdreichs zu achten, ggf. sind die notwendigen Malinahmen zu veranlas-
sen. Diesbeziiglich ist im Bebauungsplan ein Hinweis Uber die Meldepflichten bei Funden von Kampf-
mitteln und Altlasten aufgenommen.

| r Grundwasser ur

Die Neuversiegelung von Flachen unterbindet Grundwassemeubildung bzw. schrankt sie ein und be-
gintrachtigt daher Wasserhaushaltsfunktionan.

Gemal § 51a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 1. Ja-
nuar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor
Ort zu versickemn, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gew#asser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohis der Aligemeinheit moglich ist. Die dafir edforderlichen Anlagen mlssen den je-
weils in Batracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

Laut fachgutachterlicher Stellungnahme [BAG Biro fir angewandte Geowissenschaften (2007): Bau-
grundvorgutachten, BV Am Tusselbeck in Oberhausen, Baugeologische Bodenuntersuchungen, Bo-
chum 20.11.2007] ist ,generell [...] eine dezentrale Versickerung der Niederschiage [...] mdglich” und
auch _eine (ber sine Retention gesteuerte Einleitung in den Tisselbeck” denkbar.

Zum jetzigen Planungsstand ist es beabsichtigt, das anfallende Niederschlagswasser zu 100 % von
der Kanalisation abzukoppein und im Plangebiet zu versickern. Das Niederschlagswasser der privaten
Dachflachen und Naebenanlagen wird dezentralen Rigolen zugefuhrt. Das auf dffentlichen Flachen an-
fallende Niederschlagswasser wird Uber sine offene, entlang der Stralte . Zum Steinacker' verlaufen-
den Mulde versickert.

Aufgrund weitergehender Untersuchungen und siner hierauf aufbauenden konkreten Konzeption fir
das Baugebiet werden die Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zur privaten Nutzung (Toi-
lettenspiilung, Waschmaschine, Gartenbewssserung) und zur Versickerung gebracht (BAG Biro fiir
angewandte Geowissenschaflen. Am Tisselbeck in Oberhausen, Regenwasserversickerung, Bochum
den 17.02.2009 und BAG Bdro fir angewandte Geowissenschaflen: Stellungnahme zur Nieder-
schiagswasserversickerung, NRG Am Tisselbeck in Oberhausen, Regenwasserbewirtschaftung und
Grundwasserverhdltnisse, Bochum den 16.03.2008). Hierach ist die Regenwassemutzung durch Toi-
lettenspliung, Waschmaschine und Gartenbewdsserung in den geplanten Wohngebauden vorzuse-
hen. Die nicht genutzten Niederschiagswasser von den befestigten privaten Flachen werden Ober Mul-
den bzw, Mulden-Rigolen in den Garten versickert. Aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme
ist die Errichtung von privaten Einzelanlagen auf den jewsiligen Grundstiicken vorgesehen. Die Uinter-
suchung kommt zur Beurteilung, dass sich die geplante Bebauung mit vorgeschriebener Regennut-
zung nicht nur als grundwassemeutral, sondern such als langfristig positiv flr bestehende Wassearhal-
tungsmaBnahmen in der Nachbarschaft zeigt und, durch den Ersatz von Trinkwasser durch Regen
wasser, auch als umweltfreundlich snzusehen sind. Die oberfldchennahe Regenwasservarsickerung
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ist fiir die bestehenden und die geplanten Bebauungen unschddlich. Niederschlagswasser von den
befestiglen dffentlichen Verkehrsflachen werden in den strallenbegleitenden Grinstreifen dber Mulden
versickert (geplante Stralle Zum Steinacker) oder in das bestehende Kanalnetz eingeleitet (bestehen-
de Stralle Am Tosselbeck) und uber kleinteilige Griinflichen bzw. Rigolen versickert (geplante Ver-
kehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung)

Ernebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes durch Baubetrieb und Neuversieglung werden
im Plangebiet mittels Festsetzung von Grinflachen und Baumpflanzungen sowie Sicherung sickerfahi-
ger Flachen in ihrer Wirkung gemindert. Neuversiegelung (ber das bisher zuldssige Malk hinaus be-
grindet der Bebauungsplan Nr. 221 nicht.

Im Rahmen potenzieller, bauordnungsrechtlicher Antragsverfahren greift die fachbehérdliche Uberprii-
fung der Gebietsentwasserung.

Schutzgut Klima / Luft

Mit der Realisierung planungsrechtlich zuldssiger Nutzung ist Vegetationsverlust sowie eine Zunahme
der Versiegelung zu verzeichnen. Durch verstarkte Aufheizung bebauter Flachen am Tag und erhéhte
Temperaturabgabe in der Nacht kann lokalklimatisch ein so genannter Warmeinseleffekt auftreten
Verandarungen in der Temperaturgradiente sind daher mdéglich. Die bisherige Funktion der Vegetati-
onsflachen als Kaltluftproduzenten kann nach Realisierung der Wohnbeabauung nicht mehr vollstéandig

aufrechterhalten werden. Flacheninanspruchnahme (ber das bisher zuldssige Mall hinaus begriindet
der Bebauungsplan Nr. 221 jedoch nicht

Schutzgut Landschaft

Vegetationsverluste verursachen potenziell Verdnderungen des Gebietscharakters. Allerdings ist hier-
bei zu berlicksichtigen, dass die Inanspruchnahme aufgrund der rechtskraftigen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 36 schon heute zuldssig ist. Durch die Sicherung von Grinflachen werden Vege-
tationsverluste iiber das bisher zulassige Mal hinaus vermieden.

Dariiber hinaus verhindermn Festsetzungen im Bebauungsplan eine stédtebaulich und landschaftsss-
thetisch unerwlnschte Entwickiung der Bebauung

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiter
Das Naturdenkmal 1.3.10 ,Findling Am Tisselbeck” ist nicht vom Planvorhaben betroffen

Im Bebsauungsplan ist ein Hinweis Ober die Meldepflichten bei Funden von Bodendenkmalern aufge-
nommen,

N bwirh ; jen Sct s
Zwischen allen Faktoren des Naturhaushalts und somit allen betrachteten Schutzgitern bestehen

Wechselbezige. Im Mittelpunkt der Betrachtung der Wechselwirkungen steht das Schutzgut Boden
und dessen Beeintrichtigung durch Neuversieglung.

Neben dem schonenden Umgang mit den natirliichen Ressourcen bei der ErschlieBung und Bebau-
ung sines Grundstiicks, stehen daher die Minderung von potenziellen Beeintrachtigungen, die mit ei-
ner zukinftigen Nutzung einhergehen, im Vordergrund der umweltbezogenen Zielsetzung. Wesentlich
zu beriicksichtigen ist hierbei eine Reduzierung der Vollversiegelung von Béden auf das magliche Min-
destmall, bodenschonendes Bauen sowie die Versickerung und somit Rackfuhrung anfallender Nie-
derschlage ins Grundwasser vorbehaltlich wasserrechtlicher Eraubnis. Eine hohe Bedeutung ist dari-
ber hinaus dam Erhalt von Vegetationsflachen beizumessen.

Landschaftspflegerische Malinahmen im Plangebiet sind MaBnahmenbiindel, die das komplexe Wir-
kungsgefige der Schutzgiter bericksichtigen.

3.5.3 Umgang mit Abfillen und Abwasserbeseitigung
Die Versorgung des Plangebiets mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird durch die zustandigen
Versorgungstrager, die Entsorgung durch die zustandigen Entsorgungstrager sichergestellt. Eine
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nachhaltige Beeintrdchtigung der Umweltgiter durch den Umgang mit Abfallen und bei der Abwasser-
bessitigung ist bei sachgerechter Entsorgung nicht zu erwarten.

3.5.4 Energetische Sachverhalte

Im Planbereich ist der Bergbau umgegangen. Bergbauliche Einwirkungen sind daher zu priifen.
3.5.5 Auswirkungen auf Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung
FFH-Gebiete sind durch das Planverhaben nicht betroffen

3.5.6 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist die Realisierung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 36
maglich. Der derzeitige Umwelzustand wie fir die einzelnen Schutzgiter beschrieben wie auch be-
schriebene potenzielle Besintrachtigungean wahrend damit weiterhin zu erwarten.

3.6  Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, sowsit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entschaidung erfolgt sind oder planungsrechtlich zulassig waren. Erganzend hierzu
bestimmt bereits der Einflhrungseriass zum Bau und Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG) in Nr.
4.4 1, dass die Eingriffsregelung nur dann anzuwenden ist, wenn im Bauleitplan erstmals bauliche Nut-
zungen festgesetzt werden sollen bzw. bei geanderten Nutzungen stirkere Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Aus der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 221 resultiert demnach kein Eingriff im Sinne der §§ 18
ff. des Bundesnaturschutzgesstzes, da die bauliche Nutzung bereits zuvor gemal § 30 BauGB auf
Grund der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 36 zulassig war. Durch das Bebauungsplanverfah-
ren werden keine {iber das bisher zulassige Mal hinausgehenden Eingriffe im Sinne des § 1a BauGB
begrindet.

Aufgrund der Bestandssituation und des Umfeldcharakters, wurden im Rahmen der Umweltprifung je-
doch okologischer Bestands- und Planungswert in Relation zur rechtskraftigen Zulassigkeit der Nut-
zung gesetzt. Auf diese Weise kann aufgezeigt werden, dass gegeniber der planungsrechtlichen IST-
Situation durch die Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 38 mit dem Bebauungsplan Nr. 221 Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft eher gemindert werden knnen.

Der Bilanz zugrunde gelegt wurde der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 221 Am Tusselbeck / Zum
Steinacker' in der Fassung vom 4.9.2008. Es ist vorgesshen das Plangebiet als Aligemeines Wohn-
gebiet (WA)* mit einer GRZ von 0,4 festzusetzen und Uber die Stralen Am Tusselbeck’, Norbertstra-
fie’ und die neu anzulegende Stralle Zum Steinacker zu erschliefen. Grinflachen inklusive einer
zentralen Spislflache sichemn zusammenh&ngende Vegetationsflachen, die insbesondere randlich das
Plangebiet einbinden,

Grunflachen und Pflanzgebote im Plangebiet sichem mindestens rund 33 % Vegetationsflachen. Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Stellplatzanlagen, Bereiche fir Fultganger, Radfahrer
und Durchfahrten) gliedern das Wohngebiet und bieten zusatzliche Pflanzmoglichkeiten, die zu einer
okologischen Aufwertung des Plangebietes beitragen. Zudem werden Beeintrachtigungen durch Real-
versiegelung mittels Festsetzung sickerfahiger Fidchen und Versickerung des Niederschlages vor Ort
zuséatzlich gemindert.

Die inhaltliche Bearbeitung der Eingriffsregelung erfolgt gemaR Absprache mit der Stadt Oberhausen
unter Anwendung der Arbeitshilfe NRW zur Bauleitplanung. Die Planungen der B-Pl&ne Nr. 36 und Nr.
221 wurden gemal methodischer Vorgehensweise und ad4quat zum Bestand den jeweiligen Biotopty-
pen in ihrem dkologischen Gesamtwert zugeordnet (vgl. nachfolgende Tabelle).

Das Plangebiet ist im Bestand zu rd. 11 % durch die Stralken Am Tisselbeck’. und Norbertstralle’
versiegelt sowie durch einen Schotterweg geningfigig teilversiegelt. Die verbleibende offene Vegetati-
onsfidche nimmt folglich 89 % ein und ist zu einem knappen Finftel gehdlzgepragt. Eine langjahrige
Brache uberwiegt, die durch Abgrabungen und Uberschittung, Stickstoffeintrag und Zuwanderung von
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Gartenfiichtern vorbelastet ist. Ein sOdéstlich gelegener Teilbereich weist parkartigen Charakter auf.
Die am Siedlungsrand gelegene Flache wird von Anwohnem intensiv zur Naherholung genutzt.

Mit dem derzeit rechtskraftigen B-Plan Nr. 36 ware eine Versiegelung von 64 % fir Gebaude, Neben-
anlagen und Verkehrsflichen zuldssig. Nach Abzug der gemalt GRZ maximal zuldssigen Versiage-
lung verbleiben rd. 33 % Flache fir Zier- und Nutzgarten zuzlglich rd. 3 % Strallenbegleitgriin im Be-
reich der festgesatzten Stellplatzanlage. Bei Gegenilberstellung des Bestands und Planungswertes
des B-Plangebiets Nr. 36 verbleibt in seiner gesamtdkologischen Bedeutung ein Defizit. Auf der
Grundlage der rechtskraftigen Fassung ist in der Gegeniiberstellung Bestand/Planung eine Wertab-
nahme von 161.120 Wertpunkten zu verzeichnen.

Gemalk Planvorhaben Nr. 221 Am Tisselbeck / Zum Steinackear wird die maximal magliche Flacheni-
nanspruchnahme fir Geb&ude, Verkehrsflichen und Nebenanlagen durch Festsetzung sickerfahiger
Terrassen- und Wegeflachen und Pflanzgebote gemindert. Nach Abzug der gema2 GRZ maximalen
Uberbauung verbleiben Fl&chen fir Zier- und Nutzgarten inklusive Pflanzungen im Bersich der festge-
setzten Verkahrsfldchen (Pflanzgebote fur Baumpflanzungen und StraBenbegleitgring. Grinfidchen
ermbglichen die Entwicklung zusammenhéangender Gehélzflachen, die am Siedlungsrand gelegen, na-
turnah entwickelt werden. In der Summe werden zum jetzigen Planungsstand mindestens 33 % Vege-
tationsflachen gesichert.

Auf der Grundlage der aktuellen Vorentwurfsfassung ist in der Gegenlberstellung Biotoptypenbestand
und Uberplanung mit dem B-Plan Nr. 221 eine mit dem B-Plan Nr. 36 vergleichbare Grollenordnung
an Flacheninanspruchnahme zu verzeichnen. Zur Einschatzung der Eingriffsrelevanz ist jedoch die be-
reits zulassige Bebauung als Bestand zu Grunde zu legen. Demnach verbleibt bei Gegeniberstellung
des durch den B-Plan Nr. 38 manifestierten Bestandswertes und der Uberplanung in seiner gesamt-
dkologischen Bedeutung kein Defizit.

Die Uberplanung der Flache ist sogar potenziell mit einer Verbesserung der Skologischen Situation
verbunden. Durch die Entwicklung naturnaher und strukturreicher Gehdlzflachen am Siedlungsrand
und die Anpflanzung grofkroniger, heimischer Baume, wird ein funktionaler Ersatz gesichert. Pla-
nungsrechtlich besteht daher keine Ausgleichserfordernis im Sinne der Eingriffsregelung des
BNatSchG.
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Gegenlberstellung Biotoptypenbestand — B-Plan Nr. 36 — B-Plan Nr. 221 (Stand 22 9.2008)

IA. Ausgangezustand der Eingriffsfliche (Ist-Zustand)
1 2 3 4 5
|Code-Nr. Bictoptyp Fliche Gesamtwert
entspr. Biotopwertiiste (m") (Sp.3 x 5pd)
11 |versiegelte Flache 4.350 )
1.3  [feilversiegelte Flache 380 1 2380
52 [Brache 5-15 Jahre (gehoizarm) 28.070 5 145,350
81 >ebiizche [ Gehblze (z. T. in Gartennutzung) 7870 5 48 020
Summe 41.450
Gezamtfiichenwert A (Summe Sp. 5) 191.730
[B._Ausgangszustand der Eingriffafische (planungsnechtiicher lst-Zustand leut B-Plan Nr. 36)
1 2 3 4 5
|Cade-Nr. Biotoptyp Flache Gesamtwert
entspr. Biotopwertiiste (m?) Sp.3 x Sp.4)
1.1 |versiegelte Fldche (GRZ 0,3 BauNVO 1982, zulassig bis 0.5)| 26.680 0 a
22  [StraRenbegleitgrin 1.070 3 3.210
41 |er- und Nutzgarten 13.700 2 27.400
Summe 41.450
Gesamtfidchenwert B (Summe Sp. 5§) 30810
C. Gegenibersisliung lst-Zustand / rechtl. 1ST-Zustand der Eingriffsfidche (Wert A Woert B)
Biotopwertdifferenz -161.120
|D. Zustand der Eingriffsfiiche gem3a den Darsteliungen u. Festsetzungen des B Plans Nr. 221
(Soll-Zustand)
1 2 3 4 5
e s, B riste Fg;m:}' Gp3x 8o
1.1 |versiegelte Flache (GRZ04 u VF -8.2) 20.060 0 0
13 |eilversiegelte Flache (VFbesZB Full-/Radwege/Durcht-8.2) T80 1 760
2.2 [|Stralenbegleitgron (Pflanzgebote in WA 4.1) 410 3 1230
41 [Fier- und Mutzgarten (WA -1.1 + 1.3-2.2) 13.6280 2 27.380
81 |Gebosche / Geholze (O1 bls O3) 4.280 T 286860
8.2 [Einzelbiume (30 Stk. X 50 gm, 25x30 gm) 2250 g 13.500
Summe 41.450
Gesamtflichenwert D (Summe Sp. 5) 72830
! rechil. IST-Zustand | Soll-Zustand der
Biotopwertdifferenz Blotoptypen (A} / B-Plan Nr. 36 (B) -161.120
Biotopwertdifferenz B-Plan Nr. 36 (B} / B-Plan Nr. 221 (D) + 42,220
Saita 36
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3.7 Empfehlungen zu Landschaftspflegerischen Festsetzungen

Ziel der landschaftspflegerischen Malknahmen ist neben dem Schutz und der Entwickiung der natdrii-
chen Lebensgrundlagen die gestalterische Einbindung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzung - hier
vorrangig die Gestaltung des Wohngebiets und des Siedlungsrands. Nachfolgend aufgefiihrt sind
Malnahmen, die das komplexe Wirkungsgefiige der Schutzglter beriicksichtigen und Beeintrachti-
gungen in ihrer Gesamtwirkung vermeiden oder mindern. MaBnahmen, die als Festsetzungen zur Inte-
gration in den Bebauungsplan empfohlen werden, sind mit dem Zusatz (F) gekennzeichnet.

- Nutzung schadstoff- und gerduscharmer Baumaschinen und —fahrzeuge, Berlcksichtigung von
Schutzvorkehrungen gemalk DIN 18920

- Fachgerechter Abtrag ungesttrten Oberbodans gem. DIN 18915 und Zwischenlagerung in Mieten.
Wiederverwendung des Bodens soweit mdglich vor Ort, Tiefenlockerung der bauzeitlich genutzten
Lagerflachen

- \erwendung sickerfahiger Belage fir Wege- und Steliplatzfldchen, Festsetzung von Flachen zur
Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet (F)

- Meaidung direkten Anleuchtens von hellen Gebaudefidchen und Vegetatonsstrukturen, Verwen-
dung von Natrium-Lampen zum Schutz nachtaktiver Insekten

- Festsetzung von Grinflachen (F)
~  Pflanzgebote fUr Einzelb&ume und Straucher (F)

Grunflachan (§ 8 (1) 15 BauGE)

In der als d&ffentliche Grinfidche (1) festgessizten Fldache ist eine mehrschichtige
hohengestaffelte Pflanzung aus einheimischen, standorigerechien Strduchem und Biumen
anzulegen. Die Verteilung der Baum- und Straucharten hat in einem Verhélinis von 30 %
Biumen und 70 % Strauchem zu erfolgen. Pro angefangene 1.5 qm Fliche ist sine Pflanze zu
sefzen. Die Retentionsmulde ist mit Landschaftsrasen anzuséen.

In der als dffentliche Grinfidche (2) festgessatzten Flache ist beidseitiy des Fulweges eine
Hecke von mindestens 4 m Breite anzulegen. Diese kdnnen durch Wege unterbrochen
warden. Einheimische, standorigerechte Baume und StrBucher sind in der Reihe und im
Reihenabstand von durchschnittich 1,00 m zu pflanzen. Es sind mindestens 5% Baume als
Hochstamme zu verwenden. Die Retentionsmulde sowie verbleibende Freifidchen sind mit
Landschaftsrasen anzus&en

Je 30gm als pnvate Grinfliche (3) festgesetzte Flache st ain ainheimischer,
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm in der Mindestpflanzqualitat 3xv StU 20/25 zu
pfianzen. Die Pflanzfidchen missen eine Mindestgréfie von 4 gm aufweisen. Sie sind mit
Gehdlzen oder Stauden zu begrinen

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 8 (1) 20
BauGB)

Im Gesltungsbereich sind Wege- und Terrassenfidchen mit wasser- und luftdurchldssigen Bels-
gen (z.B. Drinpfiaster, splitt- oder rasenverfugte Pflaster- und Flattenbelage, Rasengitterstei-
ne, wassergebundene Decke) zu befestigen.

Die Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung Bereich fiir Fullgénger und Radfahrer” mit
dem Index (5) und "Verkehrsheruhigter Bereich" mit dem Index (1) bzw. (6) sind mit wasser-
und luftdurchléssigen Beldgen (z.B. Dranpflaster, splitt- oder rasenverfugte Pflaster- und Plat-
tenbelige, Rasengittersteine, wassergebundene Decke) 2u befestigen.

Niederschlagswasser, das auf befestigten Flachen anfallt, ist, vorbehaltlich der
wasserrechtlichen Genahmigung, im Plangebiet zu versickern oder in sinen Vorfluter
einzuleiten.
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Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Je 150 gm festgesetzier Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung ist ein einheimischer,
standortgerechier Laubbaum als Hochstamm in der Mindestpflanzqualitat 3xv SIU 20025 zu
pffanzen. Die Pflanzfiichen missen eine Mindestgréfie von 4 gm aufweisen. Sie sind mit
Gehdlzen oder Stauden zu begriinen

In den festgesstzten -Flachen zum Anpflanzen voa Baumen, Strauchem und sonsligen
Bepflanzungen sind sechs Baumgruppen aus mindestens drei  einheimischen,
standortgerechten Bdumen in der Mindestipflanzqualitét 3xv, Stl) 2025 anzulegen. Je
angefangene 3 gm festgesetzter Fische ist ein Strauch in Gruppen von mindestens 3 Stick zu
unterpflanzen.

Innertialb der fastgesetzten Verkehrsfldchen sind 30 grolkronige Laubbdume als Hochstamm
in der Mindestpfianzqualitit 4xv, StU 2530 zu pflanzen. Die Planzflachen missen eine Min-
destgrife von 4 gm aufweisen.

Fiir Anpflanzungen werden folgende Arten (i. S.) empfohlen:
Baume (z.B. Hochstamm mind. StU 10/12. 2xv., 0.8.)

Acer campestre Fald-Ahom

Acer platanoides Spitz-Ahom
Alnus-glutinosa Schwarz-Erie

Betula pendula Sandbirke

Betula pubsscens Moor-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Cratasgus lasvigata  Zweigriffeliger Weildom
Fagus sylvatica Rothuche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Malus sylvestris Holz-Apfelbaum
Frunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus pyraster Wildbime

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Sitberweide

Salix fragilis Bruch-Weide

Sorbus ana Mehibeere

Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberasche
Sorbus torminalis Elsheere

Tilia cordata Winter-Linde
Stréucher (z.B. 80/100, 2xv., 0.B.)

Acer campestre Feld-Ahom

Buxus sempervirens  Buchsbaum

Carpinus betulus Hainbuche

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul

Crataegus monogyna Weildom
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Fagus sylvalica Ratbuche
Frangula alnus Faulbaum
llex agquifoliurm Stechpalme

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera periclymenum Waldgeilblatt
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Frunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Knechende Rose
Rosa agrastis Feld-Rose

Rosa canina Hundroze

Rosa corymbifera Busch-Rose
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Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Fumpur-Weide

Salix viminalis Korb-Waeide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Gemsins Eibe
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Vibumum opulus Gemainar Schneeball

Zur Sicharung des funktionsfahigen Zustands der Pflanzung sind die einschldgigen DIN-Normen zur
Fertigstellung, Entwicklung und Unterhaltung zu ber(icksichtigen und im Rahmen des stadtebaulichen
Vertrages zu verankem (DIN 18916, DIN 18819). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pfle-
gen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen

318 Zusammenfassung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei dem Planverhaben handelt es sich um die Uberplanung eines bestehenden Bebauungsplans. Pla-
nungsrechtlich sind keine erheblichen nachteiligen Besintrachtigungan durch das Planvorhaben zu
verzeichnen. Gegeniber der zuldssigen Nutzung wird die GRZ in vergleichbarer Grienordnung bei-
behatten. Zusatzlich werden Grinflachen und Pflanzgebote festgesetzt. Regenwasser wird von der
Kanalisation abgekoppelt und vor Ort versickert bzw. in den Vorfluter eingeleitet. Zur Minderung von
Gerauschemissionan durch die BAB 3 sind SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. Durch den Wegfall
des bisher rechtskraftig festgesetzten Wohngebiets kommt es aufgrund dessen zu einer vergleichbar
ginstigeren Situation fur die zu prifenden Umweltbelange. Im Rahmen bauordnungsrechtlicher An-
tragsverfahren greifen fachbehdrdliche Uberprifungen und spezifische Malnahmen zur Minderung
potenzieller Beeintrachtigungen bei Umsetzung der stidtebaulich vorbereitenden Planung. Aus fach-
gutachterlicher Sicht solite in diesem Zusammeanhang insbesondere dem Erhalt von sickerfahigen, Klii-
mawirksamen Flachen sowie dem Schutz vor Emissionen besondere Aufmerksamkeit gawidmet wer-
den.

3.9 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Der stadtebauliche Entwurf basiert auf vorhergehende Planungen und insbesondere auf den Ergebnis-
sen eines Workshopverfahrens mit den Birgern. Der Entwurfsrahmen wird durch den rechtskraftigen
BPL gegeben. Der Entwurf ist auch stark von den Schallschutzanforderungen gepragt.

3.10 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Bei der Uberwachung unvorhergesehener erheblicher Auswirkungen durch das Planvorhaben greift
das bestehende Uberwachungssystem des Fachrechts durch die Behdrden fir Umweltbelange
(§ 4 Abs 3 BauGE).

Nachfolgend tabellarisch dargestelit sind darliber hinaus gehende Empfahlungen:

Potenzielle srhebliche Auswirkungen Empfohlene MaBnahmen zur Uberwachung

Einwirkungen von Immissionen auf den Uberwachung durch die Immissionsschutzbehorde

Wirkbereich des Plangebiets

Verlust von Vegetationsstrukturen, Klima- | Sicherung von Grinstrukturen im Rahmen von Bauan-

funktionen und sickerfahigen Boden tmgsvar_‘fahren

Versiegelung sickerfahiger Boden Uberpriifung der Nutzung des Dachwassers und der
Versickerung durch die Untere Wasserbehdrde
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3.11  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Umweltpriifung beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltwirkungen des Planvorha-
bens. Mit dem Bebauungsplan Nr. 221 Am Tusselback / Zum Steinacker’ wird bestehendes Planungs-
recht neu geordnet. Die im Plangebiet vorkommenden Vegetationsflichen entwickelten sich in den
letzten Jahren auf Flachen, die fir die zuldssige Bebauung vorgehalten wurden und sind durch Abgra-
bungen, Aufschittungen und Bergsenkungen vorbelastet. Eine Erweiterung der Nutzungen oder weite-
re Flacheninanspruchnahmen durch den Bebauungsplan Nr. 221 erfolgt nicht, da diese bereits heute
aufgrund der Festsetzungen des rechtskraftigan Bebauungsplans Nr. 38 zuléssig sind. Dadurch, dass
jedoch die zuldssige Bebauung nicht realisiert wurde, haben die zunehmende Strukturvielfalt wie auch
die Lage der Freifliche am Siedlungsrand dazu beigetragen, die Bedeutung des Plangebiets fiir Um-
weltbelange zu manifestieren. Planungsrechtlich lasst sich daraus jedoch kein Eingriff begrinden

Eine kleine Teilflache des Plangebietes ist dem Landschaftsschutzgabiet 1.2.1 Sterkrade-Nard und
Schisgerheide” zugeordnet und wird Uberwiegend als Grinfidche festgesetzt. Insgesamt werden min-
destens rd. 33% Grunflachen sowie Baumpflanzungen dauerhaft gesichert. Meben ihrer gestalteri-
schen Wirkung bieten die Vegetationsfidchen auch Rickzugsnischen fiir Brutvdgel und Kleinsauger
Beeintrachtigungen durch Neuversiegelung werden mittels Festsetzung sickerfdhiger Flachen und
Versickerung anfallenden Niederschlagswasser im Plangebiet gemindert. Bezuglich der Larmeinwir-
kungen wird auf das externe Gutachten des TOV Nord (2008) verwiesen, das umfangreiche Schall-
schutzmalinahmen vorsieht.

Kampfmittel, Bombentrichter und Denkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Im Be-
bauungsplan werden Hinweise (ber die Meidepflichten bei Funden von Kampfmittel und Denkmaler
aufgenommen.

Bochum, den 20.03.2009

BMS STADTPLAMUNG

wew. BMS-STADTPLANUNG.DE
SALADIN-SCMITT STR 59
k4789 BOCHUM

W 0234/86,0.04
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 221 gem&( § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 23.00.2004 (BGBI., |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
17.12.2008 (BGBIL., |, S. 2586) beigefigte Begrundung ( einschliellich Umweltbericht) in der
Fassung der Fortschreibung vom 20.03.2009 als Entscheidungsbegrindung ist vom Rat der
Stadt am 11.05.2009 beschlossen worden.

Oberhausen, 25.05.2008
Der Oberbiirgermeister
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