l. Planzeichnung

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509) in Verbindung mit den
Uberleitungsvorschriften nach §§ 233 ff BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132);
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509);

§ 86 Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NW 2000 S. 256);

§ 42 StraBenverkehrsordnung (StvO) vom 06.03.2013 (BGBI. |, S. 367),

Landeswassergesetz NW (LWG) vom 25.06.1995.

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom 14.03.2016 ist
am 01.04.2022 gemaR § 10 Abs. 3i.V.m. § 214 Abs. 4 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungs-
plan ab dem 01.04.2022 im Dezernat 5, Bereich 5-1 / Stadtpla-
nung, Technisches Rathaus Sterkrade, BahnhofstralRe 66
(wéhrend der COVID-18-Pandemie Eingang nur (iber den Gebau-
deteil D), Erdgeschoss, Zimmer Nr. A 004, wéhrend der Offnungs-
zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentiich ausliegt, ortsiblich be-
kanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 214 Abs. 4 BauGB riickwir-
kend zum 15.04.2016 in Kraft.

Oberhausen, den

14, APRR. 202

Der Rat der Stadt Oberhausen hat am 28.03.2011
die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs.1
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.
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Beigeordnete Stadtplaner

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des
gegenwartigen, ortlichen Zustandes sowie die geometrisch
eindeutige Festlegung der stadtebaulichen Planung wird
bescheinigt.

Oberhausen, den 14.03.2014

Bestandsangaben
Gebéude &  Wasserschieber

| Zahi der Vollgeschosse Gasschieber

FD Flachdach () Hydrant Unterflur
P —— Flursticksgrenze Mauer

488  Fuswcewmmer () Baum
P Kanaldeckel S Lateme
: SRR £PP  Einsteliplatz/Parkplatz

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemaR § 3
(2) des Baugesetzbuches vom Rat der Stadtam ©F % oA\
beschlossen.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3 (2) des
Baugesetzbuches in der Zeit vom«§2J 05 A  bisA3 O _AM
offentlich ausgelegen.

Oberhausen, den 1 ©_o4.2c4Y Oberhausen, den 1 B FEB. 7016

Oberbirgermeister
i V.

Beigeordnete

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (1) des Baugesetzbuches
durch den Rat der Stadt am A4 03 204¢ als Satzung
beschlossen worden.

Oberhausen, den 0§ 4 MA! 2016

Der Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt

vomA4.03 AG istam 15 0¥ /& gemaR § 10 (3) des
Baugesetzbuches mit dem Hinweis, dass der vorstehende
Bebauungsplan ab dem 45 O%.4C im Technischen Rathaus
Sterkrade, Dezernat 4, Bereich Stadtplanung wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt,
ortsiiblich bekanntgemacht worden,

L& MAI 2016

ll. Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

1.1 Inden nach § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Alilgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA2+3) sind geman § 1
Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen, wie der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.

1.2 Inden nach § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 In der Planzeichnung ist die maximal zulédssige Trauf- und Firsthéhe fir die Aligemeinen Wohngebiete
(WA2+WAZ3) festgesetzt.
Als Traufhdhe gilt das senkrechte Mal von der Bezugsebene bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
AuBenwand mit der Dachhaut. Als Firsthohe gilt das senkrechte Mal} von der Bezugsebene bis zur
Oberkante des Firstes.
Bezugsebene bei der Ermittlung der Trauf- und Firsthdhe ist die mittlere Hohe der jeweils unmittelbar vor
dem Gebaude liegenden Stralenseite. Mageblich ist die ausgebaute fertiggestelite mittlere Stralenhdhe,
ansonsten die geplante. Zur Vermeidung von Dachhdhenverspringen sind aneinander gebaute Gebaude bei
der Festlegung der Bezugsebene als eine Einheit zu betrachten. (§ S Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

1.4 Fir ebenerdige Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Terrassentrennwéande und Wintergarten darfen die
Baugrenzen zu den Gartenflachen um bis zu 3,0 m Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO
In dem Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe, Schank-

und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht
zuléssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Im gesamten Mischgebiet sind die als sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
geltenden Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen
dienen, sowie Wettannahmestellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO).

Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aligemein zuldssigen

Vergniigungsstatten nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniligungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Beschridnkung der Anzahl der Wohneinheiten

in den Aligemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA2+3) sind pro Hauseinheit maximal zwei Wohneinheiten
zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

3. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

in den Aligemeinen Wohngebieten (WA 2+3) sind Nebenanlagen aulerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, wenn deren umbauter Raum in Abhangigkeit von der Bauweise nachfoigende
Mafe nicht Gberschreitet:

- Einzelhaus: 20,0 m*

- Doppelhaushaifte: 15,0 m*

Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist ein Abstand von jeweils 1,0 m zur Grundstilicksgrenze einzuhalten,
der zu begriinen ist. Freistehende Nebenanlagen zwischen StraBenbegrenzungslinie und der vorderen
Bauflucht (Vorgarten) sind nicht zuldssig.

4. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

In den Aligemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA2+3) sind Stellplatze, (iberdachte Stellplatze und
Garagen ausschlieflich innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und den dafiir ausgewiesenen
Flédchen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Hierbei ist der zu ffentlichen Verkehrsflichen einzuhaltende
Streifen an der Langsseite zu begriinen.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

5.1 Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliache sind zwéif hochstammige Laubbdaume mit Stammumfang von
16-18 cm zu pflanzen. Zum Schutz der Baume sind mindestens 2 m breite und 6 gm grofRe Baumscheiben
mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mindestens 12 gbm anzulegen. Die Baumscheiben
sind durch geeignete Malinahmen wie z.B. die Bepflanzung mit bodendeckenden Kleingehdizen oder
Stauden vor Oberflichenverdichtung zu schitzen. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind adaquat zu ersetzen.

5.2 Innerhalb der als Private Grinfliche festgesetzten Flache ist der Gehdlzbestand (Rokastanien) dauerhaft
zu erhalten. Abgéngige Baume sind in Anlehnung an die Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen durch
heimische und standortgerechte Laubbaume zu ersetzen.

Die Flache ist von baulichen Anlagen wie Gartenhdusern, Geréteschuppen, Grillkaminen und Ahnlichem
freizuhalten. Die vorhandene Anschiittung ist zu belassen. Abgrabungen sowohl der horizontalen als auch
der vertikalen Boschungsflachen sind unzuléssig ebenso wie ein Verbau vertikaler Boschungsflachen mit
Stitzelementen aus Beton oder anderen Materialien.

Die vorhandene Wiesenflache unter den Kastanien ist regeiméafig, mindestens aber 4x im Jahr zu mahen
sowie die Entfernung des Herbstlaubes auf der Flache sicherzustelien.

5.3 Die Wohngarten und die Vorgartenflichen diirfen mit Ausnahme von Gartenwegen, Stellplatzzufahrten,
Milistandplatzen und Sitzplatzbereichen nicht versiegelt bzw. als Abstell- oder Lagerplatz hergerichtet
werden und sind gartnerisch zu gestalten (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 BauO NRW).

5.4 Dacher von Garagen und Carports sowie von eingeschossigen Anbauten und Nebenanlagen sind
mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Dréan-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt
6 cm (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

5.5 Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellpldtzen sind mit versickerungsfahigem
Ober- und Unterbaumaterial (z. B. Rasengitterstein, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu versehen (§ 9 Abs. Nr.
20 BauGB)

6. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauBG)

6.1 Gemal der schalltechnischen Untersuchung von TAC, Korschenbroich 24.02.2014, werden den
iberbaubaren Grundstiicksflichen der Aligemeinen Wohngebiete und des Mischgebietes Larmpegel-
bereiche (LPB) zugeordnet. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche sind dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Die Umfassungsbauteile (wie AuBenwénde, Fenster und Dachflachen) missen zum Schutz vor schadlichen
Umweiteinwirkungen die nachfolgend aufgefiihrten Luftschalld@mmmalRe R'w,res nach Tabelle 8 der DIN
4109 einhalten. (Korrekturen nach Tabelle 9 sind zu beachten):

Larmpegelbereich mafgeblicher Aufenthaltsraume in Woh- Birordaume*
(LPB) Aufienlarmpegel nungen, Ubernachtungs- R'w,res dB
Lm tags dB(A) und Unterrichtsrdume,
R'w,res dB
I bis 55 30 30
1] 56-60 30 30
L I 61-65 35 30
“w,res = bewerteles Bauschalldammmal nach DIN 1SO 140 des gesamten Aullenbauteils (Wand + Fenster + Rollladenkasten +

Liftung u. dgl.)

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
geringere Manahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen.

Im Larmpegelbereich Il sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schiafrdumen und Kinderzimmem
schallgedammte Liftungssysteme einzubauen, die im gedffneten Zustand die Gesamtschallddmmung der
AuBenfassade nicht verschiechtern und auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
RaumiGftung und einen Innenraumpegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit gewéhrieisten. Alternativ
kann die Liftung von Schiafrdumen und Kinderzimmern auf der larmabgewandten Fassadenseite
ermoglicht werden.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Dezemat 4, Bereich 5-1 -Stadtplanung-, Technisches
Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralle 66, Zimmer A 009 wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
Hinweis:

Im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren ist ein Nachweis (iber die ausreichende
Luftschalld@mmung von Auenbauteilen vorzulegen.

6.2 An den in der Planzeichnung des Bebauungsplanes mit xxx markierten Seiten der Uberbaubaren
Grundstiicksfiachen sind in den Gebauden durch eine geeignete Raumanordnung bzw. Gundrissgestal-
tung keine schutzbediirftigen Raume bzw. keine zu dffnenden Wohnraumfenster vorzusehen.
Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
geringere MaBnahmen als die oben aufgeflihrten ausreichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

T Gestaltung

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nm. 1, 4 und 5 BauO NRW werden fir die Aligemeinen
Wohngebiete 2 und 3 (WA2+3) die folgenden gestalterischen Regelungen festgesetzt:

7.1 Doppelhduser
Aneinandergebaute Doppelhaushaliften sind mit der gleichen Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung zu gestalten. Die Dachfarbe und der Dachiiberstand sind identisch auszubilden.

7.2 Fassaden
Die Fassaden der Gebaude sind ausschlieBllich durch Putz-, Verblend- oder Sichtmauerwerk als
Hauptmaterialien auszufiihren. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem Baukdrper
gestalterisch unterordnen. Die Hauptmaterialien der Fassaden aneinander gebauter Gebaude sind
identisch zu gestaiten.

7.3 Dachformen
Fir die Hauptbaukdrper sind nur Sattel- und Zeltdacher zuldssig. Die Dachneigung muss zwischen 30°

und 45° betragen. Eingeschossige Anbauten, Garagen und Uberdachte Stellplatze konnen auch mit
einem Flachdach ausgefiihrt werden.

7.4 Dachfarbe
Die Déacher sind grundsatzlich aus grauen (alle Grau- und Anthrazittdne), dunkelbraunen oder schwarzen,
nicht glasierten oder satinierten Ton- oder Betonsteinpfannen herzustellen. Fiir Dachaufbauten ist eine
Eindeckung mit zink- oder aluminiumfarbenen Blech moglich. Bei Doppelhdusermn muss die angrenzende
Doppelhaushélfte gleichermalBen gestaltet werden.

7.5 Dachgauben
Der Anteil von Dachgauben und -einschnitten darf in der Summe der Breite auf einer Dachseite der
Gebaudeeinheit hdchstens 50% der Gebaudeldnge dieser Dachseite betragen.

7.6 Vorgarten
Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht Uberschreiten.

7.7  Standplatze fir Abfallbehaiter

Standplétze von Abfallbehditern sind so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige Umgrenzung von
den offentlichen StralBenverkehrsflachen her nicht eingesehen werden kdnnen.

7.8 Einfriedungen
Einfriedungen, die an eine dffentliche oder private Verkehrs- bzw. Grinflache angrenzen, sind nur als
Laubhecken zulassig. Angrenzend an offentliche oder private Verkehrsflichen darf die Hhe der Hecke
im Vorgartenbereich 1,20 m nicht (iberschreiten. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen sind auch
Zaune und offene Gelander im Vorgartenbereich bis zu 1,00 m Hohe an der von der Verkehrsfliche
abgewandten Seite zuldssig. Ansonsten sind Heckenpflanzungen als Einfriedung bis zu einer Héhe von
1,80 m zuléssig. Begleitend hierzu sind Zaune und offene Gelédnder bis zu 1,60 m Héhe an der
innenliegenden Seite zuldssig. Geschlossene bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.
B. Mauemn, Flechtzdune) sind nur in Terrassenbereichen, die unmittelbar an das Gebaude anschlieen,
bis zu einer Tiefe von max. 5,0 m und einer Hohe von max. 2,0 m zuldssig.

(Ein Vorgarten ist die Flche zwischen Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Baufiucht in der kompletten Breite des Grundstiickes.)

lll. Kennzeichnungen

1. Bergbau (geméR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des Gebietes
sind méglicherweise besondere SicherungsmafBnahmen erforderfich (Richtlinien flr die Ausflihrung von
Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus gemaR Runderiass des Ministers flr Landesplanung,
Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten vom 10.08.1963 - || B 2-2796 Nr. 1435/62, verdffentlicht im
Ministerialblatt fir das Land NRW Nr. 127 vom 08.10.1963). Bauherren werden gebeten, vor Baubeginn
Kontakt mit der RAG-Aktiengesellschaft in Herne und der Krupp Hoesch Stahl GmbH in Essen
aufzunehmen.

IV. Nachrichtliche Ubernahme

Im Plangebiet verléduft unterirdisch in einem Kanalrohr der Koppenburgs Mihlenbach. Der Verlauf des
Gewassers ist als digitalisierte Linie in der Planzeichnung dargestelit.

V. Hinweise

1. Bodendenkmalpfiege
Auf die Meldepflicht beim Auftreten von Bodendenkmaélern nach § 15 DSchG NW wird hingewiesen. Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die ausfiihrenden
Baufirmen auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehdrde) oder beim
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Xanten hingewiesen werden. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunéchst unveréndert zu erhalten und die Weisungen der Denkmalbehdrden fir den Fortgang der
Arbeiten abzuwarten.

2. Kampfmittelfunde
Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die
vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufilhren, da das Vorhandensein von
Kampfmitteln nie vollig auszuschlieBen ist. Weist der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegensténde festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst (iber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

3. Erdarbeiten / Bodenbewegungen
Fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation: Sdmtliche Erdarbeiten im Zuge von
BaumaRnahmen sind fachgutachterlich iberwachen zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine
Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen anzufertigen und auf Verlangen der Unteren
Bodenschutzbehdrde der Stadt Oberhausen vorzulegen. Die Dokumentation hat den Verbleib von
ausgebauten Anschiittungsmaterialien und insbesondere den Eignungsnachweis fir einzubauendes
Bodenmaterial zur Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten in Garten- und Grinflachen mit
qualitativen und quantitativen Angaben zu enthalten (siehe § 12 Abs. 3 BBodSchV und DIN 18731, Nr.
5.2).

4. Abdichtung von Kellern und Lichtschéchten
Bauwerke, die in den Untergrund einbinden, sind unter Berlicksichtigung der Grundwasserverhaitnisse
gegen driickendes Wasser nach DIN 18195, Teil G, abzudichten. Nahere Einzelheiten miissen (ber eine
detaillierte Baugrunduntersuchung geklart werden.
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VI. Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzun

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.mit §§ 4 und 6 )

Aligemeines Wohngebiet (liberbaubare Grundstiicksfidche)

Mischgebiet (Uberbaubare Grundstiicksflache)

Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)
zB. 04 Grundfiachenzahl (GRZ)

zB.

| (GFZ)

Zahl der Voligeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
I als Héchstmal®

Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
TH Traufhdhe als HochstmaR (s. textliche Festsetzung Nr. 1.3)
FH Firsthdhe als Hochstmal (s. textliche Festsetzung Nr. 1.3)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig A nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

— Stralenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich [d sentiche Parknache
FuBgangerbereich

Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsrelungen, MalRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

seee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
se e Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Private Grinfliche

. Erhalt von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

i Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
el (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
Ga/st Garagen/Stellplatze
_— .. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
* ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von Verkehrsflachen unterschiedlicher Nutzung

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 i. V. m. § 86 BauO NRW)

SD 30-45° Satteldach mit Gradangabe Dachneigung mit Mindest- und Hochstwert
ZD 30-45° Zeltdach mit Gradangabe Dachneigung mit Mindest- und Hchstwert
Kennzeichnung
(§ 9 Abs. 5 BauGB)
e Umgrenz von Flachen, deren Boden
D q erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
- belastet sind
Sonstige Darstellungen
< Zugehérigkeitshaken fiir Baugebiete
Hinweisliche Darstellung der Larmpegelbereiche als Grundlage fir die
= W <= Bemessung der vorzunehmenden Schallschutzmanahmen gemaB

textlicher Festsetzung Il. Nr. 6

( Nachrichtliche me, § 9 Abs. 6 BauGB)

Unterirdisch in ei Kanalrohr DN 300 verlaufender Koppenburgs Milhlenbach
Koppenoburgs Mihienbach et in e Waw ppenburgs
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