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Stadt Oberhausen

Bebauungsplan Nr. 742
- Alsterfeld -

in Oberhausen-Alstaden

Innenentwicklung auf dem Areal einer ehemaligen
Tennishalle

Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 Abs. 1 BauGB
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Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld -
Planungsanlass und -ziele @.

Stadt Oberhausen

« Beschluss des Rates zur Aufstellung des Bebauungsplanes am 18.12.2017

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange auf Grundlage des
Vorentwurfs

 Erstellung eines Protokolls / Auswertung der Anregungen
« Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans

« Beschluss iiber die Offentliche Auslegung (Offenlage) durch die politischen
Gremien

. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

« Abwagung und Entscheidung Uber Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

« Schriftliche Benachrichtigung der Einwender/innen lber die Entscheidung des
Rates

« Bekanntmachung und Inkrafttreten des Bebauungsplans
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Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld - R
Lage im Stadtgebiet aD( [ERERTE @

Ausschnitt Stadtplan © Stadt Oberhausen
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Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld -
Luftbild
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Luftbild (© tim-online 2022)

@

Stadt Oberhausen

Brachliegende Flache einer
ehemaligen Tennishalle

Lage slidwestlich im Stadtgebiet,
Gemarkung Alstaden, Flur 15,
sudlich der StraBe Heiderhéfen
und westlich der BebelstraBe

Sudlich grenzt die ehemalige
Bahntrasse an (Styrumer Pfad II)

ErschlieBung durch die StraBe
Alsterfeld

GroBe des Plangebiets ca. 1,0 ha
Heterogene Pragung des Umfelds
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Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld -
Planungsanlass und -ziele @)

Stadt Oberhausen

» Nachnutzung einer brachliegenden
Sportanlage (ehemalige Tennishalle);

* Neuordnung und Aufwertung im Sinne
einer stadtebaulich vertraglichen Nutzung;

« Entwicklung eines Wohnquartiers mit
Angeboten im Segment Einfamilienhaus-
bebauung;

» Schaffung von insgesamt 25 neuen
Hauseinheiten;

» Beriicksichtigung von MaBnahmen fir eine
klimaschonende Wohngebietsentwicklung;

W 8L

Umsetzung folgender Hauptplanungsziele: & s \ N D
Schrag-Luftbild (© RVR, Bildflugjahr 2021)

- Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete,
- Sicherung der notwendigen ErschlieBung,
- Sicherung von Freiflachen,

- Einbindung der zukiinftigen Bebauung in das stadtebauliche Umfeld unter besonderer
Bertcksichtigung der Entwicklung der FuB- und Radwegeverbindung Styrumer Pfad II
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Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld -
Klimaschutzsiedlung Alsterfeld

Seit dem Jahr 2009 besteht ein FOorderprogramm
der EnergieAgentur.NRW fur 100
Klimaschutzsiedlungen in Nordrhein-Westfalen

Voraussetzungen fir eine Aufnahme in das
Programm ist die Berucksichtigung dezidierter
Anforderungen und Kriterien hinsichtlich der
stadtebaulichen Planung, der Gebaudeplanung
und der Qualitatssicherung

Zentrales Ziel ist es, umweltvertragliches Bauen
als einen wichtigen Bestandteil einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung zu fordern

Der Investor hat sich mit der Siedlung Alsterfeld
zur Aufnahme in dieses Programm beworben. Die
Auswahlkommission des Landes NRW hat
daraufhin dem Projekt am 11.04.2019 den Status
einer ,Klimaschutzsiedlung NRW —in Planung"
verliehen

Stadt Oberhausen

100 Klimaschutzsiedlungen
Planungsleitfaden

@

EnergieAgenIur.NRW“)
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Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld -

Ubergeordnete Planung
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Ausschnitt aus dem Regionalplan Ruhr © RVR

Darstellung des Plangebietes im Entwurf
des Regionalplan Ruhr nachrichtlich
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

Dezernat 5

Stadt Oberhausen

Darstellung des Plangebiets im Regionalen
Flachennutzungsplan (RFNP) als gemischte
Bauflache/Allgemeiner Siedlungsbereich (W/ASB)

© Auszug aus dem RFNP © Stadt Oberhausen
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Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld -
Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020) @)

Stadt Oberhausen

MaBnahmenplan

Der MaBnahmenplan enthdlt fir die Flache
selbst keine Darstellung; sidlich angrenzend ist
die MaBnahme ,Anlage von Radwegen®
dargestellt.

© Auszug aus dem STEK 2020 — Plan ,MafRnahmen® © Stadt Oberhausen

© Auszug aus dem STEK 2020 — Plan ,Flachennutzung“ © Stadt Oberhausen

Flachenplan

Darstellung des Planbereiches und der
umgebenden Bebauung als Mischgebiet
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Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld -
Aufstellungsbeschluss @

Stadt Oberhausen

Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 742
JAlsterfeld"

am 18.12.2017

Amtliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses am

am 01.02.2018

© Tim Online NRW

== == == Plangebietsgrenze
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Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld -
Impressionen @)

Stadt Oberhausen

Gebaudebestand Tennishalle — von Sud-West Gebaaudebestand Tennishalle — von Siid-Ost

Gebaudebestand Tennishalle - von Norden Zufahrt Alsterfeld
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Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld -
Impressionen @

Stadt Oberhausen

Gebaudebestand/ Wendebereich Alsterfeld

Zufahrt Alsterfeld
Gebaudebestand/ Wendebereich Alsterfeld
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Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld -

Stadtebauliches Konzept 0

Stadt Oberhausen

25 Hauseinheiten (18 Doppel-
haus- und 7 Reihenhauseinheiten)

 Planungsrechtliche Bestatigung
eines Bestandsgebaudes

, Y [ o » Anlage einer offentlichen

7 Wi 1, | 7| ErschlieBungsstraBe mit 19

AN ' | Besucherparkplatzen und weiteren
privaten ErschlieBungsflachen

» ca. 1.080 gm
Gemeinschaftsgriinflache

Legende

Bestandsgebaude
- Neubebauung

i8] Garagen mit Dachbegriinung

. \ Offentliche ErschlieRungsstrale | Private Freiflichen/Garten
Stadtebauliches Konzept o )
Strafenausbauvariante 1: Mit Beibehalt des P | Offentliche Parkplitze mm  Abstellplatze fir Millbehalter
heutigen Ausbaus der StralRe Alsterfeld v Ersdiinnosiscien 70 Fahmadsteliplatze
© atelier stadt & haus 2022 )

Zuwegungen / Zufahrten / Stellplatze KWK | Blockheizkraftwerk
Gemeinschaftsgriinflache (privat) Q Baume und Straucher
| straRenverkehrsgriin === Hecken
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Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld -

Stadtebauliches Konzept 2
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~ 2 T A  » Stadt Oberhausen
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4 (] T | Variante des StraBenausbaus

g
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» Erweiterung der StraBenflache

% JAlsterfeld* ermdglicht durch-
gangigen, neu geordneten
StraBenausbau

« Schaffung von 22 Besucher-
parkplatzen im Plangebiet (+3)

/' Legende
vy Bestandsgebaude

- Neubebauung

i&&8] Garagen mit Dachbegriinung

) ) | Offentliche ErschlieBungsstraRe [ Private Freifiachen/Gérten
Stadtebauliches Konzept R, .
StraRenausbauvariante 2: Mit Erweiterungen und [F ] Offentiiche Parkplatze =) bsteliplatedtihulbetion
Anpassungen im Verlauf der Stral3e Alsterfeld "] Private ErschlieBungsflichen [ ST | Fahradstellplétze
© atelier stadt & haus 2022 Zuwegungen / Zufahrten / Stellplétze KWK | Blockheizkraftwerk

Gemeinschaftsgriinflache (privat) 9 Baume und Straucher

| StraBenverkehrsgriin === Hecken
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Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld -
Klimaschutzsiedlung Alsterfeld 0.

Stadt Oberhausen

Die wesentlichen Bestandteile der Klimaschutzsiedlung sind:

Errichtung der Gebaude im Dreiliter-Standard und als KFW 55-Gebaude
Einbau von Liftungsanlagen mit Warmertckgewinnung
Photovoltaikanlagen auf den nach Siden ausgerichteten Dachern
Warmeversorgung durch ein Nahwarmenetz mit Blockheizkraftwerk (BHKW)
Einspeisung des erzeugten Stroms in das 6ffentliche Netz

FuBbodenheizung in den Hausern

Konsequente Ausrichtung der Hauser nach Siden

Begrindung der Garagendacher

Einheitliches Griingestaltungskonzept mit einer gemeinschaftlich nutzbaren
Grinflache im Siddwesten, der Einfriedung der Garten durch Hecken zu den
Verkehrsflachen und der Gestaltung/ Begrlinung der westlich angrenzenden
Mauer.
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Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld —
Vorentwurf Rechtsplan @)

Stadt Oberhausen

Planzeichnung

Festsetzungen:

« Allgemeine Wohngebiete

- Offentliche Verkehrsfléchen
besonderer Zweckbestimmung
»verkehrsberuhigter Bereich®

« Uberbaubare Grundstiicksflachen

« Flachen fir Stellplatze und Garagen

« Gemeinschaftsgriinflache / Spielplatz

« Anzupflanzende Einzelbdume
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Bebauungsplan Nr. 742 - Alsterfeld -
Darstellung Haustypen (beispielhaft)
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Doppelhaus Gartenseite Doppelhaus StralRenseite

@

Stadt Oberhausen

Gebaude

« Zweigeschossige Massiv-
hausbauweise zuzliglich
Nichtvollgeschoss

* Errichtung der Gebaude
im Dreiliter-Standard und
als KFW 55-Gebaude

« Warmeversorgung durch
ein Nahwarmenetz mit
Blockheizkraftwerk

* Begriunte Garagendacher
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Dezernat 5

Stadt Oberhausen

mit:)uns

Birgerbeteiligung in Oberhausen

Vielen Dank
fur Ihre Aufmerksamkeit !
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