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. Fs uni sl e nac s ausnahmsweise

A erneute o6ffentliche AUS'OQUI‘IQ zulass?en Befriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen Fur
Verwalfungen, Eartmhaltre#mhe sawie Tankstellen und in allen

Ubrigen allgemeinen Wehngebieten zusatzlich die sonstigen sho—

'b?"'{i“ﬁifé;“‘ﬁ”i"“?‘“'m Nr. 1BauNVD
. . (& 9 Abs, 1N, I, Verb, mit § 1Abs, & Nr, 1 )
Neukdlner StraRe / WalsumermarkstraRe y }

~ ~—— B. Stellplitze, Carports, Garagen und Nebenanlagen
e e Lt s To—, ' A Nebenanlagen im Sinne das § 14 Abs, 1BauNv0 sawie Siellplatze,
- L = . _ Carports und Garagen sind ausschiieflich innerhalt der uberbauba—
e s e - T - : : rﬂ}_ﬁm\dﬁﬂcksﬂithmund}nﬁmﬂzfﬂrausgwksmflkm
zulassig

(8 9 Abs, 1Nr.  BauG in Verb, mit § 12 Abs, & BauhVO)

STADTGEMEINDE OBERHAUSEN C. Wonneinheitenbegrenzung

n den allgememnen Wohngeblefen sind pro neu geplantem Einzel-
haus zwel Wohnelnhelten, und fir alle dbrigen, neu geplanten
Hausformen jeweils nur eine Wohneinheit, zul3ssig.

(§ 9 Abs. INr. & BauBiB)

Gemarkung Sterkrade - Nord R—
Fiir die allgemeinen Wahngebiete entlang der Planstralien A (ein—
T schliefilich A1-A3), 8 und €, ander Strafle "Am Uhlensterz® und im

; Eckbereich Stollenstrafie / Walsumermarkstrafie, werden die fol—

MaBStab 1 . 500 genden Malnahmen festgesetzts

1.Fassaden
Die Fassaden der Gebaude sind grundsat zlich als Putz—, Verblend—
—oder Sichtmaverwerk als Hauptmaterial auszufuhren. Ausnah—

04 ITH 3.5 m uber Vakshist

H @5 m iiber Verks hiel

b -7 ey men sind unter der Voraussetzung zulassig, dass stadtebulich zu-
> / ] Bt | g, - B Ia tt 2 sammenhangende Baugruppen (z,8, Hausgruppen oder Bauzeilen
b ] . o — e - ' ; , zwischen dffentlichen Verkehrsflachen! einheitlich mit anderen
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. g [ ne Y won B ' : er Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern. Die Zusam o einem Anfeil von 307 an der GeantFassa , Nenn sie
S~ £ i e ' . - keif ist auf den einzelnen Tejlen beurkupdaf, sich dem Baukarper qestalterischunterordnen. Fir Doppelhauser
WA I3 J Flurstticksgrenze Oberhausen, den 13.07.2001 sind einheifliche Fassaden—und Dachmaterialien zu verwenden,
' YL ) soweif sie zusanmenhangende Baukirper bilden.
I . Derﬂberlturgemisier 2. Dachfornen
TH 85 muber Verkahist e ¥ Flurgrenze A Fir die Hauptbaukorper sind nur qeneigte Dacher mit einer Dachne—
S Tech | gung von max , 45 zulassig, Baulich zusanmenhingende Haupthau-
' ' karper sind mit der gleichen Dachneigung, Haupt firstrichtung,
Wobn— oder &ffentliches Gebaude Trauf—und Firsthohe auszufuhren. Eingeschossige Anbauten,
A Garagen und Uberdachte Stellplatze konnen auch mit einem Flach—
427 I _ dach ausgefihrt werden,
Geschosszahl L.S. gez, Terhart Dachgauben sind in allen Baugebleten zulassig. Oie Gesamtlange
- aller Gauben darf 1/2 der jeweiligen Fassadenlange nicht dber—
428 3 _ schreifen.
. 134 sonstige Gebdude 3. Bewegliche Abfallbehilter
Standplatze von Abfallbehaltern sind so zu gestalten, dass sie
E : Berreichslelter Stadfplanung durch eine dreiseitige Umgrenzung vonden StraBenverkehrsfla-
®) Parken chen her nicht eingesehen werden konnen. Zulassiq ist eine
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_ baude anschliefen, bis zu eimer Tiefe van max. 3,50m und einer Ho—
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1 Berdstein, Fohrbohnbegrenzing - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
P 398 N von Boden, Natur und Landschaft.
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. X \ N Fid : " ten Grunflache—Uferzane—, sind bauliche Anlagen jeglicher
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/ % estsetzungen  qenaf BauGB und BauNVo : ¢ privaten Gednflache —Uferzone—sind Altgras—un
5 : .. B SN Ry A . Ni et t Hochstaudenflure zuentwickeln und im Bereich der gemaf § 9
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39 P 3 A . . 1 Art der baulichen Nutzung Kopfweiden zu pflanzen und daverhaft zu erhalten.
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Ga 3 o - 8. Dachflachen von Garagen und Carports, sowie van Wohnhdu—
st/ \ WA v/ L \ r— sern und Nebenanlagen it einer Dachneigung < 5 Grad und ei—
o - ' ’ . A . ' ntrﬂathﬂach!*m‘nmdgmaﬂ § 9 Abe, TNr, 25 a) undb)
7 04 (08) / / nur Einzelhauser zuldssig zu mindestens 807 mif einer extensiven Dachbegrinun zev:r—
F \ J " : 0 . 362 sehen. Diakmga van Dachterrassen ist zuldssig, so
; . p \ A / / A nur Einzel— und Doppelhauser zulassig :wwdﬂmgs Hiche Vorschriften dem nicht en}geg:mtc—
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., 4 = \ ™ e % 4 < ; / ARt / i . . = m‘g‘ 5|. fle pflanzungen vor zunehmen:
_ . PR P e / ._ T - g T A all gen 5.4a STVD- = Pflanzung eines Baumes je angefangene 4 Parkplaize
' : 5N : Y. 4= X : WA o SEP AT N o 32 o3 _ | —Ptlanzung eines Baumes im Strafienraum je angefangene 25m
A 2939/ ’ \ = . / / NV J I . b o | 3 Strafentinge
Al o 9 . L ){ / ;_--;. > A N . I : ; S5 2 ) ,@ Fufi- und Radweg — Pflanzung eines Baumes mittig auf den Wendaplatzen am Ende
i | RN A 7 * & WA WALy 7 Aol i3 > der Plans rafen A, und B
13N /31 e e DN 3 g e o~ - Je Baum 1st eine Baumscheibe van mindestens Sqm varzusehen, Die
\ e 292 ' T’;H‘:::h:”::"w\ Ga, /" / é / / I r 0.4 AN 0 - i g J |V Stralenbegrenzungslinie vorgenannten Festsetzungen gelfen micht fir neue Strafien mit
i Y @ s . _ / 84 / 0.4 @ at i TN ' Y > einet Breife von unter 5,50m.
N VNS AR 5 TH a5 muber versnist AN 2L | L1 ] ) - > 4 é“?’ A (§ 9Abs, 1Nr.25 2) und b BauGB)
‘ 7 4 - 349 Wi 7 y
WA \ : \ 2958\ | W N\ / 4 5 m Bber Verkehset "2 Griinflachen
' s # :’ \ / R (4 9 4bs. 1 Ne. 15 Baust)
N F T ’ o ) > - m
\ : _1-';.I";. ,\:-“" P St
0.8 \ , ' oy A a \ / . 343 - dffentliche Grinfliche
\ s A VBN ; ,
St - L& -- e
TR 3 A N~ ’ ; o/ % - private Grunflache
FH 9.5 muger verkahst. ;'/ \ el 8
St g = A 2
/ \ Geholzflache o 4 : . . Hinweise
~ % N : -
'- = 744 R T aE S e e 1. InHinlick auf das magliche Vorhandensain vor Kanpfitfeln
e B m Boden, sind vor der Durchfuhrung grofarer Bohrungen im
== W Plangebief Probebohrungen (70 bis max, 126mm Durchmesser)
= Flache fiir Wald zu erstellen, die gof . mit Kunststof f—oder Nichtmet allrohren
zu versehen sind. Danach sind Probebohrungen mif ferrama—
/ gnetischen Sonden zu Gberpriifen.
- e Samtliche Bohrarbeiten sind mit Varsicht durchzufihren. Sie
S ¢ sind sofort einzustellen, sabald im gewachsenen Boden auf
& , 5 _ Widersiand gestaflen wird. In diesen Fall ist umgehend der
- o Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu
A N ® Planungen, Nutzungsregelungen und MaR- benachrichtigen.
7 ' nahmen zum Schutz, zur Plege und zur Ent-
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/ N o : ' r::l::l;“g:z?hgzam e Denkmalbehorde bel der Stadl Oberhausen oder das Rheinische
_ / N\ ‘ I 598 j R Amt fur Bodendenkmalpflege in Xanten unverzuglich zu infor—
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kS 3 AR derf zu
£ e _ tir die Erhalfung von Baumen :
( : &4 > _’_.f_- i N D 365 700 . ﬁd"ﬁ m,-_zg[, a&l:ra halten,
P o & 4 # W ad ﬂ 3. Ein Allgemeingebrauch des Grundwassers ist im gesamten
\ \/ N I | 4. Aufgrund der vorgefundenen Badenverhaltnisse sollte in den
. {v r:ﬂgmgungh;nn Fléchen zun An&;l} ze1) von Bau— Baugebieten zwischen Buchenbach und Walsumernarkstrafie
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\ | / rrry (59 m t 20 BauGh) an der Planstrafe C ist als Rilckstauebene die Hihe der Neu—
: " klner Strae anzunehmen. Bei allen Gebauden, die mif der
Y " 620 Erdgeschoss fulbodenhihe (EFH) unferhalh der Riickstauebene
liegen, sind die anfallenden Wasser iber eine Hebeanlage mif
Ruckstausicherung der Entwasserung zuzufuhren.
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